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Tagesordnung

Deckensanierungen 2026

- Beschluss
2. Verkehrsregelung nordliche GriesfeldstraBe zwischen Hohenbachernstrafle und
Gregor-Mendel-Stralle - Einbahnstrale
- Beschluss
3. Bebauungsplan Nr. 113 ,,0sthang Weihenstephaner Berg“ Analyse und Bauturbo
- Beschluss
4., Berichte und Anfragen
4.1 Hochwasserschutz Siinzhausen
- Sachstand
4.2  Forschungsbericht des Bayer. StMUV in Zusammenarbeit mit LfU;
Weiterfiihrung der Ultrafeinstaub-Messungen am Standort Stadtgartnerei
4.3  Auflassung Bahnubergang Pulling Il (Strecke Minchen — Regensburg,
Bahn-km 38,251)
Vorsitzender: Oberburgermeister Eschenbacher Tobias
Anwesend sind: die Stadtrate: Holzl Hans
Frankl Anton
Lintl Maria

Drobny Manfred

Dr. Reitsam Charlotte
Habermeyer Werner
Habermeyer Sebastian

Freitag Karl-Heinz
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Weller Robert
Schwaiger Rudolf
Warlimont
Gmeiner Norbert

GraRy Nicolas-Pano

Abwesend und entschuldigt: Vogl Ulrich
TOP1 Deckensanierungen 2026
- Beschluss

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gemal Artikel 9 Absatz 1 des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes sind die
Gemeinden als StraRenbaulasttrager verpflichtet, nach ihrer Leistungsfahigkeit die
StraBen in einem dem gewdhnlichen Verkehrsbedurfnis und den Erfordernissen der
offentlichen Sicherheit und Ordnung gentigenden Zustand zu bauen und zu
unterhalten. Ein wesentlicher Aspekt hierfir ist aus baulicher Sicht ein schadensarmer
sogenannter gebundener Asphaltoberbau, um die Verkehrssicherheit gewahrleisten
zu konnen. Eine objektive Bewertung erfolgte hierbei durch die im Jahr 2020 bis 2021
durchgefiihrte detaillierte StraBenzustandserfassung sowie inzwischen durch standig
laufende Befahrungen und Auswertung des gesamten StralRennetzes mit Hilfe

klinstlicher Intelligenz.

Schaden an Verkehrsflachen entstehen durch diverse Griinde, die oftmals im
Zusammenspiel fur eine deutlich verkurzte Nutzungsdauer verantwortlich gemacht
werden konnen. Insbesondere klimatische Verhaltnisse sowie haufiger erforderliche
Aufgrabungen nehmen hier aus Sicht des Fachamts immer mehr Raum ein. Bekannte
Grinde wie Alterung und Verkehrsbelastung werden durch Aspekte wie milde Winter
mit vielen Frost-Tauwechseln aber auch extreme Klimaereignisse mit teils massiven

Kalte- und/oder Regenereignissen oder langeren groRen Hitze-phasen im Sommer
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erganzt. Diese wirken sich in Summe negativ auf den baulichen Zustand der

Verkehrsinfrastruktur aus.

Die Summe der zum jetzigen Zeitpunkt teils stark geschadigten StralRenbereiche ist
sehr grof}, wenngleich der allgemeine StraRenzustand weiterhin als gut und im
Quervergleich als Uberdurchschnittlich einzustufen ist. SanierungsmalRnahmen werden
daher weiterhin regelmagig geplant und umgesetzt, um den bestehenden
Allgemeinzustand im besten Falle zu verbessern oder zumindest zu halten. Beispiel
hierflr ist die umfangreiche SanierungsmalRnahme der Dr.-von-Daller, Ottostrale und
Minchner Stralle. Diese stellt mit ihrer Fertigstellung Mitte dieses Jahres einen
weiteren groRen Meilenstein zur Sicherstellung eines intakten StralRen- und

Wegenetzes unserer Stadt dar.

Dennoch ist der finanzielle Rahmen solcher MalRnahmen begrenzt, so dass jahrlich nur
ein Teil der notwendigen MalBnahmen durchgefiihrt werden kdnnen. Vollumfangliche
AusbaumalRnahmen sowie erstmalige ErschlieBungen erganzen das Programm mit
zusatzlich deutlich hoheren Herstellungskosten. Zudem sind hierzu vorlaufende

Planungsleistungen anderer Fachamter zwingend erforderlich.

Parallel zu den im Folgenden genannten Verkehrsflachen werden wie ublich durch den
stadt. Bauhof weiterhin punktuelle MalRnahmen im Zuge des Unterhalts umgesetzt.
Neu ist, dass die bisher gro3flachigen Deckensanierungen durch den stadt. Bauhof

zukinftig ebenfalls durch das Fachamt 64 umgesetzt werden.

Bei den im Folgenden genannten Verkehrsflachen handelt es sich teilweise um nicht
erstmalig hergestellte ErschlieBungsanlagen. Die vorgeschlagenen
Deckensanierungen sind aus Sicht des Fachamts aus Griunden der Verkehrssicherheit
erforderlich und stellen keinen Voll-ausbau oder erstmalige Herstellung dar. Der

Status der Flachen andert sich hierdurch nicht.

Es ist geplant, folgende Verkehrsflachen im Zuge der Deckensanierung 2026 zu

Uberarbeiten:
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5a.
5b.

8a., 8b.

St.-Erhard-Strae in Attaching (Anwohnerstrale Hs.Nr. 2 bis 63,
StichstralBe)

Am Anger in Attaching (Anwohnerstrale Hs. Nr. 19a bis 2, Stichstrae)
Bahnstrae in Pulling (Pullinger Hauptstrae bis Bereich Einmiindung
Amselweg)

Mihlenweg in Freising/Votting (Bereich Hs. Nr. 13 bis Einmiindung zw.
Hs. Nr. 5 und 3a)

Baumgartnerstralle in Freising/Votting (Anwohnerstralle)
Birkenstrale in Freising/Votting (AnwohnerstralRe)

Moltkestralle in Freising/Neustift (Bogen, Einbahnstralie)
Josef-Schlecht-Str. in Freising

Rotkreuzstral3e in Freising (Anwohnerstralen Hs. Nr. 54 - 62 und

Hs. Nr. 64 - 72, StichstralRen)

OD Itzling, Bereich Nord

Im Rahmen der Planungen erforderlicher SanierungsmaRnahmen der o0.g. Straen und

StralRenbereichen wurden aus jedem Abschnitt je 1 Bohrkern entnommen, um

Informationen zum vorhandenen Aufbau sowie ggf. zu vorhandenen

Schadstoffbelastungen (PAK, bzw. Teer) und des nachfolgenden Untergrundes zu

erhalten. Durch diese durchgefuihrten Entnahmen konnten der Aufwand sowie die

zusatzlich erforderlichen Arbeiten besser abgeschatzt werden.

Umsetzung und Termine:

Die MaRnahmen werden eigenstandig durch das Fachamt umgesetzt und Uberwacht.

Aus Kostengriinden wird auf ein externes Ingenieurbiiro verzichtet. Die Umsetzung

soll ab Ende des zweiten Quartal 2026 bis Mitte des vierten Quartals 2026 erfolgen.

Projektkosten:




219

Niederschrift
uber die offentliche Sitzung des

Ausschusses fir Planen, Bauen und Umwelt (76.) vom 15.04.2026

Die Projektkosten bei 6.200 m? zu bearbeitender Verkehrsfldche werden auf ca.
630.000 € geschatzt.

Unter der Haushaltsstelle 1.6154.9505 stehen hierfir mit einem Neuansatz Mittel in

Hohe von 750.000 € ausreichend Mittel zur Verfugung.

Es handelt sich um eine Pflichtaufgabe zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit.

Beschluss-Nr. 745/76a

Anwesend: 13 Fir: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die Sanierung des gebundenen Oberbaus der im Sachbericht genannten
Verkehrsflachen (ca. 6.200 m?) wird als Projekt mit Gesamtkosten in Hohe von ca.
630.000 € beschlossen.

TOP 2 Verkehrsregelung nordliche GriesfeldstraBe zwischen Hohenbachern-
straBBe und Gregor-Mendel-StraB3e - EinbahnstraBe
- Beschluss

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Die GriesfeldstralRe befindet sich im westlichen Stadtbereich von Freising im Stadtteil
Votting.

Die StraBe wird dabei in einen nordlichen und einen sidlichen Abschnitt eingeteilt.
Der nordliche Abschnitt zwischen der Hohenbachernstrale und der Gregor-Mendel-
StralBe war urspringlich fur den Zweirichtungsverkehr zugelassen.

Mit verkehrsrechtlicher Anordnung vom 09.06.2022 wurde fir den Zeitraum der
UmbaumaRnahmen an der Grundschule Votting ein provisorischer Gehweg fur
FuBganger im vorgenannten Stralenabschnitt der GriesfeldstralRe notwendig. Dies

hatte eine Einbahnstralle zur Folge.
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Nach Abschluss der BaumaRnahmen und der Offnung des Geh- und Radweges
entlang der Grundschule Votting, kann die nordliche Einbahnstralle wieder in den
Urzustand zurickgebaut werden.

Mit Schreiben vom 01.11.2025 wurde eine Unterschriftenliste mit 224 Unterschriften
von Burgerinnen und Burgern aus Hohenbachern an den Oberburgermeister gesandt,
mit der Bitte, die nordliche Griesfeldstrale wieder in den Urzustand
zurlckzuversetzen. Als Griinde wurden unter anderem der Umweg, die Unsicherheit
des Schulwegs in der HohenbachernstralRe, der ansassige Kindergarten am
Kirchenweg und ein Einwand der Freiwilligen Feuerwehr Hohenbachern genannt, die

im Einsatzfall zur Westtangente eine weitere Anfahrt in Kauf nehmen musste.

Des Weiteren wurde mit Schreiben vom 28.02.2024 eine Unterschriftenliste mit ca. 60
Unterschriften von hiesigen Anwohnerinnen und Anwohnern der GriesfeldstralRe an
den Oberbilrgermeister gesandt, mit der Bitte, dass die Einbahnstral3e in der
nordlichen GriesfeldstralRe bestehen bleibt, da sich die Einbahnstralle als geeignet
bewahrt habe.

Auf der Grundlage der durchgeflihrten Verkehrszahlung gemaf der
Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2025/2026 weist die ndrdliche Griesfeldstralle
im Analysefall 2024 (Anlage 1, Betrachtungsfall Griesfeldstralle Nord als
Einbahnstralle in Fahrtrichtung Siid) im Gesamtquerschnitt eine Verkehrsbelastung
von rund 550 Kfz/Tag mit bis zu 20 Schwerverkehrsfahrzeugen auf.

Auf dem siidlichen Abschnitt der GriesfeldstralRe zwischen der Hohenbachernstrale
und Giggenhauser StralRe verkehren hingegen nur rund 250 Kfz/Tag unter dem derzeit

vorliegenden Betrachtungsfall.

Der Zweirichtungsverkehr fihrte aufgrund der sehr schmalen vorhandenen
Fahrbahnbreite im nordlichen Abschnitt zu einer standigen Befahrung des Banketts
bzw. der steilen Hangkanten, sodass diese regelrecht abgetragen wurden.
Entsprechend kann hergeleitet werden, dass die Fahrbahnbreite bei heute typischen
Kfz-Fahrzeugbreiten fir einen Zweirichtungsverkehr ungeeignet bzw. nicht

ausreichend ist. Weiterhin ist erganzend zu erwahnen, dass ein Ausbau der nordlichen
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Griesfeldstral3e fur die gegenlaufige Befahrbarkeit in Zusammenhang mit den

stattgefundenen Untersuchungen ,Grine Hange“ gleichfalls nicht erwinscht ist.

Das Baurecht fur die Gregor-Mendel-StraBe (CampusstraRe) wurde auf der Grundlage
des Bebauungsplans Nr. 133 ,Sudwestliche HochschulerschlieBung“ geschaffen. In
diesen Zusammenhang erfolgte mit der Aufstellung des Bebauungsplans auch eine
Schalltechnische Beurteilung auf deren Grundlage an der Gregor-Mendel-Stral3e in
Teilabschnitten aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich wurden. Die
schalltechnische Untersuchung erfolgte auf der Grundlage einer
Verkehrsuntersuchung von Herrn Prof. Dr. Ing Kurzak mit Verkehrsprognosen 2025 fur
den Abschnitt GriesfeldstralRe bis Hohenbachernstrale (Einmindung neu) mit 3.300
Kfz/Tag bzw. im Abschnitt Hohenbachernstrale (Einmiindung neu) bis Vottinger
StraBe mit 4.600Kfz/Tag mit einem Schwerverkehrsanteil von 4,0 / 3,0% (Tag/Nacht).

Um die schalltechnischen Auswirkungen der derzeit vorliegenden

EinbahnstraBenregelung in der nordlichen Griesfeldstrale untersuchen zu konnen,

muss die Anderung des Verkehrsaufkommens ermittelt werden. Hierzu wurde durch

das Biiro Schlothauer & Wauer in einer Verkehrsuntersuchung die Auswirkung der

EinbahnstralRenregelung gegenuber dem Zweirichtungsverkehr in der nordlichen

GriesfeldstralRe unter Berlicksichtigung des Prognosehorizonts 2040 analysiert. Die

Auswirkungen auf das umliegende Verkehrsnetz konnen den beiliegenden Anlagen

entnommen werden. Dieses ware wie folgt:

Anlage 1: Analyse 2024, Betrachtungsfall Griesfeldstr. Nord als Einbahnstr. in
Fahrtrichtung Sid

Anlage 2: Prognose 2040 auf Basis Analyse 2024; Betrachtungsfall Griesfeldstralle
Nord als EinbahnstralRe in Fahrtrichtung Sud

Anlage 3: Prognose 2040 auf Basis Analyse 2024; Betrachtungsfall GriesfeldstralRe
Nord in beiden Richtungen befahrbar

Anlage 4: Differenz Prognose 2040 Einbahnrichtung minus Prognose 2040 im

Zweirichtungsverkehr
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Entsprechend der Gegenuberstellung des Betrachtungsfalls mit Einbahnstrae minus
dem Betrachtungsfall im Zweirichtungsverkehr in der nordlichen GriesfeldstralRe
(Anlage 4) ergibt sich eine Zunahme des Verkehrs auf der Gregor-Mendel-Strale mit
bis zu 1.000 Kfz/24h, auf der Hohenbachernstrale mit ca. 530 Kfz/24h und in der
Vottinger StralRe mit ca. 620 Kfz/24h.

Die derzeit vorliegende Einbahnstralen-Verkehrsfuhrung in der nordlichen
GriesfeldstralRe verbessert mafgeblich die Sicherheit flir FuBganger, reduziert die
Befahrung der Bankettbereiche bzw. unmittelbare Seitenbereiche im Bereich des
Hohlwegs und tragt zur Bindelung des flieBenden Kfz-Verkehrs auf den besser

ausgebauten ErschlieBungsnetz bei.

In Zusammenhang mit der Festsetzung einer dauerhaften Einrichtung einer
EinbahnstralRen-regelung im nordlichen Abschnitt der Griesfeldstralle erfolgte
weiterhin auf der Grundlage der veranderten Verkehrsbelastungen im umliegenden
StraBennetz der durchgefiihrten MaRnahme eine Uberpriifung durch das Biiro Steger
& Partner GmbH, welche Gerauschauswirkungen die Einbahnstralenregelung im
Nordabschnitt der GriesfeldstraBe im betroffenen umliegenden StralRennetz

verursacht.

Die durchgefihrte schalltechnische Untersuchung zeigt, dass eine dauerhafte
EinbahnstralRenregelung im Nordabschnitt der Griesfeldstralle mit Fahrtrichtung von
Nord nach Sid zu keinen Verkehrsverlagerungen fihrt, deren Gerausche im Umfeld
der MaRnahme die Grenze der Zumutbarkeit Uberschreiten.

Es treten zwar Gerauschpegelerhohungen in der Hohenbachernstralle auf, die im
Sinne von § 1 Abs. 2 Nummer 2 der 16. BimSchV als wesentlich beurteilt werden
kénnen. Diese wesentliche Erhdhung fiihrt jedoch nicht zu einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte flir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) Tags und 49 dB(A)
nachts, die fur die hier vorliegende Anwendung die niedrigste Schwelle der

Zumutbarkeit definieren.
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Hohere Zumutbarkeitsschwellen wie sie zum Beispiel in der Larmschutz-Richtlinie -
StV oder mit den Auslosewerten der Larmsanierung nach der VLarmschR 97 seit
27.07.20220 mit 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts festgelegt sind, werden erheblich

unterschritten.

Die Verkehrsbelastung in der sudlichen GriesfeldstraRe (zwischen Giggenhauser
StralRe und HohenbachernstraRe) hat auch aufgrund der Ergebnisse aus der
vorliegenden Verkehrsuntersuchung beachtlich abgenommen, da der
Abkurzungsverkehr zur Westtangente entfallt. Dies fuhrte zu mehr Sicherheit auf dem
Schulweg und die Larmbelastung sank.

Diese Einbahnstraen-Verkehrsfuhrung verbessert mafgeblich die Sicherheit fur
FuBganger, reduziert die Befahrung der Bankettbereiche bzw. unmittelbaren
Seitenbereiche des Fahrbahnbelags und tragt zur Biindelung des flieBenden Kfz-
Verkehrs auf den Hauptverkehrsstra3en bei.

In Anbetracht der sicherheitsrechtlichen Vorteile fur die nordliche Griesfeldstralle ist
nach Meinung der Sicherheitsbehdrden eine Verkehrsregelung auf die Gregor-
Mendel-StralRe hinnehmbar.

Ableitend aus einer verkehrlichen Beurteilung bzw. Zusammenstellung von Vor- und
Nachteilen der jeweiligen ErschlieRungsvarianten ergibt sich, dass das Prinzip einer
gegenlaufigen Einbahnstralenanordnung, wie sie zum aktuellen Analysezustand 2024

vorhanden ist, auch zukilnftig favorisiert bzw. erhalten werden sollte.

Beschluss-Nr. 746/76a

Anwesend: 13 Fiir: 12 Gegen: 1 den Beschluss

An der Verkehrsfuhrung in der nordlichen Griesfeldstralle als Einbahnstralle zwischen
der Gregor-Mendel-StraBe und Hohenbachernstrale wird festgehalten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechende Verkehrsanordnung zu erlassen.
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TOP 3 Bebauungsplan Nr. 113 ,,Osthang Weihenstephaner Berg“
Analyse und Bauturbo
- Beschluss

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Anlass
Anlass zur Prifung des Bebauungsplans Nr. 113 "Osthang Weihenstephaner Berg" sind
zwei Vorhaben, die entsprechend der Festsetzungen nicht zugelassen werden

konnten.

Vor dem Hintergrund des Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung und der dazu beschlossenen Freisinger Vorgehensweise wurde
das Plangebiet einer Analyse unterzogen und Befreiungsmoglichkeiten - auch von den
Grundzugen der Planung - zur Realisierung der angestrebten baulichen Entwicklung

untersucht.

Die beiden Vorhaben werden kurz vorgestellt:

V-2024-167 KorbinianstralBe 10

Auf dem Flurstilick mit der Nummer 1657/32 befindet sich ein dreigeschossiges
Wohngebaude, das auf der straBenabgewandten Seite auf Grund der natdrlich
gewachsenen Topografie viergeschossig ausgebildet ist. Die Anzahl an
Wohneinheiten betragt vier. Mit dem Vorbescheid V-2024-167 wurde der Abbruch und
anschlieBend identischer Wiederaufbau des bestehenden Wohngebaudes beantragt.
Auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans, die sowohl zwingend zwei
Vollgeschosse als auch maximal 2 Wohneinheiten in dem Bauraum des Flursticks mit

der Nummer 1657/32 vorsehen, wurde der Antrag gesamtheitlich abgelehnt.

V-2020-298 Korbinianstrale 4
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Auf dem Flurstiick mit der Nummer 1657/28 befindet sich ein zweigeschossiges
Wohngebaude mit einer Wohneinheit. Mit dem Vorbescheid V-2020-298 wurde der
Umbau der Wohnraume von einer Wohneinheit zu drei Wohneinheiten und die
Positionierung der bendtigten Stellplatze aulRerhalb der festgesetzten Bauraume
beantragt.

Auf Grund der bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 113 "Osthang
Weihenstephaner Berg" konnten die beantragten Fragen gesamtheitlich nicht positiv

bewertet werden.

Um zu prifen, ob die aufgezeigten Vorhaben im Zuge des Bauturbos positiv bewertet
werden konnen, wurde eine Rahmenplanung mittels Steckbriefs erstellt und

anschlieBend mogliche Befreiungsmoglichkeiten herausgearbeitet.

Umgriff
Die Prifung umfasst das Plangebiet Bebauungsplan Nr. 113 "Osthang

Weihenstephaner Berg"

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan stellt eine Wohnbauflache dar.

Das Plangebiet wurde im Zuge einer Nachverdichtungsstudie planerisch mittels
Bebauungsplan Nr. 113 "Osthang Weihenstephaner Berg" wahrend der

Jahrtausendwende stadtebaulich geordnet.

Unter Beachtung des beschlossenen Grundsatzbeschlusses vom 25.02.2026 zur
Freisinger Vorgehensweise im Bauturbo wurde ein Rahmenplan zur Uberlagerung des
Bebauungsplan Nr. 113 "Osthang Weihenstephaner Berg" mit Befreiungsvorschlagen

erarbeitet.

Planungsziel
Die Stadt Freising fuhrte vor Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 "Osthang

Weihenstephaner Berg" eine Nachverdichtungsuntersuchung im gesamten
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Stadtgebiet durch. Ziel der Untersuchung war es differenzierte Aussagen uber die
Nachverdichtungspotentiale der einzelnen Stadtquartiere zu erhalten. Das
Stadtgebiet am dstlichen Hang des Weihenstephaner Berges im Bereich der
Korbinian- Lintner- und Weihenstephaner Strale wurde als schutzwirdig eingestuft
und 1996 in den Umgriff des Bebauungsplans Nr. 113 "Osthang Weihenstephaner
Berg" aufgenommen. Das Stadtgebiet besall demnach an der Stelle kein
Nachverdichtungspotential und sollte zum Schutz des Bestandes stadtebaulich
geordnet werden. Das historisch gewachsene Plangebiet zeichnet sich durch einen

ruhigen Charakter ohne Durchgangsverkehr fiir gehobene Wohnanspriiche aus.

Das uUbergeordnete Ziel der Bauleitplanung ist die Erhaltung der vorhandenen Bau-

und Freiraumstruktur.

Im Zuge der Aufstellung eines Rahmenplanes wurden die Grundzilige der Planung
herausgearbeitet und Befreiungsmadglichkeiten gepruft. Diese sind in der beiliegenden

Broschure dargestellt und werden in der Ausschusssitzung erlautert.

Folgende Festsetzungen, welche die Grundziige der Planung betreffen, wurden in den

Blick genommen:

- Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet, zulassig sind Wohngebaude, die der
Versorgung dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Unzulassig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen flr Verwaltung, Gartenbetriebe und Tankstellen.

- MaR der Nutzung: Zahl der Vollgeschosse, Anzahl der Wohneinheiten, max.
zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

- Baugrenzen und Bauraume: fir Hauptgebaude, Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen

- Stellplatzschlissel

- Dachgestaltung
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- Profilgleiche Erweiterung: von bestehenden Gebauden sowie Doppelhaushalften

- Gartnerische Anlegung von Grunflachen: Verbot zur Nutzung als Lagerflache

Zur Befreiung ausgewahlte Festsetzungen sind:

- MaR der Nutzung: Anzahl der Wohneinheiten
- MaB der Nutzung: max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
- MaR der Nutzung: Anzahl der Vollgeschosse

- Baugrenzen und Baurdaume: Bauraume fir Stellplatze

Uber § 31 Abs 3 BauGB sind zugunsten des Wohnungsbaus und auf der Basis der
vorgestellten Rahmenplanung Befreiungen hinsichtlich der Zahl der Wohneinheiten
aus stadtebaulicher Sicht moglich. Es gilt: Eine Befreiung fir eine zusatzliche
Wohneinheit kann flr alle Wohngebaude erteilt werden, wenn die bendtigten
Stellplatze innerhalb der vorgegebenen Bauraume hergestellt werden kdnne oder
kein zusatzlicher Stellplatz bendotigt wird (z.B. Dachausbau oder Mobilitatskonzept).
Eine Befreiung flr zwei zusatzliche Wohneinheiten kann fir die Wohngebaude erteilt
werden, fur die lediglich eine Wohneinheit festgesetzt ist und wenn die bendtigten
Stellplatze innerhalb der vorgegebenen Bauraume hergestellt werden konne oder
kein zusatzlicher Stellplatz bendtigt wird (z.B. Dachausbau und Mobilitatskonzept).
Hierflr ist eine Zustimmungsentscheidung des PBU herbeizuflhren.

Ziel ist es, Dachgeschossausbauten im Gebiet zuzulassen, sowie den Einbau weiterer
Wohneinheiten (ein bis zwei) entsprechend der Intentionen der
Modernisierungsgesetze, sofern der Gebietscharakter von freistehenden
Wohngebauden innerhalb groRzlgiger Garten mit einem geringen Versiegelungsgrad
gewabhrt bleibt. Vorgartenzonen und die rickwartigen Garten sind freizuhalten.

Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Bauraume zu
realisieren. Darliber hinaus konnen erforderliche Stellplatze Uber Tiefgaragen bzw. in

Freiflachen zwischen den Gebauden nachgewiesen werden.

Die vorgestellte Rahmenplanung bildet die Grundlage fir eine

Zustimmungsentscheidung gem. § 36a BauGB flir Befreiungen nach § 31 Abs. 3
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BauGB. Auf der Basis dieser Zustimmung konnen beide angefragte Vorhaben ins

Baugenehmigungsverfahren Uberfuhrt und bauplanungsrechtlich zugelassen werden.

Fir weitere Nachverdichtungspotentiale wire eine Anderung des Bebauungsplanes

erforderlich.

Beschluss-Nr. 747/76a

Anwesend: 13 Fiir: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die Uberlagerung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 113 "Osthang
Weihenstephaner Berg" mit der vorgestellten Rahmenplanung, die wesentlicher

Bestandteil der Beschlussvorlage ist, wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Freising erteilt die Zustimmung gem. § 36a BauGB flir Befreiungen nach § 31
Abs. 3 BauGB fur Vorhaben, die dieser Rahmenplanung entsprechen.

Die Verwaltung wird ermachtigt, weitere erforderliche Zustimmungen auf der
Grundlage der Rahmenplanung "Osthang Weihenstephaner Berg" als Geschaft der

laufenden Verwaltung zu erteilen.

TOP 4 Berichte und Anfragen
TOP 4.1 Hochwasserschutz Siinzhausen
- Sachstand

Anwesend: 13

Der Bericht dient zur Kenntnis.

TOP 4.2 Forschungsbericht des Bayer. StMUV in Zusammenarbeit mit
LfU; Weiterfiihrung der Ultrafeinstaub-Messungen am Standort
Stadtgartnerei

Anwesend: 12

Der Bericht dient zu Kenntnis.
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TOP 4.3 Auflassung Bahniibergang Pulling Il (Strecke Miinchen - Regensburg,
Bahn-km 38,251)

Anwesend: 12

Der Bericht dient zur Kenntnis.



