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8.1

8.2

Tagesordnung

Verkehrsversuch Lerchenfeld
- Ergebnisse der Umfrage und Untersuchungen
- Bericht

Vorbescheidsantrag V-2025-45

Neubau einer Wohnanlage mit vier Mehrfamilienhausern, einer Tiefgarage und
denkmalgeschitzten Bierkellern auf dem Grundstiick KlebelstralRe 6, 6a, Flst.

1356/1,1356/5, 1356/6, 1356/7 Gemarkung Freising

Bebauungsplan Nr. 163 ,,Grundschule Sid Lerchenfeld”

- Abwigung der Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

STEP 2030 - Projekt 7: Ortsteilentwicklungskonzepte
Haindlfing — ,Blrgerdialog Spezial®
- Beschluss

Ortliche Bauvorschriften

Erlass einer Spielplatzsatzung — Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum
Nachweis eines Spielplatzes flir Kinder

- Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat

Abschluss eines 1. Nachtrags zum ErschlieBungsvertrag zum
Bebauungsplan Nr. 145 AngerstraRe West“ (Planteil Ost)
- Beschluss

Verkehrsflughafen Minchen;

Antrag der FMG vom 03.06.2025 auf (Anderungs-)Plangenehmigung:
Errichtung eines Riickfiihrungsterminals fir die Bundespolizei

- Beschluss

Antrage aus dem Stadtrat:

Antrag Blindnis 90/Die Griinen vom 23.05.2025:

Erweiterung der Baumpatenschaften auf altere Baume in der
Nachbarschaft der Baumpat*innen

- Bericht

Antrag der Freien Wahler vom 12.04.2025:
MaRBnahmen gegen illegale Millablagerung an den Wertstoffinseln
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prufen
- Bericht

8.3  Antrag der SPD vom 23.04.2025:
Fortschreibung Flachennutzungsplan; Einbindung des Stadtrats
- Bericht

8.4  Antrag Bilindnis 90/Die Griinen vom 24.02.2025:
Ausschilderung des ,Alten Gefangnisses im Stadtraum*
- Bericht

9. Berichte und Anfragen

Vorsitzender: Oberblirgermeister Eschenbacher Tobias

Anwesend sind: die Stadtrate: Holzl Hans
Frankl Anton
Lintl Maria
Bohme Philomena
Drobny Manfred
Habermeyer Werner
Dr. Reitsam Charlotte
Freitag Karl-Heinz
Weller Robert
Schwaiger Rudolf
Dr. Hoyer Guido
Abwesend und entschuldigt: GraBy Nicolas-Pano
Vogl Ulrich

Abwesend und nicht entschuldigt: Gmeiner Norbert
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TOP 1 Verkehrsversuch Lerchenfeld
- Ergebnisse der Umfrage und Untersuchungen
- Bericht

Anwesend: 12

Der Bericht dient zur Kenntnis.

TOP 2 Vorbescheidsantrag V-2025-45
Neubau einer Wohnanlage mit vier Mehrfamilienhausern, einer Tief-
garage und denkmalgeschiitzten Bierkellern auf dem Grundstiick
KlebelstraBBe 6, 6a, Flst. 1356/1,1356/5, 1356/6, 1356/7 Gem. Freising

Anwesend:12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Mit Antrag vom 13.03.2025 wird ein Vorbescheid fur den Neubau einer Wohnanlage
mit vier Mehrfamilienhausern, einer Tiefgarage und denkmalgeschutzten Bierkellern
auf dem Grundstiick KlebelstraRe 6, 6a, Flst. 1356/1, 1356/5, 1356/6, 1356/7

Gemarkung Freising beantragt.

Folgende Fragen sollen im Vorbescheid geklart werden:

1. Ist das im Plan dargestellte Bauvorhaben nach seiner Art der baulichen
Nutzung -Wohnen- bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist das im Plan dargestellte Bauvorhaben nach dem MaR der baulichen Nutzung
hinsichtlich seiner Grund- und Geschossflache, Langen- und
Breitenausdehnung sowie Geschossigkeit und Hohenentwicklung
bauplanungsrechtlich zulassig?

3. Wird der Errichtung statisch notwendiger Stltzen im Bereich des historischen
Bierkellers Nr. 3 und den daflir notwendigen Bohrungen durch die Gewolbe und

im Bodenbereich denkmalschutzrechtlich zugestimmt?
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4. Wird der Errichtung von statisch notwendigen Stitzen und den damit
verbundenen Bohrungen durch die Gewdlbe im Bereich des Bierkellers Nr. 2,
welcher sich an der Grundstiicksgrenze des sudlichen Nachbarn befindet,
denkmalschutzrechtlich zugestimmt?

5. Kann einer Reduzierung der nach aktueller Stellplatzsatzung der Stadt Freising
erforderlichen PKW-Stellplatze auf einen Stellplatz pro Wohnung zzgl. 20%
Besucherstellplatze bei Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes zugestimmt
werden?

Dem Antrag liegt ein konkretes Mobilitatskonzept des Buros stattbau Munchen
GmbH bei.

6. Kann am nordlichen Teil des Grundstiicks entlang der Klebelstrale eine
Gelandefestsetzung (Hohenfestsetzung) entsprechend der jeweiligen
Anschlusshohen an die Klebelstrale in Aussicht gestellt werden?

7. Kann abweichend von den Vorgaben des Bebauungsplanes eine

Terrassenflache von 12 m? pro Gebaude errichtet werden?

Bisherige Vorgange

31.03.2023 Antrag auf Vorbescheid fur den Neubau einer Wohnanlage mit
Teilabbruch einer denkmalgeschitzten Bierkelleranlage und
Errichtung einer Tiefgarage (Az.: V-2023-94)

13.12.2023 Behandlung des Antrages auf Vorbescheid in der Sitzung des

Ausschusses fir Planen, Bauen und Umwelt (46.) vom 13.12.2023

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Umwelt stimmte der
Beschlussempfehlung der Bauverwaltung teilweise nicht zu. Zu
den Fragen des MaRes der baulichen Nutzung und zur
denkmalschutzrechtlichen Zuldssigkeit des Teilabbruches der
nach Art. 1 Abs. 2 BayDSchG geschutzten Bierkelleranlage

wurden zustimmende Beschliisse gefasst.
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18.01.2024

05.06.2024

29.07.2025

13.01.2025

Planung

Beanstandung und Aussetzung der Beschlisse zum MaR der
baulichen Nutzung und zum Denkmalschutz durch den
Oberbirgermeister sowie Herbeiflihrung einer Entscheidung
durch die Rechtsaufsichtsbehorde nach Art. 59 Abs. 2
Gemeindeordnung (GO)

Erneute Behandlung des Antrages auf Vorbescheid bzw. der nach
Auffassung der Regierung von Oberbayern rechtswidrig gefassten
Beschlusse in der Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen und
Umwelt (53.) vom 05.06.2024. Die in der Sitzung vom 13.12.2023
gefassten Beschlisse zum Mal} der baulichen Nutzung und zum
Denkmalschutz wurden aufgehoben und entsprechend der

Rechtslage neu gefasst.

Zurucknahme des Antrages auf Vorbescheid (Az.: V-2023-94)

durch die Antragstellerin

Behandlung einer geanderten Planung in der Sitzung des
Gestaltungsbeirats (49.) vom 13.01.2025. Auf das als Anlage

beiliegende Beratungsergebnis wird verwiesen.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Klebelstrale 6 und 6éa, FL.Nr. 1356/1, 1356/5,

1356/6 und 1356/7 und ist mit einem mischgenutzten Gewerbebau an der Klebelstrale

(Klebelstrale 6a), einem riickwartig situierten Wohnhaus (Klebelstrale 6) und

Garagen bebaut. Der Gebaudebestand stammt aus der Mitte der 1950er- und 1960er-

Jahre.

Der Umgriff ist Teil eines ehemaligen Brauereigelandes, sog. ehem. Hofwebersche-,

spater Aktienbrauerei Freising. Das Brauereigelande umfasste vormals die

Grundstiicke westlich und 8stlich der heutigen KlebelstraRe. Uberlieferter Bestand ist
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der sudliche Teil der Brauerei, die ehemalige Malzerei und das Sudhaus, die Mitte der
1950er-Jahre in eine chemische Fabrik umgenutzt und ab dem Jahr 2019 zu
Wohnungen umgebaut wurden. Das ehemalige Brauereigeldnde ist im Bereich des
heutigen Wohnhauses und den Vorhabengrundstlcken mit einer weitverzweigten,
denkmalgeschitzten Bierkelleranlage (angelegt ab 1810, bis 1877 mehrfach, teils
umfangreich erweitert) unterbaut.

Der Gebaudebestand auf den Antragsgrundstiicken soll fur die Neubebauung
abgebrochen werden, wobei die Bierkelleranlage erhalten und in das

Nutzungskonzept integriert wird.

Der Vorbescheid sieht den Neubau einer Wohnanlage mit 30 Wohnungen in 4
Wohnhausern und einer eingeschossigen Tiefgarage vor. Die Planung auf dem
3.410,00 m? groRen Baugrundstilick umfasst eine Gebdudegrundflache von insgesamt
1.182 m? und eine Geschossflache von insgesamt 3.487 m2, die Nebenanlagen
umfassen ca. 250 m2. Im rlickwartigen Grundstiicksbereich, der 3,70 m (= 455,70 m
UNN) bis 4,00 m (= 456,00 UNN) hoher liegt als das Niveau des geplanten Vorplatzes
an der Klebelstrae (= 452,00 m UNN) sind die Wohnhauser 1 (kommuner Anbau an
Wohnhaus Klebelstr. 4) und 2 (freistehend) jeweils mit Flachdach, 3 Geschosse (3.
Geschoss zweiseitig zurlickversetzt) sowie Grundfladchen von 208 m? bis 295 m?
geplant. Die Geschossflache der Hauser 1 und 2 betragt insgesamt 1.262 m2. Die
Oberkante Traufe der Wohnhauser 1 und 2 ist jeweils mit 465,00 m GUNN in der
Planung angegeben, sodass ab Hofniveau Wandhohen von 9,00 m bzw. 6,70 m
entstehen.

Die Hauser 3 und 4 im vorderen Grundstlicksbereich sind baulich miteinander
verbunden und bilden eine polygonale Grundflache von 679 m2. Den oberen
Dachabschluss bildet ein Mansarddach (Haus 3) und ein unterschiedlich gewalmtes
Schragdach (Haus 4). Die Geschossflache betragt insgesamt 2.225 m2. Vom Vorplatz
an der KlebelstraRe aus gesehen tritt Haus 3 viergeschossig und Haus 4
dreigeschossig in Erscheinung. Das Untergeschoss ist jeweils ein Hanggeschoss. Das
Erdgeschoss liegt auf dem Niveau der Hauser 1 und 2. Die Wandhohe des Hauses 3
betragt 13,00 m ab dem Niveau des Vorplatzes (=452,00 m GiNN). Die Firsthohe des

Mansarddaches ist in der Planung mit 468,00 m GUNN angegeben und misst somit
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16,00 m. Die Hohe des angrenzenden Wohnhauses KlebelstraBe 4a wird um 0,70 m
unterschritten. Die Wandhohe des Hauses 4 betragt 10,10 m, die Firsthohe 15,50 m.
Erforderliche PKW-Stellplatze werden in einer Tiefgarage (ca. 29 Einstellplatze) und
als Freiflachenstellplatze (ca. 4 bis 6 Stellplatze) geplant. Die Zufahrt zur Tiefgarage
erfolgt an der Westseite des Hauses 3. Die Freiflachenstellplatze liegen auf dem
oberen Hofniveau zwischen den Hausern 2 und 3 (ca. 4 bis 5 Stellplatze) und dem
Vorplatz (1 Stellplatz). Aufgrund der besonderen Randbedingungen des Grundstiicks
sieht die Planung vor, die Anzahl der Stellplatze zu reduzieren. Auf der Grundlage
eines Mobilitatskonzeptes sollen kompensierende Mobilitatselemente bereitgestellt

werden.

Kennwerte des MaRes der baulichen Nutzung

Grundstiicksflache: 3.410 m? bzw. 3.000 m? (bis
Hangkante)

Grundflachen nach § 19 BauNVO

Grundflache nach § 19 (2) BauNVO

Haus 1 208 m?
Haus 2 295 m?
Haus 3 485 m?
Haus 4 194 m?
Grundflache (GR I) gesamt: 1.182 m?

Grundfldche nach § 19 (4) BauNVO

Zusatzlich unterbaute Bereiche

-Bierkelleranlage 398 m?
-Tiefgarage) 389 m2
Stellplatze, Wege, Nebenanlagen 250 m?

Grundflache (GR Il) gesamt: 1.037 m?
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Summe Grundflachen (GR I, GR II) 2.219 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,65 bzw. 0,74 (bis
Hangkante)

Geschossflachen nach § 20 BauNVO

Haus 1 506 m?

Haus 2 756 m?

Haus 3 1.734 m?

Haus 4 491 m?
Geschossflache (GF) gesamt: 3.487 m?
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,16 bzw. 1,02 (bis
Hangkante)

Beurteilung der Planung/ Fragen zum Vorbescheid

Mit dem Vorbescheid werden Einzelfragen zur bauplanungs-, bauordnungs- und

denkmalschutzrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens gestellt.

Bauplanungsrechtlicher Teil

Frage Nr. 1:
Ist das im Plan dargestellte Bauvorhaben nach seiner Art der baulichen Nutzung

-Wohnen- bauplanungsrechtlich zulassig?

Frage Nr. 2:
Ist das im Plan dargestellte Bauvorhaben nach dem MaR der baulichen Nutzung
hinsichtlich seiner Grund- und Geschossflache, Langen- und Breitenausdehnung

sowie Geschossigkeit und Hohenentwicklung bauplanungsrechtlich zulassig?
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Frage Nr. 7:
Kann abweichend von den Vorgaben des Bebauungsplanes eine Terrassenflache von

12 m? pro Gebaude errichtet werden?

Mit den Fragen 1, 2 und 7 sollen Teilaspekte der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit

des Bauvorhabens geklart werden.

Bauplanungsrechtliche Rahmenbedingungen:

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Griner
Hang- Alte PoststralRe“. Der Bebauungsplan wurde gemalR § 30 Abs. 3 BauGB als
einfacher Bebauungsplan erstellt und verfolgt rein umweltplanerische Zielsetzungen.
Er setzt den slidostlich abfallenden Hangbereich als Flache flir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest. Die
Beurteilung dieses Bereiches erfolgt demnach nach § 30 BauGB. Der Bebauungsplan
trifft keine Aussagen zu bestehendem oder zukinftigem Baurecht. Bauvorhaben im
Geltungsbereich sind auch weiterhin nach den MaRgaben des § 34 BauGB zu

beurteilen.

Nach § 34 BauGB sind Bauvorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und MaR} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert
ist. Dabei ist die nahere Umgebung fir jedes der in § 34 Abs. 1 BauGB aufgefiihrten
Zulassigkeitsmerkmale gesondert zu ermitteln, weil die pragende Wirkung der jeweils
maRgeblichen Umstande unterschiedlich weit reichen kann. Bei dem Kriterium des
Nutzungsmalles ist der mallgebliche Bereich in der Regel enger zu begrenzen als bei

der Nutzungsart.

Art der baulichen Nutzung:

Zum Nachweis der Vertraglichkeit der Wohnnutzung mit der bereits vorhandenen

Nutzungsstruktur wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Mit dem
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Gutachten wurde im Besonderen eine etwaige Konfliktsituation zwischen dem
bestehenden Kfz-Werkstattbetrieb mit Spenglerei und der heranriickenden
Wohnbebauung analog dem Baugenehmigungsverfahren fur die Wohnbebauung
KlebelstralBe 4, 4a larmschutzfachlich Uberprift, aber auch Schallemissionen durch
die Freiflachenstellplatze und die Tiefgarage untersucht. Die Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass das Wohnbauvorhaben an dem Standort als schalltechnisch
vertraglich einzustufen ist. Anforderungen an die Schalldammung von AuRenbauteilen
sowie Luftungseinrichtungen von schutzbedirftigen Raumen sind zu beachten bzw.

durch architektonische Losungen zu unterstutzen.

Das schalltechnische Gutachten wurde durch die Immissionsschutzbehdrde Uberprift.
Das Vorhaben scheint mit noch festzusetzenden Auflagen zum Immissionsschutz
grundsatzlich genehmigungsfahig. Die Untere Immissionsschutzbehorde bittet um
erneute Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren zur Festsetzung von Auflagen zum

Immissionsschutz.

MaR der baulichen Nutzung:

In Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung erstreckt sich die maRgebliche nahere
Umgebung auf den unmittelbar dstlich und westlich der Klebelstralle gelegenen
Bereich zwischen der Mainburger Strale im Siden, der Gelandeerhebung im Norden
und dem abfallenden Steilhang im Stidwesten. Westlich der KlebelstralRe befindet
sich ein Kfz-Werkstattbetrieb, der sich auf einer u-férmigen Grundflache lberwiegend
grenzstandig mit bis zu zwei Geschossen und Satteldach entwickelt sowie ein
Wohngebaude des Typus E+1+D. Auf dem Bereich westlich der Klebelstralle, dem
unmittelbaren Bebauungsareal, wird die nahere Umgebung neben gewerblich
genutzten Gebauden durch Wohngebaude des Typus E+1+D bzw. E+2 beschrieben.
Die vorzufindenden Abmessungen betragen bis zu 16 m x 15 m bzw. 14 m x 20 m. Dem
ehemaligen Brauereigebaude, das in seiner urspringlichen Kubatur heute als
Wohngebaude genutzt wird, kommt dabei eine gewisse Sonderstellung zu. Es

erscheint primar als singulare Anlage, die aufgrund ihres quantitativen
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Erscheinungsbildes (Ausdehnung und Hohe) in einem Kontrast zur umgebenden
Bebauung steht. Das vorliegende Nutzungsmal kann aber bei der Betrachtung der
Eigenart der ndheren Umgebung nicht vollig ausgeklammert werden. Der baulichen
Anlage kommt trotz ihres abweichenden Charakters eine gewisse pragende
Bedeutung zu. Ebenso kann der heute vorhandene Baubestand auf dem

Antragsgrundstick nicht vollig auBer Acht gelassen werden.

Eine Neuordnung des Baugrundstiicks wird stadtebaulich sehr begriRt. Die
planerische Anpassung des Vorhabens an denkmalfachliche und gestalterische
Belange sowie die Veranderungen an der Schnittstelle zum Schutzbereich des Griinen
Hanges stellen eine durchweg positive Entwicklung des Projektes dar. Der
Vorbescheid zeigt unverandert ein stark verdichtetes Bebauungskonzept, dass aber
hinsichtlich der stadtebaulichen Raumbildung, der Neuverteilung der Baumassen und
der Ausbildung der Dachlandschaft auf die gegebenen Randbedingungen reagiert.
Die im Hinterliegerbereich geplanten Hauser 1 und 2 fligen sich nach den aulen
wahrnehmbar in Erscheinung tretenden MaRbestimmungsfaktoren Grundflache,
Geschosszahl und Hohe in den stadtebaulichen Kontext ein. Die aneinandergebauten
Hauser 3 und 4 orientieren sich an den Mal¥kriterien des ehemaligen
Brauereigebaudes, das in seiner urspringlichen Kubatur heute als Wohngebaude
genutzt wird. Das Bauvolumen (Gesamtgrundflache 679 m2, Gesamtgeschossflache
2.225 m?) und die geanderte Hohenentwicklung (U+E+2+D und U+E+1+D) und die
daraus sichtbare Geschossigkeit bewegen sich mindestens am oberen Rand des
maRgeblichen Bezugsrahmens der naheren Umgebung. Durch den geanderten oberen
Abschluss des Hauses 3 mit Ausbildung einer geschlossenen Dachlandschaft und den
damit von auBen wahrnehmbar reduzierten Wandhohen erscheint das Volumen aber
gegenuber dem vormals geplanten Gebaude mit Flachdach und zusatzlichem
Vollgeschoss vertretbar. Um einer negativen Vorbildwirkung entgegenzuwirken, ist
aber besonderes Augenmerk auf die Dachlandschaft des Hauses 3 zu werfen. Zur
Vermeidung einer rlcksichtslosen Erscheinung des Hauses 3 als Hoch- und Endpunkt
der Bebauung ist das Mansarddach, wie in den Planen zum Vorbescheid dargestellt,
als geschlossene Ansichtsflache auszubilden. Der obere Gebaudeabschluss soll vor

allem hinsichtlich der bereits hohen Wohndichte nicht als Geschoss in Erscheinung



12

Niederschrift
uber die o6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (67.) vom 23.07.2025

treten und damit stadtebauliche Spannungen begriinden. Die groRe Volumetrie der
westlichen Baukdrper (Hauser 3 und 4) erfordert auBerdem eine kdrperhaftige

Ausformulierung der Fassaden.

Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Errichtung von Terrassen:

Die Hauser 1 und 2 grenzen an den mit dem Bebauungsplan festgesetzten Bereich fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Innerhalb der festgesetzten Flachbereiche sind die Errichtung von
Terrassen an Gebdauden und nicht Uberdachte Freisitze bis zu einer Grofle von
insgesamt 12 m? pro Grundstiick zuldssig.

Die betreffenden Gebaude sind in der Typologie des Reihenhauses konzipiert.
Anstelle von Etagenwohnungen mit ganzlich unterschiedlichen Wohnqualitaten
werden im Haus 1 drei und im Haus 2 vier gleichwertige vertikale Wohneinheiten
geplant. Jede der Wohneinheiten besitzt einen eigenen Gartenanteil mit Terrasse/
Freisitz. Die Terrassen des Hauses 1 (3 Terrassen) liegen innerhalb des
Flachbereiches, wobei am Haus 2 nur zwei der vier Terrassen innerhalb des
Flachbereiches liegen.

Eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB fur die von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abweichende Anzahl von Terrassen (5 Terrassen mit einer GroRe
von bis zu 12 m? statt von insgesamt 12 m?2 pro Grundstlick) kann aufgrund der Atypik
des Grundstiicks im Grundsatz erteilt werden. Die besondere Grundstiickssituation
begrindet sich in der Parzellenstruktur. Die an das Baugrundstick ostlich
anschlieRenden

Grundstlicke zeigen wesentlich geringere Grundsticksbreiten. Im vorliegenden Fall
verlauft der Schutzbereich auf einer Lange von 47,50 m, sodass eine Abweichung
vertretbar ist. Die im Schutzbereich liegenden zwei Terrassen des Hauses 2 werden
nicht zugelassen, da diese den Kronenbereich des nach Stadtgriinverordnung
geschutzten Bestandsbaumes tangieren. Eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB kann

nicht erteilt werden, da die Grundzlige der Planung berthrt werden.
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Denkmalschutzrechtlicher Teil

Frage Nr. 3:

Wird der Errichtung statisch notwendiger Stiitzen im Bereich des historischen
Bierkellers Nr. 3 und den daflir notwendigen Bohrungen durch die Gewolbe und im
Bodenbereich denkmalschutzrechtlich zugestimmt? (Bierkeller 3 in der Dokumentation
vom 21.06.2023)

Frage Nr. 4:

Wird der Errichtung von statisch notwendigen Stitzen und den damit verbundenen
Bohrungen durch die Gewolbe im Bereich des Bierkellers Nr. 2, welcher sich an der
Grundstiicksgrenze des slidlichen Nachbarn befindet, denkmalschutzrechtlich

zugestimmt? (Bierkeller 10 und 11 in der Dokumentation vom 21.06.2023)

Denkmalschutzrechtliche Rahmenbedingungen:

Bei der durch das Bauvorhaben betroffenen Bierkelleranlage handelt es sich um ein
Einzelbaudenkmal im Sinne des Art. 1 Abs. 2 BayDSchG, das wie folgt in der
Denkmalliste erfasst ist: ,Bierkelleranlage der ehem. Hofweberschen-, spater
Aktienbrauerei Freising, ausgedehnte Anlage aus Eis-, Gar- und Lagerkellern,
angelegt ab 1810, bis 1877 mehrfach, teils umfangreich erweitert (D-1-78-124-460)“.
Der nordliche Grundstucksbereich liegt zum Teil innerhalb eines Bodendenkmals, das
wie folgt in der Denkmalliste erfasst ist: ,Verebnete Grabhiigel mit Bestattungen der
mittleren Bronzezeit (D-1-7536-0111).“

Unterhalb des jetzigen Alt-Bestandes bzw. dem Neubauvorhaben befindet sich eine
nach Art. 1 Abs. 2 BayDSchG geschutzte Bierkelleranlage. Mit den
verfahrensgegenstandlichen Fragen soll die denkmalschutzrechtliche Zulassigkeit von
statischen MaBnahmen zur Grindung der Hauser 1 und 2 geklart werden.

Die im Bierkeller 3 bereits vorhanden Stutzen (3 Stlitzen) werden achsgleich durch

eine vierte Stutze erganzt. Um die substantiellen Eingriffe moglichst zu minimieren,
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erfolgt die Ubrige Grindung des Hauses 2 als Flachengriindung. Im Bierkeller 10 und
11 sieht die Planung zwei Stltzenreihen mit je 3 Stutzen vor. Eine Flachengriindung
des Hauses 1 ist aufgrund der geringen Uberdeckung des Bierkellers und der
Grenzstandigkeit technisch nicht moglich.

Die Umplanung des Bauvorhabens mit Erhalt der geschutzten Bierkelleranlage und
der geanderten Setzung und Ausdehnung der Hauser sowie der Tiefgarage erfordert
weiterhin Eingriffe in den Denkmalbestand, beriicksichtigt aber das
denkmalpflegerische Erhaltungsinteresse. Die Denkmalbehorden waren in die
Umplanung eingebunden und stimmen dem Vorhaben aus denkmalfachlicher Sicht zu.
Die Erlebbarkeit und Authentizitat des Baudenkmals bleiben trotz der notwendigen
Grundungsmalnahmen erhalten. Die technische Umsetzung der Grindung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Detail mit den Denkmalbehdrden

abzustimmen.

Die Grabungen im Bereich des Bierkellers 3 bedurfen einer eigenstandigen Erlaubnis

nach Art. 7 BayDSchG.

Bauordnungsrechtlicher Teil

Stellplatznachweis/ Mobilitatskonzept:

Frage Nr. 5:
Kann einer Reduzierung der nach aktueller Stellplatzsatzung der Stadt Freising
erforderlichen PKW-Stellplatze auf einen Stellplatz pro Wohnung zzgl. 20 %

Besucherstellplatze bei Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes zugestimmt werden?

Das Bauvorhaben sieht die Errichtung von 30 Wohnungen vor. Nach der Stellplatz-
und Garagensatzung sind hierfur 48 Stellplatze zu erbringen (davon 8 fur Besucher).
Mit einem Mobilitatskonzept soll die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze um 12
Stellplatze auf dann nur noch 36 Stellplatze reduziert werden (1 Stellplatz je

Wohnung zzgl. 6 Besucherstellplatze). Auf das als Anlage beiliegende
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Mobilitatskonzept des Biros stattbau Minchen GmbH vom 04.12.2024 wird

verwiesen.

Stellplatzbedarf nach stadtischer Stellplatz- und Garagensatzung

Verkehrsquelle Zahl der erforderlichen Stellplatze
Wohnungen 25 WE | =120 m? WF 1,5 Stpl./WE 37,50
Wohnungen 5WE | > 120 m? WF 2,0 Stpl./WE 10,00

Zahl der erforderlichen Stellplatze 48 (davon 8 Besucherstellplatze)
(gerundet)

Das Mobilitatskonzept wurde durch das Mobilitatsmanagement der Stadt Freising
fachlich bewertet. Es wird folgendes Fazit gezogen:

Durch die Nahe des Bauvorhabens an den modifizierten Ensemblebereich, in dem
bereits durch die Stellplatzsatzung eine geringerer Richtzahl besteht, ist die
Stellplatzreduktion durch ein Mobilitatskonzept grundsatzlich denkbar. Die Anbindung
an die Nahversorgung konnte nachgewiesen werden. Die Bausteine aus dem
Mobilitatskonzept richten sich jedoch lediglich an den Radverkehr. Es ist daher
dringend zu empfehlen, auch Bausteine zu integrieren, die die Nutzung anderer
nachhaltiger Verkehrsmittel in der Nahe fordern, um attraktive Alternativen zu bieten
(bspw. in Absprache mit dem Carsharinganbieter monatliche Gratisbuchungen oder
ein vergiinstigter Tarif oder Mietertickets des OPNV). Details zur Sicherung,
Evaluation, Betrieb und Verpflichtung zum flexiblen Ersatz der Bausteine bei geringer
Auslastung sowie die Analysen zum OPNV sind im weiteren Verlauf des Projekts noch
ZuU erganzen.

Im Ubrigen wird auf die unmittelbar erwartete Anderung der Stellplatzsatzung der
Stadt Freising verwiesen, die bei Vorlage eines qualifizierten anlagenbezogenen
Mobilitatskonzeptes und ausreichenden KompensationsmaRnahmen Ausnahmen fir
die Reduzierung des Stellplatzbedarfes fir Wohngebaude im Wege der Abweichung

ermoglichen soll.
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Gelandefestlegung:

Frage Nr. 6:
Kann am nordlichen Teil des Grundstiicks entlang der KlebelstraRe eine
Gelandefestsetzung (Hohenfestsetzung) entsprechend der jeweiligen

Anschlusshohen an die Klebelstralle in Aussicht gestellt werden?

Die Bestimmung der Gelandeoberflache ist u.a. bedeutsam fir die Einordnung der
Gebaude in Gebaudeklassen (Art. 2 Abs. 3 BayBO) oder die Ermittlung der
Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 4 BayBO). Unterer Bezugspunkt der Wandhdhe ist die
natdrliche oder in Ausnahmefallen die durch die Behorde festgelegte
Gelandeoberflache. Die natirliche Geldandeoberflache ist die tatsachlich vorhandene
(ebene oder geneigte), nicht durch Aufschittungen oder Abgrabungen veranderte
Gelandeoberflache unmittelbar an der AuBenwand eines Gebaudes auf dem
Grundstuck.

Durch den Abbruch des Alt-Bestandes bis auf das Niveau des Vorplatzes an der
Klebelstrae (= 452,00 m GUNN) und die Setzung des Neubaus mit einem Abstand von
ca. 2 m zur Klebelstrale sind die Wandhohen zunachst auf die tatsachliche, zur
Verkehrsflache tieferliegende Gelandeoberflache zu bemessen. Da die Baugrube
zwischen der Verkehrsflache und der AuBenwand des Hauses 3 hohengleich verfillt
wird, ist das Festlegen einer neuen mal3geblichen Gelandeoberflache, die den

Anschlusshohen der Klebelstrale folgt, moglich.

Beschluss-Nr. 641/67a

Anwesend: 12 Fir: 12 Gegen: o} den Beschluss

Die mit dem Vorbescheid gestellten Fragen werden wie nachfolgt beantwortet:

1. Die Art der baulichen Nutzung fur Wohnen ist unter der Voraussetzung, dass

die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im nachfolgenden
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Baugenehmigungsverfahren verbindlich nachgewiesen wird,
bauplanungsrechtlich zulassig.

. Das Maf der baulichen Nutzung ist hinsichtlich der Ausdehnung der Gebaude,
der GroRRe der Grundflache der Gebaude, der Gesamtgrundflache, der
Geschossflache der Gebaude und der Gesamtgeschossflache
bauplanungsrechtlich zulassig.

. Die Anzahl der Vollgeschosse und die Hohenentwicklung der Hauser 1, 2 und 4
sind bauplanungsrechtlich zulassig.

. Die Anzahl der Vollgeschosse und die Hohenentwicklung des Hauses 3 sind
unter der Voraussetzung bauplanungsrechtlich zulassig, dass das
Mansarddach als oberer Abschluss des Hauses, wie in den Planen zum
Vorbescheid dargestellt, als geschlossene Dachflache gestaltet wird.

. Die nachtragliche Errichtung einer Stitze innerhalb des Bierkellers Nr. 3 und
der daflir notwendige Eingriff in die Raumschale ist denkmalschutzrechtlich
zulassig.

Die technische Umsetzung der MalRnahme ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens im Detail mit den Denkmalbehdrden
abzustimmen.

Die Bodeneingriffe im Bierkeller Nr. 3 bedurfen einer eigenstandigen Erlaubnis
nach Art. 7 BayDSchG.

Die nachtragliche Errichtung von 4 Stitzen innerhalb des Bierkellers Nr. 10 und
der daflir notwendige Eingriff in die Raumschale ist denkmalschutzrechtlich
zulassig.

Die technische Umsetzung der MaRnahme ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens im Detail mit den Denkmalbehorden
abzustimmen.

. Die nachtragliche Errichtung von 2 Stutzen innerhalb des Bierkellers Nr. 11 und
der daflir notwendige Eingriff in die Raumschale ist denkmalschutzrechtlich
zulassig.

Die technische Umsetzung der MaRnahme ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens im Detail mit den Denkmalbehdrden

abzustimmen.
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10.

1.

12.

Eine Reduzierung der PKW-Stellplatze auf 1 Stellplatz pro Wohnung zzgl. 20 %
Besucherstellplatze ist bei Vorlage eines qualifizierten anlagenbezogenen
Mobilitatskonzeptes moglich, wenn ausreichend KompensationsmaBnahmen
vorgesehen sind und die unmittelbar erwartete Anderung der Stellplatzsatzung
in Kraft tritt. Die im Mobilitatskonzeptes des Blros stattbau Miinchen GmbH
vom 04.12.2024 beschriebenen KompensationsmaRnahmen sind nicht
ausreichend.

Eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 157 ,Gruner Hang- Alte PoststralRe“ wird fir die
Errichtung von 3 nicht Uberdachten Terrassen am Haus 1 mit einer GrofRe von
bis zu 12 m? statt von insgesamt 12 m? pro Grundstiick erteilt.

Eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 157 ,Grliner Hang- Alte PoststraRe“ wird fir die
Errichtung von 2 nicht Uberdachten Terrassen am Haus 2 mit einer GroRRe von
bis zu 12 m? statt von insgesamt 12 m? pro Grundstiick nicht erteilt.

Entlang der KlebelstralBe wird die Gelandeoberflache den jeweiligen

Anschlusshohen der Verkehrsflache folgend festgelegt.

Hinweis:

Die groRe Volumetrie der westlichen Baukorper (Hauser 3 und 4) erfordert eine

korperhafte Ausformulierung der Fassaden und ist im Detail mit der Stadt Freising

als Baugenehmigungsbehdrde abzustimmen.
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TOP 3 Bebauungsplan Nr. 163 ,,Grundschule Siid Lerchenfeld“

- Abwigung der Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Planungsziel

Am 22.06.2022 hat der Ausschuss flr Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Freising
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Grundschule Sid

Lerchenfeld“ beschlossen. Ziel und Zweck der Bebauungsplanung ist es, die
Erweiterungspavillons der bestehenden Grundschule St. Lantpert durch einen Neubau
zu ersetzen und dessen Standort planungsrechtlich zu sichern. Damit einhergehend
soll eine geordnete ErschlieRung flr den motorisierten Individualverkehr und den
offentlichen Nahverkehr (Bus) gewahrleistet und die Einbindung des Planungsgebiets

ins stadtraumliche Gesamtgeflige vorgenommen werden.

Beschlossen wurde ebenfalls die 40. Anderung des Flichennutzungsplans. Ziel und
Zweck der FNP-Anderung ist es, den bisher als landwirtschaftliche Fliche und
offentliche Griinflache dargestellten Bereich in eine Flache fir Gemeinbedarf Schule
zu andern und die Nutzung der umliegenden Flachen im Hinblick auf eine vertragliche

Einbindung zu untersuchen.

Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB.

Verfahrensstand
In der Sitzung des Ausschusses fir Planen, Bauen und Umwelt am 20.11.2024 wurde
der Vorentwurf des Bebauungsplans vorgestellt und der Beschluss gefasst, die

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 15.01.2025
bis einschlieflich 14.02.2025 statt. In diesem Zeitraum konnte der Vorentwurf des
Bebauungsplans und der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
11.11.2024 jeweils mit Begrindung sowie allen zugehdrigen Planungsunterlagen im
Referat 6 fur Bau, Planen und Liegenschaften eingesehen werden. Samtliche
Planunterlagen waren im gleichen Zeitraum auf der Webseite der Stadt Freising unter
der Rubrik , Aktuelle Auslegungen“ einsehbar.

Aus der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung mit Schreiben vom 13.01.2025
(Ubermittelt per E-Mail) unter Fristsetzung bis 14.02.2025 beteiligt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Anregungen vorgetragen:

e Landesbund fiir Vogelschutz (15.01.2025)

e Energienetze Bayern GmbH & Co. KG (17.01.2025)

e Ericsson Services GmbH (20.01.2025)

e Erzbischofliches Ordinariat Miinchen (07.02.2025)

e Landratsamt Freising, Brandschutz (12.02.2025)

e Regionaler Planungsverband Miinchen (13.02.2025)

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme mit Einwendungen zu den Entwurfen der Bauleitplane abgegeben:

e Fernwarmeversorgung Freising GmbH (15.01.2025)

e Autobahn Sludbayern (28.01.2025)

e Bayerischer Bauernverband (04.02.2025)

e Vodafone GmbH (04.02.2025)

e Telekom Technik GmbH (05.02.2025)

e Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH (06.02.2025)

e Regierung von Oberbayern — Landes- und Regionalplanung (07.02.2025)
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e Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (12.02.2025)
e Landratsamt Freising, Wasserrecht (21.01.2025)

e Landratsamt Freising, Bodenschutz (20.01.2025)

e Landratsamt Freising, Gesundheitsamt (03.02.2025)

e Landratsamt Freising, Immissionsschutz (14.02.2025)

e Landratsamt Freising, Naturschutz (20.02.2025)

e Polizeiinspektion Freising (14.02.2025)

e Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung (27.06.2025)

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ebenso die Belange der beteiligten Behdrden
und Fachstellen werden deshalb in der beiliegenden Dokumentation (Stand
11.07.2025) zusammengestellt und gewurdigt und sind Bestandteil dieser

Beschlussvorlage.

Umgriff

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung und friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange ist von Seiten de UNB der Einwand
eingegangen, die geplante StichstralBe Uber den Lohmuhlbach aus Griinden des
Naturschutzes als Briicke auszubilden. Durch die Ausbildung der Grabeniiberquerung
als Bricke und die damit verbundene Anhebung des Hohenniveaus der geplanten
Stichstralle ware die Nutzung des bestehenden Pflegewegs auf der FINr. 2269 und
2260/4 sudlich des Biotopgrabens nicht mehr mdglich. Der Befahrbarkeit ist fur die
Pflege des als Biotop kartierten Grabens jedoch zwingend erforderlich. Um die
entsprechenden Hohen zu regeln wird ein Teil der Pflegezufahrt in den Umgriff des
Bebauungsplans aufgenommen, sodass die Pflegezufahrt an die geplante Stichstrae

angeschlossen und weiterhin genutzt werden kann.

Der Umgriff des Bebauungsplans hat eine Flache von ca. 3,7ha und umfasst ganz oder
teilweise folgende Flurstlicke der Gemarkung Freising:
2251, 2259/6, 2260/1, 2260/4, 2269, 2331, 2331/1, 2331/2, 2332 und 2333.
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Die am 07.10.2020 als Standort fur die neue Grundschule beschlossene Flache mit der
FINr. 2333 sowie die FINr. 2251, 2259/6, 2260/4 und 2269 sind im Eigentum der Stadt
Freising. Die Ubrigen innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Grundstiicke sind in
privatem Besitz. Fur den GroRteil der bendtigten Flachen laufen bereits

entsprechende Grundstucksverhandlungen.

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind im
gesamten Verfahren beteiligt.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit

Schreiben vom 13.02.2025 - s. Dokumentation S. 3-10

Beschluss-Nr. 642/67a

Anwesend: 12 Fir: 12 Gegen: o den Beschluss

Die Planzeichnung wird wie folgt geandert:
1. Die Flache fur Sondergebiet Parken und Mobilitat entfallt. In diesem Bereich
wird ebenfalls Gemeinbedarfsflache Grundschule und Sport festgesetzt.
2. Im westlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Sport wird
eine Flache fir Nebenanlagen in Form von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge,
Fahrrader, Tretroller sowie in Form von Trafostationen und zur

Millaufbewahrung festgesetzt.

Die textliche Festsetzung zur Art der Nutzung (Gemeinbedarf Grundschule und Sport)
andert sich wie folgt:

Jnnerhalb der Flache flir Gemeinbedarf sind Einrichtungen mit der Zweckbestimmung
Schule und Sport sowie 1 Wohneinheit flir Schulpersonal (Hausmeisterwohnung)
zulassig. Das schlieBt die erforderlichen AuBensportflachen, Verkehrsiibungsplatze
und andere zugehorige Freianlagen ein. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Fahrrader und

Tretroller sowie Trafostationen und Flachen fir die Millaufbewahrung sind zulassig.“
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Die bisherigen textlichen Festsetzungen (1.2, 4.5) zum Sondergebiet Parken und
Mobilitat entfallen.

Die textlichen Festsetzungen zu Nebenanlagen und Stellplatzen (5.) erhalt folgende

Fassung:

1.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache und innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Die Anzahl der notwendigen und nachzuweisenden Kfz-Stellplatze wird
abweichend von der Stellplatz- und Garagensatzung auf 45 festgesetzt.

Die Anzahl der notwendigen und nachzuweisenden Fahrradabstellplatze richtet
sich nach der Satzung uUber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellanlagen
fur Fahrrader (FAbS).

Davon abweichend werden Abstellplatze flr Fahrrader mit einer Abstellflache von
0,70 m/1,90 m bei Reihenstellung und 0,50 m/1,90 m bei Hochtiefstellung
zugelassen. Anstelle erforderlicher Fahrradstellplatze flr Schulkinder der unteren
Klassen konnen auch Stellplatze fur Tretroller geschaffen werden.

Abstellplatze flir Fahrrader und Tretroller, die im Bereich der Flache fir
Nebenanlagen situiert werden, sind auch in Uberdachter Form zulassig.

Die Befestigungen von oberirdischen, nicht Uberdachten Stellplatzen sind so
auszubilden, dass diese zum Zeitpunkt der Herstellung im Mittel einen
Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner erreichen, z.B. in Form von Kies- oder
Schotterflachen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit Drain- bzw. Rasenfuge.
Flachen zur dauerhaften Millaufbewahrung sind nur innerhalb von Gebauden oder

in vollstandig eingehauster Form zulassig.

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.
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Friihzeitige Behorden- und Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Landratsamt Freising - Wasserrecht
Schreiben vom 21.11.2025 - s. Dokumentation S. 38-44

Beschluss-Nr. 643/67a

Anwesend: 12 Fir: 12 Gegen: o den Beschluss

In der Planzeichnung werden mdgliche Flachen fur Mulden hinweislich aufgenommen.

Folgende textlichen Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Im gesamten Geltungsbereich ist anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser
Uber offene Sickermulden oder Sickerrinnen zu versickern. Falls technisch
erforderlich sind auch unterirdische Rigolen zulassig. Die Versickerung ist fur ein
10-jahrliches Niederschlagsereignis nachzuweisen.

2. Eventuelle vorhandene Auffillungen sind unter den Sickereinrichtungen
vollstandig durch unbelastetes Material auszutauschen. Unbelastete
undurchlassige Bodenschichten konnen auch punktuell durchsto3en werden.

3. Das Gelande im Planungsumgriff muss um bis zu 2,50 m aufgeschiittet werden. Im
Bereich von Versickerungseinrichtungen muss die Aufschittung durch
unbelastetes und sickerfahiges Material erfolgen.

4. An jede Mulde an der Erdinger StraRe diirfen hochstens 1000 m? befestigte Flache

angeschlossen werden.

Folgende textlichen Hinweise werden aufgenommen:

1. Die Bemessungsrelevante Infiltrationsrate aller Bodenschichten unter
Sickereinrichtungen soll einen Wert von k; =5 x 10 m/s nicht unterschreiten.

2. Die Sohlhohe der Versickerungsanlagen soll im Westen des Bebauungsplangebiets
441,9 m U NHN und im Osten 441,4 m U NHN nicht unterschreiten.

3. Entlang der Erdinger StralRe kann der Abstand zum Mittleren Hochsten
Grundwasserspiegel (MHGW) auf bis zu 0,5 m (440,9 m U NHN) reduziert werden.

4. Eine den rechtlichen und fachlichen Anforderungen entsprechende
Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen der Bauausflihrung nachzuweisen.

Zudem ist ein Uberflutungsnachweis mit einem Speicherraum fiir ein 100-jdhrliches
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Regenereignis plus 15% Klimazuschlag entsprechend aktueller wasserrechtlicher

und stadtebaulicher Anforderungen zu erbringen.
Die Begrindung und die Darstellung im Umweltbericht werden entsprechend
angepasst. Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.
Landratsamt Freising — Immissionsschutz

Schreiben vom 14.02.2025 - s. Dokumentation S. 50-51

Beschluss-Nr. 644/67a

Anwesend: 12 Flr: 12 Gegen: 0o den Beschluss

Folgender Hinweis zum Schallschutz wird in den Bebauungsplan aufgenommen:
LJAuBensportflachen missen einen Mindestabstand von 50 m zum 0Ostlichen Rand der
ostlich gelegenen offentlichen Stralenverkehrsflache der Erdinger Stralle einhalten.”

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

Landratsamt Freising - Naturschutz

Schreiben vom 20.02.2025 - s. Dokumentation S. 51-58

Beschluss-Nr. 645/67a

Anwesend: 12 Fir: 12 Gegen: o den Beschluss

Die Planzeichnung wird wie folgt geandert:

e Fir die in den Geltungsbereich ragenden Kronen der Baume mit Nr. 266, 267 und
Nr. 191, 194, 196 an der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs wird eine ,Flache
mit Bindung fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen“ festgesetzt.

e Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fu3- und Radweg wird im Osten
zur Erdinger StraRe hin geringfligig angepasst.

e Der FuB- und Radweg wird zugunsten eines 0,5m breiten StraRenbegleitgriins auf

der nordlichen Seite verschmalert.
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e Sidlich des Biotops wird der Umgriff des Bebauungsplans geringfligig erweitert.
Hier wird eine offentliche Grunflache festgesetzt mit Hinweis zur Steigung und

Boschung. Das StraRenbegleitgriin wird an dieser Stelle unterbrochen.

Folgende textlichen Festsetzungen werden geandert oder erganzt:

e _Inden als ,Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten Bereichen ist
der in den Geltungsbereich reichende Kronen- und Wurzelraum benachbarter
GroRbaume dauerhaft zu erhalten, solange die Baume eine gute Vitalitat
aufweisen. Falls die Baume auf dem Nachbargrundstiick ausfallen, ist die
festgesetzte Baumreihe nordlich des FuR- und Radwegs entsprechend zu
erganzen.

e Bei der Festsetzung zum naturschutzfachlichen Ausgleich werden die Wertpunkte

und zugehorige Ausgleichsflache angepasst.

Die textliche Festsetzung 8.1 (Unterpunkt 4) erhalt folgende Fassung:

LSverzicht auf vogelgefahrdende Glasflachen mit besonderer Berlicksichtigung beim
Schulgebaude und der Sporthalle. Dies betrifft insbesondere
Larmschutzverglasungen, Balkone, Durchgange und Eckverglasungen. Die fachlichen
Vorgaben gemal der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW
2021) sind zu berticksichtigen.“

Die Begriindung und Umweltbericht werden entsprechend angepasst.

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung

Schreiben vom 27.06.2025 - s. Dokumentation S. 69-71

Beschluss-Nr. 646/67a

Anwesend: 12 Flr: 12 Gegen: o} den Beschluss

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:
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»Bei der Errichtung von Gebauden im Plangebiet konnen Anlagenschutzbereiche
betroffen sein. Bei konkreten Bauvorhaben ist folglich eine Priifung nach § 18a LuftVG
durch das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung durchzufihren.

Das Luftamt Sudbayern ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.“

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

Anpassungen des Bebauungsplanentwurfs im Rahmen der Fortschreibung der

Planung - s. Dokumentation S. 71-73

Beschluss-Nr. 647/67a

Anwesend: 12 Flr: 12 Gegen: 0o den Beschluss

Die Planzeichnung wird wie folgt geandert:
1. Es wird eine maximal zulassige Wandhohe von 16,5 m bzw. 10,0 m festgesetzt.

2. Die nordostliche Baugrenze wird um 2,0m von der Erdinger Stral3e zuriickversetzt.

Folgende Textliche Festsetzungen werden erganzt:

1. Bei 2.5: ,Abweichend von Satz 1 ist ausnahmsweise eine geringfligige
Unterschreitung der Abstandsflachentiefe zulassig, sofern der Brandschutz
gewabhrleistet ist und im Bereich der Verkirzung keine Schul- und
Aufenthaltsraume angeordnet sind.“

2. Neue Festsetzung 11.5: ,Unterirdische Zisternen zur Regenwasserrickhaltung sind
auf offentlichen und privaten Flachen, auch auRerhalb der iber- und
unterbaubaren Grundstiicksflachen generell zulassig, sofern die nach 2.1 maximal

zulassige GRZ eingehalten wird.“

Die Plandarstellung der 40. Anderung des Flichennutzungsplans wird wie folgt

geandert:

1. Der Umgriff wird im Suden geringfligig erweitert, fur diesen Bereich wird eine
offentliche Grunflache dargestellt.

2. Fur den gesamten Geltungsbereich wird als Art der Flachennutzung eine

Gemeinbedarfsflache (Schule) dargestellt.



28

Niederschrift
uber die o6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (67.) vom 23.07.2025

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

Fernwdrmeversorgung

- Schreiben vom 15.01.2025 s. Dokumentation S. 10-11
Autobahn Sudbayern

- Schreiben vom 28.01.2025 s. Dokumentation S. 11-12
Bayer. Bauernverband

- Schreiben v. 04.02.2025 s. Dokumentation S. 12-14
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

- Schreiben vom 12.02.2025 s. Dokumentation S. 32-38
Vodafone

- Schreiben vom 04.02.2025 s. Dokumentation S. 14-15
Telekom

- Schreiben vom 05.02.2025 s. Dokumentation S. 15-17
Freisinger Stadtwerke Versorgungs GmbH

- Schreiben vom 06.02.2025 s. Dokumentation S. 17-25
Regierung von Obb. - Landes- und Regionalplanung

- Schreiben vom 07.02.2025 s. Dokumentation S. 25-32
Landratsamt Freising - Bodenschutz

- Schreiben vom 20.01.2025 s. Dokumentation S. 44-46
Landratsamt Freising - Gesundheitsamt

- Schreiben vom 03.02.2025 s. Dokumentation S. 46-50

Beschluss-Nr. 648/67a

Anwesend: 12 Fir: 12 Gegen: o} den Beschluss

Die vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.
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Polizeiinspektion Freising - Schreiben vom 14.02.2025
s. Dokumentation S. 58 - 69

Beschluss-Nr. 649/67a

Anwesend: 11 Far: 11 Gegen: o den Beschluss

Die vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

Beschluss-Nr. 650/67a

Anwesend: 12 Flr: 12 Gegen: 0o den Beschluss

Der vorgestellte Bebauungsplanentwurf Nr. 163 ,Grundschule Sid Lerchenfeld“ in der
Fassung vom 11.07.2025 mit den heute beschlossenen Anderungen sowie die 40.
Anderung des Flichennutzungsplans wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grund des heute gefassten Beschlusses die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist dem Ausschuss fiir Planen, Bauen und

Umwelt vorzustellen.
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TOP 4 STEP 2030 - Projekt 7: Ortsteilentwicklungskonzepte
Haindlfing - ,,Blirgerdialog Spezial“
- Beschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Planungsanlass

Im Stadtentwicklungsplan STEP 2030 ist die Absicht einer mafvollen und
nachhaltigen Entwicklung fur die Stadt Freising formuliert. Zur Umsetzung dieser
Zielsetzung sollen nach und nach Rahmenplane fir alle Ortsteile (MalBnahme 7)
erstellt werden. Diese dienen dazu, die jeweiligen ortlichen Potenziale aufzuzeigen
und bilden so eine Grundlage fiir die Darstellung in der anstehenden Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans. Begleitet werden die Rahmenplane von ortspezifischen
MaRnahmen, die in Form von kurz-, mittel- und langfristigen Projekten die jeweiligen
Orte unabhangig von der Flachennutzungsplanung starken.

Seit 2018 wurden so dialogorientierte Ortsteilentwicklungskonzepte mit integrierten
Rahmenplanen fir Pulling, Achering, Hohenbachern, Kleinbachern und Attaching

erstellt.

Prozess und weiteres Vorgehen

Im Mai 2024 haben die Ortsteilentwicklungsprozesse fir die Orte im Freisinger
Westen (Slinzhausen, Haxthausen, Pallhausen, Lageltshausen), im Freisinger
Nordwesten (Haindlfing, Untergartelshausen, Itzling, Feldhof, Garten) sowie im
Freisinger Nordosten (Tuntenhausen, Erlau, Zellhausen, Edenhofen, Gut Piesing,
Zurnhausen, Altenhausen) begonnen. Gestartet wurde mit einer Bestandanalyse durch
Fachplaner*innen des Amts fir Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz, welche die
vorhandenen Qualitaten und Herausforderungen aufgenommen haben. Erganzt wurde
die Kartierung durch Burgerveranstaltungen und Fragebdgen. Im Rahmen der
Veranstaltungsreihe ,Burgerdialog spezial“ wurden die Burger*innen zu den Themen
Ortsbild & bauliche Entwicklung, Freiraum & Klimaanpassung sowie Mobilitat befragt.

Die so gewonnenen Informationen wurden fachlich in die Kategorien ,Relevanz fir die
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Darstellung im Rahmenplan“ und ,Umsetzung als ortspezifische Malhahme*
untergliedert und gepruft. Sofern stadtebaulich umsetzbar flieBen die Anregungen je
nach Kategorisierung in die Rahmenplane ein oder werden in die Liste an potenziellen
MaRnahmen aufgenommen. Im Herbst 2025 sollen die auf dieser Grundlage
erstellten Rahmenplanentwirfe 6ffentlich vorgestellt werden. Bezlglich der
MaRnahmen werden den Blrgerinnen und Burgern die bereits umgesetzten
Vorschlage erlautert, die auf ihre Anregungen zuriickgehen, sowie jene Mallhahmen,
die aus verschiedenen Grunden nicht realisiert werden kdnnen. Zudem werden die
Blrgerinnen und Burger an diesem Abend gefragt, welche zukinftigen Manahmen
ihrer Meinung nach besonders dringend sind und von der Verwaltung prioritar
angegangen werden sollten — natirlich abhangig von den verfigbaren

Haushaltsmitteln und personellen Kapazitaten.

Der Umfang der Ergebnisse hangt dabei von der GroRRe des jeweiligen Ortsteils ab. Fur
groBere Ortsteile werden in der Regel Rahmenplane und MaRnahmen entwickelt,
wahrend bei kleineren Weiler oder Siedlungen der Schwerpunkt auf konkreten
MaRnahmen liegt. Je nach Wunsch der Birgerinnen und Bilirger konnen dabei auch
Projekte wie eine Klarstellungssatzung sinnvoll sein, die beispielsweise das

Vorhandensein eines Innenbereichs gemal § 34 BauGB prift.

Rahmenplan Haindlfing

Haindlfing zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Topographie aus. Wahrend
nach Osten, Stiden und Westen Hange das Ortsbild dominieren, andert sich die
Topographie in Richtung Norden und geht in die weitlaufige flache
Ampertallandschaft tber.

Die Baudenkmaler Kirche St. Laurentius, das ehem. Pfarrhaus und das ehem.
Hofmarkschloss bilden den hochsten Punkt im Ort. Wahrend Pfarrhaus und Schloss
weitestgehend verborgen hinter Geholzstrukturen liegen, ist die Kirche von
verschiedene Punkten aus dem Ort einsehbar Eine entsprechende Kennzeichnung in
der Rahmenplanung soll dafur sorgen, diese Sichtachsen in der Zukunft berlcksichtigt

werden.
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Durch die bewegte Topographie ergeben sich weitere wertvolle Blickbeziehungen in
die freie Landschaft, welche auch bei kiinftigen Siedlungsentwicklungen gewahrt
bleiben sollen. Aus diesem Grund werden die stadtebaulich fiir eine Ortsabrundung
geeignet Flachen nicht durch eine Ortsrandeingrinung abgeschlossen. Die Signatur

LBlickbeziehung erhalten; keine weitere Bebauung” sorgt fur einen Abschluss.

Stadtebaulich eignet sich in Haindlfing insbesondere der flache Norden flir eine
bauliche Entwicklung des Ortsteils nach auRen. Der westlich dargestellte
Entwicklungsbereich ist aufgrund des angrenzenden Hangbereichs und Suchraums fir

Retention nur fur eine sehr kleinteilige bauliche Erweiterung gedacht.

Als Suchraum fir Retention sind die Flachen dargestellt worden, die in der
Klimaanpassungsstudie KLAPS 50 als FlieBwege bei Starkregen identifiziert worden
sind. Sie sollen frei von Bebauung bleiben und dienen dazu, den Abfluss des Wassers
zu verzdgern und so viel Wasser wie mdglich zu versickern, bevor es in den Ort

flieRen kann.

Eine Besonderheit Haindlfings ist seine Lage umgeben vom Landschaftsschutzgebiet
yAmpertal im Landkreis Freising“. Eine Entwicklung Handlings in den Aulenbereich ist
daher vorbehaltlich der Zustimmung der zustandigen Fachbehorden. Mit diesen ist
abzustimmen, ob eine Herausnahem aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich ist
oder wie mit den betroffenen Flachen umzugehen ist. Bereits heute Uberlagern sich
bebaute Bereiche und Landschaftsschutzgebiet in Teilbereichen. Das ist moglich,
wenn das Landratsamt hierfur seine Zustimmung gegeben hat. Denn laut Begriindung
steht eine Wohnbauentwicklung bei Zustimmung der zustandigen Fachbehdrde nicht

im Widerspruch zu den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebiets.

Auch in Bereichen, die nicht Teil des Landschaftsschutzgebiets sind, gibt es
Entwicklungspotenziale fur Haindlfing. Hier unterscheidet der Rahmenplan
Innenentwicklungspotenziale, fur die bereits Baurecht nach § 34 BauGB oder § 30

BauGB besteht, und planungsbediirftige Flachen.
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Fur Gemeinbedarf sieht der Rahmenplan ebenfalls Entwicklungspotenziale vor. Im
Bereich um die Bushaltestelle ist eine Entwicklungsflache flir Gemeinbedarf
dargestellt. Hier sieht die Rahmenplanung die Mdglichkeit zur Aufwertung des

Bereichs als Dorfmitte.

Eine weitere Besonderheit Haindlfings sind Hohlwege, die der Rahmenplan durch den

Vorschlag eine aufbauende informelle Planung langfristig sichern mochte.

MaRnahmenliste Haindlfing

Bereits umgesetzt / Umgesetzt bis Oktober 2025 (Auszug)

e Der Rastplatz bei der Radarstation wird/wurde aufgewertet (Rickmeldung
ausstehend)

e private Bauwinsche wurden im Zuge der Rahmenplanung bericksichtigt und
teilweise integriert

e Eine neue Schaukel (M+K Sitz) wurde/wird am Spielplatz angebracht
(Rickmeldung ausstehend)

e Der Radweg ,Haindlfing-Palzing“ wird im Rahmenplan und in den FNP
Ubernommen und als Ziel festgehalten.

e Es wurden Fahrradstellplatze an der Bushaltestelle aufgebaut

e Es wird besser auf Rechts vor Links Situationen hingewiesen, u.a. mit
yHaifischzahnen (z.B. an der Erlauer StralRe / Amperweg oder Alter Berg / Am
Holzfeld / Talweg)
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Untergartelshausen

Das Auffangbecken wurde/wird bzgl. der Funktionalitat Uberpruft, da es bei
Starkregen leer blieb (Ortsausgang Untergartelshausen Nord-0Ost)
(Rickmeldung durch SG ausstehend)

Es findet eine erhohte Pflege der Pflanztroge im Dukatenweg statt

,Sowieso-Aufgaben® / Bereits im Unterhalt enthalten

Spielplatz und FuRballplatz werden erhalten (sowohl in Unterhalt und Pflege,
als auch in Rahmenplan

Schulgarten und Schulhaus werden erhalten (sowohl in Unterhalt und Pflege,
als auch in Rahmenplan)

Die Deckschichten und der Oberbau der Kieswege an der SchloRstrale, Am
Klchenfeld und an den Hohlwegen werden nach Starkregen regelmafig durch
den Bauhof wiederhergestellt

Feste am Spielplatz sind jederzeit mdglich

Es findet ein regularer Winterdienst auf allen stadtischen Flachen in
Pettenbrunn statt (Siid Ostliche Stichstrale in Pettenbrunn)

MaRnahmen, welche momentan durch die Stadt Freising nicht weiterverfolgt werden

konnen

Zum jetzigen Zeitpunkt kann die Stadt Freising:

den Schlittenberg nicht durch die Stadt pflegen lassen (Privatbesitz).

die Hofstelle Eichelberg nicht an eine Loschwasserleitung anschlieBen

keine generelles Tempo 30 in Haindlfing, Itzling und Pettenbrunn erlassen
(rechtl. Grundlage)

Teilabschnitte der Kreutstrafl3e nicht verbreitern (Privatbesitz)

die Deckschicht und den Oberbau von Kieswegen, sowie die
Asphaltdeckschichten (im Zentrum Haindlfings nicht erneuern, da sie sich (laut
StraBenbefahrung) in einem guten Zustand befinden

keinen Schutzstreifen aulerorts in Haindlfing als Pilotprojekt ausweisen.
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e den Radweg am Alten Berg nicht verbreitern.

e kein Anwohnerparken in der Kernstadt fir Bewohner der Ortsteile ausweisen

e kein Parkverbot im Dukatenweg in Untergartelshausen erlassen.

e den Radweg Haindlfing-Freising nicht durchgangig beleuchten

e keine neuen Verkehrsspiegel anbringen (es lauft momentan eine juristische
Prifung)

o Keine Banke am FW Platz aufstellen

e kein Durchfahrtverbot flir LKW Uber 7,5t in Itzling ausweisen (keine rechtl.

Grundlage)

MaRnahmen, Uber die in der nachsten BV abgestimmt, bzw. besonders diskutiert

werden soll:

e Gestaltung einer Ortsmitte mit Aufenthaltsqualitat um die Bushaltestelle in
Haindlfing

e Kinderbetreuung im Ort fehlt (sehr haufig genannt) (Diskussion und Suche nach
Orten)

e Soll Tempo 30 in der Schlossstralle ausgewiesen werden?

e Soll das Parken auf der Wiese am Spielplatz unterbunden werden?
Findlinge/Balken/ etc.

e Sollen Parkverbote in der Gartener StralRe in Haindlfing erlassen werden
(Schulbus)?

e Soll die Idee einer neuen Allee von Haindlfinger Strale nach Itzling
weiterverfolgt werden?

e Moglichkeit einer Klarstellungssatzung fur Itzling

e Bushaus in Itzling

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind im

gesamten Prozess beteiligt.
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Beschluss-Nr. 651/67a

Anwesend: 12 Fir: 9 Gegen: 3 den Beschluss

Der Rahmenplanentwurf fur den Ortsteil Haindlfing wird zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Rahmenplan den Burgerinnen und Burgern des
Ortsteils vorzustellen und die MalRnahmen zu priorisieren.

Der Rahmenplan, sowie die aus dem Biirgerdialog resultierenden MaBnahmen werden

dem Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt zum Beschluss vorgelegt.

TOPS5 Ortliche Bauvorschriften
Erlass einer Spielplatzsatzung - Satzung zur Einfiihrung einer
Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fiir Kinder
- Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat

Anwesend: 11

Beschlussvorlage der Verwaltung

Bericht im Ausschuss flr Planen, Bauen und Umwelt am 04.06.2025 zum Thema

ortliche Bauvorschriften

Auf den Bericht zu den Anderungen im Bauordnungsrecht aufgrund des Ersten und
Zweiten Modernisierungsgesetzes 2024 und den Auswirkungen auf das kommunale
Satzungsrecht am 04.06.2025 wird inhaltlich verwiesen.

Der zugrundeliegende Antrag von den Freien Wahlern vom 22.11.2019 ,Spielplatze

erweitern und attraktiver gestalten“ wurde damit abschlieBend behandelt.

Ergebnis des politischen Diskurses

Die anschlieRende politische Diskussion zeigte, dass eine Spielplatzsatzung auf der
Grundlage der Mustersatzung des Bayerischen Gemeindetags und Bayerischen

Stadtetags ausgearbeitet werden soll.
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Die Anregungen aus dem politischen Diskurs und der eingegangenen Rickmeldungen

aus den Fraktionen wurden gewdrdigt und im Entwurf soweit moglich bericksichtigt.

Entwurf der Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fur

Kinder (Spielplatzsatzung) - Regelungsgehalt

Die Novelle der Bayerischen Bauordnung fuhrt dazu, dass ab 01.10.2025 eine
Spielplatzpflicht nur noch besteht, wenn die Gemeinde dies durch Satzung nach Art.
81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO in der ab 01.10.2025 geltenden Fassung anordnet. Eine Pflicht
muss also erst durch Satzung begriindet werden. Die bis 30.09.2025 geltende
staatliche Vorgabe zur Anlage eines ausreichend groRen Kinderspielplatzes gilt fur
Gebaude mit mehr als 3 Wohnungen (Art. 7 Abs. 2 BayBO). Die kiinftige kommunale
Spielplatz-Pflicht kann jedoch erst ab der Errichtung von Gebduden mit mehr als funf

Wohnungen begriindet werden.

Die Gemeinden kdnnen entsprechend der Ermachtigungsgrundlage in Art 81 Abs. 1 Nr.
3 BayBO n. F. regeln: die ,Pflicht, bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als flinf
Wohnungen einen Spielplatz angemessener GroRe und Ausstattung zu errichten,
auszustatten und zu unterhalten sowie die Lage des Spielplatzes, die Art der Erfullung
einschlieBlich der Ablose dieser Pflicht“. Die Beschaffenheit ist nicht im Gesetz
genannt. Nutzungsanderungen sind nicht von der Satzungsermachtigung erfasst.

Eine Regelung uber eine Ablose muss nicht getroffen werden, wenn die Gemeinde auf
dieses Instrument der Finanzierung zusammenfassender Spielplatze bzw. ortlicher

Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtungen verzichten will.

Ein angemessener Freibereich ist dem Wohnen immanent, die Anlage und der

Unterhalt von Kinderspielplatzen wohnortnah ist Teil der sozialen Wohlfahrtspflege.

Es bestunde die Moglichkeit Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten
bestimmt sind, aus dem Anwendungsbereich auszuklammern. Die Ruckmeldungen

zeigten, diese Wohnformen im Anwendungsbereich zu belassen.
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Hinsichtlich der Abldse orientiert sich der Entwurf an der Praxis von Augsburg und
Regensburg.
Als Ablosebetrag wird 1.000,00 Euro pro m?2 nicht hergestellter Kinderspielplatzflache,

die sich nach der Berechnung der GroRRe ergeben wirde, vorgeschlagen.
Flir Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, ist ein

Recht des Bauherrn auf Ablose dieser Pflicht vorgesehen und der Ablésebetrag

gesetzlich gedeckelt auf 5.000 € je abzulésender Spielplatz.

Anordnung einer MindestgroRe

Kritisch wurde die satzungsgemaBe Anordnung einer MindestgroRe eines

erforderlichen Kinderspielplatzes von 50 m? gesehen.

Die erforderliche GroRe von Kinderspielplatzen richtet sich nach der Anzahl der
Wohnungen und der damit verbundenen Wohnflache. In der Literatur wird die in der
Mustersatzung zugrunde gelegte Berechnungsart (Fiir je 25 m2 Wohnflache ist in der
Regel eine Spielplatzflache von 1,5 m? vorzusehen) zugrunde gelegt. Als
MindestgroRe fiir Kinderspielplatze wird 60 m? empfohlen und von vielen Stadten (so
z.B. Miinchen, Regensburg) angeordnet.

Als Faustregel wird genannt, pro Kind 4 bis 7 Quadratmeter einzuplanen. In jedem Fall

erfordert ein qualitatsvoller Kinderspielplatz eine sorgfaltige Planung.

Die Verwaltung hat sich im Entwurf an der Empfehlung des Bayerischen
Gemeindetags und Bayerischen Stadtetags orientiert und die Festlegung einer

MindestgroRe von 50 m? vorgeschlagen.

Nach interner Diskussion und in Anbetracht der Erkenntnisse aus der Studienarbeit,
die am 26.10.2022 im Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt vorgestellt wurde, mit
dem Fazit, dass die Einfihrung der Spielplatzpflicht einen signifikanten Beitrag leisten
kann flir ausreichend Spielangebote insbes. flir Kinder unter 6 Jahren, also kleinerer

Kinder, wird im Satzungsentwurf eine MindestgroRe von 30 m? vorgeschlagen.
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Ein Spielplatz mit 30 m? ist moglich, aber er erfordert eine durchdachte Planung, um

den vorhandenen Platz optimal zu nutzen.

Die Stadt Siegen ordnet in Ihrer Spielplatzsatzung eine Mindestflache von 30 m? seit
2023 an.

Damit ware die Anlage einer Mindestflache an Freiflache mit dem Zweck
Kinderspielplatz auf der einen Seite noch realisierbar, auf der anderen Seite ware die
Zunahme der Baukosten im Falle der kompletten Ablose noch im Bereich des

vertretbaren.

Fiktives Wohnbauvorhaben — Beispiel:

Ein Wohnbauvorhaben mit 6 Wohnungen, davon 2 Wohnungen mit 50 m? Wohnflache,
3 Wohnungen mit 90 m? Wohnflache und 1 Wohnung mit 100 m? erfordert eine
Spielplatzflache rechnerisch von 28,2 m?, also mindestens 30 m2.

Berechnung:

2 x 50m2= 100

3 x 90m?2= 270

1x 100 m? =100

Wohnfldche gesamt 470m?

470 m?: 25 m?= 18,8

18,8 x 1,5 m? = 28,2; Spielplatz 30 m2

Weitere Empfehlungen

e Spielplatze missen so gestaltet sein, dass sie den Bedirfnissen von Kindern
unterschiedlichen Alters (bis 14 Jahre) gerecht werden.

e Die Sicherheit der Kinder sollte bei der Gestaltung und Ausstattung des
Spielplatzes im Vordergrund stehen.

e Berucksichtigen Sie bei der Planung auch die Umgebung und die Nutzer des

Spielplatzes.
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e Bei der Gestaltung von kleinen Spielplatzen konnen vertikale Elemente wie

Klettergerlste oder Turme genutzt werden, um den Raum optimal zu nutzen.

Verfahrensrechtliche Aspekte

Satzung im eigenen Wirkungskreis, Gesetz im materiellen Sinn

Satzungen als ortliche Bauvorschriften im eigenen Wirkungskreis sind wie alle
Satzungen Gesetze im materiellen Sinn. Das Recht, eigene Angelegenheiten mittels
Satzungen zu regeln, ist im verfassungsrechtlich garantierten Selbstverwaltungsrecht
begriindet und das wichtigste Steuerungsinstrument der Kommunen.

Soweit die Satzung in Grundrechte (hier: Eigentum, allgemeine Handlungsfreiheit)
eingreift, bedarf es einer ausdrlcklichen gesetzlichen Ermachtigung. Die

Ermachtigungsgrundlagen sind in Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 3 und 4 BayBO verankert.

Erlass steht im pflichtgemalRen Ermessen

Der Erlass von ortlichen Bauvorschriften steht grundsatzlich im pflichtgemaen
Ermessen der Gemeinde.

Die Stellplatzsatzung ist geeignet, um den Zu- und Abfahrtsverkehr einer Anlage auf
dem jeweiligen Grundstiick im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten aufzunehmen,
die Stellplatze hinsichtlich der Erfordernisse der Klimaanpassung auszubilden und

einen Beitrag zu leisten, den 6ffentlichen Raum vom ruhenden Verkehr freizuhalten.

Die Spielplatzsatzung ist geeignet, fur Kinder den im Interesse ihrer Betatigung und
Entwicklung notwendigen Spielraum wohnortnah zu schaffen und sie daneben von
den allgemeinen Verkehrsgefahren fernzuhalten. Spielplatze gehdren im weiteren
Sinne zum Wohnen. Die Anlage und der Unterhalt von Kinderspielplatzen regelt damit

einen wichtigen Bereich der sozialen Wohlfahrtspflege.

Beschlussfassung
Laut Geschaftsordnung fiir den Stadtrat Freising (Stand: 02.12.2021) ist fur den Erlass

von Satzungen der Stadtrat zustandig, Von der Mdglichkeit, den Erlass von drtlichen

Bauvorschriften entsprechend der Gemeindeordnung auf beschlieRende Ausschisse

zu Ubertragen, wurde kein Gebrauch gemacht. Insofern ist die Satzung nach
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Empfehlungsbeschluss des Ausschusses fur Bauen, Planen und Umwelt dem Stadtrat
zur Beschlussfassung vorzulegen.

Fur den Erlass ortlicher Bauvorschriften wird regelmaRig eine personliche Beteiligung
i.S.v. Art 49 Abs. 1 GO nicht anzunehmen sein. Das einzelne Stadtratsmitglied ist als
Grundstuckseigentimer regelmanig nur Teil einer groReren Gruppe und folglich nicht

individuell betroffen.

Wahrung staatlicher Mitwirkungsrechte

Fur selbststandige ortliche Bauvorschriften gibt es keine Genehmigungs-, Vorlage-,
oder Anzeigepflichten. Das Landratsamt Freising, Kommunalaufsicht, erhalt eine

Ausfertigung der Abstandsflachensatzung zur Kenntnis.

Ausfertigung durch den Oberbilirgermeister

Mit Unterschrift des Oberbilrgermeisters wird die Originalurkunde hergestellt; mit der
Unterschrift wird dokumentiert, dass die Satzung dem Willen des Beschlussorgans

entspricht und das Verfahren eingehalten wurde.

Bekanntmachung

Satzungen werden durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Freising amtlich
bekanntgemacht. Zusatzlich erfolgt ein Aushang an den Amtstafeln der Stadt Freising
fur einen Monat; im selben Zeitraum wird die Bekanntmachung auf der Homepage der

Stadt Freising eingestellt.

Das Klimaschutzmanagement ist am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Beschluss-Nr. 652/67a

Anwesend: 11 Fiir: 3 Gegen: 8 den Beschluss

Die SpielplatzgroRe wird auf eine MindestgroRe von 50 m? festgesetzt.
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Beschluss-Nr. 653/67a

Anwesend: 11 Fir: 1 Gegen: o den Beschluss

Dem Stadtrat wird empfohlen zu beschlielen:

Der vorliegende Entwurf der Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis eines
Spielplatzes fur Kinder (Spielplatzsatzung), der einen wesentlichen Teil der
Beschlussvorlage darstellt, wird auf der Grundlage von Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 der
Bayerischen Bauordnung in der ab 01.10.2025 geltenden Fassung beschlossen. Die
Verwaltung wird beauftragt die Spielplatzsatzung ortiblich bekannt zu machen und
zum 01.10.2025 in Kraft zu setzen.

TOP 6 Abschluss eines 1. Nachtrags zum ErschlieBungsvertrag zum
Bebauungsplans Nr. 145 ,AngerstraBe West“ (Planteil Ost)
- Beschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Die Stadt Freising hat ein Bebauungsplanverfahren Nr. 145 (Planteil Ost) ,,Angerstrale
West“ betrieben und als Satzung festgesetzt. Der Bebauungsplan hat mit Datum vom
30.09.2019 Rechtskraft erlangt. Im Bebauungsplan wurden zahlreiche 6ffentliche und
weitere Flachen festgesetzt, deren Herstellung bis zur Abnahme von einem
Planungsbeginstigten (hier: Park Immobilien Projekt Freising GmbH & Co. KG = PPF) in

einem ErschlieBungsvertrag (EV) vom 12.10.2018 Ubernommen wurden.

Zur Erklarung: In einem ErschlieRungsvertrag (EV) Ubernimmt ein ErschlieBungstrager
- zumeist der Planungsbeglnstigte - alle notwendigen ErschlieBungsmalnahmen in
einem Baugebiet, und entlastet damit die Stadt Freising von der eigentlich ihr

obliegenden ErschlieBungspflicht.

Mit der Herstellung und Umsetzung der MalRnahmen wurde von der PPF zeitnah
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begonnen und sukzessive fertig gestellt. Allerdings ergab sich im Zuge der
Umsetzung auch, dass wenige der MaBnahmen nicht hergestellt werden konnen bzw.
sollen. Um die PPF von den noch ausstehenden Pflichten des EV zu entlassen, wurde

ein 1.Nachtrag zum EV verhandelt.

Folgende Umsetzungen sind derzeit nicht moglich:

a) Herstellung eines Wendehammers am Ende der StichstralRe zur Angerstralle

b) Herstellung der offentlichen Griinflachen
- Teilbereich des Grinzuges Nord im Planungsgebiet inklusive Fu- und
Radwegen mit insektenfreundlichen Leuchtkorpern

- Grlinzug an der Nordostseite des dritten Bauabschnittes

c) Herstellung der Deckschicht im Bereich der neu hergestellten Angerstralle
inklusive Anschluss an den Altbestand der Angerstrae sowie Aufbringen einer

farbigen Beschichtung auf der Fahrbahn im Bereich des Quartiersplatzes

Folgende Herstellung wurde auf Wunsch der Stadt Freising nicht umgesetzt:

d) Herstellung eines FulR- und Radweges mit Brickenbauwerk und entsprechender
Baumpflanzung im stidwestlichen Bereich
Herstellung einer Artenschutzflache / Habitatflache, parallel zu dem unter

Buchstabe d) beschriebenen Ful- und Radweg

Folgende baulichen Anderungen sind vorhanden:
f) Drehung der Energiezentrale, damit veranderte Herstellung des Quartiers-

platzes

Die oben genannten MaRnahmen von Buchstabe a) bis e) werden kostenmafig
abgelost, von der PPF zu Gunsten der Stadt Freising. Die MalRnahme unter Buchstabe
f) ist kostenneutral. Die Kosten sind dargestellt in Anlage 2. Demnach erstattet die
PPF einen Betrag in Hohe von 624.373,00 € an die Stadt Freising. Die Pflicht zur

Herstellung der gegenstandlichen MaRnahmen von Buchstabe a) bis e) fallt damit
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zurlck auf die Stadt Freising. Die Umsetzung dieser MalBhahmen durch die Stadt

Freising wird in der Zukunft bei Bedarf bzw. Moglichkeit ergehen.

Beschluss-Nr. 654/67a

Anwesend: 12 Fir: 12 Gegen: o den Beschluss

Dem Abschluss des 1. Nachtrags zum ErschlieRungsvertrag im Bebauungsplangebiet
Nummer 145 (Planteil Ost) ,,Angerstralle West“ wird zugestimmt. Dadurch wird der Er-
schlieBungstrager Park Immobilien Projekt Freising GmbH & Co. KG von der
Herstellung eines Wendehammers am Ende der StichstralRe, Teilflachen von
Grunflachen, einer Deckschicht der neuen Angerstrale, eines Fu- und Radweges mit
Brlickenbauwerk nebst Baumpflanzungen sowie einer Artenschutzflache /
Habitatflache befreit, durch Zahlung einer Ablése in Hohe von 624.373,00 € an die
Stadt Freising.

TOP7 Verkehrsflughafen Miinchen;
Antrag der FMG vom 03.06.2025 auf (Anderungs-)Plangenehmigung:
Errichtung eines Riickfuhrungsterminals fiir die Bundespolizei
- Beschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Mit Schreiben vom 03.06.2025 beantragt die FMG auf Grundlage der §§ 8 ff
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23.10.2024 i. V. m. Art. 75 Abs. 1
Satz 1 Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz (BayVwVfG) in der in der
Bayerischen Rechtssammlung veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 09.12.2024 und durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2024,

den Planfeststellungsbeschluss der Regierung von Oberbayern fir den
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Verkehrsflughafen Minchen vom 08.07.1979, zuletzt geandert mit dem 158.
Anderungsbescheid - Plangenehmigung vom 30.04.2025* - nach MaRgaben der im
Folgenden gestellten Antrage und der mit diesen Antragen vorgelegten Plane unter
Berucksichtigung der vorgelegten Unterlagen im Wege der Plangenehmigung zu
andern und die zur Durchfihrung des nachgesuchten Vorhabens erforderlichen
Planfeststellungen, Genehmigungen, Erlaubnisse Bewilligungen, Zustimmungen etc.
einschlieBlich der wasserrechtlichen Gestattungen zu erteilen.

* | etzte Anderung lt. Antrag der FMG vom 03.06.2025 ist der 158.
Anderungsbescheid-Plangenehmigung vom 30.04.2025: Photovoltaik-
Freifldchenanlagen auf dem Geldnde des Flughafens Miinchen (allgemein) sowie
sudlich des Parkhauses P51. Die Stadt Freising war an dem
Plangenehmigungsverfahren beteiligt und hat Stellung zu dem Vorhaben genommen.
Das Vorhaben und die Stellungnahme wurden im Ausschuss flr Planen, Bauen und
Umwelt am 12.02.2025 (TOP 5) per Beschluss behandelt.

Zusammenstellung aller bisheriger Plangenehmigungs- und
Planfeststellungsverfahren/Flughafen Miinchen:

https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/service/planfeststellung/abgeschlosse

ne_pv_beschluesse/wirtschaft_landesentwicklung_verkehr/index.html

Mit Schreiben/E-Mail vom 10.06.2025 hat die Regierung von Oberbayern/Luftamt

Sudayern die Stadt Freising an dem aktuellen Plangenehmigungsverfahren beteiligt.

Mit dem Antrag vom 03.06.2025 beantragt die FMG:

(@) Den Plan zur Errichtung eines Ruckfuhrungsterminals fur die Bundespolizei im
Wege der Plangenehmigung nach § 8 Abs. 1 S. 10 LuftvVGi. V. m. Art. 74 Abs. 6
BayVwVfG nach MaRgabe der mit dem Antrag vorgelegten Unterlagen und
Plane zuzulassen;

(b) Die gehobene Erlaubnis nach §§ 8, 9 Abs. 1 Nr. 4, 10 und 15 WHG fir das
Einleiten von unverschmutztem Niederschlagswasser von vorhabenbezogenen
Dach- und Verkehrsflachen tber den Oberboden in das Grundwasser zu

erteilen und


https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/service/planfeststellung/abgeschlossene_pv_beschluesse/wirtschaft_landesentwicklung_verkehr/index.html
https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/service/planfeststellung/abgeschlossene_pv_beschluesse/wirtschaft_landesentwicklung_verkehr/index.html
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(c) Die Vollzugsregel nach Abschnitt V. PFB MUC zu dem auf der Grundlage von §
8 Abs. 4 S 1 Alt. 2 LuftVG zur Planfeststellung festgestellten Plan der baulichen
Anlagen und Grunordnung (Plan | — 02c) entsprechend zu erganzen;

(d) In Bezug auf die vorhabenbedingte Inanspruchnahme von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten des Rebhuhns gemal BNatSchG eine Ausnahme vom
artenschutzrechtlichen Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zuzulassen

Die wesentlichen Antragsgegenstande sind:

(1) Ein Grunderwerbsplan zur Anpassung der Planfeststellungsgrenze fur das
Ruckfuhrungsterminal der Bundespolizei

(2) Die fachplanungsrechtliche Neuausweisung einer Hochbauflache mit dem
Widmungszweck ,Passagierabfertigung — PA“

(3) Die Erteilung von Wasserrechten fiir den Benutzungstatbestand
»Niederschlagswasserbeseitigung“

(4) Ein artenschutzrechtlicher Ausnahmetatbestand

(5) Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb des planfestgestellten Flughafenareal auf
Gemarkung der Stadt Freising im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 88

sLandschaftsentwicklung Freising Sud/Hallbergmoos Nord*.

Der Stadt Freising wird die Moglichkeit eingeraumt, schriftlich bis 18.07.2025 Stellung
zu nehmen.

Um das Vorhaben im Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt am 23.07.2025
behandeln zu konnen, wurde eine Fristverlangerung fur die Stellungnahme beantragt:
Neue Frist ist nun der 25.07.2025.

Die Regierung von Oberbayern weist im Schreiben vom 10.06.2025 darauf hin, dass
insbesondere um Mitteilung gebeten wird, falls mit den in den Antragsunterlagen

enthaltenen rechtlichen und fachlichen Aussagen kein Einverstandnis besteht.
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Die Wasserbehorde im Landratsamt Freising wird ersucht, das nach § 19 Abs. 3 WHG
erforderliche Einvernehmen zu der beantragten Erlaubnis unter Berlicksichtigung der
Begutachtung durch das Wasserwirtschaftsamt auszusprechen.

Zudem wird ,ausdrucklich“ um Mitteilung gebeten, ob, und wenn ja, welche
Genehmigungstatbestande betroffen sind. In diesem Zusammenhang fuhrt die
Regierung von Oberbayern/ Luftamt Stidbayern aus, dass die von der FMG beantragte
Plangenehmigung nach § 8 Abs. 1 Satz 10 LuftvVG i. V. m. Art. 75 Abs. 1 BayVwVfG alle
nach Rechtsvorschrift notwendigen offentlich-rechtlichen Genehmigungen usw.

ersetzt. Wesentliche Ausnahme ist die Baugenehmigung.

I Begriindung, Ausgangslage und Bedarf

Auf dem Gelande des Verkehrsflughafens Minchen soll zu Gunsten und zur Nutzung
durch die Bundespolizei ein ,Ruckfihrungsterminal® fur die Rickfuhrung vollziehbar
ausreisepflichtiger Personen entstehen. Nach Angaben der Bundespolizei halten sich
alleine im Freistaat Bayern ca. 33.000 nachvollziehbar ausreisepflichtige Personen auf
(Deutschland gesamt: ca. 260.000 Personen).

Derzeit wird hierfur die Infrastruktur am Terminal 1, Halle F genutzt, die jedoch nicht
erweiterbar ist. Zudem ist Halle F originar fur die Abfertigung von
sicherheitsgefahrdeten Fliigen nach Israel und fir Sonderlagen am Flughafen
Miinchen vorgesehen. Uberdies kann Halle F nicht in hinreichender Weise die
erforderlichen Voraussetzungen fir eine ordnungsgemaRe Rickfuhrung bieten, wie
z.B. Aufbau einer Prozessstelle, Einrichtungen fur polizeiliche Durchsuchung,
Gewahrsams- und Familienraume usw.

Auf Grund mangelhafter Voraussetzungen kann die Rlickflihrung von vollziebar
ausreisepflichtigen Personen nicht in einem angemessenen und situativ auf die
jeweiligen Rilickzufiihrenden angepassten Umfang durchgefiihrt werden.

Das hier antragsgegenstandlich geplante Terminal ist speziell und ausschlieBlich auf
die Ruckfuhrung ausreisepflichtiger Personen ausgerichtet und kann daher eine zugige

und angemessene Vollziehung der Ruckfihrung gewahrleisten.
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Il. Das Vorhaben

Das antragsgegenstandliche Vorhaben wurde nach den Vorstellungen und
Bedurfnissen der Bundespolizei konzipiert.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) wird die Anlage nach der Errichtung
zur alleinigen Nutzung durch die Bundespolizei dauerhaft und langfristig anmieten.
Das geplante Ruckflihrungsterminal ermdglicht parallel die Abfertigung von

Einzelmalnahmen sowie Sammelrickfihrungen.

1. Standort

Es wurden insgesamt funf mogliche Standorte auf Eignung gepruft: Vier Standorte
innerhalb des bereits planfestgestellten Flughafenareals und ein Standort aulRerhalb
auf Gemarkung der Stadt Freising.

Nach Prufung wurden die Standorte 1 und 5 als geeignet empfohlen. Beide Standorte
genugten den internen und externen Anforderungen. Nach intensiver Prifung und
Abstimmung mit der BImA und der BPOL fiel die Entscheidung dann auf Standort 5,
der allerdings auRerhalb des planfestgestellten Flughafenbereich liegt.

Dem Antrag ist zu entnehmen, dass sich auf dem bereits planfestgestellten
Flughafenareal keine, fir die Errichtung eines Ruckflihrungsterminals, geeignete
Bestandsflache befindet, die den Bedirfnissen dieses Terminals und der Bundepolizei
entspricht. Das Vorhaben soll daher auf der unbebauten und bislang noch nicht
erschlossenen Flache nordwestlich des ndrdlichen Bebauungsbandes (NBB) sowie
westlich der nordlichen Start- und Landesbahn (Standort 5) errichtet werden.

Als Vorteil dieser Flache wird angegeben, dass sich im stidlich daran angrenzenden
nordlichen Bebauungsband die bereits bestehende kombinierte Transit- und
Abschiebungshafteinrichtung des Bayerischen Landesamtes fur Asyl und Ruckfihrung
befindet und die geplante Flache im Osten unmittelbar an den nichtoffentlichen
Bereich des Flughafens angrenzt. Somit ist zudem ein direkter Zugang zur

Flugbetriebsflache gegeben.
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Diese Standortwahl hat aber zur Folge, dass das planfestgestellte Gebiet des
Flughafens Munchen im vorstehend beschriebenen Bereich um eine Flache von
insgesamt 20.400 m? erweitert werden muss. Diese Flache liegt jedoch auRerhalb des
bereits planfestgestellten Flughafengebietes auf Gemarkung der Stadt Freising im
Umgriff des Bebauungsplans Nr. 88 ,Landschaftsentwicklung Freising
Sud/Hallbergmoos Nord“. Nordlich an die Vorhabensflache grenzen die Flachen, die
vom RC Modellbaufreunde im MSC Freisinger Bar genutzt werden. Die Flache, die fur

die Errichtung des Rickflihrungsterminals vorgesehen ist, ist in Eigentum der FMG.

2. Bauliche Anlage

Das antragsgegenstandliche Vorhaben umfasst eine Hochbauflache in Form eines
zweigeschossigen und freistehenden Gebaudeneubaus mit AuRenanlagen sowie
TiefbaumalRnahmen zur Realisierung von StralRen, Parkplatzen und weitere fir das
Vorhaben erforderliche Infrastruktur.

Das zweigeschossige Gebaude soll mit einer Brutto-Grundfldche von ca. 5.100 m?in
Stahlskelettbauweise errichtet werden. Eine Unterkellerung ist nicht geplant. Die
Grundflache des Gebaudes umfasst eine Lange von ca. 66 m und eine Breite von ca.
60 m. Daraus resultieren Grundflachen fiir das Erdgeschoss von ca. 4.000 m? und fir
das Obergeschoss ca. 1.100 m2. Die Baumasse des Gebaudes wird ca. 27.000 m?
betragen. Die max. Bauhdhe wird mit ca. 11,5 m geplant und wird sich somit auf ca.
460,0 m UNN befinden, nachdem die Oberkante des EGs voraussichtlich bei 448,5 m
UNN zu liegen kommen wird.

Von den insgesamt 7.000 m? Bruttodachflache des hier beantragten Vorhabens
(Gebaudedach sowie Uberdachte Parkplatze mitsamt Fahrwegen) werden insgesamt
ca. 5.100 m? als geeignete Dachflachen fiir Photovoltaik- Anlagen eingestuft und
werden mit diesen entsprechend ausgestattet.

Die sudlich daran angrenzenden Hochbauflachen im NBB sind gem. Plan der baulichen
Anlagen und Grinordnung (I — 02¢) mit ,,SF — Sonderflachen Flughafen® sowie mit
maximal zulassigen Gebaudehohen von 12 bis 15 m festgesetzt. Beantragt wird eine

Hochbauflache mit der Festsetzung als ,PA — Passagierabfertigungsanlage“ mit einer
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neu festgesetzten maximalen Hohe von 12 m und einem neufestgesetzten maximalen
Bauvolumen von 0,04 Mio. m3.

Aufgehoben werden soll die sudlich der Vorhabensflache bestehende
Flughafengrenze, die dann aber um das nordlich angrenzende geplante Areal
erweitert wird. Die Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs des Planes der
baulichen Anlagen fur den Flughafen umfasst dann auch einen Teilbereich, der derzeit

von den RC Modelbaufreunden im MSC Freisinger Bar genutzt wird.

3. Nutzungskonzept

Der Rickfuhrungsprozess soll vollstandig im geplanten Gebaude abgewickelt werden.
Vollziehbar ausreisepflichtige Personen werden mit Bussen oder anderen Fahrzeugen
zum Ruckfuhrungsterminal transportiert und dann durch die Bundespolizei bis zur
Ausreise begleitet und abgefertigt. Der Check-in sowie der Eintritt in den
nichtoffentlichen Bereich erfolgt in diesem Zuge.

Es wird mit geplanter Einzel- und SammelrlckfihrungsmaRBnahme mit insgesamt ca.
100 ruckzuflihrenden Personen pro Tag gerechnet. Hierzu werden voraussichtlich
insgesamt ca. 240 bis 300 Krafte der Landespolizei sowie ca. 145 Personenbegleiter
(Luft) bendtigt. Dariiber hinaus werden ca. 90 Polizeikrafte sowie Mitarbeiter anderer
Behorden und Unternehmen (z.B. FMG) im Rahmen der Bodenabfertigung, Verwaltung
und Sicherung des Gebaudes erforderlich sein.

Das Gebaude wird in verschiedene Bereiche raumlich getrennt:

ca. 961 m2 fur die Annahme; ca. 1.051 m? flir den Wartebereich und Boarding; ca.

566 m? fiir Ingewahrsamnahme und Clearing; ca. 1.633 m? Lager-, Technik- Biiro sowie

Aufenthaltsraume fiir Mitarbeiter.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Die offentliche Anfahrt erfolgt Uber eine westlich des Grundstlicks verlaufende

StralRe. Der nichtoffentliche Bereich der Einrichtung wird durch Schleusen mit jeweils
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zwei Toren erschlossen. Hierfur ist im Osten des Grundstucks eine Anbindung an die
bestehende Stralle im Sicherheitsbereich erforderlich.
Pro Tag wird mit der Anfahrt von ca. 100 Fahrzeugen gerechnet. Hierfur sind Stell-

und Halteflachen vorgesehen.

5. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und IT sowie die Entsorgung von
Schmutzwasser erfolgt Uber die Infrastruktur der FMG. Hierflir notwendige
Kapazitaten sind lt. FMG vorhanden. Ein Anschluss an das Fernwarme- und
Fernkaltenetz der FMG ist nicht vorgesehen. Eine Versorgung mit Flugbetriebsstoffen

ist nicht erforderlich

6. Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt vollstandig Uber die ortsnahe Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers.

Wegen begrenzter Flachenverflgbarkeit flr oberirdische Versickerungseinrichtungen
wird die teilweise mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattete Dachflache des
Hauptgebdudes (Gesamtfliche ca. 3.985 m?) als extensiv begriintes Retentionsdach
ausgebildet.

Auch die Vordacher (insgesamt 536 m?) sowie die Solariiberdachungen der PKW-
Stellplatze (insgesamt 1.707 m2) auf der West- und Ostseite des Gebdudes werden
Uber unterirdische Fillkorperrigolen entwassert.

Die asphaltierten Verkehrsflachen (insgesamt ca. 5.635 m?) werden in angrenzende,

mit bewachsenem Oberboden ausgefiihrte Versickerungsmulden entwassert.

7. Bauphase

Der Baubeginn ist im Juni 2026 geplant. Die Bauausfiihrung wird mit voraussichtlich 18

Monaten, bis ca. 12/2027 dauern. Das geplante Gebaude wird nicht unterkellert, so
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dass lediglich Bauaushub zur Herstellung der Grundflache und der Fundamente
anfallt. Abrissarbeiten sind nicht erforderlich. Eine Bauwasserhaltung ist derzeit nicht

geplant.

Weitere Details konnen den beigefligten Anlagen entnommen werden.

M. Entwurf Stellungnahme der Stadt Freising

Zum Antrag der FMG vom 03.06.2025, Neubau eines Ruckfuhrungsterminals fur die
Bundespolizei und der damit verbundenen Plangenehmigungsverfahren, nimmt die

Stadt Freising wie folgt Stellung:

Die Stadt Freising lehnt das Vorhaben nicht grundsatzlich ab.

In den aktuell vorgelegten Antragsunterlagen wird aufgefuhrt, dass im Rahmen der
Standortwahl funf Standorte gepruft wurden. Vier Standorte (1 bis 4) befinden sich
innerhalb des planfestgestellten Flughafenareals, Standort 5 auf Planungshoheit der
Stadt Freising. Neben dem im Antrag favorisierten Standort 5 wird auch der Standort 1
als ,geeignet empfohlen.

Gegenuber dem Neubau des Ruckfihrungsterminals am Standort 1 (innerhalb
planfestgestellter Flughafenflache) erhebt die Stadt Freising keine Einwande.

Dieser Standort befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe zum Bayerischen
Landesamtes fur Asyl und Ruckfiihrung und dem nicht o6ffentlichen Teil des

Flughafengelandes.

Entschieden abgelehnt wird jedoch der geplante Neubau am Standort 5, welcher sich
auBerhalb des bereits planfestgestellten Flughafenareals auf Hoheitsgebiet der Stadt
Freising im Umgriff des Bebauungsplan-Nr. 88 ,Landschaftsplan Freising
Sud/Hallbergmoos Nord“ befindet, da das Vorhaben in einem doch erheblichen Malle

in stadtebauliche und planungsrechtliche Belange der Stadt Freising eingreift.
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Die ablehnende Haltung der Stadt Freising gegeniuber dem Standort 5 wird unter 1.

stadtebauliche und planungsrechtliche Belange begriindet.

1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Das geplante Vorhaben liegt groBten Teils im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 88 Landschaftsentwicklung Freising Sud. Ziel des Bebauungsplans ist die
Sicherung eines grofRraumigen Freiraums, der Schutz naturnaher Landschaftsteile, die
Verbesserung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Eigenart des Landschaftsbildes sowie die Verhinderung von Bodenerosion. Im Bereich
des Vorhabens ist zur Erreichung dieser Ziele entlang des dstlichen Randes eine
Grunflache mit einer Breite von 50 m sowie landwirtschaftliche Flache festgesetzt.
Innerhalb der Griinflache ist eine wichtige FuR- und Radwegeverbindung vorgesehen.
Die festgesetzte Grinflache ist Teil eines intensiven Vernetzungssystems zwischen
den Isarauen und dem Ostlich gelegenen Landschafsraums, in dem insbesondere die
Biotopentwicklung geférdert wird. Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist der
Aufbau eines FuBB- und Radwegenetzes entlang der landschaftlichen
Vernetzungselemente. Die Bebauung wurde zur Erreichung dieser Ziele auf Anlagen,
die im unmittelbaren Zusammenhang mit land- und forstwirtschaftlicher Nutzung

stehen beschrankt.

Die geplante Bebauung widerspricht den Zielen des Bebauungsplans Nr. 88 und
weicht auch deutlich von den stadtebaulichen Leitlinien im Flughafenareal ab. Die
Gesamtanlage des Flughafens besticht durch ihre funktionale und stadtebauliche
Ordnung mit klaren Strukturen und guter Orientierbarkeit. Die Gestaltungsrichtlinien
des Flughafens setzen voraus, dass Erweiterungen den stadtebaulichen
Ordnungsprinzipien entsprechen sollen. Diese sind gekennzeichnet durch eine
einheitliche Bebauungsstruktur, durchgangige Baufluchten und die Einhaltung von
Nord und Slid-Sichtachsen zwischen den Gebauden. Die Flughafengesamtanlage und
die Einzelbereiche bieten durch die Konzeption und ErschlieBung, durch ihre

funktionale und stadtebauliche Ordnung sowie Offenheit und GroRzigigkeit,
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Orientierung, Ubersichtlichkeit und Systemverstandnis. Zu betonen sind hier vor allem
die axialsymmetrische Anordnung von Volumina und Raumen und die klare Gliederung
in raumliche und funktionale Einzelbereiche. Eine Erweiterung ist in Ost-West-
Ausdehnung und eine Verdichtung nach Innen vorgesehen. Ein Vorspringen der
Bebauung im Bereich des Vorhabengrundstiicks stellt eine Abweichung von der bisher
klar ausgeformten Kante des nordlichen Bebauungsbandes ab und widerspricht den
definierten Gestaltungsgrundsatzen. Aus Sicht der Stadt Freising ist die bauliche
Erweiterung des Flughafenareals in Richtung Norden aus diesen Griinden entschieden
abzulehnen und stattdessen Variante 1 weiterzuverfolgen, die dem B-Plan Nr. 88 nicht
widerspricht und den selbst gesteckten stadtebaulichen Leitlinien des Flughafens

entspricht.

Des Weiteren nimmt die Stadt Freising zu folgenden Belangen Stellung:

2. Naturschutzfachliche Belange

Zustandig fur die Beurteilung von naturschutzrechtlichen Belangen sind die
Naturschutzfachbehorden der Regierung von Oberbayern und des Landkreises
Freising. Diese sind nach Riucksprache mit dem Luftamt Stidbayern an dem Verfahren
beteiligt.

Dies ist insbesondere von Bedeutung, was naturschutz- sowie artenschutzrechtliche
MaRBnahmen und Ausnahmegenehmigungen bei Eingriffen am Standort 5 betrifft.
Dahingehend sind am Standort 1 keine naturschutz- und/oder artenschutzrechtlichen

MaRnahmen und Ausnahmegenehmigungen erforderlich.

3. Griinordnung

Durch versiegelte Flachen entstehen Hitzeinseln, die im Rahmen des Klimawandels
unbedingt zu vermeiden sind. Es wird deshalb empfohlen, die Anzahl der
Baumpflanzungen deutlich zu erhéhen. Fur die Vermeidung einer starken Aufheizung

waren weitere Baumpflanzungen im Gebaudenahbereich unbedingt erforderlich.
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Zudem ist die in der Tektur zur Planfeststellung vorgesehen doppelreihige Baumreihe
in der Planzeichnung nicht erkennbar. Eine deutliche Eingriinung in Richtung Freising
ist aus Sicht der Stadt Freising zwingend notwendig.

Dies gilt auch bei Weiterverfolgung des Standortes 1.

4. Immissionsschutzrechtliche Belange und Bodenschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange der Stadt Freising werden durch das Vorhaben
nicht beruhrt.

Die in der Vorhabensbeschreibung aufgefuhrten MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Luftschadstoff- und Larmbelastungen wahrend der Bauphase sind
plausibel.

Auch wird durch den Betrieb des Rickfiihrungsterminal kein so hohes
Verkehrsaufkommen generiert, welches zu hohen zusatzlichen Larm- und
Luftschadstoffbelastungen fuhrt.

Die Bewertung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen obliegt der
Immissionsschutzbehorde des Landkreises Freising

In Bezug auf Bodenschutzaspekte wird gemal den Antragsunterlagen ein
Bodenschutzkonzept und ein Bodenmanagementplan mit MaRnahmen zur
nachhaltigen Schonung des Bodens und Minimierung potentieller Beeintrachtigungen
erstellt. Der Umgang mit Boden, insbesondere auch mit den zu erwartenden
geogenen Arsenvorkommen erfolgt unter Beachtung der LfU-Publikation ,Umgang mit
Bodenmaterial®

Zustandige Behorde fur die Bewertung der genannten MalRnahmen zum Bodenschutz
ist das Landratsamt Freising/Bodenschutz

Dies gilt auch bei Weiterverfolgung des Standortes 1.

5. Verkehrliche Belange

Verkehrliche Belange der Stadt Freising werden nicht beruhrt.
Die Flache des Rickfihrungsterminals liegt von der Lage auRRerhalb des Umgriffs des

planfestgestellten Flughafens. GemaR der Unterlage zum
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Plangenehmigungsverfahren ,Bedarfsbegrindung und Erlduterung ,wird unter der
Ziffer 3.4 ,ErschlieBung auf die ErschlieBung eingegangen. Diese erfolgt in Anbindung
an die vorhandenen Straen vom LapCampus der in der Bau- und Unterhaltungslast
der FMG liegt. Eine konkrete Angabe zu den aus dem geplanten Vorhaben
entstehenden taglichen Verkehrsbelastung und einer Verteilung im vorhandenen
StraBennetz liegt nicht vor. Aufgrund den unter Ziffer 3.4.1 genannten Annahmen in
Zusammenhang mit dem Transport der Rickzufuhrenden kann man eher von einer
unbedeutenden Verkehrszunahme ausgehen die sich unter Umstanden auch auf die
Freisinger Allee (OrtsstralRe Stadt Freising) und damit auf den Knotenpunkt mit der B
301 auswirken wird. Es ist zu vermuten, dass die Abwicklung hier schwerpunktmagig
Uber die A 92 und damit Uber die Anschlussstelle Hallbergmoos erfolgen wird. Hierzu
ist auch zu erwahnen das die FMG selber derzeit in Zusammenhang mit der
Veranstaltungshalle MUCcc einen Umbau der Knotenpunkte B 301/Freisinger Allee
und der zwei Knotenpunkte B 301/Zentralallee plant und somit ihren noch
ausstehenden Verpflichtungen in Zusammenhang mit dem derzeit bereits
planfestgestellten LapCampus nachkommt.

Dies gilt auch fir den Standort 1.

6. Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Belange

Das Bauordnungsamt der Stadt Freising unterstiitzt aus bauplanungsrechtlicher Sicht
ebenfalls die Umsetzung des Vorhabens am Standort 1, welcher sich innerhalb des
bereits planfestgestellten Flughafenareals befindet.

Eine detaillierte Prifung und Stellungnahme erfolgt im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens.

Der Entwurf der Stellungnahme liegt der Beschlussvorlage bei.

Der Vorsitzende fast zusammen, dass bei den Standorten 1 - 4 keine Belange der

Stadt Freising geltend gemacht werden konnen. Der Standort 5 liegt auBerhalb des

planfestgestellten Gebiets und grofRtenteils im Umgriff des gliltigen Bebauungsplans
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Nr. 88 ,Landschaftsentwicklung Freising Sud“. Mit dem Vorhaben wird die
Planungshoheit der Stadt Freising eingeschrankt und die Planung widerspricht dem
Bebauungsplan. Standort 5 wird deshalb aus bauplanungsrechtlichen Grinden von

Seiten der Stadt Freising abgelehnt.

Beschluss-Nr. 655/67a

Anwesend: 12 Fir: 12 Gegen: 0o den Beschluss

Mit der Stellungnahme der Stadt Freising (inclusive der heutigen Erganzungen),
welche als Anlage der Erstschrift des Protokolls beiliegt, besteht Einverstandnis. Die
Verwaltung wird beauftragt, die Stellungnahme fristgerecht an die Regierung von

Oberbayern/Luftamt Stidbayern zu Gbermitteln.

TOP 8 Antrage aus dem Stadtrat

TOP 8.1 Antrag Blindnis 90/Die Griinen vom 23.05.2025:
Erweiterung der Baumpatenschaften auf altere Baume in der
Nachbarschaft der Baumpat*innen
- Bericht

Anwesend: 11

Ursprungsantrag 2023:
Kurzfassung:

e Neupflanzung (Standortsuche durch Verwaltung/Gartnerei)

e Pflege/GieRarbeiten durch Stadtgartnerei.

e Freisinger Baum-Stiftungstafel“ aus Messing mit Baumart, Name der
Stifter*in und der Anlass der Pflanzung

e Die Kosten des Baumes sowie der Stele mit Messingtafel tragt die Stifter*in.
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Urspriinglicher Beschlussvorschlag 24. Mai 2023

e Aufgrund der notwendigen und vielfaltigen Abstimmungen, Schnittstellen und
Kosten empfiehlt die Verwaltung das Projekt Stiftungsbdaume ab einem
Herstellungs- und Unterhaltsbetrag von 20Tsd.€ an stadtebaulichen
herausragenden Standorten durchzufuhren.

e Der Arbeitskreis Stadtgrin soll ansonsten zwischen Spender*innen und

Baumempfangern flr privates Grin vermitteln

Dem Beschlussvorschlag wurde nicht gefolgt, und es wurden im Gremium

folgende Priifauftrage/Vorschlage gemacht:

Baumspenden flr bereits gepflanzte Baume einfliihren/priifen

e 20.000%€ fur die Partizipation zum Erhalt des Stadtgriins widersprechen dem
Gleichheitsgrundsatz. Eine ,normale“ Blirgerschaft soll auch die Mdglichkeit
zu einer ,Baumspende” haben.

e EinfUhrung einer ,Patenschaft” fir bereits gepflanzte Baume

e Vorschlage beschlossen mit14:0 Stimmen

Umsetzung seitens der Stadtverwaltung 2024:

Zwei Programme, Baumspende und Baumpatenschaft

Baumspende:

e Spende eines neuen Baumes inkl. Pflanzquartier und Pflege fir die ersten

Jahre

e Realisierung an stadtebaulich pragendem/wichtigem Ort
e (sehr) hohe Kosten fur den Spendenden

e Wirdigung mit hochwertiger Plakette 20 x 20 cm)
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Baumpatenschaft:

o Ubernahme einer Patenschaft durch eine finanzielle

e Zuwendung fur einen bereits gepflanzten Baum

e Ausgewahlte Baume in verschiedensten Stadt und Ortsteilen
e geringere Kosten fur den Paten (600 €)

e Wiurdigung mit kleinerer Plakette 10 x 3 cm + Vogelhauschen

Fachliche Bewertung des Erweiterungsantrags vom 23. Mai 2025:

Die Erweiterung des Programms auf altere Baume ist eine sinnvolle MaRRnahme,

um das birgerschaftliche Engagement flir das Stadtgrin weiter zu fordern und

das Bewusstsein fir die Bedeutung der stadtischen Baume zu starken. Es wird
davon ausgegangen, dass diese Umstellung das Interesse der Blrgerinnen und

Blrger an Baumpatenschaften deutlich erhdhen kann. Die Sichtbarkeit und

Wertschatzung alterer Baume, beispielsweise durch Vogelhauschen und
Plaketten, tragt dazu bei, die Identifikation mit dem 6ffentlichen Griin zu

verbessern und die Offentlichkeitsarbeit in diesem Bereich zu stirken.

Amt 61 geht davon aus, dass diese Erweiterung zu einer starkeren Beteiligung und

einem nachhaltigeren Bewusstsein fir den Schutz und die Pflege des Stadtgriins

flihren wird. Daher wird empfohlen, dem Antrag zuzustimmen und das Programm
der Baumpatenschaften zeitnah auf altere Baume auszuweiten. Ziel ist es, die
Akzeptanz und das Engagement der Bevdlkerung fur den Schutz des Stadtgriins

weiter zu erhohen und einen Beitrag zum urbanen Naturschutz zu leisten.

Weiteres Vorgehen:

Der Antrag wird Seitens der Verwaltung befurwortet und im Rahmen der
Verwaltungshandlung umgesetzt.
- Fur alle stadtischen Baume kann eine Baumpatenschaft beantragt werden,
Der Preis fiir die Ubernahme einer Baumpatenschaft betrdgt weiterhin

einmalig 600€.
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- Der Betrag wird der Stadtgartnerei flir den Unterhalt des allgemeinen
stadtischen Griins zur Verfligung gestellt.

- Das Antragsformular und die Online-Karte fiir die Ubernahme einer
Baumpatenschaft wird entsprechend angepasst

- Anpassung und Uberarbeitung einer ,Vereinbarung zur Baumpatenschaft*

Die Vereinbarung zur Baumpatenschaft unterliegt folgenden Vereinbarungen:

1. Verkehrssicherungspflicht und Pflege:

Der Baumpate ist nicht fur Schnittarbeiten, Pflege oder sonstige Eingriffe am
StraBenbaum verantwortlich, da alle Malnahmen von der Stadt Freising durchgefihrt
werden. Zudem verbleibt die Verkehrssicherungspflicht flir den Baum bei der Stadt
Freising, sodass der Baumpate keine Verantwortung fir die Sicherheit, den Zustand

oder die Stabilitat des Baumes Ubernimmt.

2. Vogelhauschen und Patenschaftsplakette:

Ein Vogelhauschen mit einer Patenschaftsplakette wird auf Wunsch durch die Stadt
Freising aufgehangt. Es hangt so lange, bis es beschadigt ist oder durch
Witterungseinflisse nicht mehr funktionsfahig ist. Der Baumpate hat keinen Anspruch
darauf, dass das Vogelhaus Uber die gesamte Lebensdauer des Baumes hangt oder

bei Beschadigung durch die Stadt ausgetauscht wird.

3. Eigentumsrechte:
Der Baumpate erkennt an, dass die Patenschaft keine Eigentumsrechte am Baum oder

am Vogelhauschen begriindet.

4, Dauer der Patenschaft:
Die Patenschaft ist unbefristet, kann jedoch von beiden Seiten in einer angemessenen
Frist schriftlich beendet werden. Bei einer Beendigung der Patenschaft erfolgt keine

Rlckerstattung des Spendenbetrags.
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5. Hinweis zur Ablehnung der Patenschaft:

Die Stadt Freising behalt sich das Recht vor, eine Patenschaft abzulehnen, wenn
Anzeichen vorliegen, dass die Patenschaft flir Zwecke Ubernommen werden soll, die
gegen demokratische Grundwerte verstoRen oder aus anderen unangemessenen

Grunden erfolgen.

6. Datenschutz:

Personenbezogene Daten, die im Rahmen der Baumpatenschaft erhoben werden,
werden nur fur die Durchfuhrung der Patenschaft verarbeitet und nicht an Dritte
weitergegeben, es sei denn, es besteht eine gesetzliche Verpflichtung.

Daten, die auf die Plakette graviert werden, sowie Spriiche, Gliickwiinsche, o. A., die
auf der interaktiven Webkarte durch den Baumpaten geschrieben werden, erfolgen
ausschlieBlich auf freiwilliger Basis. Der Baumpate entscheidet selbst, ob und welche
Informationen er veroffentlicht, und kann diese jederzeit andern oder entfernen

lassen.

Der Bericht dient zur Kenntnis

TOP 8.2 Antrag der Freien Wahler vom 12.04.2025:
MaBnahmen gegen illegale Miillablagerung an den Wertstoffinseln
prifen
- Bericht

Anwesend: 11

Zusammenfassung des Antrags der Freien Wahler vom 12.04.2025

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, MaBnahmen zu priifen, um die unerlaubte

Millentsorgung an dezentralen Wertstoffinseln einzudammen.

Begriindung:
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- An Wertstoffinseln werden neben Altpapier, Glas und Altkleidung,
unsachgemaRe Abfalle wie, Sperrmill, Restmdill, Elektronikschrott usw.
abgelagert.

- Dadurch: Hoher personeller Aufwand und hohe Kosten, die die Stadt Freising
belasten.

- Andere Kommunen setzten Mulldetektive bzw. Videouberwachung ein, um
Verursacher der unzulassigen Millablagerungen besser feststellen und ein
Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten zu konnen.

- Landratsamt Freising setzt auf Zusammenarbeit mit Gemeinden, um vermehrt
solche Vergehen ahnden zu konnen und BuRgelder zu verhangen. Dadurch wird

ein abschreckender Effekt erzielt.

Antrag/Forderung:

»Die Verwaltung sollte die infrage kommenden MaRnahmen anhand vorliegender
Erfahrungen anderer Kommunen und in Zusammenarbeit mit der Abteilung
Umweltschutz und Abfall im Landratsamt Freising Handlungsmaoglichkeiten fir die
Wertstoffinseln in der Stadt Freising ausloten. Uber die Ergebnisse der Priifung ist im

Stadtrat zu berichten.”

Gesprach mit Vertretern des Landkreises Freising/Abfallwirtschaft, Caritas sowie
Ref. 7 und Amt 61

Am Montag, dem 23.06.2025 fand ein Gesprach mit Frau Dersch und Frau Hanselka
vom LRA Freising/Kommunale Abfallwirtschaft, Frau Altmann-Fetttich und Herrn
Schottl vom Caritas Zentrum Freising, Herrn Knopek/Ref. 7 und Frau Metz/Amt 61
statt.

1. Klarung der Zustandigkeiten

Der Landkreis Freising ist entsorgungspflichtige Gebietskorperschaft und Betreiber
der unbewachten (dezentralen) Wertstoffinseln und der Wertstoffhéfe auch im

Stadtgebiet Freising.
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Die Stadt Freising stellt Flachen fur die Wertstoffinseln zur Verfugung und kiimmert

sich um die Sauberhaltung.
Fur die Sauberhaltung der Wertstoffinseln hat die Stadt Freising/Ref. 7 das Caritas

Zentrum Freising beauftragt. Die Kosten fur die Sauberhaltung und Entsorgung des an

den Containern entfernten Miills tragt die Stadt Freising/Ref. 7.1 Technische

Betriebe/Stadtischer Bauhof. Der ,illegale Mill“ wird gemeinsam mit dem Mdll aus der

StralRenreinigung entsorgt.

Fur die Bereitstellung und Sauberhaltung der Wertstoffinseln erhalt die Stadt Freising

Kostenrlckerstattungen vom Landkreis Freising. Haushaltsbewirtschaftende Stelle ist
Ref. 7.1 Technische Betriebe/Stadtischer Bauhof.

Das Landratsamt Freising/Kommunale Abfallwirtschaft sieht MaRnahmen zur

Vermeidung der illegalen Millablagerungen an den unbewachten Standorten in seiner

Zustandigkeit.

2. Miill - Hotspots im Stadtgebiet Freising

Im gesamten Stadtgebiet Freising mit Ortsteilen gibt es 39 unbewachte

Containerstandorte. An den meisten Standorten klappt die Entsorgung von Glas,

Papier und Altkleidung gut. Aus Erfahrung der Mitarbeiter vom Caritas Zentrum

Freising, die die Standorte saubermachen, aber auch aus Erfahrungen der Stadt

Freising und des LRA Freising lassen sich folgende Standorte als ,Mull-Hotspots*“

identifizieren:

a)

KepserstraBe/hinteres Tor Fa. Texas Instruments (der schlimmste Standort);
Aufraumarbeiten Caritas 4 x pro Woche

Erdinger Str./Wendehammer nach ESSO - Tankstelle; Aufraumarbeiten Caritas 3 x
pro Woche

Bahnhofstr./Parkplatz REWE; Aufraumarbeiten Caritas 4 x pro Woche
Wiesenthalstr; Aufraumarbeiten Caritas 4 x pro Woche

Ismaninger Str./Parkplatz Savoyer Au; Aufraumarbeiten Caritas 4 x pro Woche
Gutenbergstr. 2/Parkplatz Kaufland; Aufraumarbeiten Caritas 2 x pro Woche
Angerbadergasse/Parkplatz gegenuber Saturn; Aufrdumarbeiten Caritas 2 x pro
Woche
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Standorte auf privaten Flachen

Auf privaten Flachen befinden sich folgende Containerstandorte:

BahnhofstraBe/Kundenparkplatz REWE

GutenbergstraBe 2/Kundenparkplatz Kaufland (vormals real)

Lange Point/Ecke Wippenhauser Str./Lange Point

Wiesenthalstr./Zw. HsNrn. 40 und 71

Wippenhauser Str. 57/Motorradparkplatz Berufsschule (wird demnachst

entfernt)

Dem zur Folge befinden sich die ,Mull-Hotspots“ in der Bahnhofstrale,

GutenbergstralRe 2 und WiesenthalstralRe auf Privatgrund und sind in der Auflistung

der offentlichen Containerstandorte der Stadt Freising erfasst. Diese Standorte

werden ebenfalls vom Caritas Zentrum sauber gehalten. Wie damit umzugehen ist,

wird vom Lkr. Freising datenschutzrechtlich noch geklart.

3. Bisher ergriffene MaBRnahmen zur Vermeidung illegaler Miillablagerung

Der Landkreis Freising und die Stadt Freising haben bereits zahlreiche Malhahmen

ergriffen:

Beschilderung der Containerplatze, mit klarer Trennung von ,grafischem Papier
(Altpapier) und Verbot von Kartonagen.

Mehrere Pressemitteilungen auch uber soziale Kanale des Lkr. Freising sowie
auf der offiziellen Website des Lkr. Freising.

RegelmaRige Reinigungseinsatze des Bauhofs, der Caritas sowie Gesprache mit
Blrgerinnen und Burgern.

Manuelle Kontrollen: Identifikation von Miillverursachern liber Adressfunde, die
sowohl von Mitarbeitern des Bauhofes als auch von Mitarbeiter der Caritas
schon jetzt zur Durchfiihrung eines Ordnungswidrigkeitsverfahrens an das LRA
abgeliefert werden. Auch flihren Mitarbeiter/-innen des LRA stichprobenartige
Sichtkontrollen an den ,bekannten Hotspots“ durch. Leider werden immer

haufiger Adressetiketten vorher entfernt oder unkenntlich gemacht.

Trotzdem ist eine nachhaltige Verbesserung der Situation insbesondere an den ,Mdll-

Hotspots“ nicht erkennbar.
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4. Abwagung GegenmafBnahmen

~Mulldetektive“ erscheinen auf Grund der Erfahrungen, die bei den manuellen
Kontrollen gesammelt werden konnten, wenig sinnvoll. Eine lickenlose manuelle
Uberwachung ist weder personell noch wirtschaftlich realisierbar.
Zudem ist eine Nachverfolgung kaum mehr moglich, da ein GroRteil der Abfalle
keinerlei Hinweise auf Herkunft oder Verursacher enthalten:

- Mobelstucke, Kinder-Spielzeug, Kleinteile

- Haushaltsabfalle, Speisenreste

- Sperrmill ohne Begleitpapiere
In der Praxis ist es fast unmaoglich, Mullverursacher ohne technische Hilfsmittel
rechtssicher zu identifizieren.
Eine praktikable und verhaltnismaRige Losung ist der gezielte Einsatz von
Wildkameras an den besonders betroffenen Standorten/Mull-Hotspots.
Die Kommunale Abfallwirtschaft des Lkr. Freising war bereits 2020 im Austausch mit

der Stadt Landshut, die an den ,Miill-Hotspots“ jeweils 2 Wildkameras installiert hat.

5. Losungsansatz: Video-Uberwachung mittels Wildkameras

Empfohlene Vorgehensweise
- Zeitlich begrenzter Pilotversuch zur Wirkungsmessung
- Zwei Wildkameras je Standort: 1 auf die Container, 1 auf den Zufahrtsbereich
(z.B. zur Erfassung von Kennzeichen)
- Bewegungssensor, wetterfest, akkubetrieben oder solarversorgt

- Speicherung der Daten gemafR datenschutzrechtlicher Vorgaben

Der Einsatz erfolgt nicht zur Datenliberwachung, sondern gezielt zur Beweissicherung
bei wiederholtem Missbrauch. Keine 24h-Dauerlberwachung, punktuelle

Bildaufnahme, die nur entsteht, wenn jemand aktiv auf Container zugeht.
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Eine Bildauswertung erfolgt auf tagesgleich festgestellter akuter Mullablagerung auf

Zuruf von Bauhof oder Caritas (z.B. Mull wird Mittwochmorgen gemeldet,

Bildauswertung Dienstagnachmittags/abends).

Vorteile des Wild-Kameraeinsatzes:

Klare Abschreckungswirkung bereits durch Hinweisbeschilderung
Nachvollziehbare Beweisfiihrung bei schweren VerstoRen

Reduktion von Entsorgungskosten und Personaleinsatz

Bessere Sauberkeit, hoheres Sicherheitsgefuhl fur die Anwohner
Signalwirkung, dass der Landkreis Freising in Zusammenarbeit mit der Stadt

Freising konsequent gegen illegale Millentsorgung vorgeht

Rechtliche Einschatzung:

Keine anlasslose Datenliberwachung: Einsatz erfolgt zeitlich und drtlich
begrenzt bei dokumentiertem Bedarf

Kameras durfen nur einen eng begrenzten Bereich um die Container erfassen
Bilder, die keinen Anlass zur Ahndung geben, werden umgehend geldscht.
Bilder, die VerstoR aufzeigen werden als Beweis zur
Ordnungswidrigkeitsverfolgung gespeichert, und nach gesetzlichen
Aufbewahrungsfrist (72 Stunden) vernichtet.

Klare Kennzeichnung der Gberwachten Flachen durch Hinweisschilder
Auswertung uber LRA, auf Zuruf (Hinweise von Bauhof, Caritas usw.)
Umsetzung nur in Ricksprache mit Datenschutzbeauftragtem und Landratsamt
maoglich

Vergleichbare Malnahme wurden bereits der Stadt Landshut erfolgreich und

rechtssicher eingesetzt.

Stadt Landshut:

https://www.idowa.de/regionen/landshut/landshut/videoueberwachung-von-

containern-soll-fortgesetzt-werden-art-208087

6. Fazit, Empfehlungen und weitere Vorgehensweise

Aktuelle Situation ist auch aus Sicht des Lkr. Freising nicht langer tragbar.


https://www.idowa.de/regionen/landshut/landshut/videoueberwachung-von-containern-soll-fortgesetzt-werden-art-208087
https://www.idowa.de/regionen/landshut/landshut/videoueberwachung-von-containern-soll-fortgesetzt-werden-art-208087
https://www.idowa.de/regionen/landshut/landshut/videoueberwachung-von-containern-soll-fortgesetzt-werden-art-208087
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- Bisher durchgefiihrte Malnahmen reichen nicht aus, um das Problem
nachhaltig zu losen.

- Milldetektive: teuer, hoher personeller Aufwand, Trefferquote niedrig.

- Ein gezielter, datenschutzkonformer Einsatz von Wildkameras bietet eine
wirkungsvolle Moglichkeit, Verursacher der illegalen Millablagerungen
sichtbar zu machen, zu sanktionieren und langfristig die Situation zu
verbessern.

- Vorgeschlagen wird ein Pilotversuch an 2 — 3 bekannten Brennpunkten, die
gemeinsam mit Landkreis Freising und der Stadt Freising ausgewahlt werden.

- Eine abschlieRende Evaluierung kann als Grundlage fur eine Ausweitung
dienen.

- Die Kommunale Abfallwirtschaft/LRA Freising ist wegen datenschutzrechtlicher
Aspekte derzeit noch in Abstimmung mit dem Datenschutzbeauftragten des
Lkr. Freising.

- Das Pilotprojekt ,Wildkamera“ kann aus Sicht des Lkr. Freising vermutlich Ende
2025/Anfang 2026 gestartet werden.

- Die Stadtverwaltung bleibt in Bezug auf das geplante Pilotprojekt im engen

Kontakt mit dem Landratsamt Freising/Kommunale Abfallwirtschaft.

Der Bericht dient zur Kenntnis.

TOP 8.3 Antrag der SPD vom 23.04.2025:
Fortschreibung Flachennutzungsplan; Einbindung des Stadtrats
- Bericht

Anwesend: 11

Zusammenfassung des Antrags der SPD-Fraktion vom 23.04.2025:
Antrag/Forderung:

Die SPD-Stadtratsfraktion beantragt, die Einbindung der Mitglieder des Stadtrats in
die aktuell laufenden Arbeiten an der Fortschreibung des derzeit giiltigen

Flachennutzungsplans (FNP) zu verbessern durch folgende MaRnahmen:
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1. Auskunft im Rahmen einer Stadtratssitzung:
- bis wann aus Sicht der Verwaltung und des Oberbilrgermeisters der FNP im

Stadtrat zur Abstimmung gebracht werden soll

- mit welchem Zeithorizont und in welcher Form die Mitglieder des Stadtrats

inhaltlich in die FNP-Fortschreibung einbezogen werden sollen.

2. Sachstandsbericht im Rahmen einer Stadtratssitzung,
um das Gremium uber den Sachstand der FNP-Fortbeschreibung in Kenntnis zu setzen

und die Mdglichkeit zu Fragen oder inhaltlichen Einlassungen zu eroffnen.

3. Einsetzung eines FNP-Infogremiums
mit dem Ziel einer nachhaltigen Information sowie fruchtbaren Einbindung des

Stadtrats in die laufende Arbeit an der FNP-Fortschreibung

BEGRUNDUNG: Seit geraumer Zeit erarbeitet das Stadtplanungsamt in Abstimmung
mit weiteren Referaten und Amtern einen Entwurf zu einer Fortschreibung des derzeit
glltigen Flachennutzungsplans (FNP). Inhalte dieser Fortschreibungsarbeit sind den
Mitgliedern des Stadtrats bislang im Grunde weder in Details noch in groben Zligen
bekannt.

Der fortgeschriebene FNP hat weitreichende Auswirkungen auf die
Entwicklungsmdglichkeiten unserer Stadt, z.B. ganz wesentlich bei den
Schlusselthemen Wohnen allgemein, bezahlbares Wohnen, Gewerbe und verkehrliche
Entwicklung — daher ist es unbedingt notwendig, dass den Mitgliedern des Stadtrats
wirksame Moglichkeiten zur Verfigung stehen, an der Fortschreibung intensiv und
rechtzeitig mitzuwirken, um nicht eines Tages vor weitgehend vollendeten Tatsachen
zu stehen.

Das Asam-Infogremium hat in der Begleitung des Gro3projekts Asam-Sanierung
wertvolle Dienste geleistet und kann daher als Orientierung fur die inhaltliche

Begleitung der FNP-Fortschreibung dienen.
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Eine Beteiligung des Stadtrates ist in Form der Behandlung des Ausschusses fur
Planen Bauen und Umwelt gegeben. Alle Sachverhalte welche die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes betreffen wurden und werden im Ausschuss fir Planen Bauen
und Umwelt vorgestellt und behandelt. Die Verwaltung tragt alle fachlichen Themen
Gutachten und Vorschlage transparent in diesem Gremium vor. Die Grundlage fur die
FNP-Neuaufstellung sind die Zielsetzungen und die Malnhahmen des
Stadtentwicklungsplanes STEP 2030, welche vom Stadtrat 2024 beschlossen
wurden. In der Zwischenzeit wurden viele im STEP2030 definierten Gutachten und
Konzepte erarbeitet und vorgestellt. Anbei ein Auszug der Themen und Behandlungen

im Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

Behandlung von Themen zur Vorbereitung der Neuaufstellung des

Flachennutzungsplans

FNP-Grundlagenermittlung — Bericht 27.10.2021

Parkraumbewirtschaftungskonzept — Bericht 09.02.2022

Freiflachenanlagen Standortkonzept — Bericht 09.02.2022

Ehemaliger Standortlibungsplatz Pettenbrunn — Bericht 25.05.2022

Klimaanpassung — KLAPS50 in Bearbeitung bis ca. April 2022 - Beschluss 14.09.2022
Flachen flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen — Bericht 26.10.2022

Bewertung Spielplatze — Bericht 26.10.2022

Moorwiedervernassung — Bericht 16.11.2022

Freiraumkonzept Stadtmoosach (STEP M9) - Vorgestellt 27.03.2023
Erholungsgebiet Pullinger Seen — Beschluss 28.06.2023

Rahmenplan Lerchenfeld Sud — Beschluss 26.07.2023

Aufstellungsbeschluss FNP mit integ. Landschaftsplan — Beschluss 13.12.2023
Gewerbeentwicklungskonzept (STEP M21_Wirtschaftsstandortkonzept)

- Zwischenbericht Wirtschaftskonzept FS44/45 Knotenpunkt 03.07.2024

- Beschluss 11.09.2024, 09.10.2024

Zentrale bayernweite Larmaktionsplanung - Bericht 05.06.2024

Verlagerung Bauhof/Wertstoffhof (Bericht 11.09.2024)

Ortsteilentwicklung: Tuntenhausen und Altenhausen — Vorgestellt 04.06.2025
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Handlungsleitfaden zur Forderung der Biodiversitat (in Bearbeitung) — Beschluss
07.05.2025

Ortsteilentwicklung: Sunzhausen — Vorgestellt 25.06.2025

Zukunftsquartier Bahnhofsareal Freising (in Bearbeitung) - Bericht 25.06.2025
Ortsteilentwicklung: Haindlfing — Vorstellung geplant 23.07.2025

Aktueller Stand des Verfahrens

Anfang Marz wurde mit der Ausstellung ,Freising What's next“ eine Birgerbeteiligung
durchgefiihrt. Am 14. Marz 2025 wurde im Rahmen der Ausstellung eine
Burgerinformation zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Es gab
Rickmeldungsmoglichkeiten zu den Themen des Flachennutzungsplans.

Die Neuaufstellung des Landschaftsplans wird an ein externes Biro vergeben.

Es wurden 6 Buros angefragt. Submission war am 01.07.2025, es sind 3 Angebote
eingegangen. Moglicher Start der Planung ist im Juli/August 2025. Aktuell lauft ein
vorbereitendes Gutachten fiir den Landschaftsplan: die Uberpriifung der vorhandenen
Biotopstrukturen durch das Biro ,Naturgutachter — Robert Mayer®. Der
Flachennutzungsplanentwurf wird derzeit vom Stadtplanungsamt erstellt. Die
Beauftragung eines Verkehrsentwicklungsplans mit Betrachtung relevanter
Teilbereiche des Stadtgebietes ist in Vorbereitung. Ein mit den ersten Ergebnissen
des Landschaftsplans abgestimmter Entwurf ist im April 2026 zu erwarten und soll zu
diesem Zeitpunkt im Ausschuss behandelt werden. Eine Genehmigung durch die

hohere Verwaltungsbehorde wird aktuell fur 2027 angestrebt.

Fazit, Empfehlungen und weitere Vorgehensweise

Uber den Fortschritt der Neuaufstellung des Flichennutzungsplans wurde und wird
fortlaufend im Ausschuss flir Planen Bauen und Umwelt, als zustandiger Ausschuss
berichtet.

» Eine Ausschreibung des Landschaftsplans ist erfolgt.

» Ein Vorentwurf flr den Flachennutzungsplan wurde begonnen.

» Eine Behandlung der Inhalte ist nach Vorliegen eines Vorentwurfs des

Landschaftsplans beabsichtigt, voraussichtlich im April 2026
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» Eine Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde wird aktuell fur 2027
angestrebt.

» Ein Zwischenbericht ist fir Dezember 2025 geplant

Das Einsetzen eines Infogremiums wird begruft. Die Verwaltung wird in Absprache mit
dem Oberburgermeister ein solches Gremium einrichten, um die thematischen

Sachverhalte der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zu beraten.

Der Bericht dient zur Kenntnis.

TOP 8.4 Antrag Biindnis 90/Die Griinen vom 24.02.2025:
Ausschilderung des , Alten Gefangnisses im Stadtraum“
- Bericht

Anwesend: 11

Die Fraktion Biindnis 90/ DIE GRUNEN beantragt das ,Alte Gefidngnis“ im Stadtraum
groRzligig auszuschildern. Das Alte Gefangnis dient seit vielen Jahren u.a. als
Ausstellungsraum fur Kinstler*innen. Bedingt durch seine Lage leidet das Alte
Gefangnis - vor allem bei Besucher*innen von auferhalb der Stadt — unter einer
schlechten Auffindbarkeit. Zusatzlich verschlechtert wird dies durch Verwirrungen in

Folge der neuen Anschrift der Ortlichkeit.

Antrag/Forderung:
Die Verwaltung wird somit beauftragt, die Ausschilderung des Alten Gefangnisses an
folgenden Stellen innerhalb den Stadtraums zu priifen und, wenn maoglich, dort
umzusetzen um eine Verbesserung in der Auffindbarkeit der Ortlichkeit zu erzielen.
Die geforderten Positionen fir eine zusatzliche wegweisende Beschilderung sind:

e Ecke ,Untere Hauptstralle — Brennergasse*

e Ecke ,BahnhofstralRe — Obere Domberggasse”

e Ecke ,Heiliggeistgasse“

e Kreuzung ,Luckengasse - Fischergasse“
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Ausgangslage REACT-EU

Im Zuge des Forderprojektes REACT-EU wurde fur die Innenstadt Freisings ein neues
Beschilderungskonzept in Auftrag gegeben und umgesetzt. Ziel dieses Konzeptes war
es die Vielzahl an unterschiedlichen Beschilderungen (u.a. in unterschiedlicher GroRe,
Form oder Schrift) zu vereinheitlichen, gleichzeitig aber auch eine Reduzierung des
Schilderbestands vorzunehmen, um Ubersichtlichkeit zu gewéhrleisten. An
pragnanten Punkten, z.B. den Innenstadtzugangen, wurden die Pfeilwegweiser
zusatzlich durch gréRere Ubersichtskarten zur besseren Orientierung ergénzt.
Insgesamt wurden durch diese MalRnahme 84 (Pfeil-)Wegweiser, 20 Ubersichtstafeln
sowie 12 haptische Elemente zur Wegefuhrung fur sichteingeschrankte Personen

aufgestellt.

Im Nachgang wurden zudem noch weitere (Pfeil-)Wegweiser beauftragt und
aufgestellt. Diese Wegweiser wurden bereits dazu genutzt die Touristinfo an ihrem
alten Standort auszuschildern. Es wurden aber auch bereits Vorkehrungen getroffen,
die den neuen Standort der Touristinfo miteinbezogen. Im Rahmen der Eroffnung des
Asams / Stadtmuseums sowie dem Umzug der Touristinfo wurde die Beschilderung
angepasst und zusatzlich per Beklebung mit Folien der Standort auf den

Ubersichtstafeln aktualisiert.

Beschilderung des Alten Gefangnisses

Nach Uberpriifung durch eine Begehung der geforderten Standorte fiir die zusatzliche
Ausschilderung des Alten Gefangnisses bedarf es neben neuen (Pfeil-)Wegweisern
auch einem ganzlich neuen Standort. Die Standorte Ecke ,Untere Hauptstralle -
Brennergasse“, Ecke ,BahnhofstralRe — Obere Domberggasse®, Ecke ,Heiliggeistgasse“
konnen mit Hilfe von bestehenden Rohrpfosten abgedeckt werden. An der Kreuzung
sLuckengasse — Fischergasse“ muss ein weiterer Pfosten aufgestellt werden.
Besucher des Alten Gefangnisses werden somit aus (nahezu) allen Richtungen /
Ankommensmdglichkeiten (Parkplatze und OPNV) zum Ziel geleitet. Angedacht ist die

Wegflihrung vom Marienplatz durch die Brennergasse, vom Bahnhof kommend durch
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die Obere Domberggasse am Hinterhof des Asams vorbei sowie von den
Parkmoglichkeiten Untere Altstadt und Luitpoldanlage Uber die Fischergasse.

Im Zuge der Beauftragung fur die Beschilderung des Alten Gefangnis soll zudem
nochmal auf die Touristinfo und das offentliche WC im Asam durch einen weiteren

(Pfeil-)Wegweiser am Marienplatz hingewiesen werden.

Fazit und weitere Vorgehensweise

Am Beschilderungskonzept aus dem Projekt REACT-EU soll weiterhin festgehalten
werden, es wird aber auch fortlaufen angepasst, aktualisiert und bei Bedarf erganzt /
reduziert. Die Grundsatze des Konzeptes (Vereinheitlichung der Beschilderung und
Reduzierung des Schilderbestandes im Innenstadtbereich) sollten dabei aber nicht
auBer Acht gelassen werden. In Abstimmung mit entsprechenden Ansprechpartnern,
wurde auf die Ausschilderung von einzelnen (privaten) Gewerbetreibenden, Hotels
oder anderen Ortlichkeiten im Rahmen des Konzeptes bewusst verzichtet. Die
Beschilderung des Alten Gefangnisses ist hierbei allerdings auszuklammern, da es
ebenfalls der Starkung des Zentrums (durch den kulturellen Aspekt) dient und

gleichzeitig im Eigentum der Stadt Freising steht.

Zum weiteren Vorgehen:

Die durch die Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN geforderten Standorte wurden bereits
auf Machbarkeit und Plausibilitat dberpruft. Eine grafische Ausarbeitung der
Beschilderung ist bereits erfolgt. Alle Standorte der Beschilderung befinden sich auf
Grundstlicken der Stadt Freising.

Entsprechende Angebote bei Firmen fur Verkehrstechnik fir die Schilderproduktion
sowie der Pulverbeschichtung flr die Befestigungssysteme (Rohrpfosten und
Befestigungsschellen) wurden bereits eingeholt und werden beauftragt. Die
Gesamtkosten der zusatzlichen (Pfeil-)Wegweiser, Befestigungssysteme und
Beschichtung belaufen sich auf circa 3.700 € (brutto). Nach Lieferung der Ware wird
eine Aufstellung/Montage durch den Bauhof durchgefuhrt.

Der Bericht dient zur Kenntnis.



74

Niederschrift
uber die o6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (67.) vom 23.07.2025

TOP9 Berichte und Anfragen

Es liegen keine Berichte oder Anfragen vor.



