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8.1

8.2

Tagesordnung

Bauantrag S-2024-58

Umbau Paul-Gerhardt- Schule zur inklusiven Ganztagesgrundschule auf
dem Grundstiick DiwellstralBe 24, Flst. 1493/5 Gemarkung Freising

Bebauungsplan Nr. 61 ,,0bere Hauptstrale West, 1. Anderung
- Abwagung der Anregungen aus der erneuten offentlichen Auslegung
sowie

der erneuten Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
- Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 61 ,0Obere HauptstraBe West“ 2.Anderung mit
Erweiterung Urbanes Gebiet

- Aufstellungsbeschluss

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss'

Bebauungsplan Nr. 90 ,Siidtangente Freising“ 1. Anderung und 43.
Anderung des

Flachennutzungsplans

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 155 ,Schulzentrum Wippenhauser StralRe“
- Mobilitatskonzept
- Beschluss

Ausbau einer StichstralRe durch privaten Bauherrn in Altenhausen
- Beschluss

Neuaufstellung ,ILEK“
- Beschluss

Berichte und Anfragen

Ortliche Bauvorschriften
- Sachstand

Rahmenplanung Solar
- Bericht zum Vorgehen
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Vorsitzender: Oberburgermeister Eschenbacher Tobias
Anwesend sind: die Stadtrate: Holzl Hans
Lintl Maria

Bohme Philomena
Drobny Manfred
Habermeyer Werner
Dr. Reitsam Charlotte
Zierer Benno

Weller Robert
Schwaiger Rudolf
Kirner Emilia

Warlimont Peter

Abwesend und entschuldigt: Frankl Anton
Freitag Karl-Heinz
Gmeiner Norbert

GraBy Nicolas-Pano

TOP1 Bauantrag S-2024-58
Umbau Paul-Gerhardt-Schule zur inklusiven Ganztagesgrundschule
auf dem Grundstiick DiiwellstraBe 24, Flst. 1493/5
Gemarkung Freising

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fiir den Umbau und die
Nutzungsanderung der Paul-Gerhard-Schule fir die Nutzung als inklusive

Ganztagesgrundschule mit Gruppenraumen, Fachraumklassen und einer Mensa mit
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Klichenbetrieb und Freisitz auf dem Grundstiick DiiwellstraRe 24, FL.Nr. 1493/5 Gem.

Freising.

Bisherige Vorgange

Das Schulgebaude wurde zu Beginn der 1980er-Jahre als 18-klassige Teilhauptschule

mit Doppelturnhalle und Hausmeisterhaus errichtet (Baubescheid vom 27.03.1981).

Erweiterung der Schule zur Grund- und Teilhauptschule (Baubescheid vom
29.09.1992)

Planung

Das Bauvorhaben sieht die Umstrukturierung des vorhandenen Raumangebots zur
Nutzung als inklusive Grundschule fir ein Ganztagesangebot mit Neuerrichtung einer
Mensa vor. Das Grundschulangebot wird von derzeit 277 Schiilern in 16 Klassen auf
zukiinftig 365 Schiiler in 18 Klassen ausgeweitet. Das neue Raumkonzept sieht die
Ausbildung von Clustern mit 4-5 Unterrichtsraumen und Mehrzweckraum um eine
raumliche, offene Mitte vor. Das offene Ganztagesangebot wird mit 7 Gruppenraumen
konzipiert, die in der Ebene der Zweifachturnhalle und im Erdgeschoss unterbracht
sind. Der Ganztagesbereich ist liber eine Bestandstreppe intern verbunden und besitzt
eine unmittelbare Anbindung an den Schulhof. Im Erdgeschoss befinden sich
auBerdem die neue Mensa mit Kiiche und AuRenterrasse, der Musiksaal und die 2-
geschossige Pausenhalle. Im 1. Obergeschoss entstehen 3 Klassenbereiche (Cluster 1
bis 3). Weiterhin sind dort im Bestand die Schulverwaltung und die Bibliothek verortet.

Im 2. Obergeschoss entstehen 2 weitere Klassenbereiche (Cluster 4 und 5).

Mensa:
Die Schulmensa ist mit 124 Sitzplatzen geplant, es wird mit einer Essenszahl von 300
Mittagessen gerechnet. Die Mensa umfasst auch einen Au3enbereich mit groRer

Terrasse, der durch Sitzblocke und Baumneupflanzungen eingefasst wird.
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Die Speisenversorgung erfolgt durch einen Caterer im Cook & Chill Verfahren.
Ansonsten ist die Kliche fir die Zubereitung von Salaten ausgelegt. Im Rahmen einer
etwaigen Notversorgung oder bei Sonderveranstaltungen kann ein Gericht vor Ort
zubereitet werden. Die Speisenausgabe erfolgt im Zeitraum von 12 Uhr bis 14 Uhr, die
Anlieferung erfolgt mit max. einer taglichen Anlieferung durch einen Kleintransporter
wahrend der Schulzeit (8 Uhr bis 17 Uhr).

Freiflachengestaltung:

Neben der Aktivierung der Griinflache nordlich der Mensa mit Errichtung eines
AuBRenbereichs als Freisitz werden EinzelmalRnahmen im Bestand, wie die
Neustrukturierung des Schulgartens mit direkten Zugang vom Cluster 2, die
Neuordnung und Errichtung von Fahrradabstellplatzen, der Abbruch der bestehenden
Stellplatziiberdachung im Osten mit Entsiegelung der Stellplatzflachen,

Baumneupflanzungen und Fassadenbegrinungsmalnahmen, baulich umgesetzt.

Nutzung von Solarenergie:

Zur Erzeugung von Strom aus Solarenergienutzung wird auf den West- und
Suiddachern des Schulgebaudes eine Photovoltaikanlage errichtet. Die Modulflache
betragt 589 m2.

Bauplanungsrecht

Im gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache ,Schule®
dargestellt. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB als
Vorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung bleiben unverandert. Nutzungskonflikte
i.S.d. § 15 BauNVO sind durch den Betrieb der Kuche und dem zugehorigen

Lieferverkehr nicht zu erwarten.

Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich zulassig.
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Bauordnungsrecht

Stellplatznachweis PKW

Das Bauvorhaben l3st nach der Richtzahlliste Nr. 7.1 der Stellplatz- und

Garagensatzung der Stadt Freising einen Bedarf von 27 Stellplatzen aus.

Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze

Grundschule 18 Klassen 1,5 Stpl./ 27,00
Klasse

Zahl der erforderlichen Stellplatze 27

Auf dem Baugrundstiick sind im Bestand 27 Stellplatze vorhanden. Ein weiterer

Stellplatz wird als barrierefreier Stellplatz unmittelbar am Haupteingang der Schule

neu errichtet.

Abstellplatznachweis Fahrrader

Das Bauvorhaben lost nach der Richtzahlliste Nr. 9.1 der Fahrradabstellplatzordnung

der Stadt Freising einen Bedarf von 180 Abstellplatzen aus.

Verkehrsquelle Zahl der Abstellplatze
Grundschule 18 Klassen 10 APL./ Klasse 180,00
Zahl der erforderlichen Abstellplatze 180

Auf dem Baugrundstiick werden 180 Abstellplatze fur Fahrrader erbracht.
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Trager offentlicher Belange

Behindertenbeauftragter der Stadt Freising

Der Behindertenbeauftragte der Stadt Freising wurde im Verfahren beteiligt. Das
Vorhaben berlcksichtigt die Anforderungen an eine barrierefreie Zuganglichkeit und

Nutzbarkeit der baulichen Anlage.

Gesundheitsamt/ Lebensmitteliiberwachung

Die Detailplanung der Funktionsbereiche der Schulmensa wurden mit dem

zustandigen Fachamt abgestimmt.

Beschluss-Nr. 538/55a

Anwesend: 12 Fur: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.

TOP 2 Bebauungsplan Nr. 61 ,0bere Hauptstrale West“, 1. Anderung
- Abwagung der Anregungen aus der erneuten offentlichen
Auslegung sowie er erneuten Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange
- Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Das Plangebiet und die wesentlichen Grundlagen der Planung wurden bereits in den
Beschlussvorlagen der Sitzungen vom 12.12.2018, 24.11.2021 und 14.12.2022

ausfuhrlich dargestellt, inhaltlich wird darauf Bezug genommen.
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Planungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der historischen Altstadt von Freising westlich des
Dombergs im denkmalgeschutzten Ensemble Domberg und Altstadt Freising im
Sanierungsgebiet Il Altstadt an der Oberen HauptstraRe. Das Plangebiet wird von der
Stieglbraugasse im Westen und Norden und der Kochbackergasse im Osten begrenzt.
Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke FL.Nr. 166, 167,169,170, 171,172, 173, 17 4,
176,177,178, 179, 180, 181, 182 sowie Teilflachen der Flurstiicke 196 und 144, der
Gemarkung Freising und hat eine GréRe von ca. 9.750 m2. Mit Ausnahme der
offentlichen Verkehrsflachen befinden sich alle betroffenen Grundstlicke in privatem
Eigentum.

Das Gebiet ist zum Grofteil bebaut, u.a. mit historischem Gebaudebestand, der
teilweise unter Denkmalschutz steht (vier Baudenkmaler). Angrenzend an die Obere
HauptstralRe handelt es sich um eine geschlossene Bebauung, die im rickwartigen
Bereich zum Teil aufgelockert ist. Im Nordwesten des Plangebiets besteht eine

Brachflache, die gegenwartig lediglich als Parkplatz genutzt wird.

Planungsanlass und Hintergrund

Wesentlicher Ausloser fiir die Anderung des Bebauungsplans ist die bestehende
Brachflache im Nordwesten des Plangebiets, die als Folge eines Abrisses vor Jahren
entstand. Um die Flache wieder vertraglich nutzbar zu machen und einer baulichen
Entwicklung zuzufiihren, die sich in die umgebende historisch gewachsene
Gebaudestruktur einfiigt, wird die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Bauleitplanung liegen zwei stadtebauliche Feinuntersuchungen zugrunde.

Die finalen Ergebnisse der Feinuntersuchung ,Stieglbraugasse / Kochbackergasse“
wurden im Ausschuss flir Planen, Bauen und Umwelt bereits am 12. Dezember 2018
vorgestellt; es wurde beschlossen, die favorisierte Variante 1.1.d weiterzuverfolgen

und auf dieser Grundlage den Bebauungsplan Nr. 61 zu andern.

Die Planung entwickelt den historischen Stadtgrundriss weiter, stellt eine
ausreichende Durchgrunung sicher und reduziert den ErschlieBungsverkehr in den
engen Gassen (Stieglbraugasse, Kochbackergasse) auf ein MindestmaR. Durch die

urbane, dichte Bebauung wird ein hohes Maf} an zusatzlicher Wohnbauflache
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generiert. Fur die grof3te Teilflache (derzeit Brache) im Planungsgebiet ist eine
Tiefgarage vorgesehen, die liber die Obere HauptstralRe erschlossen wird. Die
Feinuntersuchung wurde mit den Fachbehorden abgestimmt und entspricht den
Anforderungen u. a. des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege und der

Regierung von Oberbayern.

Das Plangebiet befindet sich zu grofRen Teilen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des einfachen Bebauungsplans Nr. 61 ,Obere Hauptstrale West",
welcher Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung enthalt. Da in dem
Bebauungsplan von 1993 kein MaR der baulichen Nutzung festgesetzt ist, reicht

dieser nicht aus, um die stadtebauliche Ordnung zu gewabhrleisten.

Am 12. Dezember 2018 wurde daher die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61
,Obere HauptstralRe West, 1. Anderung mit den Zielen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine geordnete Entwicklung auf Grundlage der Feinuntersuchung
zu schaffen, die ErschlieRung zu sichern und die vorhandenen stadtebaulichen

Missstande zu beseitigen, beschlossen.

Die Ziele sind dabei insbesondere:

- Die Erhaltung einer hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitat in der Altstadt,

- die Berucksichtigung von MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung in der Altstadt
bei GebietserschlieRung,

- die Unterbringung von ruhendem Verkehr in Park- oder Tiefgaragen,

- eine ensemble- und denkmalvertragliche Neubebauung,

- der Erhalt von hochwertigen Grinflachen im dicht bebauten Altstadtbereich
und Schaffung von neuen Griinflachen. Hierdurch soll u. a. ein Beitrag zur
Linderung der zu erwartenden Hitzeperioden im klimatisch belasteten Raum

Altstadt geleistet werden.

Dabei sollen erforderliche stadtebauliche MaRgaben fixiert werden und gleichzeitig
ein Rahmen geschaffen werden, in dem sich die Eigentiimerinnen und Eigentimer bei

Entwicklungsabsichten planerisch bewegen konnen. Die kilinftigen Festsetzungen
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sollen sich auf die erforderlichen stadtebaulichen Eckpunkte und die ErschlieBung

beschranken.

Sanierungsziele

Die Ziele der Bauleitplanung konkretisieren die Ubergeordneten Planungsziele, die in
der Sanierungssatzung Il Altstadt (Altstadt und Domberg Freising mit den friihen
Siedlungserweiterungen) (abgekiirzt Sanierungssatzung Il Altstadt 2021), im Plan zur
stadtebaulichen Denkmalpflege und im ISEK niedergelegt sind:
e Die Innenstadt soll als Wirtschafts- und Handelsstandort gestarkt werden.
e Die typische Funktionsmischung (Wohnen, Einzelhandel, Verwaltung, Kultur
etc.) soll erhalten werden.
¢ Innerhalb des Altstadtrings wird die Reduzierung auf den notwendigen Verkehr
angestrebt (Anwohner, Taxi, Bus, Mobilitatseingeschrankte, Rad,
Lieferverkehr).
e Um die Altstadt soll ein Parkring mit fuRlaufigem Einzugsbereich entstehen.
o Offentliche und private Griinrdume sollen qualitativ verbessert werden.
¢ Die hohe Qualitat des historischen Stadtbildes soll erhalten und sensibel

weiterentwickelt werden.

Forderung:
Gefordert wurden bereits zwei Feinuntersuchungen aus den Jahren 2009 und 2018.

Die Forderungen wurden gebilligt, da es sich um eine der groten
Entwicklungsflachen in der Innenstadt handelt. Eine positive Quartiersentwicklung
stellt einen wesentlichen Beitrag der seit Jahren verfolgten schrittweisen Aufwertung
des Sanierungsgebiets Il Altstadt dar. Auch die Bauleitplanung wird in Folge als

EinzelmalRnahme mit Mitteln der Stadtebauférderung gefordert.

Verfahren:

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(,Bebauungsplane der Innenentwicklung“) durchgefihrt, da sie gemal § 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung

dient und somit eine MalBnahme der Innenentwicklung darstellt.
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Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird fur die vorliegende
Bebauungsplananderung fur anwendbar erachtet, da nachfolgende Kriterien erfillt
werden:

Der Umgriff des Plangebiets betragt ca. 9.750 m2. Dementsprechend liegt die daraus
resultierende Grundflache deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m? gemaR §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Durch die Bebauungsplandanderung wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

genannten Schutzguter bestehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Von einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1und §

10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen, ebenso vom Monitoring nach § 4c BauGB.

Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurde durchgefiihrt,
um auf der einen Seite mehr Transparenz zu schaffen und auf der anderen Seite die
Belange und Informationen der Birgerinnen und Birger sowie Behdrden frihzeitig im
Planungsprozess einbeziehen und berilicksichtigen zu kénnen. Im Zeitraum vom 12.08
2020 bis einschlief3lich 11.09.2020 bestand die Moglichkeit sich lber die Ziele und
Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten sowie sich
zur Planung zu auRern. Samtliche Unterlagen waren im gleichen Zeitraum auf der
Webseite der Stadt Freising unter der Rubrik ,aktuelle Auslegungen“ einsehbar.

Die eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen sowie die jeweilige Abwagung
wurden im Ausschuss flir Planen, Bauen und Umwelt am 24.11.2021 vorgetragen und

sind in den Entwurf eingeflossen.
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Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

Der gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 61
,Obere Hauptstrae West“, 1. Anderung mit Begriindung, jeweils in der Fassung vom
17.11.2021, wurde einschlieBlich der aus Sicht der Stadt Freising wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 09.02.2022 bis
11.03.2022 offentlich zur Einsicht ausgelegt und die Trager offentlicher Belange im

selben Zeitraum dazu beteiligt.

Die Behandlung der Anregungen und Einwendungen der Trager o6ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit erfolgte im Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umwelt am
14.12.2022 und fiihrte zu einigen wenigen Anderungen im Plan und der Begriindung

mit der Folge eines weiteren notwendigen Verfahrensschrittes.

Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

Die Ubersicht {iber die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen aus der
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom 15.02.2023 bis 17.03.2023 sowie deren

Behandlung ist beiliegender Abwagungstabelle zu entnehmen.

Das Klimaschutzmanagement der Stadt Freising sowie der Mobilitatsbeauftragte

wurden im gesamten Verfahren beteiligt.

Nutzungen
Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes gem. § 6a BauNVO entlang der Oberen

HauptstralRe tragt dazu bei, den bestehenden Nutzungsmix zu erhalten, und auch

kiinftig ein urbanes Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten zu befordern.
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Entsprechend der Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 61, Obere
HauptstralRe (West)“ wird das weitere Plangebiet unverandert als Gebiet zur
Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besonderes Wohngebiet) gemaR § 4a
BauNVO festgesetzt.

Bebauung
Das MaR der baulichen Nutzung wird mittels jeweils baufensterbezogenen

festgesetzten zulassigen Grundflachen (GR) sowie maximal zulassigen Wand- und
Gebaudehohen festgesetzt.

Die vorgenannten Festsetzungen erfolgen bestandsorientiert bzw. ermoglichen im
Bereich der Brachflache im Nordwesten des Plangebietes Gebaudekubaturen, die dem
Denkmalschutzkontext und dem historischen Stadtgrundriss gegeniiber angemessen
sind und insgesamt als vertraglich erachtet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baulinien und Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzt. Hierbei werden Baulinien entlang der
StraBenbegrenzungslinie der Oberen Hauptstralle festgesetzt, um den Erhalt der
gewachsenen Stralenflucht zu gewahrleisten.

Es wird eine vertragliche Nachverdichtung in einem historischen Stadtkern ermdglicht.
Die Planung entspricht damit dem Gebot des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, nachdem mit

Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll.

Verschattung
Im Zuge der Feinuntersuchung wurde eine Schattenstudie gem. der DIN 5034-1

durchgefihrt und die Auswirkungen der empfohlenen Variante 1.1.d auf die
bestehende Nachbarbebauung untersucht. Aufgrund eingegangener Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung wurde durch den Lichtplaner Dipl.-
Ing. Martin Klingler eine erneute Betrachtung der Besonnungssituation nach der
europaweiten Richtlinie DIN EN 17037 ,Tageslicht in Gebauden“ durchgefuhrt.

Alle dazu eingegangenen Stellungnahmen wurden sehr ernst genommen, die
nachbarschaftlichen Belange sind von groRer Bedeutung. Allerdings sind mogliche
Verringerungen des Lichteinfalls bzw. eine weiter zunehmende Verschattung gem.

BayVGH in aller Regel im Rahmen der Veranderung der baulichen Situation
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hinzunehmen (vgl. BayVGH, B.v. 15.1.2018 - 15 ZB 16.2508) und entsprechen der
typischen Situation einer historischen Altstadt.

Nachverdichtung entspricht dem Grundsatz der Landesentwicklung zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) und dem Ziel der
Innenentwicklung. Gerade in dicht bebauten Innenstadtbereichen und historisch
gewachsenen Stadtquartieren, in denen bereits eine Bebauung mit zu geringen
Grenzabstanden vorhanden ist, kommt eine Verringerung des Regelabstandes in
Betracht.

Mogliche Verringerungen des Lichteinfalls bzw. eine zunehmende Verschattung sind
in aller Regel im Rahmen der Veranderung der baulichen Situation hinzunehmen (Bay
VGH, Beschluss v. 15.01.2018-15 ZB 16.2508).

Verkehr

Das Plangebiet ist vollumfanglich erschlossen durch die Obere Hauptstrale, die
Stieglbraugasse und die Kochbackergasse. Ziel der Bauleitplanung ist es unter
anderem MaRBnahmen zur Verkehrsberuhigung in der Altstadt bei der
GebietserschlieRung zu berlicksichtigen. Ein Verkehrskonzept einschlielich der
Ermittlung des Bedarfs an Stellplatzen sowie der Kapazitat und ErschlieRung der
Tiefgarage wurde erstellt; der ruhende Verkehr wurde im Zuge dessen umfanglich
betrachtet.

Stellplatze sind entsprechend der jeweils gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt
Freising nachzuweisen. Ausnahmsweise kann von der Stellplatzsatzung abgewichen
werden, wenn ein flir das jeweilige Bauvorhaben mit der Stadt Freising abgestimmtes
Mobilitatskonzept vorliegt.

Da der Verkehr aus den Nebengassen herausgehalten werden soll, erfolgt die
ErschlieBung der Flurnummer 167 ausschlief3lich Uber die Obere Hauptstrale. Die

Zufahrt von der Stieglbraugasse ist lediglich fir Notbefahrungen zulassig.

Durchwegung fir Anliegerinnen und Anlieger

Durch den Bebauungsplan wird eine Durchwegung des Plangebietes von Norden nach
Suden fir die Anliegerinnen und Anlieger vorgesehen. Eine Einfriedung entsprechend

der Vorgaben der Gestaltungssatzung ist moglich. Mit der Kochbackergasse und der
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Stieglbraugasse stehen in unmittelbarer Nahe zwei schon gestaltete Nord-Sid-
Verbindungen zur Verfiigung, die durch die Offentlichkeit genutzt werden kénnen.
Durch den Verzicht auf eine 6ffentliche Durchwegung wird daruber hinaus ruhiges

Wohnen gefordert.

Freiraum

Durch die Gebaudekaorpersituierung werden zusammenhangende Grinraume
geschaffen, die den historischen Bezug zur alten Stadtstruktur aufgreifen. Auf der
Flache befand sich historisch der Dechant-Garten. Die Verortung von Grunflachen ist
ein wichtiges Planungs- und Sanierungsziel der Stadt Freising. Durch die Freiflache
werden darlber hinaus wertvolle Blickbeziehungen zum Domberg und der Kirche St.
Georg ermoglicht. Neben denkmalfachlichen Belangen ist die Griinflache als
klimatische Ausgleichsflache in der dicht bebauten Altstadt von hoher Bedeutung.
Gerade im Hinblick auf vermehrt auftretende Starkregenereignisse ist im stark
versiegelten Innenstadtbereich der Erhalt sowie die hochwertige Gestaltung von
Freiflachen sehr wichtig. Die Ergebnisse des Klimaanpassungskonzeptes zeigen, dass
das Areal eine hohe bioklimatische Belastung aufweist und zu den warmsten Orten in
der Altstadt zahlt.

Durch das Anpflanzen von Geholzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt
und die Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation konnen in
Siedlungsbereichen bodennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende
Laubdach gemildert und Luft-schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter
gebunden werden. Durch die Geholze werden Strukturen geschaffen, die sich nicht
nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern als Vernetzungselemente und
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Geholzpflanzungen sind daher als
MaRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Die bestehenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten, wahrend der BaumaRnahmen

vor Beeintrachtigungen zu schitzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen.
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Immissionsschutz:
Die DIN 18005 wurde im Juli 2023 aktualisiert. Die erneute 6ffentliche Auslegung und
erneute Behordenbeteiligung erfolgte im Zeitraum 15.02.2023 - 17.03.2023. Im

Auslegungszeitraum war das schalltechnische Gutachten von Hentschel Consult noch
aktuell; eine erganzende Stellungnahme zum schallschutztechnischen Gutachten im
Hinblick auf die Anderung der DIN 18005 wurde erstellt und flieRt in die Begriindung

entsprechend ein.

Die aktualisierte und erganzende Stellungnahme des Buros Hentschel zur
schalltechnischen Untersuchung vom 31.07.2024 (Tischvorlage) wird Bestandteil

dieses Bebauungsplans und erganzt das Gutachten.

Durch die Aktualisierung der DIN 18005 ergeben sich keine Anderungsbedarfe am

schalltechnischen Gutachten und den schalltechnischen Festsetzungen.

Durch die Moosacho6ffnung und das neue Verkehrskonzept (verkehrsberuhigter
Bereich) in der Oberen HauptstralRe sind Festsetzungen zum Verkehrslarm
entbehrlich. Auf die Festsetzung Nr. 9.2 ,Grundrissorientierung (Architektonische
Selbsthilfe) und Luftungsanlagen hinsichtlich des Verkehrslarms“ kann deshalb
verzichtet werden. Durch den Entfall dieser Festsetzung bleibt es beim bisherigen
Regelungsgehalt, d.h. es findet in der Beziehung kein Rechtseingriff statt. Diese

Anderung kann redaktionell erfolgen.

Die Gutachterin weist zudem auf einen Tippfehler hin (letzter Spiegelstrich der
Festsetzung unter Punkt 9.1.2). Statt 28 dB fir Bliroraume und ahnliches muss es 30
dB lauten. Werte unter 30 dB sind Uberhaupt nicht moglich. Dies wird redaktionell

angepasst.

Das Plangebiet liegt hinsichtlich des Verkehrslarms im Einwirkungsbereich der
Karlwirtskreuzung. Legt man die Ist-Zahlen zugrunde, kdnnten bei allen

Festsetzungen zum GesamtbauschalldammmalR niedrigere dB-Werte festgelegt
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werden. Sofern sich diese Annahmen durch Prognosezahlen bestatigen sollten,
konnten Plananderungen angezeigt sein. Eine Verschlechterung hingegen ist
auszuschlieBen. Sobald die gutachterlichen Zahlen verifiziert sind, wird die
Festsetzung Nr. 9.1.2 Uberpruft und ggf. redaktionell angepasst. Dies ist moglich, da
die Anderung zu keiner rechtlichen Belastung, sondern im Gegenteil zu weniger

Beschwer und einer verbessersten Rechtstellung fuhren wirde.

Hinweislich werden die Anregungen zur architektonischen Selbsthilfe im Plan

belassen.

Die im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragenen Einwendungen
beziehen sich vornehmlich auf die Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU) entlang
des StraBenzuges der Oberen Hauptstralle und damit auf den Immissionsschutz. Mit
dieser Festsetzung wird der zulassige Immissionsbeitrag erhoht und der bestehende
Konflikt zwischen besonderem Wohnen und der baurechtlich genehmigten bzw.
historisch tradierten Nutzung entscharft.

Die vorliegenden Einwendungen sind eine Auspragung der unterschiedlichen
Vorstellungen und Anspriiche von Menschen an ein Zusammenleben in verdichteten
Raumen, die durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes ausgeglichen werden
sollen. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich storen. In den von der Oberen HauptstralRe
abgewandten Bereichen soll sich aufgrund der Festsetzung die Nutzung Wohnen
verstetigen konnen. Die Festsetzungen vollziehen auf stadtplanerischer Ebene die
Zielsetzung einer nutzungsgemischten, lebendigen Stadt entsprechend der
Innenstadtkonzeption mit einem Nebeneinander von &ffentlichen und gewerblichen

Nutzungen und Wohnnutzung.

Die Ausweisung eines Urbanen Gebietes stellt hinreichend sicher, dass die zulassigen
Nutzungen mit den vorhandenen schutzbeddurftigen vertraglich sind (OVG Luneburg,
Beschluss vom 24.03.2022 - TMN 131/21).
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Hingewiesen sei auf den Abwagungsvorschlag, der auch in die Begrundung einflieBen
soll:

Fur Gerausche der AuBengastronomie ist die TA Larm nicht unmittelbar anzuwenden.
Die Entscheidungszustandigkeit hinsichtlich einer Ermessensentscheidung gegen
Gerausche, die von Freischankflachen ausgehen, liegt beim Gemeinderat (BayVGH,
Urteil vom 25.11.2015 - 22 BV 13.1686,RN 82). Die Entscheidung zur Festsetzung eines
MU im Nahebereich der Oberen Hauptstralle ist auch von der Intention der Stadt
Freising nach einer belebten Innenstadt gepragt. Dazu gehoren auch die
Gaststattennutzungen. Um dennoch bei aller Toleranz gegeniber einem
gerauschverursachenden Stadtleben auch den Schutz der betroffenen
Wohnbevolkerung nach MaRRgabe von § 1 Abs. 6 und 7 BauGB zu gewahrleisten, sind
im Rahmen der Zulassungsentscheidung fir einzelne Nutzungen
betriebseinschrankende und damit gerauschmindernde Nebenbestimmungen zu
erlassen. Solche Nebenbestimmungen, wie zum Beispiel eine Sperrzeitenregelung

kann jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung sein.

Eigentlmerinteressen:

Die Entwicklungsabsichten eines Grundstickseigentimers sind in Teilbereichen
gegenlaufig zu den Zielen der Bauleitplanung und den in den beiden vorgelagerten
Feinuntersuchungen weiter konkretisierten Sanierungszielen. Diese
Entwicklungsabsichten wurden in zwei Vorbescheidsanfragen und einem Bauantrag
(E-2022-259) konkretisiert. Die wesentlichen materiellen Inhalte wurden im
Einwendungsschriftsatz sowie einer im Oktober 2022 stattgefundenen Besprechung
erlautert und im Rahmen der erneuten Beteiligung erneut vorgetragen und somit in die
Abwagung eingestellt. Konkret wurde diesen Entwicklungsabsichten bereits mit
Plandnderungen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB begegnet,
insbesondere dem Verzicht auf eine Festsetzung zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
der Positionierung der Tiefgaragenzufahrt, der Bauraumerweiterung und

Festsetzungen zu Nebenanlagen.
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Gegen den Eintritt der Rucknahmefiktion zum Bauantrag E-2022-259 ist derzeit ein
Klageverfahren anhangig. Flr das Vorhaben ist zwingend eine sanierungsrechtliche
Genehmigung erforderlich, die gesondert zu beantragen ist. Auf dieses Erfordernis
wurde bereits mehrmals schriftlich und mundlich hingewiesen. Dieser Antrag liegt bis
heute nicht vor, wobei unabhangig davon festzustellen ist, dass das Vorhaben
hinsichtlich der Baukdrpersituierung, insbesondere Baukdrper C, den Sanierungszielen
widerspricht. Die pauschale Behauptung der Antragstellerin, dass der Bauantrag ohne
Weiteres genehmigungsfahig ware, kann die Stadt Freising, allein schon in Bezug auf
die Frage der Nachbarvertraglichkeit und Wahrung des Gebotes der Ricksichthahme
bei den sehr engen Gebiudeabstinden, keineswegs teilen. Die Anderung des
Bebauungsplanes schafft die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die
Planungsiberlegungen fur eine umfangliche bauliche Entwicklung in einer sehr
komplexen Ausgangslage mit Denkmalschutz, ErschlieBung, Nachbarvertraglichkeit,
Abstandsflachen und Sanierungsrecht und ist vom Grundsatz der Problembewaltigung
getragen. Sanierungsrechtliche Vorteile ergeben sich aufgrund der Lage innerhalb des

Sanierungsgebietes (Steuererleichterungen, Fordermaoglichkeiten).

Vorhaben im Sanierungsgebiet

Vorhaben im Sanierungsgebiet bedurfen einer sanierungsrechtlichen Genehmigung
und sind innerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles erlaubnispflichtig nach
Denkmalschutzrecht. Das auf der Homepage der Stadt Freising abrufbare Merkblatt
»,Bauen im Sanierungsgebiet — das gilt es zu beachten“ wird Bestandteil der
Begrindung.

Hingewiesen wird in dem Zusammenhang auf die Vorweggenehmigung in Form einer
Allgemeinverfligung der Stadt Freising zur Erteilung einer allgemeinen Genehmigung
nach § 144 Abs. 3 BauGB, ausgefertigt mit Datum 11.11.2021. Demzufolge ist die die
sanierungsrechtliche Genehmigung im Umgriff der Anderung allgemein erteilt fiir
Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis Uber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstucks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf

bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.
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Berichtigung des Flachennutzungsplans

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB kann von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgewichen werden. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt im Planungsbereich ein besonderes Wohngebiet
(Baugebiete WB) dar. Fur den Bereich des Bebauungsplanes, der ein Urbanes Gebiet
festsetzt, steht die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes entgegen und
wird insofern obsolet. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung geman

§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne Verfahren anzupassen.

Im beschleunigten Verfahren missen weder Griinde fur die Abweichung vom
Flachennutzungsplan dargelegt werden, noch missen die entsprechenden
Verfahrensschritte nachgeholt werden. Eine redaktionelle Anderung im Wege der
Berichtigung ist ausreichend. Der Gesetzgeber geht ersichtlich davon aus, dass die
entsprechenden Darstellungen des Flachennutzungsplans gegenstandslos geworden
sind; sie sind durch die Entwicklung Uberholt und obsolet geworden. Fir den
Flachennutzungsplan entfallt daher auch die Notwendigkeit einer Umweltprifung

oder der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Die einzige Voraussetzung flr diese Vorgehensweise ist, dass keine Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes erfolgt. Die Festsetzung
Urbanes Gebiet vollzieht auf planerischer Ebene die Zielsetzung des ISEK fir die
Freisinger Altstadt und der faktischen Gebietskategorie im Bereich der Oberen

Hauptstralle.

Zustandig fur die Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist das Organ, das fur

die Anderung oder Ergdnzung des Flichennutzungsplans berechtigt ist.

Eine Beschlussfassung im Stadtrat kann mittels Sammelbeschluss im Zuge der

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Der Ausschuss flir Planen, Bauen und Umwelt macht sich die Abwagungsvorschlage
der Verwaltung entsprechend der Beschlussvorlage zu eigen und fasst folgende

Beschlisse:


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=13a&x=2
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=13a&x=2&n=2
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Beschluss-Nr. 539/55a

Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

a) Die Begrundung wird erganzt

um die Klarstellung, dass das Planungsgebiet vollstandig innerhalb des
denkmalgeschiitzten Ensembles "Altstadt und Domberg Freising" (E-1-78-124-
1) liegt; die nachrichtliche Ubernahme im Plan wird entsprechend erganzt.

um den Hinweis, dass im Zuge konkreter Bautatigkeit Kontakt mit der Telekom
aufzunehmen ist, und ein Eckdatenblatt Gbermittelt werden muss.

um weitere Hinweise zu Schutzabstanden und -maRnahmen bei unterirdischen
Versorgungsleitungen sowie weiteren Ausfuhrungen zu Fernwarme-, Energie-
und Wasserversorgung.

um Befreiungsmaoglichkeiten liber Mobilitatskonzepte

im Hinblick auf den Immissionsschutz

und die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

um ein Kapitel "Bauen im Sanierungsgebiet"

um eine Stellungnahme zur Aktualisierung des Schalltechnischen Gutachten
zum Urbanen Gebiet, Anderung der DIN 18005 im Juli 2023 (Tischvorlage)

b) Die Festsetzung 9.1.2 wird um einen Hinweis erganzt zu Abweichungsmaoglichkeiten

von den Schalldamm-MaRen.

c) Die Festsetzung 9.2 entfallt mangels Erforderlichkeit im Wege einer redaktionellen

Anpassung.

d) Redaktionell geandert wird die Festsetzung Nr. 9.1.2 hinsichtlich der

GesamtbauschalldammmalRe fiir Bliroraume und dhnliches an allen anderen Fassaden
im Plangebiet (30 dB statt bisher 28 dB).

e) Die GesamtbauschalldammmaRe werden entsprechend der aktualisierten

erganzenden Stellungnahme von C. Hentschel Consult auf redaktionellem Wege

angepasst.
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Beschluss-Nr. 540/55a

Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Der Bebauungsplan Nr. 61 A 1 "Obere HauptstraBe (West)" wird in der Fassung vom
24.06.2024 mit den heute beschlossenen Anderungen gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen durch offentliche

Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

Der Flichennutzungsplan wird im Bereich der Festsetzung MU im Plangebiet Nr. 61 A 1
"Obere HauptstralRe (West)" im Wege der Berichtigung mit der Darstellung MU,
entsprechend der beiliegenden Plandarstellung, angepasst.

Eine Beschlussfassung dazu im Stadtrat erfolgt mittels Sammelbeschluss im Zuge der

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

TOP 3 Bebauungsplan Nr. 61 ,0bere Hauptstrale West“, 2. Anderung mit
Erweiterung Urbanes Gebiet
- Aufstellungsbeschluss
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Plangebiet und Planungsanlass

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 61, 0Obere Hauptstrale (West)“ 2. Anderung
befindet sich innerhalb der historischen Altstadt von Freising westlich des Dombergs.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Flurstlicke, die an der Oberen
HauptstralRe, der nérdlichen BahnhofstraRe und am Platz um den Roider-Jackl-

Brunnen (Am Worth) anliegen.

Das Plangebiet umfasst die Grundstilicke FL.Nr. 14, 15, 16, 23, 36, 38, 39, 40, 44, 45,
46, 48, 49, 50, 52, 56, 57, 59, 93, 97, 99, 101, 102, 104, 106, 108, 109/2, 110, 112, 114,
115, 116, 134,135,137,139, 142,143, 144,144/2,144/3, 145, 148, 150, 152/1, 227, 229,
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230, 231, 2383, 235, 237, 237/2, 239, 241, 242, 244,725, 725/3, 725/4, 828, 1071,
1072, 1084, 1144/1 der Gemarkung Freising ganz oder teilweise und hat eine GroRe
von 18.601,30 m?2.

Anlass der Bauleitplanung ist die im Jahre 2011 beschlossene Innenstadtkonzeption
zur Neugestaltung der Innenstadt sowie die rechtswirksame Sanierungssatzung II
yAltstadt (Altstadt und Domberg Freising mit den frihen Siedlungserweiterungen)®,
abgekiirzt: Sanierungssatzung Il Altstadt 2021. Die Bauleitplanung dient dazu, die
Innenstadt als Wirtschafts- und Handelsstandort zu starken sowie die typische
Funktionsmischung (Wohnen, Einzelhandel, Verwaltung, Kultur etc.) zu erhalten um
damit die Sanierungsziele einer nutzungsgemischten lebendigen Stadt langfristig zu

sichern.
Ziel ist eine nutzungsgemischte Stadt der kurzen Wege, mit einem Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen, welche die

Wohnnutzung nicht wesentlich storen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) durchgefihrt, da sie gemal § 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB eine MaRnahme der Innenentwicklung darstellt.
Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird fur die vorliegende Bebauungs-
plananderung fir anwendbar erachtet, da nachfolgende Kriterien erfillt werden:
e Es handelt sich um eine sonstige MalRnahme der Innenentwicklung.
e Beiden weiteren Voraussetzungen differenziert das Gesetz nach der im
Bebauungsplan festgesetzten Grundflache. Die Grundflache wird nach § 19
Abs. 2 BauNVO berechnet. Bei der Flachenberechnung sind Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen, einheitlich zu betrachten, d.h. die festgesetzte Grundflache ist
zusammenzurechnen. Der Umgriff des Plangebiets betragt ca. 1,86 ha. Eine
Festsetzung von Grundflachen wird in der 2. Anderung nicht vorgenommen.

Modifiziert bzw. festgesetzt wird lediglich die Art der Nutzung in einem
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vollstandig bebauten Gebiet. Das bedeutet, dass iiber diese 2. Anderung keine
weitere Versiegelung erméglicht wird. Mit Anrechnung der ersten Anderung (B-
Plan 61 A 1) verbleibt es bei der Herleitung eines Umgriffes von 9.750 m2.
Dementsprechend liegt die resultierende festgesetzte Grundflache in der
ersten und zweiten Anderung deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000
m? gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

e Durch die Bebauungsplananderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die der Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

e Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

BauGB genannten Schutzgtiter bestehen nicht.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Demnach kann
nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im Rahmen der Beteiligungsschritte der 1.
Anderung sowie der Aufstellung der Sanierungssatzung wurde die Uberplanung der
Art der Nutzung in ein urbanes Gebiet des Hauptdurchzuges der oberen Altstadt
wiederholt kommuniziert.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen

werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Freising ist seit dem Jahr 1998 rechtsverbindlich.
Das Plangebiet wird als Besonderes Wohngebiete (WB) dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Obere Hauptstrale (West)“, 2. Anderung mit Erweiterung
Urbanes Gebiet ist nicht vollstandig aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

entwickelbar. Im beschleunigten Verfahren ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die
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Anderung des Flachennutzungsplanes entbehrlich; der Flichennutzungsplan ist im

Nachgang ohne eigenstandiges Verfahren im Wege der Berichtigung anzupassen.

Wesentliche Teile des Plangebiets liegen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 61 ,0bere HauptstraRe (West)“, rechtsverbindlich seit dem
28.10.1993.

Dieser Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(Besonderes Wohngebiet (WB)) sowie zu den ortlichen Verkehrsflachen.
Hervorzuheben ist, dass entsprechend der Nutzungsfeinsteuerung des
Bebauungsplans Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig sind.
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplans hinaus im Weiteren nach § 34 BauGB (Uberbaubare
Grundstucksflachen, MaR der baulichen Nutzung).

Der Erweiterungsbereich des Plangebietes ist unbeplanter Innenbereich. Der Zulas-

sigkeitsmalstab bemisst sich nach § 34 BauGB.

Im Rahmen des Empfehlungsbeschlusses flir den Stadtrat zur Beschlussfassung
Sanierungssatzung Il Altstadt 2021 erhielt die Verwaltung bereits den Priifauftrag die
Moglichkeiten der Festsetzung eines urbanen Gebietes entlang der Bereiche Obere
HauptstralRe und BahnhofstralRe zu prifen.

Die Zweckbestimmung der Gebietskategorie Urbanes Gebiet (§6 a BauNVO) deckt
sich mit den Sanierungszielen der Stadt Freising. Bei dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 61 A 1, Obere Hauptstrale (West)“ wird entlang der Oberen
HauptstralRe die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet geplant. Konsequenterweise soll
der gesamte Bereich entlang der Haupthandelslagen der Oberen Hauptstralle und

nordlichen BahnhofstraRe als urbanes Gebiet Uberplant werden.

Das ,Urbane Gebiet” soll der Nachverdichtung von Innenstadtlagen dienen und die
Umnutzung ehemaliger Gewerbe- und Industriebereiche fordern. Die
Neuinanspruchnahme von Flachen soll damit reduziert und ein Nebeneinander von

Wohnen und Arbeiten ermdglicht werden. Aus der vorhandenen Struktur missen sich
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aber ausreichende Anhaltspunkte fur eine Ausweisung als urbanes Gebiet ergeben

d.h. eine dahingehende Entwicklung muss bereits vorgezeichnet sein.

Innerhalb des Planbereichs ist heute im Bestand eine Mischnutzung aus Wohnen,
Gastronomie, Dienstleistungen, Handel und nicht storendem Gewerbe vorhanden.
Gegenwartig besteht eine gemischte Nutzung entlang der Oberen HauptstralRe, vor
allem im Erdgeschoss sind Dienstleistungen, Gastronomiebetriebe und nicht
storendes Gewerbe angesiedelt. Die oberen Stockwerke dienen zum Teil fur
Wohnzwecke, zum Teil finden sich gewerbliche Nutzungen. Diese Nutzungsmischung
setzt sich im nordlichen Bereich der Bahnhofstrafle und um den Roider-Jackl-Brunnen
fort.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde die Genehmigungslage (Stand Mai
2024) untersucht. Knapp zwei Drittel der Erdgeschosse werden durch Einzelhandel
und ein gutes Viertel durch Gastronomie genutzt. Die weiteren Nutzungen im
Erdgeschoss entfallen auf Blro / Dienstleistung, Praxen und Beherbergungsbetriebe.
Knapp die Halfte der 1. Obergeschosse dienen dem Wohnen, ein Viertel wird als
Buroflachen und 20 % als Praxen genutzt. Auch im 2. Obergeschoss werden ca. 40 %

gewerblich genutzt.

Mit der angestrebten Bauleitplanung wird der heutige Bestand planerisch

nachvollzogen.

Bebauungsplanentwurf

Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 wird ein
Urbanes Gebiet (MU) gemaR § é6a BauGB festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereichs
sind die in § 6a Abs. 2 BauGB genannten Nutzungen allgemein zuldssig. Hinsichtlich
der Feinsteuerung sind sonstige Gewerbebetriebe nur zuldssig, sofern es sich nicht
um Bordelle, bordellahnliche Betriebe oder Betriebe mit Sexdarstellungen handelt. Die
im urbanen Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Vergnugungsstatten und
Tankstellen werden ausgeschlossen und damit nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.
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Zudem wird festgesetzt, dass im Urbanen Gebiet im Erdgeschoss von Gebauden
orientiert entlang der Straenztige Obere HauptstralRe, BahnhofstraRe und Am Worth
Wohnnutzung nicht zulassig ist. Dies entspricht der langfristigen Sicherung der
Sanierungsziele und gewahrleistet auch, dass die beiden Hauptnutzungen (Wohnen
und Gewerbe) im urbanen Gebiet vorhanden sind.

Die Festsetzung eines MU entspricht sowohl den stadtebaulichen Zielen der Stadt
Freising fur die Freisinger Altstadt als auch der faktischen Gebietskategorie im

Planbereich.

Larmschutz

Die getroffenen Festsetzungen ergeben sich aus der schalltechnischen Untersuchung
von C. Hentschel Consult vom Juli 2024.

Aufgrund der Verkehrsberuhigung durch die Umgestaltung der Oberen Hauptstralle ist
mit keinen wesentlichen Verkehrslarmemissionen zu rechnen. Allerdings wirkt der
Verkehrslarm ausgehend von der Karlwirtskreuzung weit in das Plangebiet hinein.
Dadurch werden Festsetzungen zum Gebaudeschalldammmal sowie zur
Grundrissorientierung und Luftungsanlagen im direkten Umfeld der Karlwirtskreuzung
erforderlich. Die im Vorfeld der Sitzung versandten Unterlagen basieren auf den
Bestandsverkehrszahlen aus dem Jahr 2022. Mittlerweile liegen die
Verkehrsprognoseberechnungen fur das Jahr 2040 vor und wurden in die
schalltechnische Untersuchung eingearbeitet. Die Abbildung A zum
GesamtbauschalldammmalR und die Abbildung B zur Grundrissorientierung wurden
dahingehend uberarbeitet und werden vorgestellt. Der Planentwurf ist dahingehend
zu aktualisieren.

Gewerbeldarmimmissionen im Plangebiet werden insbesondere durch die gewerbliche
Nutzung der Erdgeschosszone in der Oberen Hauptstrae hervorgerufen. Zum
Gewerbeldrm ergeben sich keine Festsetzungen, da das Gutachten feststellt, dass
tags (6-22 Uhr) der Immissionsrichtwert von 63 dB(A) eingehalten ist. Nachts (22-6
Uhr) kommt es zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes.

Der Erhalt und die Entwicklung der Oberen HauptstralRe als attraktiven o6ffentlichen
Raum, der durch die angrenzenden Nutzungen bespielt wird, ist erklartes

Sanierungsziel, das durch die Bauleitplanung langfristig gesichert wird. Hierbei wird
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auch berucksichtigt, dass durch die Sanierung und Neugestaltung der Oberen
HauptstralRe Wohnen in diesem Bereich attraktiver werden wird und etwaige
hinzutretende Wohnnutzungen das gelebte bestehende Nutzungsgefiige hier
aufgrund von Abwehransprichen nicht gefahrden durfen. Zukinftige
Betriebsgenehmigungen, mit entsprechenden Immissionsschutzauflagen, konnen, wie
bisher, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Von entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan wird abgesehen. Fir die Festsetzung von
betrieblichen Regelungen stehen im Rahmen der Bauleitplanung ohnehin keine

Werkzeuge zur Verfligung.

Sonstiges
Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben bemisst sich darliber hinaus innerhalb des
Anderungsbereiches nach § 34 BauGB, der Sanierungssatzung Il Altstadt (2021) und
der Gestaltungssatzung ,Echt. Schon. Freising!“.

Nachrichtlich wurde der Bereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61
Obere Hauptstrale (West) ibernommen. Damit wird verdeutlicht, dass mit beiden
Anderungen des Ursprungsbebauungsplanes im gesamten Bereich der Oberen
HauptstralRe mit der nordlichen Bahnhofstralle und Am Worth straBenseitig lickenlos

ein urbanes Gebiet festgesetzt wird.

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising
werden im Verfahren beteiligt. Durch die Bestandsiliberplanung wird keine

Klimarelevanz angenommen.

Verzicht auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erorterung gem. § 3 Abs. 1und § 4
Abs. 1 BauGB

Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsunterrichtung und Behdrdenbeteiligung wird geman

§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet, da in jedem Verfahrensschritt in der
Bauleitplanung zur ersten Anderung (BPlan 61 A 1) darauf hingewiesen wurde, dass
eine Uberplanung entlang des Hauptdurchzugs der siidwestlichen Altstadt zum

Urbanen Gebiet folgen soll.
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Beschluss-Nr. 541/55a

Anwesend: 12 Fur: 12 Gegen: 0 den Beschluss

1.

Die zweite Anderung und Erweiterung des einfachen Bebauungsplans Nr. 61
"Obere HauptstraRe (West)" nach § 13a BauGB wird beschlossen.

Der Umgriff umfasst ganz oder teilweise folgende Flurstucke der Gemarkung
Freising: 14,15, 16, 23, 36, 38, 39, 40, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 52, 56, 57, 59, 93,
97, 99,101,102, 104, 106, 108, 109/2, 110, 112, 114, 115, 116, 134, 135, 137, 139,
142,143,144,144[2,144/3,145, 148,150, 152/1, 227, 229, 230, 231, 233, 235,
237,237]2, 239, 241, 242, 244,725, 725/3, 725/4, 828, 1071, 1072, 1084, 1144/1.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung bzw. -erweiterung ist, die
Innenstadt als Wirtschafts- und Handelsstandort zu starken sowie die typische
Funktionsmischung (Wohnen, Einzelhandel, Verwaltung, Kultur etc.) zu erhalten
um damit die Sanierungsziele einer nutzungsgemischten lebendigen Stadt

langfristig zu sichern.

Ziel ist eine nutzungsgemischte Stadt der kurzen Wege, mit einem
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe sowie sozialen und kulturellen

Einrichtungen, welche die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.

Der vorgestellte Bebauungsplanentwurf Nr. 61 Obere HauptstralRe (West), 2.
Anderung in der Fassung vom 23.07.2024, mit Aktualisierung der Abbildungen A
(Gesamtbauschalldammmaf) und B (Grundrissorientierung) im Planentwurf wird
gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grund des heute gefassten Beschlusses die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist dem Ausschuss fiir Planen, Bauen

und Umwelt erneut vorzustellen.
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TOP 4 Bebauungsplan Nr. 90 ,Siidtangente Freising“ 1. Anderung und
43. Anderung des Flichennutzungsplans
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

In der Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt am 13.12.2023 wurde
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Siidtangente Freising“ und die 43.

Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 90
L~Sudtangente Freising“, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Realisierung des Busbetriebshofes und Umspannwerks der Freisinger Stadtwerke zu
ermoglichen. Der Bebauungsplan Nr. 90 ,Slidtangente Freising“ sieht an der Stelle des
geplanten Busbetriebshofs mit Umspannwerk bereits eine Flache fur
Versorgungseinrichtungen vor. Die Ausdehnung und die erforderlichen Flachen
stimmen nicht mit den Festsetzungen uberein. Die Grundztige der Planung werden
somit nicht beriihrt. Es gibt keine Anhaltspunkte, die eine Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung vorsehen. Es wird im Zuge der Planung eine
Betrachtung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Die Anderung des Bebauungsplans Nr.

90 A1 wird somit nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Dem Vorhaben liegen folgende Ziele zu Grunde, die im Zuge der Bauleitplanung

gesichert werden sollen:

- Unterbringung eines zentralen Busbetriebshofs der Stadtwerke Freising mit

Betriebsgebaude, Stellplatze fur 32 Busse sowie Mitarbeiterstellplatzen
- Umspannwerk

- Grunordnerische Festsetzungen
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- Reduzierung unvermeidbarer Eingriffe auf ein Mindestmal}

Umgriff des Bebauungsplans

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen Sudring und Dorfstrale im Suden der
Stadt Freising. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Versorgungsflache fur
Fernwarme dargestellt. Umschlossen wird die Flache mit 6ffentlichem Grin. Durch
das Planungsgebiet lauft eine Hochspannungstrasse sowie eine Erdleitung. Des
Weiteren ist im Planungsgebiet der Verlauf eines friih- und kulturgeschichtlichen

Denkmals (ehemalige RomerstralBe) dargestellt.

Der Umgriff wurde erweitert und umfasst nun ganz oder teilweise folgende

Flurnummern:
Gemarkung Freising:

22511, 225115, 225116, 2251/17, 2252, 2252/1, 2252/2, 2253, 2253/1, 2253/2,
22541, 2254(2, 2254(3, 2254[4, 2255/1, 2255/2, 22641, 2265/4, 2265/5

Planung
Konzept

Das Planungskonzept sieht den Neubau eines Busbetriebshofes fir die elektrische
Busflotte der Freisinger Stadtwerke Verkehrs- und Parkhaus GmbH vor. Auf dem Areal
sollen Ladeinfrastruktur und Anschlusstechnik untergebracht sein. Bis zu 32
Elektrobusse sowie 4 Diesel-Gelenkbusse sollen abgestellt werden kdnnen. Eine
Uberdachung schiitzt einen Teil der Busflotte vor Witterung und soll mit PV-Anlagen
versehen werden. Zudem kann die Ladetechnik in diesem Bereich hangend installiert
werden.

Ein Sozialgebaude soll einen Pausenraum, Umkleiden, WC-Anlagen, einen
Besprechungsraum sowie mindestens zwei PC-Arbeitsplatze beinhalten. Eine
Wagenhalle in Holzbauweise soll Begutachtungen der Busse ermdglichen und bietet

eine sichere Abstellmoglichkeit. Eine durchfahrbare Waschanlage ermoglicht die
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Reinigung der Busse. Diese wird mit Olabscheider und Wassernachbehandlung
ausgestattet. Uber eine Regenwasserzisterne soll das Flichenwasser der
Uberdachung zwecks Brauchwassergewinnung gesammelt und die Waschanlage
gespeist werden.

Fur Mitarbeiter wird ein Parkplatz mit 51 Stellplatzen bereitgestellt.

Das Gelande verfugt Uber eine Ein- und Ausfahrt am Sudring sowie eine Ausfahrt an
der DorfstraRRe. Die Einfahrt flr Busse erfolgt immer rechtsabbiegend lber den
Sudring und rechts ausfahrend uber die Dorfstrale. Die privaten Mitarbeiter-PKW
sollen die Einfahrt vom Sudring auch als Ausfahrt nutzen. Die Ausfahrt in die
DorfstralBe ist den Bussen im Rechtsabbiegestrom vorbehalten.

Die Fahrrichtung auf dem Gelande ist gegen den Uhrzeigersinn. Im Norden ist
zusatzlich zur Einfahrt auch die Waschanlage als zweite Fahrspur positioniert.
AuBerdem ist hier auBerhalb des Schutzstreifens der 110-KV-Leitung ein Havarieplatz
vorgesehen. Zur Wagenhalle gelangen die Busse gegen den Uhrzeigersinn im
Einrichtungsverkehr. Die Gelenkbusse werden auf kurzem Wege parallel der Einfahrt
positioniert, so dass sie nicht Uber das komplette Gelande fahren missen und ohne
Rangiervorgange abgestellt werden konnen. Die Solobusse parken vorwarts in den
vorgesehenen Haltepositionen und fahren rickwarts wieder heraus. Am Kopfende
sind jeweils die Ladestationen angeordnet.

Die Aufstellung der Busse erfolgt in Brandschutzabschnitten zu je acht bis neun
Fahrzeugen. Etwa die Halfte der Fahrzeuge steht unter dem Dach, der Rest im Freien.
Es sind 34 Abstellplatze vorgesehen. Somit ist eine kleine Reserve fur kiinftige
Erweiterungen der Flotte vorhanden.

Je Ladestation werden bis zu drei Fahrzeuge angeschlossen.

Eine groRe Uberdachung iiberspannt die mittleren beiden Busreihen und den mittig
angeordneten ErschlieBungsweg zu den Fahrzeugen. Das Sheddach mit 23-25 Grad-
geneigten Flachen ist zum Norden hin verglast, bietet dadurch eine natirliche
Belichtungsmadglichkeit und kann auf den Sidseiten Photovoltaik-Module aufnehmen.
Das Dach des Sozialgebdudes ist als Flachdach mit extensiver Begriinung
vorgesehen, auf der zusatzlich PV-Module moglich sein sollen. Dasselbe gilt fur
Waschanlage, Fahrzeughalle und Trafo sowie weitere Nebenanlagen, wo dies

technisch moglich ist.
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Die ersten Ergebnisse der aktuell laufenden Zielnetzplanung fur den Strombereich
bestarken die Entscheidung, an diesem Standort ein Umspannwerk zu errichten. Der
Strombedarf wird sich demnach in den nachsten Jahren teilweise verdreifachen.
Ebenfalls stellt die steigende Erzeugungsleistung den Netzbetrieb vor groRe
Herausforderungen. Um hier eine zukunftssichere und nachhaltige Stromversorgung
zu gewahrleisten, ist ein neues Umspannwerk im Stden der Stadt Freising
unumganglich.

Geplant ist, das Umspannwerk in den Suden des gegenstandlichen
Bebauungsplangebiets zu realisieren. Dies hat den Hintergrund, dass die im Norden
des Bebauungsplangebiets gelegene 110kV-Leitung der Stadtwerke Minchen eine
Bebauung nicht zulasst. Das Umspannwerksgelande wird durch einen separaten Zaun
abgegrenzt und soll Uber eine eigene Einfahrt zuganglich gemacht werden. In der
Regel ist mit wenigen Fahrten in das Umspannwerk zu rechnen, da das Umspannwerk
fernsteuerbar und ferniiberwacht ist. Eine dauerhafte Besetzung von Betriebspersonal
ist nicht notwendig. Zudem soll dstlich des Umspannwerks eine Trafokopfstation fir

den Busbetriebshof errichtet werden.

Nutzungen

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung
fest. Es werden sowohl Flachen fiir ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs.
2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Busbetriebshof als auch Versorgungsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB mit der Zweckbestimmung Elektrizitat zugelassen.

Im Sondergebiet wird die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung eines
Betriebshofes fiir den Offentlichen Personennahverkehr erstellt. Das soll die
folgenden bendtigten Nutzungen ermdglichen: Uberdachte und nicht liberdachte
Fahrzeugabstellanlagen mit den notwendigen Fahrflachen, Ladeinfrastruktur fiir
elektrisch betrieben Fahrzeuge, Verwaltungs- und Sozialgebaude, Reinigungs- und
Werkstattgebaude. Hierbei werden explizit Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen,
da diese den vorgenannten Nutzungszwecken schadlich gegeniberstehen und

Nutzungen in ihrer Art einschranken wirden. Aufgrund der frilhen Abfahrt und
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teilweise spaten Ankunft von Fahrzeugen ist der Betrieb sowohl tags als auch nachts
zuldssig, sodass ein reibungsloser Betriebsablauf fiir den Offentlichen
Personennahverkehr gesichert werden kann. Im Verkehrs- und Larmschutzgutachten
wurden die Fahrten zugrunde gelegt. Die Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat dient der Errichtung eines Umspannwerks fur das 110
KV-Erdkabel und einer fir die Versorgung der Busladeinfrastruktur erforderlichen

Trafostation.

Versiegelungen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemal § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Die GRZ von 0,75 im Sondergebiet und
die GRZ von 0,7 im Bereich der Versorgungsanlagen gewahrleisten ausreichend groRe
Flachen fiir die Begriinung und Versickerung von Niederschlagswasser. Die Lage der
Baugrenzen dient auch der Sicherstellung einer guten Durchliftung des Gebiets in
Anlehnung an die Vorgaben des Klimaanpassungskonzepts KLAPS50 der Stadt

Freising.

Dachlandschaft

Das Dach Uber den Bussen wird als Sheddach ausgebildet. Dieses Dach ermdglicht
zusatzlich zum Witterungsschutz die Belichtung und Belliftung der Uberdachten
Busaufstellflachen. AuRerdem lassen sie sich gut mit flachendeckend installierten
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie kombinieren. Ein geordnetes
Erscheinungsbild wird durch die Begrenzung dieser Anlagen an den Dachrandern
erreicht. Alle Ubrigen Dachflachen, sind dauerhaft extensiv zu begriinen und kdnnen

zusatzlich mit Photovoltaikanlagen kombiniert werden.

Einfriedungen

Einfriedungen dienen dem Zweck der Abgrenzung. Sie sollen abschirmen, aber
keinesfalls raumliche Dominanz entwickeln. Deshalb sollen sie nicht als Bauwerke,
sondern als Teil der Grunstruktur erscheinen und sind deshalb nur als offene

Metallzaune zulassig. Abschirmende Wirkung ist nur durch Begriinung zu erreichen.
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Um die Freiflachen fur Kleinsauger wie den Igel durchlassig zu gestalten, sind nur
sockellose Einfriedungen zulassig. Zudem sind die Zaune im Bereich des Busbahnhofs
mit 15 cm Bodenfreiheit zu errichten. Aus Sicherheitsgriinden wird die
Versorgungsanlage Elektrizitat eine maximale Zaununterkante von 5 cm uber

Gelandeoberkante vorgesehen.

Gelandemodellierung

Fur die Sicherstellung der Hochwasserfreiheit des bebauten Gelandes und der
Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen bei gleichzeitiger Auslegung der
Verkehrsflachen fiur die geplante Nutzung als Busbetriebshof ist eine

Gelandeauffullung notwendig.

Stellplatze und Nebenanlagen

Hauptmerkmal des Busbetriebshofs ist die Planung von Stellplatzanlagen fur die
kiinftige E-Bus-Flotte der Verkehrsbetriebe. Stellplatze sind im durch die
StraBenbegrenzungslinie umfassten Nettobauland nur innerhalb der zeichnerisch
daflr festgesetzten Flachen zulassig. Die Stellplatze fir die Mitarbeiter befinden sich
im Norden unter Hochspannungsfreileitung. Hier kdnnen aufgrund der

Hohenbegrenzung nur Straucher statt Baume als Begrlinung gepflanzt werden.

Offentliche Verkehrsflichen

Der Busbetriebshof und das Umspannwerk werden Uber die Stidtangente und die
DorfstralBe erschlossen. Die festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflachen
beinhalten die Fahrbahnflachen von Studtangente/Sudring, von der Dorfstralle und
dem einmiindenden Feldweg auf Flurstick 2265/4 im Westen des Geltungsbereichs.
Die Zu- und Ausfahrten an der Sidtangente und an der DorfstralRe werden erganzt.
Die interne ErschlieBung des Beusbetriebshofs erfolgt wie im Planungskonzept
beschrieben.

Hinzu kommt der bestehende Ful3- und Radweg, der den Sudring/Sudtangente auf der
Sudseite und die DorfstralRe auf der Ostseite begleitet.
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Grunflachen

Die Geholzflache entlang des bestehenden Ful3- und Fahrradwegs im Osten sowie die
Geholzstrukturen um das Regenriickhaltebecken werden erhalten. Die Geholze unter
der Hochspannungsleitung mussen aus Sicherheitsgrinden zurlickgeschnitten werden
- zudem mussen einzelne Baume aufgrund der Planung gefallt werden.

Der Busbetriebshof und das Umspannwerk mit Ausnahme des Freihaltebereichs der
Hochspannungsfreileitung werden mit Baumpflanzungen begriint. Die Artenliste
umfasst Uberwiegend heimische Baume. Fur die Baume innerhalb der versiegelten
Flachen gibt es eine Artenliste mit nicht heimischen, hitze- und trockenheitstoleranten
Baumen. Die Flachen sind so sparsam wie mdglich zu versiegeln. Zudem sind
versickerungsfahige Belage wie kleinformatiges Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine o. a. soweit es die Nutzung mit Busverkehr, Schwerlast und
Verschmutzungsgefahr im KFZ-Bereich zulasst zu verwenden, um eine gro3tmaogliche
Versickerung des Niederschlagswassers an Ort und Stelle zu ermdglichen.

Die Grunflachen innerhalb des Busbetriebshofs und Umspannwerks sowie das
StraBenbegleitgriin werden als artenreiche Wiesenflachen angelegt. Fir die
Begrlinung des Zauns wird eine Strauchliste mit heimischen Arten vorgegeben. Die
Geholzflache entlang der Boschung des Fu3- und Fahrradwegs im Osten entlang der
Brlicke sowie die Geholzstrukturen um das Regenriickhaltebecken werden erhalten.

Ausfallende Geholze sollen erganzt werden.

Der Planung liegen ein Verkehrs-, Larmschutz- sowie ein Entwasserungsgutachten
zugrunde. Ein Gutachten zur Priifung der vorhandenen, schiitzenswerten Arten wird

derzeit noch durchgefuhrt. Bisher wurden keine schitzenswerten Arten kartiert.

Im Nachgang an diese Sitzung, soll voraussichtlich im September/Oktober 2024 die
Offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt werden.

Nach Abwagung der eingehenden Einwendungen ist es Ziel der Stadt Freising, im
Dezember 2024 den Satzungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.

90 ,Slidtangente Freising“ zu fassen.
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Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind im

gesamten Verfahren beteiligt.

Anderung des Flichennutzungsplans:

Umgriff des FNP

Der Umgriff wurde erweitert und umfasst nun ganz oder teilweise folgende

Flurnummern:
Gemarkung Freising:

22511, 2251/15, 225116, 2251/17, 2252, 2252/1, 2252/2, 2253, 2253/1, 2253/2,
22541, 2254/2, 2254(3, 22544, 2255/1, 2255/2, 22641, 2265/4, 2265/5

Gemarkung Attaching:

159/6,159/7,159/8, 21671, 252/1, 252/2

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan weist im Planungsgebiet Flachen fir
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen (hier: Fernwarme), Uiberortliche und ortliche
Hauptverkehrsflachen mit Buslinien sowie straRenbegleitend, 6ffentliche Grinflachen
aus. In der 43. Anderung des Flachennutzungsplans wird im nérdlichen Bereich ein
Sondergebiet fur den Busbetriebshof ausgewiesen und im sidlichen Bereich
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen fur Elektrizitat (Umspannwerk). Das randliche

Verkehrsbegleitgriin wird entsprechend angepasst.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Fir den Beriech der Planung ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
der Stadt Freising eine Fliche fiir Versorgung dargestellt. In der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 90 soll als Art der Nutzung ein Sondergebiet im Norden und eine
Versorgungsflache im Siiden festgesetzt werden. Die Anderung des

Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach §8 Abs. 3 BauGB.
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Beschluss-Nr. 542/55a

Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Der vorgestellte Bebauungsplanentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90
"Sudtangente Freising" mit Datum vom 19.07.2024 einschlief3lich der heute
vorgestellten, erganzenden Festsetzung zum Schallschutz (Nr. 11.1) und die 43.
Anderung des Flichennutzungsplans mit Datum vom 19.07.2024 wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grund des heute gefassten Beschlusses die
offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2
Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist dem Ausschuss fiir Planen, Bauen und

Umwelt erneut vorzustellen.



38

Niederschrift
liber die offentliche Sitzung des

Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umwelt (55.) vom 31. Juli 2024

TOP 6 wird vorgezogen.
TOP 6 Ausbau einer StichstraBBe durch privaten Bauherrn in Altenhausen
- Beschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

In Altenhausen ist bei der St.-Valentin-StraRe 10, Flurnummer 706 und 706/7
Gemarkung Neustift, ein Bauvorhaben geplant. Dieses Grundstilick grenzt nicht direkt
an die Fahrbahn der St.-Valentin-Stra8e an, sondern wird aktuell wie die
Nachbargrundstiicke bei den Hausnummern 10b und 12 liber einen geschotterten Weg
senkrecht zur Fahrbahn angefahren (Lange ca. 70 m).

Dieser Stichweg befindet sich zum Teil auf dem stadtischen StraBengrundstilick
(Flurnummer 700, Gemarkung Neustift), ist jedoch nicht gewidmet. Da sich durch das
geplante Bauvorhaben ein deutlicher Mehrverkehr ergeben wird, ist der Ausbau des
Stichwegs fur die offentliche ErschlieBung erforderlich. Dazu laufen seit Anfang 2023
Abstimmungen zwischen Amt 62 und dem Bauherrn sowie den vom Bauherrn
beauftragten Planungsbiros. Es wurde abgestimmt, dass der Bauherr fir Planung und
Bau der StichstraBe aufkommt. Dazu wird eine Fahrbahnbreite von 3,50 m sowie am
Ende ein Wendehammer flr ein 3-achsiges Millfahrzeug benotigt. Die Planung soll
mit der Verwaltung abgestimmt werden und die StralRe nach Errichtung in die Bau-
und Unterhaltungslast der Stadt dbergehen. Im Juli 2023 wurde der Tiefbauplanung
ein Vorentwurf der StralRe vom Ingenieurburo Lohr Ubermittelt, der nach Abstimmung
mit den zustandigen Fachamtern Uberarbeitet und im Januar 2024 erneut Ubermittelt
wurde (siehe Anlage). AnschlielRend wurde dem Bauherrn mitgeteilt, dass seine
Absichten in einem Erschliefungsvertrag festzuhalten sind. Anfang Juli 2024 ging
vom Bauherrn ein Schreiben ein, in dem dieser sich zum Ausbau des Stichwegs und

Grunderwerb der bendtigten Teilflachen verpflichtet.
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Beschluss-Nr. 543/55a

Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Die Verwaltung wird beauftragt, einen ErschlieBungsvertrag fur den Ausbau der
Stichstralle bei der St.-Valentin-Stralle 10 gemal dem beiliegenden Entwurf des
Ingenieurbiros Lohr zu erstellen. Nach Errichtung soll diese Stral3e in die Bau- und

Unterhaltungslast der Stadt Ubergehen.

TOP5 Bebauungsplan Nr. 155 ,,Schulzentrum Wippenhauser StraBe*
- Mobilitatskonzept
- Beschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Der Ausschuss flir Planen, Bauen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 155 einstimmig beschlossen, mit
dem Ziel eine Entwicklung des Schulcampus entlang der Wippenhauser StralRe zu
ermoglichen. Der Landkreis Freising als Aufwandstrager der Schulen hat im Folgenden
einen zweistufigen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Planungswettbewerb fir den Neubau des Berufsschulzentrums durchgefihrt. Im Juni
2023 wurde vom PBU beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung durchzufihren, welche zwischen 19.7. und 29.8.2023 stattfand.
Aktuell werden die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen sowie die
entsprechenden Gutachten aktualisiert. Die Vorstellung der Abwagung mit Billigungs-
und Auslegungsbeschluss ist fiir die PBU-Sitzung am 11. September 2024 geplant.
Von Seiten des Landkreises wurde im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ein
Mobilitatskonzept erarbeitet, welches die nachhaltige Mobilitat fordern, die
Verkehrsbelastung mindern und die Verkehrssicherheit steigern soll. Das Konzept
sowie die MaRnahmenbeschreibung liegt der Beschlussvorlage bei. Durch die

Verlagerung des Verkehrs vom motorisierten Individualverkehr auf andere
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Verkehrsmittel, soll nach Ansicht des Konzepts der Bedarf an Stellplatzen reduziert
werden.

Der Schulcampus soll in unterschiedlichen Bauabschnitten fertiggestellt werden.

Rahmenbedingungen

Im Rahmen der Erarbeitung des Konzepts wurde die aktuelle Anzahl der Stellplatze,
die dem Schulcampus zugewiesen sind, ermittelt. Es handelt sich dabei um Stellplatze
im Bereich des Camerloher Gymnasiums, des Staatlichen Beruflichen Schulzentrums
Freising (BSZF), der FOS/BOS und der Wirtschaftsschule. Insgesamt gibt es im
Bestand 496 Stellplatze (siehe Folie 63 des Mobilitatskonzepts). Hiervon fallen 170
Stellplatze auf eine gepachtete Flache westlich des Schulcampus mit Zufahrt von der
Langen Point, sowie 186 (104 oberirdisch, 82 unterirdisch) auf den sogenannten
L,Bunker“ nordlich des BSZF. Nicht einberechnet sind die Stellplatze an der DEULA, die
ggfs. ebenfalls von Schilerinnen und Schilern sowie Beschaftigten des Schulcampus
genutzt werden.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts wurden weiterhin die Wohnorte der Schilerinnen
und Schiler sowie das Mobilitatsverhalten der Lehrkrafte ermittelt. Zudem konnte das
Konzept die Reisezeiten mit dem OPNV und dem Auto analysieren.

Das Konzept zeigt, dass ein GroBteil der Schilerinnen und Schuler aus Stadt und
Landkreis Freising (v.a. Moosburg, Hallbergmoos, Neufahrn) kommen, aber die
Wohnorte ebenfalls stark verstreut im GroBraum Minchen liegen, z.B. Landshut, Stadt
und Landkreis Miinchen, nordlicher Landkreis Ebersberg, und insbesondere im
Landkreis Erding (siehe Folie 36 des Mobilitatskonzepts).

Das Konzept legt dar, dass die Reisezeiten der Schulerinnen und Schiler mit dem
OPNV und dem Auto dabei stark variieren. Vor allem in ldndlichen Gebieten ist die
Anfahrt mit dem OPNV ldnger als 90 Minuten, wobei hier die Anzahl an Schiilerinnen
und Schiilern auch deutlich geringer ausfallt. Eine annahernd gleiche Reisezeit
zwischen OPNV und Auto gibt es in der Stadt Miinchen. Im Landkreis Freising dauert
die Fahrt mit dem OPNV im Schnitt 2,5 bis 4-mal so lange wie mit dem Auto.
Erwartungsgemaln ist die Diskrepanz in der Stadt Freising und den Ortsteilen am

hochsten, da die Fahrtdauer mit dem Auto hier nur wenige Minuten betragt im
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Gegensatz zum OPNV und dadurch das Verhiltnis der Fahrtzeiten starker ausfallt.
Jedoch ist das Fahrrad im Stadtgebiet eine attraktive Alternative (siehe Folie 38).
Die befragten Lehrkrafte des BSZF geben an, dass sie bei schonem Wetter
mehrheitlich mit dem Auto kommen (circa 70 %). Der Anteil steigt bei schlechtem
Wetter auf 83 %. Grlnde fur die Nutzung des privaten Pkw sind dabei gemal der
Umfrage unter anderem die schlechte Anbindung des OPNV, Flexibilitat, schwere

Materialen und ein weiter Anfahrtsweg (siehe Folie 40/41).

Planungen

Anbindung des Campus

Zur Verbesserung der OPNV-Anbindung soll auf dem Campus eine separate
Busstation flir den Schulbusverkehr entstehen, die ein sicheres und komfortables Ein-
und Aussteigen fir die Schilerinnen und Schiler ermoglicht. Die Anzahl an
Haltepositionen wird dadurch im Gegensatz zum Bestand deutlich erhoht.

Entlang der Wippenhauser Stralle gibt es weiterhin einen Halt fur den Stadtbus auf
Hohe des neuen Staatlichen Beruflichen Schulzentrums.

Die Radverkehrsanbindung soll durch den Umbau der Wippenhauser StralRe deutlich
verbessert werden. Beidseitige, farblich markierte und Uberbreite Schutzstreifen
ermoglichen ein sicheres Fahren zur Schule. Der neue, breite Boulevard entlang der

Schulen verbessert den Komfort fiir den FuRverkehr.

Bauphasen

Nach erfolgtem Bau des Staatlichen Beruflichen Schulzentrums Freising (Phase 1)
folgt die Errichtung der Busstation nordlich der Erweiterungsflache und die
Erweiterung des Boulevards vor dem Camerloher Gymnasium (Phase 2). Dadurch ist
die fuBlaufige ErschlieBung liber den Boulevard — zumindest interimsweise —
gewahrleistet und in der dritten Phase kann die Wippenhauser StraRe sowie der
Campusplatz umgebaut werden. In Phasen 4 und 5 folgt die Erweiterung des BSZF
beziehungsweise die Flachen der FOS/BOS und Wirtschaftsschule. Die Phasen 6 und 7
umfassen keine Flachen des Landkreises Freising, es ergeben sich dadurch keine

Anderungen in den Stellplatzzahlen.
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Stellplatze

GemaR der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising sind flir den
Schulcampus inklusive Hausmeister-Wohnungen insgesamt 396 Kfz-Stellplatze
nachzuweisen, was einer Reduktion um 100 Stellplatze im Gegensatz zum Bestand
entspricht (siehe Folie 44). Mit dem Mobilitatskonzept soll die Anzahl erforderlicher
Stellplatze um weitere 10 % reduziert werden (siehe nachster Punkt). GemaR aktueller
Planungen des Landkreises stehen auf dem Schulcampus insgesamt 374 Stellplatze
zur Verfligung. Diese teilen sich in 40 Stellplatze am Camerloher Gymnasium, 248
Stellplatze in der neuen Tiefgarage unter dem BSZF, 82 Stellplatze im ,Bunker® unter
der neuen Busstation sowie 4 Stellplatze an der FOS/BOS/Wirtschaftsschule auf. Die
gepachteten Parkflachen im Westen des Schulcampus (170 Parkmdglichkeiten) sind
befristet genehmigt und entfallen zukiinftig zugunsten der Freiflachennutzung.

Die einzelnen Stellplatze fallen jedoch nicht gleichzeitig weg, sondern werden
sukzessive im Rahmen der Bauphasen reduziert. Wahrend aller Bauphasen soll die
Anzahl an erforderlichen Stellpldtzen zur Verfiigung stehen. Eine Ubersicht findet sich

im beiliegenden Mobilitatskonzept ab Folie 62.

Mobilitdtskonzept

Zur Steigerung der Attraktivitat der nachhaltigen Mobilitat hat der Landkreis Freising
ein Mobilitatskonzept erarbeitet. Die vorgeschlagenen MalRnahmen, die in der
anliegenden MaRnahmenbeschreibung beschrieben werden, sollen die Nutzung des
Fahrrads und des OPNV erhdhen und somit den Bedarf nach Kfz-Stellpldtzen senken.
Entsprechend soll die Anzahl an nachzuweisenden Stellplatzen um zehn Prozent

gegeniuber den Anforderungen aus der Stellplatzsatzung sinken.

Dabei werden die MaRnahmen in zwei unterschiedliche Pakete aufgeilt. Paket A
beschreibt ,,weiche MalRnahmen“, bei der ein Umdenken durch Kommunikation sowie
Werbung fur alternative Mobilitat stattfinden soll. MalRnahmen aus diesem Paket
haben keine direkte Auswirkung auf den Bebauungsplan und sind schwer prifbar. Ziel

ist es von dem aktuell sehr hohen Bedarf an Stellplatzen auf die Anforderungen aus
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der Stellplatzsatzung zurickzukommen. Die einzelnen MaBnahmen sind in der Anlage

ausfuhrlich beschrieben. Die MalRnahmen lassen sich folgendermalen gliedern:

Organisation des Kfz-Verkehrs
« Bindelung von Fahrten mit App-basierter Mitfahrborse (A1)
¢ P&R und B&R bewerben (A2)

» Reservierung von Stellplatzen (A3)

Informationen
¢ Informationsschreiben an die Schulen (A4)
« Arbeitsgesprach mit den Schulleitungen (A5)
« Individuelles Beratungsangebot (A12)

« Eltern mit Informationsveranstaltungen einbinden (A13)

Forderung des Radverkehrs
« Pedelecs testen (A6)

Gemeinsame Aktionen und Veranstaltungen
e Autofasten (A7)
«  Wettbewerbe durchfiihren / Incentives (A8)
« Mobilitatstag (A9)

Mobilitat im Schulalltag
e Mobilitat als Teil des Unterrichts (A10)

« Nachhaltige Mobilitat in allen schulischen Bereichen umsetzen (A11)

Organisation des Unterrichts
« Gleichzeitigkeit des Schulbeginns (A14)
« Lagerungen von Unterrichtsmaterialien vor Ort (A15)

« Gymnasium - Verkehrserziehung fortsetzen (A16)
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Neben den weichen MaRnahmen sieht das Mobilitatskonzept im Paket B auch ,harte
MaRBnahmen* vor, die direkte Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben und

entsprechend prifbar sind. Folgende MalRnahmen werden darunter gebundelt:

Forderung des Radverkehrs
« Kurze Wege von Abstellanlagen zum Ziel (B1)
« Erhohte Anzahl Fahrradabstellanlagen (B2)
« Fahrradstellplatze besonders komfortabel, trocken, sicher (B3)
« Ladespindschranke flir Akkus und Fahrradhelme (B4)
« Duschen, Umkleiden, Trockenraume, Spindschranke (B5)

« Reparaturmoglichkeiten (B6)

Optimierung des Kfz-Verkehrs

* Regulierbares Abstellen von Pkw / Parkplatzmanagement (B7)

Férderung der OPNV-Nutzung
* Informationen zu Abfahrten und Buslinien (B8)
« Verbesserte Anbindung durch Busstation (B9)

« Sicheres Abstellen von Mikromobilitats-Fahrzeugen (B10)

Paket B wird mit einer Reduktion um acht Prozent der baurechtlich notwendigen
Stellplatze angerechnet, jedoch nur, wenn auch Paket A umgesetzt wird. Eine weitere
Reduktion um zwei Prozent der Stellplatze ist durch eine Kostenbeteiligung des
Landkreises am Umbau der Wippenhauser StralRe moglich. Insgesamt ist somit eine

Reduktion um zehn Prozent (circa 40 Stellplatze) denkbar.

Parkraumbewirtschaftung

Der Ausschuss flir Planen, Bauen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 20.03.2024
beschlossen, ein Parkraumbewirtschaftungskonzept im Freisinger Norden im Bereich
zwischen der Wippenhauser Strale und der Prinz-Ludwig-Strae sowie nordlich der
Haydstrae und sidlich des Wettersteinrings zu erarbeiten. Die Entwicklungen

entlang des Schulcampus sowie eine mogliche Verlagerung des ruhenden Verkehrs
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sollen im Rahmen des Konzepts ebenfalls bericksichtigt werden, um dem Parkdruck
durch Fremdparker in den angrenzenden StralRen (BiernerstraBe, Obervellacher

StralRe) vorzubeugen.

Beschluss-Nr. 544/55a

Anwesend: 12 Fiir: 9 Gegen: 3 den Beschluss

Mit dem ausgearbeiteten Mobilitatskonzept des Landkreises zum Staatlichen
Beruflichen Schulzentrum Freising an der Wippenhauser Stral3e besteht
Einverstandnis. Das Konzept wird Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags und

Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 155.

TOP 7 Neuaufstellung ,ILEK“
- Beschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Bereits seit 2006 arbeiten im Rahmen des Kulturraum Ampertal die mittlerweile

12 Kommunen auf freiwilliger Basis interkommunal zusammen. Grundlage dafir ist ein
Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK), gefordert durch das Amt fur
Landliche Entwicklung Oberbayern.

Rechtlich geregelt wurde die freiwillige Zusammenarbeit der ILE-Gemeinden
Allershausen, Attenkirchen, Fahrenzhausen, Haag a. d. Amper, Hohenkammer,
Kirchdorf a. d. Amper, Kranzberg, Langenbach, Paunzhausen, Wolfersdorf, Zolling und
der Stadt Freising mit der Grindung des eingetragenen Vereins "Kulturraum
Ampertal”.

Die Gemeinden stehen vor Herausforderungen, aber auch Potenzialen, wie unter
anderem dem demographischen Wandel, Innenentwicklung, Digitalisierung,

Energiewende, Unterwanderung der Demokratie. Sie mochten diesen auch weiterhin
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durch die gemeinsame Erarbeitung und Umsetzung eines ILEKs begegnen und
gemeinsame Synergien und Chancen nutzen.

Im Jahr 2008 wurde das erste ILEK in Auftrag gegeben und vom ALE Oberbayern
anerkannt. Diese Fassung stellt die aktuelle Arbeitsgrundlage der ILE dar.

Da seither weitreichende Veranderungen stattgefunden haben, bedarf es nun einer
Neuaufstellung des ILEKs. Dies entspricht auch dem Prozessablauf gemaR ILE
Handlungsleitfadens 2022.
https://www.stmelf.bayern.de/mam/cms01/landentwicklung/dokumentationen/dateien
/le_ile_handlungsleitfaden_2022.pdf

2018 erfolgte die Erganzung des ILEKs anhand der Ausarbeitung einer Projektliste mit
rund 40 Projektideen. Im Jahr 2019 erfolgte die Vereinsgriindung und die Einstellung
einer Umsetzungsbegleitung. Arbeitsschwerpunkte der ILE bilden seit jeher die
Handlungsfelder Mobilitat und Siedlungsentwicklung. Ein weiterer Aspekt der ILE und
Tatigkeitsfeld der ILE Umsetzungsbegleitung stellt die Vernetzung mit den lokalen
Regionalinitiativen und der Aufbau und Pflege der interkommunalen Zusammenarbeit
der Mitgliedskommunen.

Zur Uberpriifung und Optimierung der laufenden Prozesse und Projekte wurde im Jahr
2021 eine Abschlussevaluierung (siehe Prozessablauf gemaR ILE-Handlungs-Leitfaden
2022) unter Leitung der Schule der Dorf- und Landentwicklung Thierhaupten e.V.
(SDL) durchgefiihrt.

Kernaussage der Evaluierung lautet, dass alle zwolf Kommunen die ILE-Arbeit
fortfihren wollen und eine Neuaufstellung des ILEKs begriRen.

Das aktualisierte ILEK soll als Orientierung und Entscheidungshilfe fur die Politik und
Verwaltung dienen. Im Sinne eines Fahrplans sollen konkrete MaRnahmen erarbeitet

werden, die von der ILE zuklinftig umgesetzt werden.

Planungszweck ist somit die Erarbeitung eines "Integrierten Landlichen
Entwicklungskonzeptes" (ILEK) fur die nachhaltige und zukunftsgerichtete
Entwicklung der ILE Kulturraum Ampertal.


https://www.stmelf.bayern.de/mam/cms01/landentwicklung/dokumentationen/dateien/le_ile_handlungsleitfaden_2022.pdf
https://www.stmelf.bayern.de/mam/cms01/landentwicklung/dokumentationen/dateien/le_ile_handlungsleitfaden_2022.pdf
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Das Konzept soll auf der Grundlage eines querschnittsorientierten und auf
Blrgerbeteiligung beruhenden Entwicklungsprozesses erarbeitet werden. Fir die ILE
Kulturraum Ampertal sollen strategische, Uibergeordnete Ziele sowie konkrete
MaRnahmen fir eine zukunftsgerichtete Entwicklung der Gemeinden und der

Gesamtregion entwickelt werden.

Vorgehensweise und Kosten

Der Kulturraum Ampertal e.V. stellt den Forderantrag flr die Planerkosten und regelt
die Abrechnung.

Das ILEK wird voraussichtlich vom ALE mit 75% und einem max. Betrag von 70.000€
der Bruttosumme gefordert.

Es wurde bereits eine beschrankte Ausschreibung durchgefiihrt.

Beauftragt der Verein das Bliro Planwerk inklusive der optionalen Positionen, betragt
das Honorar laut Angebot vom 11.06.2024 brutto 80.093,90%€.

Bei den Eventualpositionen handelt es sich um zwei digitale Verfahren, mit denen die
Bevolkerung und politische Mandatstrager aktiviert werden.

Die Umlegung des Eigenanteils soll nach Einwohnern erfolgen. Die Einwohnerzahl der
Stadt Freising wird gleichgesetzt mit der der einwohnerstarksten Mitgliedsgemeinde
(aktuell Allershausen). Stichtag sind die Einwohnerzahlen vom 30.06 2023 (siehe
Anlage zur Kostenaufteilung).

Die Stadt Freising wiirde sich somit mit 2.673 Euro beteiligen.

Beschluss-Nr. 545/55a

Anwesend: 12 Fur: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Der Ausschuss flir Planen, Bauen und Umwelt beschlielt, sich an der gemeinsamen
Neuaufstellung des ILEKs - gefordert durch das Amt fir landliche Entwicklung- zu

beteiligen.
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TOP 8 Berichte und Anfragen
TOP 8.1 Ortliche Bauvorschriften
- Sachstand

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Mit Beschluss der Abstandsflachensatzung (Stadtratsbeschluss Nr. 59/7a vom

20.01.2021) wurde die Verwaltung beauftragt, eine aktualisierte Stellplatz- mit

Freiflachengestaltungssatzung zu erarbeiten und dem Ausschuss Planen, Bauen und

Umwelt vorzustellen.

Dieser Auftrag erganzt weitere Antrage, die die Befassung mit ortlichen

Bauvorschriften zum Ziel haben:

- ODP (22.08.16): Uberarbeitung Stellplatzschliisselsatzung

- FW (22.11.19): Spielplatze erweitern und attraktiver gestalten

- FW (1.9.2020): Verbot von geschotterten Steingarten bei Neu- und Umbauten

- SPD (13.01.2022): Neubauten Wohnen & Gewerbe: Lade-Infrastruktur fur die
Elektromobilitat

Auch das Mobilitatskonzept sowie das Parkraumbewirtschaftungskonzept leiten eine

Anderung der Stellplatzsatzung als MaRnahme ab.

Vorrangig fir die Evaluierung der Abstandsflachensatzung wurde eine Arbeitsgruppe
bestehend aus Vertretern der Fraktionen, der Referenten des Ausschusses fur Planen,
Bauen und Umwelt sowie Vertretern der Bauordnung und der Stadtplanung
eingerichtet. Die Befassung mit den weiteren ortlichen Bauvorschriften wurde der
Arbeitsgruppe ebenfalls aufgetragen.

Die Arbeitsgruppe hat sich bisher viermal getroffen - der Fokus lag dabei vorrangig
auf der Evaluierung der Abstandsflachensatzung. Dieser Prozess wurde mit Bericht

vom 22.06.2022 im Ausschuss flir Bauen, Planen und Umwelt abschlieRend beendet.
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Die Verwaltung hat zwischenzeitlich Regelungen fur eine
Freiflachengestaltungssatzung und eine Stellplatzsatzung diskutiert und Entwurfe
erarbeitet. Dabei lieR man sich von dem Gedanken leiten, dass die Regelungen nur
soweit erforderlich getroffen werden sollten und der Freiraum und das
Stellplatzerfordernis - insbesondere vor dem Hintergrund der Erkenntnisse aus dem
KLAPS zusammen gedacht werden missen. Verwaltungsintern diskutiert wurden
Mobilitatskonzepte, aber auch das generelle Erfordernis einer eigenstandigen
Stellplatzsatzung. Auch die Mdglichkeit eines Verzichts auf eine kommunale
Stellplatzsatzung mit der Folge, dass die Garagen- und Stellplatzverordnung Bayern
heranzuziehen ware, wurde in den Blick genommen, sowie mdgliche Ablosebetrage
und der Zusammenhang mit der Parkraumbewirtschaftung - eine Befassung der

Arbeitsgruppe erfolgte dazu nicht.

Rund zwei Jahre nach der letzten Novelle der Bayerischen Bauordnung hat nun der
Ministerrat nach der Regierungserklarung des Ministerprasidenten erste Eckpunkte fur
die geplante Novelle der Bayerischen Bauordnung zum Abbau weiterer burokratischer
Hemmnisse und zur Beschleunigung privater und staatlicher Initiativen auf den Weg
gebracht und den Entwurf gebilligt.

Die Pressemitteilung vom 25.Juni 2024 benennt fir das Bauordnungsrecht folgende
Eckpunkte:

1. Erweiterung der Verfahrensfreiheit

2. Reduktion von Sonderbauten

3. Aufstockung von Gebauden zur Schaffung von Wohnraum

4. Typengenehmigung

(&)

. Kinderspielplatze
. Stellplatzpflicht fur Fahrzeuge

. Freiflachengestaltungssatzungen

0o N O

. Solaranlagen

Die Verbandsanhorung wurde bis Dienstag den 23.07.2024 durchgefuhrt.
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Die geplanten Anderungen betreffen unter anderem das gemeindliche Satzungsrecht.
Die Rechtsgrundlage flr den Erlass von Freiflachengestaltungssatzungen soll
ganzlich entfallen zugunsten einer konkretisierten allgemeinen Begrunungspflicht
nach Art. 7 BayBO.

Die Garagen- und Stellplatzverordnung soll aufgehoben, die Stellplatzpflicht

vollstandig kommunalisiert werden; ebenso die Kinderspielplatzpflicht.

Bestehende Stellplatzsatzungen sollen aufgehoben werden, mit der Folge, dass die
Kommune die Moglichkeit hat, innerhalb von drei Monaten die Anordnung der
Stellplatzpflicht per Satzung vorzunehmen und von der Uberarbeiteten Richtzahlliste

dabei nur nach unten abweichen kann.

Bis zur Rechtsanderung gibt es noch eine Rechtsgrundlage fur den Erlass von
Freiflachengestaltungssatzungen. Soweit man den Verlautbarungen entnehmen kann,
sollen auch bestehende Freiflachengestaltungssatzungen per Gesetz aufgehoben
werden.

Beigelegt ist ein erster Entwurf einer Freiflachengestaltungssatzung sowie einer

Uberarbeiteten Stellplatzsatzung als Diskussionsgrundlage.

Die weitere Entwicklung der Novelle der Bayerischen Bauordnung bleibt abzuwarten.

Die Verwaltung schligt dennoch vor, dass der Arbeitskreis "Ortliche Bauvorschriften

zeitnah zusammentritt, um das weitere Vorgehen zu diskutieren.

TOP 8.2 Rahmenplanung ,,Solar“

Anwesend: 12

Der Bericht dient zur Kenntnis.



