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TOP1 Bauantrag E-2023-156
Nutzungsanderung eines Wohn- und Ladengebaudes zu einer
Steuerkanzlei mit Anbau eines Besprechungsraums und eines
Empfangs im Erdgeschoss bzw. Arbeitsplatzen im Obergeschoss auf
dem Grundstiick Erdinger StraBe 53, FL.Nr. 2001/13 Gem. Freising

Anwesend: 14

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fir die Nutzungsanderung eines
Wohn- und Ladengebaudes zu einer Steuerkanzlei mit Anbau eines Besprechungs-
raums und eines Empfangs im Erdgeschoss bzw. Arbeitsplatzen im Obergeschoss in
der Erdinger Str. 53 (FL.Nr. 2001/13).
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Mit Bescheid der Stadt Freising vom 18.03.2013 wurde bereits eine Erweiterung der
Raumlichkeiten durch VergroRerung eines bestehenden Wintergartens und Nutzung
als Buroraum genehmigt und damit auch inzident die Nutzung als Steuerkanzlei. Mit
dem Vorhaben wurde jedoch nicht begonnen und die Baugenehmigung nicht zur Ver-
langerung beantragt. 2017 ist die Genehmigung folglich erloschen. Die damals bereits
bestehende Stellplatzanlage mit 6 Stellplatzen an der Moosstrale war ausreichend.
Fur das bestehende Gebaude auf dem Grundstuck FL.Nr. 2001/13, Gemarkung Freising,
liegt eine Genehmigung fur eine Ladennutzung im Erdgeschoss sowie eine Wohnnut-
zung im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss vor. Die 2017 erloschene Baugenehmi-
gung beinhaltete neben der Erweiterung eines Wintergartens die Nutzung als reines
Blrogebaude. Insofern war mit den angestrebten baulichen Malnahmen eine Nut-

zungsanderung zu beantragen.

Bei dem nun geplanten Anbau handelt es sich um eine nicht unterkellerte zweige-
schossige Gebaudeerweiterung (E+1) mit einem flachgeneigten Pultdach (5 Grad
Dachneigung), das in Traufhohe an den Bestand anschlief3t. Die Grundflache des An-
baus betragt 9,46 m x 3,43 m.

Die Raumlichkeiten teilen sich folgendermaflen auf:

Im Untergeschoss des Bestandsgebaudes ist neben den Aktenlagern der Heizungs-
raum untergebracht. Aufgeteilt in Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss be-
finden sich insgesamt 11 Bliros im Bestand. Im Erdgeschoss des geplanten Anbaus
kommen ein Besprechungsraum und ein Empfangsraum sowie im Obergeschoss ein

weiteres Biro hinzu.

Die Gesamtnutzflache betragt 364,55 m2. Auf die Hauptnutzflichen (HNF) entfallen
dabei 234,02 m?, auf die Nebennutzflachen (NNF) 54,37 m?, auf die Verkehrsflachen
(VF) 61,69 m? und die Funktionsflache 14,47 m2. Die Erweiterungsflache durch den An-
bau betragt insgesamt 50,72 m?2.
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Die PKW Stellplatze sowie Fahrradabstellplatze befinden sich auBerhalb des Gebau-
des auf den Freiflachen. Die vorhandenen 6 Stellplatze befinden sich im Vorgartenbe-

reich und werden Uber die MoosstraRe erschlossen.

Eine Abweichung von § 4 Abs. 2 der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Frei-
sing fur die nachgewiesenen 6 Stellplatze an der MoosstralRe kann zugelassen wer-
den, da es sich um Bestandsstellplatze handelt und in Abwagung des erforderlichen
baulichen Aufwandes und des zu erwartenden Nutzens fur Natur und Ortsbild so der

Erhalt der Grinflachen im Gartenbereich gewahrleistet werden kann.

Bauplanungsrecht

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsgultigen Bebauungsplans.
Aufgrund seiner Lage im unbeplanten Innenbereich erfolgt die bauplanungsrechtliche
Beurteilung nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Art der Nutzung der naheren Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet.
In einem Mischgebiet sind nach § 6 Abs. 2 BauNVO Geschafts- und Blirogebaude all-
gemein zulassig. Die beantragte Art der Nutzung fligt sich in die Eigenart der Umge-

bung ein.

Auch hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung fligt sich das Gebaude mit dem

Anbau in nahere Umgebung ein.

Die offene Bauweise und die liberbaubare Grundstlicksflache entsprechen ebenfalls

der ndheren Umgebung.

Das Vorhaben ist somit bauplanungsrechtlich zuldssig.
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Bauordnungsrecht

Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen werden auf allen vier Seiten eingehalten.

KFZ-Stellplatznachweis:

Bedarf nach der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising:

2.1

8.3

Bliro- und Verwaltungsraume - 1 Stpl je 40 m? Nettogrundflache

fur die Stellplatzberechnung zu berticksichtigende Flachen

KG = 11,23 m?

EG = 113,32 m?

oG = 117,01 m?

DG =  63,71m?

305,27 /40 = 7,63

Lagerraume - 1 Stpl je 100 m? Nettogrundflache

(ab einer Lagerflache, die groRer als 10 % der Nettogrundrissflache ist,

ist eine getrennte Berechnung gem. Ziffer 8.3 moglich)

fur die Stellplatzberechnung zu berucksichtigende Flache

KG = 44,81 m?

44,81/100 = 0,45

Das Bauvorhaben l6st nach der Richtzahlliste zur stadtischen Stellplatz- und

Garagensatzung einen Bedarf von 8,08 Stellplatzen aus. Auf dem Grundstiick sind é der
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notwendigen Stellplatze als Freiflachenstellplatze bereits im Bestand vorhanden. Die

fehlenden 2,08 Stellplatze werden zur Ablose beantragt.

Fahrradabstellplatznachweis:

Bedarf nach der Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Freising:

2.1 Blro- und Verwaltungs-, Geschafts- und Praxisraume - 1 Stpl je 60 m2 HNF

fur die Stellplatzberechnung zu berticksichtigende Flachen

EG = 75,74 m?
0G = 103,51 m?
DG = 54,77 m?
234,02 /60 = 3,90 = 4 Apl.

Das Bauvorhaben lost nach der Richtzahlliste zur stadtischen
Fahrradabstellplatzsatzung einen Bedarf von 4 Stellplatzen aus. Auf dem Grundstick

werden 4 Abstellplatze nachgewiesen.

Begrundung zur Ablose der KFZ-Stellplatze:

Das Grundstiick liegt zentral im Stadtteil Lerchenfeld und hat eine gute Anbindung an
den OPNV. Es befinden sich mehrere Bushaltestellen in der ndheren Umgebung, auch
unmittelbar an der Erdinger StralRe vor der St. Lantpert Kirche. Die Haltestellen wer-
den von verschiedenen Buslinien angefahren.

Offentliche Parkplétze sind im Parkhaus fresch vorhanden. Am Schwimmbad hat die
Stadt Freising eine Leihstation fur Lastenfahrrader eingerichtet.

Aus den Angaben des Bauherrn zur betrieblichen Nutzung der Stellplatze geht hervor,
dass die Kanzlei hauptsachlich Teilzeitkrafte beschaftigt, wobei ein Teil vormittags die

bestehenden Stellplatze nutzt und der andere Teil diese nachmittags. Seit Bestehen
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der Stellplatze gab es keinen Stellplatzmangel fur die Beschaftigten der Kanzlei. Stel-

lenweise kommen die Angestellten mit dem Rad oder zu Ful zur Arbeit.

Insgesamt kann durch die gute Anbindung und durch die wechselseitige Benutzung
der Stellplatze davon ausgegangen werden, dass die Parkplatzsituation im Bereich
des Bauvorhabens durch die Ablose nicht malRgeblich verschlechtert bzw. geandert

wird.

Der Stellplatzablose kann stattgegeben werden.

Beschluss-Nr. 510/51a

Anwesend: 14 Fiir: 13 Gegen: 1 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.

Dem Antrag auf Ablosung der 2,08 Stellplatze wird zugestimmt.

TOP 2 Bauantrag E-2023-265
Ausbau des Dachgeschosses des bestehenden Geschaftshauses
zu 2 WE auf dem Grundstiick JohannisstraBBe 2, Flst. 1060, 1063
Gem. Freising

Anwesend: 14

Antragsgegenstandlich ist der Ausbau des Dachgeschosses (5. OG) zu zwei Wohnein-
heiten. Im Zuge der BaumaBnahme wird auch die Anordnung der Fenster verandert.
Bereits 2020 wurden zwei dahnliche Antrage desselben Antragstellers gestellt, welche
jeweils den Ausbau des DG zu 3 Wohneinheiten und den Ausbau des DG zu zwei
Wohneinheiten, zum Inhalt hatten. Beide galten im weiteren Verfahrensverlauf als zu-

rickgenommen, da nachgeforderte Unterlagen nicht vorgelegt wurden.
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Durch den nun geplanten Dachgeschossausbau entstehen ca. 274 m? zusatzliche
Grundflache, von denen 110,50 m? als Wohnflache genutzt werden. Die Wohnflache

wird jeweils ca. halftig auf die beiden neu entstehenden Wohnungen aufgeteilt.

Bauplanungsrecht / Sanierungsrecht

Das Vorhaben liegt nicht im Umgriff eines Bebauungsplanes, jedoch im Sanierungsge-
biet Il Altstadt. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung richtet sich daher nach § 34
BauGB, die sanierungsrechtliche Beurteilung nach § 144 BauGB.

Durch den geplanten Ausbau des Dachgeschosses bleiben die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die Uberbaubaren Grundstlicksflachen unver-
andert. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben ge-

wahrt. Vom Vorhaben geht keine Beeintrachtigung des Ortsbildes aus.

Die sanierungsrechtliche Genehmigung kann gem. § 144 Abs. 2 BauGB erteilt werden,

da das Vorhaben den Zielen der Sanierung entspricht.

Das Vorhaben ist sowohl bauplanungs- als auch sanierungsrechtlich zulassig.

Bauordnungsrecht

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss ist zu beachten, dass es sich um zulassige
Aufenthaltsraume im Sinne des Art. 45 Abs. 1 BayBO handeln muss.
Aufenthaltsraume in Dachgeschossen von Gebauden der Gebaudeklasse 3, 4 und 5 -
hier Gebaudeklasse 5 - mussen eine erforderliche lichte Hohe von 2,20 m Uber die
Halfte ihrer Nutzflache haben. Raumteile mit einer lichten Hohe unter 1,50 m bleiben
dabei aulRer Betracht.

In den Eingabeplanen wurden sowohl Eintragungen der 1,50 m- und 2,20 m-Linien
vorgenommen, als auch die maRgebliche Nutzflache und halbe Nutzflache ausgewie-

sen. Daraus ergeben sich die zuvor dargestellten Grund- und Wohnflachen.
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Der Brandschutznachweis wird nach Angaben des Antragstellers extern gepruft.

PKW-Stellplatzbedarfsrechnung

Das Bauvorhaben Lost nach der Richtzahlliste der Garagen- und Stellplatzsatzung der
Stadt Freising einen Bedarf von 3 Stellplatzen aus. Dem Bestand sind keine fiktiven
Stellplatze anrechenbar.

Es ergibt sich somit ein Stellplatzmehrbedarf von 3 Stellplatzen.

Der Stellplatzmehrbedarf kann weder auf dem Baugrundstiick noch auf einem geeig-
neten Grundstick in der Nahe erbracht werden. Daher wird eine Ablose fur 3 Stell-

platze beantragt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die Parkplatzsituation im Bereich des
Bauvorhabens im Falle der Genehmigung und Stellplatzablose nicht maRgeblich ver-

schlechtern bzw. andern wird.

Die Ablose kann zugelassen werden, da aus Sicht von Amt 63 keine andere Moglich-

keit zur Erbringung des Stellplatzbedarfes besteht.

Beschluss-Nr. 511/51a

Anwesend: 14 Fiir: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.
Die sanierungsrechtliche Genehmigung wird gemaR § 144 Abs. 2 BauGB erteilt.

Der Stellplatzablose von 3 Stellplatzen wird zugestimmt.
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TOP 3 Bauantrag E-2023-238
Verlangerung Dachgeschoss und Errichtung eines Pultdachs am
bestehenden Gebaude auf dem Grundstiick an der Goldach 20,
Flst. 453/1 Gemarkung Attaching

Anwesend: 14

Beantragt wird der Abbruch eines Dachgeschosses mit Satteldach und die Errichtung
eines Obergeschosses mit Pultdach zur Wohnraumerweiterung auf dem Grundsttick in
Attaching, An der Goldach 20, FL.Nr. 453/1 Gemarkung Attaching.

Planung

Die Antragsteller planen, das bestehende Satteldach abzunehmen und die Wande auf
eine Traufhohe von 5,26 m und eine grenzstandige Wandhohe von 6,975 m zu erho-
hen und ein Pultdach mit einer Dachneigung von 16 ° zu errichten.

Die Grundflache des Gebaudes misst weiterhin 15,245 m x 5,99 m. Die bestehende
Dachterrasse wird zum Wohngebaude dazu genommen. Der umbaute Raum betragt im
Bestand 491,609 m® und nach Realisierung 613,713 m3. An der Siidseite wird eine Ter-
rasse mit 15 m? und an der Westseite eine Terrasse mit 27 m? geschaffen. Die Wohn-
flache wird dabei von 138 m? auf 155 m? erhoht. Es handelt sich weiterhin um eine
Wohneinheit.

Bauplanungsrecht

Im FNP ist dieser Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die planungs-
rechtliche Beurteilung erfolgt nach § 35 BauGB, AulRenbereich.

Ein Grundstick ist dem AuRenbereich zuzuordnen, wenn es nicht innerhalb eines vor-
handenen Bebauungszusammenhangs liegt, der ein fir die Einstufung als Ortsteil hin-
reichendes Gewicht hat und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist. Nach
der Rechtsprechung ist ausschlaggebend fir das Bestehen eines Bebauungszusam-

menhangs, dass die aufeinander folgende Bebauung trotz etwa vorhandener Bau-
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licken nach der Verkehrsauffassung den Eindruck der Geschlossenheit und Zusam-
mengehdrigkeit vermittelt und die zur Bebauung vorgesehene Flache selbst diesem
Zusammenhang (noch) angehort. Mit diesem Kriterium soll die Abgrenzung zur uner-
wiunschten Splittersiedlung erreicht werden. Die Bebauung ,,An der Goldach® sud-
westlich und norddstlich des Baugrundstlicks kann nicht den Eindruck der Zusammen-
gehorigkeit und Geschlossenheit erwecken.

Diese Auffassung wurde durch die Regierung von Oberbayern 2007 bestatigt. An der

damaligen Situation hat sich bis heute nichts geandert.

Das Vorhaben ist nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB teilprivilegiert, d. h. dem Vorhaben
kann nicht entgegengehalten werden, dass es Darstellungen des Flachennutzungs-
planes oder eines Landschaftsplanes widerspricht, die natirliche Eigenart der Land-
schaft beeintrachtigt oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Split-
tersiedlung befiirchten l3sst, soweit es im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne
des § 35 Abs. 3 BauGB ist.

Die Voraussetzungen nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB sind gegeben. Das Gebaude ist
zuldssigerweise errichtet worden und die Erweiterung um 17 m? Wohnflache ist im
Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Beriicksichtigung der Wohnbedurf-

nisse der vierkopfigen Familie angemessen.

Unter der Voraussetzung einer positiven Stellungnahme der Unteren Immissions-
schutzbehorde beeintrachtigt das Bauvorhaben keine weiteren Belange des § 35 Abs.

3 BauGB. Die Immissionsschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Auflagen zu.

Ortsentwicklungskonzept Attaching

Fur Attaching wurde ein Ortsentwicklungskonzept erarbeitet und hieraus zwei Rah-
menplane flr Attaching Mitte und Attaching Nord formuliert. Der gegenstandliche

Splitter liegt nicht im untersuchten Gebiet.
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Luftamt Suidbayern

Die Regierung von Oberbayern - Luftamt Stdbayern — hat dem Bauvorhaben mit Stel-

lungnahme vom 07.03.2024 zugestimmt.

Immissionsschutz

Das Landratsamt Freising — Untere Immissionsschutzbehorde stimmt dem Bauvorha-

ben unter Auflagen zu.

Bauordnungsrecht

Nach Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO ist eine Abstandsflache nicht erforderlich vor AulRen-
wanden, die an Grundstlicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen

Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebaude wurde urspriinglich als Doppelhaushalfte
errichtet. Beide Haushalften wurden mehrmalig angebaut und umgebaut bis zur heute
vorzufindenden Situation. Die Grenzbebauung wurde teilweise Uber Abweichung bzw.
im Gegenzug dazu weitere grenzstandige Bebauung auf dem Nachbargrundstiick zu-

gelassen.

Nach der Rechtsprechung liegt ein Doppelhaus nur vor, wenn zwei Gebaude derart
zusammengebaut sind, dass sie einen Gesamtbaukdrper bilden. Die beiden Haushalf-
ten mussen in wechselseitig vertraglicher und abgestimmter Weise aneinandergebaut
sein. Die beiden Halften missen sich ,im richtigen Verhaltnis zueinander” als harmoni-
sches Ganzes darstellen, ohne disproportional als zufallig an der Grundstiicksgrenze
zusammengefligte Einzelhauser ohne hinreichende raumliche Verbindung zu erschei-

nen.
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Soweit nicht schon zum jetzigen Zeitpunkt davon auszugehen ist, dass der Charakter
eines Doppelhauses bereits nicht mehr gegeben ist, so wird zumindest bei der Reali-
sierung des geplanten Vorhabens das nachbarschaftliche Austauschverhaltnis deut-
lich aus dem Gleichgewicht gebracht. Durch das dann zweigeschossige Grenzge-
baude entsteht eine neue Grenzwand, die die Nachbarbebauung mit einer Héhe von
ca. 3,20 m auf einer Lange von ca. 8 m uberragt. Auch wenn bei einer Doppelhausbe-
bauung grundsatzlich auch ein Versatz zulassig ist, Uberschreitet die geplante weitere
Grenzbebauung das im vorliegenden gebotene MaR an Riicksichtnahme. Die Beson-
derheit der Doppelhausbebauung rechtfertigt nicht, dass einer der Partner ohne Ab-
stimmung auf den Bestand umfangreiche einseitige Grenzbebauung errichtet. Die ein-
seitige Grenzbebauung dieses Umfangs ist hier nicht durch den einer Doppelhausbe-
bauung immanenten Verzicht auf die Einhaltung von Grenzabstanden gedeckt.

Die geplante Bebauung erweist sich somit gegeniiber dem Nachbargrundstiick als
rucksichtslos. Durch die den Nachbarn Uberragende AuBenwand kommt es auf dem
Nachbargrundstuck zu einer Beeintrachtigung der Belichtung sowie Verschattung, die

nicht im Rahmen des gegenseitigen Austauschverhaltnisses hinzunehmen ist.

Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO kommt somit nicht zum Tragen. Die erforderlichen Ab-
standsflachen werden durch das geplante Bauvorhaben nicht eingehalten. Die Vo-
raussetzungen fir die Erteilung einer Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 BayBO liegen
nicht vor, da erheblich in geschiitzte nachbarliche Belange - Belichtung und Beson-

nung von Westen - eingegriffen wird.

Beschluss-Nr. 512/51a

Anwesend: 14 Fur: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Das Bauvorhaben ist unzulassig.

Die Abstandsflachenvorschriften werden durch das Bauvorhaben nicht eingehalten.
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TOP 4 Vorbescheidsantrag V-2023-242
Neubau eines Parkhauses mit Boardinghotel auf dem Grundstiick
Clemensanger Ring, Flst. 2394, 2394/2 Freising

Anwesend: 14

Flr den Neubau eines Parkhauses auf dem Flst. 2394/2 und eines Boardinghotels auf
Flst. 2394 Gemarkung Freising am Clemensanger-Ring stehen im Zuge eines Vorbe-

scheidsverfahrens folgende Fragen zur Beantwortung:

1. Kann einer GFZ von 3,41 beim Parkhaus zugestimmt werden?

2. Kann einer GFZ von 2,06 beim Boardinghotel zugestimmt werden?

3. Kann beim Hotel —unter Berlicksichtigung der geringen Hohenlberschreitung
von 44 cm und der relativ geringen Flache (ca. 150 m?2) einer Hohe von 12,44 m
im 12 m Sektor zugestimmt werden?

4. Kann der geringen GRZ Uberschreitung beim Parkhaus von 0,72 statt 0,70

zugestimmt werden?
Planung
Geplant ist die Errichtung eines 4-geschossigen Hotels, Wandhohe 12,44 m, mit 167

Zimmern und eines Parkhauses mit 5, 6 und 7 Ebenen, Wandhdhe 12 m bis 14,76 m fur

insgesamt 900 Stellplatzen.

Kennwerte des MaRes der baulichen Nutzung

Parkhaus:

Grundstiicksflache Flst. 2394/2: 5.237 m?

Grundfldchen nach § 19 BauNVO
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Grundfldche nach § 19 (2) BauNVO

Hauptbaukorper 3.520 m?
Nebenbau 207 m2
Treppen 25 m?
Grundflache (GR I) gesamt: 3.752 m2

Grundflache nach § 19 (4) BauNVO

Zuwegung 25 m?
Grundflache (GR Il) gesamt: 25 m?
Summe Grundflachen (GR I, GR Il) 3.777 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,72 (GRZ | gerundet auch 0,72)

Geschossflache nach § 20 BauNVO

Schiff A, Bund C, Zwischenbau 17.842,43 m?
Geschossflachenzahl (GFZ) 3,41
Hotel:

Grundstlicksflache Flst. 2394: 2.958 m?

Grundflachen nach § 19 BauNVO
Grundfldche nach § 19 (2) BauNVO
Hauptbaukorper 1.676 m?

Grundflache (GR I) gesamt: 1.676 m?

Grundfldche nach § 19 (4) BauNVO
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Zuwegung 25 m?2
Busparkplatz 135 m?
Grundflache (GR Il) gesamt: 160 m?
Summe Grundflachen (GR I, GR II) 1.836 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,62

Geschossflache nach § 20 BauNVO

4 Geschosse 6.104,10 m?
Geschossflachenzahl (GFZ) 2,06
Bauplanungsrecht

Das Flst. 2394/2 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Clemensan-
ger I

Das Flst. 2394 liegt im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71
»,Clemensanger |“. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet
sich folglich nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Durch den rechtsgiiltigen Bebauungsplan einschlieRlich der 3. Anderung wurde hin-
weislich eine Geschossflachenzahl (GFZ) fir das Baugrundstiick aufgenommen. Die
geplanten GFZ fiur das Parkhaus von 3,41 und fiir das Hotel von 2,06 widersprechen
somit keinen Festsetzungen des Bebauungsplans. Das Parkhaus liberschreitet auf-
grund der geringen Geschosshohen den Orientierungswert fir die Bestimmung des
MaRes der baulichen Nutzung bei der GFZ im Gewerbegebiet von 2,4. Die Obergrenze

der Baumassenzahl BMZ von 10,0 wird eingehalten.
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Auf dem Baugrundstuck Flst. 2394 verlauft im Bebauungsplan diagonal eine Hohenbe-
grenzungslinie. Fir den ndrdlichen Bereich ist eine Hohe von 16 m und fir den sidli-
chen Bereich eine Hohe von 12 m festgesetzt. Das geplante Hotel mit einer Hohe von
12,44 m liegt mit einer Dreiecksfldche von ca. 150 m? der gesamten Grundflache von
ca. 1.676 m?im Bereich, fiir den eine Hohe von 12 m festgesetzt ist. Im Bebauungsplan
,Clemensinger 1“ wurde schon bei umgesetzten Bauvorhaben fiir geringfiigige Uber-
schreitungen der Hohe in ahnlichen Fallen Befreiungen ausgesprochen. Die geringfu-
gige Uberschreitung der Hohe iiber eine Fliche von circa 150 m2 beriihrt nicht die

Grundzuge der Planung und ist auch stadtebaulich vertretbar.

Hinsichtlich der Grundflachenzahl GRZ wird die festgesetzte GRZ von 0,7 beim
Parkhaus bereits durch die Grundflachen nach § 19 Abs. 2 BauNVO uberschritten. Die
Grundzige der Planung sind dadurch berlihrt, eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
wird folglich nicht erteilt. Im Bebauungsplangebiet wurden bislang nur fur
Uberschreitungen bei Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO unter der

Voraussetzung eines Ausgleichs eine Befreiung zugelassen.

Weitere Fragen wurden fur das Vorhaben nicht gestellt.

Beschluss-Nr. 513/51a

Anwesend: 14 Fur: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Die Vorbescheidsfragen werden wie folgt beantwortet:

1. Das geplante MaR der baulichen Nutzung einer GFZ von 3,41 fur das Parkhaus und
einer GFZ von 2,06 flr das Hotel ist zulassig.

2. Fur das Hotel wird eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 71 A 3 hinsichtlich der Hhe von 12,44 m {iber eine Fliche von circa 150 m2 er-
teilt.

3. Fur das Parkhaus wird eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-

nes Nr. 71 fiir die Uberschreitung der GRZ nicht erteilt, da die Grundziige der Pla-
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nung beruhrt sind. Die festgesetzte GRZ von 0,7 wird bereits durch die Grundfla-
chen nach § 19 Abs. 2 BauNVO Uberschritten. Befreiungen im Bebauungsplangebiet
wurden bislang nur fiir Uberschreitungen bei Grundflichen nach § 19 Abs. 4

BauNVO unter der Voraussetzung eines Ausgleichs zugelassen.

TOP5 Tuintenhauser Graben - vorlaufige Sicherung Uberschwemmungsge-
biet
- Vorstellung der Uberschwemmungsgebietsermittlung
- Beschluss

Anwesend: 14

Im Ausschuss fir Planen, Bauen und Umwelt wurde am 24.Mai 2023 der technische
Hochwasserschutz HQ 100+15% fur Tuntenhausen vorgestellt. Eine Forderfahigkeit
der MaBnahme durch das Wasserwirtschaftsamt Minchen (WWA) wurde bei Gegen-
Uberstellung der Realisierungskosten und des zu erwartenden Schadenspotentials

ausgeschlossen.

Das WWA rat zur Ermittlung und vorldufigen Sicherung des Uberschwemmungsge-
biets bis einschlieBlich Altenhausen und zusatzlich zur Planung von kleineren und kos-
tengunstigeren Riickhaltebecken oberhalb von Tlintenhausen.

,...Wir empfehlen der Stadt Freising, die Berechnung des Uberschwemmungsgebiets
bis nach Altenhausen zu beauftragen. Das dann berechnete Uberschwemmungsge-
biet von Tintenhausen und Altenhausen sollte vorldufig gesichert werden, um bauli-
che Fehlentwicklungen im Uberschwemmungsgebiet zukiinftig zu vermeiden. Zusdtz-
lich sollte gepriift werden, ob nicht kleinere, kostenglinstigere RiickhaltemaBnahmen
oberhalb Tiintenhausen realisiert werden kénnen. Kleinere Hochwasserschutzmal3-
nahmen, die keinen HQ 100-Schutz bieten, sind, wie bereits erwdhnt nicht von Seiten

der Wasserwirtschaftsverwaltung forderfahig.“

Zur Uberschwemmungsgebietsermittlung wurde folgender Beschluss gefasst:
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,Gemal Empfehlung des WWA Miinchen soll eine Ermittlung des Uberschwem-

mungsgebiets bis Altenhausen fiir ein HQ 100 fiir eine vorliufige Sicherung des Uber-
schwemmungsgebiets durchgefiihrt werden. Die Verwaltung wird beauftragt, die hier-
fur erforderlichen Planungsschritte zu veranlassen und die Ergebnisse erneut im Aus-

schuss fir Planen, Bauen und Umwelt vorzustellen“ (Beschluss Nr. 368/401 Nr .3.).

Nach Riickfrage beim Landratsamt Freising beziiglich der Zustindigkeit der Uber-
schwemmungsgebietsermittlung wurde uns mitgeteilt, dass fur die Ermittlung und
Darstellung des Uberschwemmungsgebiets hier allein die Stadt Freising zustindig ist.
»-..Daher regelt der Art. 46 Abs. 1 Satz 3 BayWG, dass die Gemeinden im Benehmen
mit den Wasserwirtschaftsdmtern die Uberschwemmungsgebiete an Gewassern drit-
ter Ordnung ermitteln, fortschreiben, auf Karten darstellen und den Kreisverwaltungs-
behérden zum Zwecke der Information der Offentlichkeit, der vorldufigen Sicherung
oder der Festsetzung ermitteln kdnnen. Das Wort ,kdnnen“in Art. 46 Abs. 1 Satz 3
BayWG ist insoweit zu verstehen, dass Gemeinden die Mdglichkeit eingeraumt wird,
an Gewissern dritter Ordnung Uberschwemmungsgebiete zu ermitteln, da das Was-

serwirtschaftsamt hierzu auBerhalb von Risikoabschnitten nicht verpflichtet ist....“.

Die Klassifizierung des Tuntenhauser Grabens wurde ebenfalls auf Anfrage beim
Landratsamt Freising in Zusammenarbeit mit dem WWA Munchen gepriuft.

Als Ergebnis wurde per mail vom 21.11.2023 dazu mitgeteilt, dass der Tuntenhauser
Graben ab Beginn der Ortschaft (Hinweis: An der Itzlinger Stralle) aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht ein Gewésser 3. Ordnung ist. Fiir die Ermittlung des Uberschwem-
mungsgebiets ist das Gesamteinzugsgebiet zu betrachten.

,-..Somit kdnnte die Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes am Tiintenhauser

Graben durch die Stadt Freising erfolgen....”

Nach Durchfiihrung der erforderlichen Vorarbeiten, wie z.B. einer Bestandsvermes-
sung am Grabenverlauf bis Altenhausen wurde durch das Ing.—Biro INROS LACKNER
die Uberschwemmungsgebietsermittlung fiir HQ 100 durchgefiihrt und hinsichtlich des
Berechnungsmodells und der Darstellung bereits mit dem WWA Miunchen vorabge-

stimmt.
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Grundlage fiir die Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes ist nach Art. 46 Abs. 2

Satz 1 BayWG das 100-jahrliche Hochwasser (Bemessungshochwasser — HQ 100). Ein

100-jahrliches Hochwasser wird im statistischen Mittel in 100 Jahren einmal erreicht.

Dabei handelt es sich um einen statistischen Wert, das heil3t, das Hochwasserereignis
kann innerhalb von 100 Jahren auch mehrfach auftreten.
Die Darstellung der Uberschwemmungsgebiete erfolgt bayernweit in einheitlicher

Form als eine zusammenhangende Flache.

Die Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten dient dem Erhalt von Riickhaltefls-
chen, der Bildung von Risikobewusstsein und Gefahrenabwehr.

Insbesondere sollen:

- ein schadloser Hochwasserabfluss sichergestellt werden,

- Gefahren kenntlich gemacht werden,

- freie, unbebaute Flachen als Retentionsraum geschitzt und erhalten werden,

- in bebauten und beplanten Gebieten Schaden durch Hochwasser verringert bzw.

vermieden werden.

Bei dem Uberschwemmungsgebiet handelt es sich um die Ermittlung, Darstellung und

rechtliche Festsetzung einer von Natur aus bestehenden Hochwassergefahr.

Mit einer Festsetzung bzw. einer ,vorldufigen Sicherung“ des Uberschwemmungsge-
biets durch das Landratsamt Freising gelten die Regelungen des § 78 Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG (gultig seit 05.01.2018) in Verbindung mit der Rechtsordnung zur

vorldufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebiets.

In festgesetzten, bzw. vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten ist die Er-
richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Bau-
gesetzbuches untersagt, wobei im Einzelfall eine Genehmigung durch die zustandige

Behorde maoglich ist, wenn das Vorhaben
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- die Hochwasserruckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen wird,

- den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

- den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt,

- hochwasserangepasst ausgefihrt wird oder die nachteiligen Auswirkungen
durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kdnnen. Auch die Auswirkun-

gen auf die Nachbarschaft sind zu beriicksichtigen.

Ein hochwasserangepasstes Errichten von Gebauden im Sinn des § 78 Abs. 5 Satz 1
Nr. 1 Buchstabe d) WHG ist dann gegeben, wenn nur Raume, die vollstandig lUber dem
beim Bemessungshochwasser zu erwartenden Wasserstand (HW100-Linie) liegen, als
Aufenthaltsraume genutzt werden und bautechnische Nachweise darliber vorgelegt
werden, dass auch bei Hochwasser Auftriebs- und Rlickstausicherheit sowie die

Dichtheit und Funktionsfahigkeit, einschl. der Entwasserung gewahrleistet sind.
Verlorengehender Retentionsraum muss wieder ausgeglichen werden.

Im Uberschwemmungsgebiet werden allgemein zugelassen:

- das Aufstocken vorhandener Gebaude, Dachausbauten und der Anbau von Vor-
dachern,

- die Verlegung unterirdischer Leitungen, wenn das Gelande nach der Durchfiih-
rung der Verlegearbeiten in den urspriinglichen Zustand zurilickversetzt wird,

- das Errichten und Unterhalten von Weidezaunen (Elektrozaune, einfache Sta-
cheldrahtzaune) sowie Umzaunungen von Pferdekoppeln (einfache Pfosten- und

Plankenkonstruktion).

Das Ergebnis der Uberschwemmungsgebietsermittlung ist in beiliegenden Detailkar-

ten ersichtlich (Anlagen 2 und 3).

Die vorldufige Sicherung eines Uberschwemmungsgebiets ist bis zur Festsetzung des

Uberschwemmungsgebiets, maximal jedoch 5 Jahre giiltig. Die vorldufige Sicherung
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kann im begrundeten Einzelfall um weitere 2 Jahre verlangert werden.

Im Stadtgebiet Freising ist beispielsweise das Uberschwemmungsgebiet der Moosach
festgesetzt, das Uberschwemmungsgebiet von Galgenbach und Schleiferbach derzeit

vorlaufig gesichert.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, gemaR Empfehlung des WWA Minchen
eine vorldufige Sicherung des Uberschwemmungsgebiets des Tiintenhauser Grabens

beim Landratsamt Freising zu beantragen.

Parallel zur Uberschwemmungsgebietsermittlung wurden Konzepte wie z.B. Hoch-
wasserruckhalt im Einzugsgebiet, Hochwasserverzdogerung, kleinere Malnahmen in
Tlntenhausen, aber auch Verbesserung der Grabenstruktur flr einen verringerten
Hochwasserschutz fir Tuntenhausen erarbeitet und am 29.02.2024 den betroffenen
privaten Grundstickseigentimern vorgestellt.

Nachdem die Vorschlage Uberwiegend positiv aufgenommen wurden und konstruktive
Anregungen vorgebracht wurden, soll aus den Konzepten als nachster Schritt eine
detailliertere Vorplanung erarbeitet werden, bei der dann auch der erreichbare

Schutzgrad und eine Kostenschatzung beinhaltet sind.

Nach der baulichen Umsetzung der HochwasserschutzmaRnahmen kdnnte auch das
ermittelte Uberschwemmungsgebiet fiir HQ 100 nochmals neu berechnet werden, wo-
bei davon ausgegangen werden kann, dass sich daraus eine Verbesserung des Uber-

schwemmungsgebiets ergeben wird.

Beschluss-Nr. 514/51a

Anwesend: 14 Fiir: 14 Gegen: 0 den Beschluss

1. GemaR Empfehlung des WWA Miinchen wurde eine Ermittlung des Uberschwem-
mungsgebiets am Tintenhauser Graben bis Altenhausen fir ein HQ 100 durchge-
fuhrt.
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Die Darstellung des Uberschwemmungsgebiets wird zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen.
2. Die Verwaltung wird beauftragt, beim Landratsamt Freising eine vorlaufige Siche-

rung des Uberschwemmungsgebiets zu beantragen.

TOP 6 Neugestaltung Innenstadt Freising
Projektbeschluss BA 5.1
- Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat

Anwesend: 14

A) Entwurfsplanung

Die Entwurfsplanung und die technischen Angaben zu den Verkehrsflachen fir den
Bauabschnitt 5 (Marienplatz und Untere HauptstraBe zwischen Marienplatz und Amts-
gerichtsgasse) und Bauabschnitt 7.2 (Amtsgerichtsgasse) wurde im Ausschuss fur
Planen, Bauen und Umwelt am 25. Oktober 2023 detailliert vorgestellt und beschlos-
sen.

Der StraBenraum des Bauabschnitts 5 (Untere HauptstraRe) wird analog zu den ande-
ren Bereichen der HauptstraBe barrierefrei und niveaugleich ausgebaut. Sitzelemente,

Baumstandorte und Fahrradstander werden in den StraBenraum integriert.

B) Projektabwicklung / Terminplanung

Der Rahmenterminplan mit Stand vom 29. Dezember 2021 hat die Realisierung des
Regenriickhaltebeckens am Marienplatz fur die Jahre 2025 und 2026 vorgesehen. Die
Herstellung der Oberflachen der Bauabschnitte 5 und 7.2 sollte demnach in den Jah-

ren 2027 bis 2028 umgesetzt werden.

Laut Aussage der Freisinger Stadtentwasserung ist derzeit noch nicht abschlieend
geklart, ob das Regenriickhaltebecken am Marienplatz erforderlich ist und realisiert

wird. Zudem sind bei Erfordernis sowohl die erforderliche GroRe als auch die daraus
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abzuleitende Bauzeit noch nicht endgultig abzuschatzen. Es ist jedoch nach derzeiti-
ger Einschatzung davon auszugehen, dass die bauliche Realisierung nicht, wie vorge-

sehen, in 2025 beginnen wird.

Um den Innenstadtausbau weiter zugig voranzutreiben und die bereits fertiggestellten
Oberflachen in Unterer sowie Oberer Hauptstralle zu verbinden, ist nun folgende Vor-
gehensweise anvisiert:

Da die meisten Spartensanierungen und -modernisierungen im Bereich der Unteren
HauptstraRe zwischen Marienplatz und Amtsgerichtsgasse bereits abgeschlossen
sind, sollen die Oberflachen in diesem Bereich (im Folgenden ,Bauabschnitt 5.1 bzw.
BA 5.1 genannt) nun in 2025 hergestellt werden. Bei dieser Flache handelt es sich um
ca. 2.650 gm (inkl. 200 gm Anschlussbereiche).

Erganzend soll durch die Planer auf Anregung aus der Bevdlkerung geprift werden,
wo mehr Grin in der Innenstadt realisiert werden kann. Damit soll die Aufenthaltsqua-
litat erhdht und die Oberflachenversiegelung reduziert sowie bei Regenfallen der Ka-

nal entlastet werden.

Um ein finanziell attraktives Angebot der fir die Vergabe der Bauleistungen notwen-
digen EU-weiten Ausschreibung zu erhalten, ist die Ausschreibung der MalRnahme fur
Herbst 2024 vorgesehen. Der Bau ist derzeit von ca. Marz bis Oktober/November
2025 terminiert. Die Bauabwicklung sieht momentan eine schrittweise Bauausfiihrung
vor, um u.a. die Zuganglichkeit der Feuerwehr zu gewahrleisten. Bei der Zuordnung
der Abschnitte wird versucht, auf Anregungen und Bediirfnisse der Anlieger Riicksicht
zu nehmen (bspw. Freischankflachen/Anlieferung). Es ist jedoch davon auszugehen,
dass der StraBenzug wahrend der BaumaRnahme voll gesperrt bleibt. Hierdurch erge-
ben sich weitere erhebliche Behinderungen fir den Lieferverkehr sowie den offentli-

chen Personennahverkehr.

C) Kosten / Haushaltsmittel
Auf Grundlage der Entwurfsplanung wurde nach DIN 276 eine Kostenberechnung er-

stellt, die folgende Bauleistungen beinhaltet:
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e Erneuerung der Verkehrsflachen inkl. Erstellung eines ausreichend tragfahigen
Oberbaus

e Erneuerung der StraBenentwasserung, Anschluss an den vorhandenen Misch-
wasserkanal

e Diverse Ausstattungsgegenstande wie Fahrradabstellbugel, Banke und sons-

tige Sitzgelegenheiten, Beschilderung etc.

Flr den BA 5.1 ergeben sich so reine Baukosten in Hohe von (netto): ca. 2.800.000 €.

Dazu mussen Nebenkosten in Hohe von ca. 20 % der Baukosten d.h. ca. 560.000 €
(netto) beriicksichtigt werden, die folgende Leistungen abdecken:

e Planung und Uberwachung der Bauumsetzung fiir Frei- und Verkehrsanlagen

e Leistungen fir die Spartenkoordination

e Bestandsvermessungen

e Baugrunduntersuchungen

e sachverstandige Begleitung Pflasterbau

e anteilige Kosten der Materialbemusterungen

e Kontrollprifungen bei der Bauausfiihrung

e Beweissicherungen der angrenzenden Bebauung

e Sicherheits- und Gesundheitskoordination

Es ergeben sich so Gesamtprojektkosten flir den Bauabschnitt 5.1 (Untere Haupt-
stralBe zwischen Marienplatz und Amtsgerichtsgasse) als Teilprojekt zur Neugestal-

tung der Innenstadt Freising in Hohe von ca. 4.000.000 € (brutto).

Die zur Umsetzung des Teilprojekts BA 5.1 notwendigen Finanzmittel stehen unter der
Haushaltsstelle 1.6154.9500 in Hohe von 4.000.000 € vorbehaltlich eines genehmig-
ten Haushalts 2024 zur Verfugung. Diese Mittel setzen sich zusammen aus einem
Neuansatz in Hohe von 500.000 € fur das Haushaltsjahr 2024 sowie einer Verpflich-
tungsermachtigung fir das Jahr 2025 in Hohe von 3.500.000 €.
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Finanzierung
Um die Ausschreibung der Bauleistungen fir die Frei- und Verkehrsflachenbefestigun-

gen noch in diesem Jahr zu ermdglichen und so ein wirtschaftliches Ausschreibungs-
ergebnis zu erhalten und eine Umsetzung im nachsten Jahr sicherstellen zu konnen,
wird dem Stadtrat empfohlen, die hierfir erforderlichen Leistungen zu beschlielRen.
Dies waren im Wesentlichen:
e Erneuerung der Verkehrsflachen inkl. Erstellung eines ausreichend tragfahigen
Oberbaus
e Erneuerung der StraBenentwasserung, Anschluss an den vorhandenen Misch-

wasserkanal

D) Refinanzierung

Stadtebauforderung

Die Stadt Freising wird im Falle des Projektbeschlusses auf dessen Basis bei der Re-
gierung von Oberbayern einen Bewilligungsantrag auf Stadtebauférderung stellen.
Der maximale Fordersatz der Stadtebauférderung konnte bis zu 60% der forderfahi-

gen Kosten betragen.

Zuwendungen nach dem Bayerischen Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz

(BayGVFG)
Da die ehemalige Bushaltestelle vor der Oberen Hauptstrale 2 (Rathaus) zukiinftig

vor der Unteren Hauptstrae 1 (Sperrerbank) im Bauabschnitt 5.1 positioniert wird,
werden zudem Zuwendungen nach dem Bayerischen Gemeindeverkehrsfinanzierungs-

gesetz (BayGVFG) beantragt.

Beschluss-Nr. 515/51a

Anwesend: 14 Fiir: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Stadtrat wird empfohlen, den Ausbau der Unteren Hauptstralle zwischen Marien-

platz und Amtsgerichtsgasse als BA 5.1 zur Neugestaltung der Innenstadt Freising als
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Projekt mit Gesamtprojektkosten in Hohe von ca. 4.000.000 € (brutto, ohne Grunder-
werb) vorbehaltlich der Genehmigung des Haushalts 2024 zu beschlieRen.
Die Verwaltung wird beauftragt, bei der Regierung von Oberbayern einen Antrag auf

Zuwendungen nach dem Programm fur Stadtebauforderung zu stellen.

TOP7 Fahrradzone Goldberg
- Projektbeschluss

Anwesend: 14

Die Interessensgemeinschaft Goldberg e.V. (IG Goldberg) hat im Jahr 2022 die Einflih-
rung einer Fahrradzone (Anlieger frei) im Goldberg beantragt. Die Geschwindigkeit
soll auf 20 km/h begrenzt werden. Zusatzlich sollen einige der vorhandenen Einbahn-
straBenregelungen entfallen. Die Stadtverwaltung hat den vorliegenden Antrag ge-

prift.

Bestand

Der Goldberg umfasst das Quartier dstlich der StraBe ,Am Staudengarten®, nordlich
der Thalhauser StraRe bzw. Vottinger StralRe, und westlich der Wippenhauser Strale.
Im Mobilitatskonzept ist die Ferdinand-Zwack-Stral3e als ErschlieBungsnetz gekenn-
zeichnet. Das ErschlieBungsnetz soll eine sichere Fuhrung fur den Radverkehr ermog-
lichen, wobei auch eine Mischung mit dem Kfz-Verkehr denkbar ist.

Besondere Bedeutung fiir den Radverkehr hat der Goldberg aufgrund der Verbindung
zum Schulcampus im Norden sowie dem Universitatscampus im Stdwesten. Zwischen
26. September und 15. Oktober 2023 haben Radverkehrszahlungen an zwei Standor-
ten stattgefunden. In der Blumenstrae konnten dabei werktags zwischen 600 und
700 und am Wochenende 200 bis 300 Radfahrer gezahlt werden. In der Ferdinand-
Zwack-StraBe (auf Hohe der Stadtwerke) wurden werktags 500 — 550 und am Wo-
chenende 200 - 300 Radfahrer registriert.

Durch die EinbahnstralRenreglungen, die vorhandenen Parker sowie das Einfahrtsver-
bot flir den Kfz-Verkehr in der Blumenstrale ist der Goldberg flir den Durchgangsver-

kehr bzw. flr Schleichverkehre unattraktiv.
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Ein Problem stellt der hohe Parkdruck dar, welcher einerseits durch eine relativ ge-
ringe Anzahl Stellplatze im privaten Raum und andererseits durch Fremdparker, die in
Richtung Innenstadt wollen, hervorgerufen wird. Nach Aussagen von Anwohnern par-
ken in dem Quartier auch Personen, die anschlieRend zum Flughafen fahren und die

kostenlosen Parkmaoglichkeiten nutzen.

Rechtliche Rahmenbedingungen

FahrradstralRen und —zonen sind Bereiche, in denen der Radverkehr Vorrang hat. Es
sind nur Radfahrer auf der StralBe zugelassen, aulRer andere Verkehrsmittel sind durch
eine Zusatzbeschilderung explizit davon ausgenommen (z.B. Anlieger). Radfahrer dur-
fen in FahrradstralRen und —zonen nebeneinander fahren. In Fahrradzonen gilt Rechts-
vor-Links. In einer Fahrradzone herrscht eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30
km/h.
GemaR Verwaltungsvorschrift zur StVO muss mindestens einer der folgenden Griinde
fur die Ausweisung einer Fahrradzone gegeben sein

- Hohe Fahrradverkehrsdichte

- Zu erwartend hohe Fahrradverkehrsdichte

- Hohe Netzbedeutung fiir den Radverkehr

- Lediglich untergeordnete Bedeutung flr den Kfz-Verkehr
Im Goldberg sind sowohl eine hohe Fahrradverkehrsdichte wie auch eine geringe Be-
deutung fir den Kfz-Verkehr gegeben. Eine Ausweisung ist somit moglich.
Zusatzlich soll auf Senkrecht- oder Schragparkstande nach Mdoglichkeit verzichtet
werden. Aufgrund des hohen Parkdrucks und der fehlenden privaten Stellplatze wird
dies fur den Goldberg nicht empfohlen.
Eine FahrradstraRe oder Fahrradzone soll eine Begegnung von 2 Fahrradfahrern, die
nebeneinander fahren, mit 2 anderen Radfahrern, die nebeneinander fahren, ermaogli-
chen. Die Mindestbreite liegt somit bei 4,0 m zzgl. gegebenenfalls notwendiger Si-

cherheitsbereiche zu parkenden Kfz.

Breiten der Freisinger FahrradstraBen (exkl. Parken, ohne Sicherheitstrennstreifen):
» KulturstraBBe: 3,0-3,5m
» Alte Poststrale: 2,75-3,25m
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« Dirnecker Strae: 3,75 (Einengungen) — 4,50 m
e Zur Schwabenau: > = 3,80 m
« Feldfahrt: 4,0 m

Die Fahrbahnbreiten am Goldberg bewegen sich mit vorhandenem Parken zwischen
3,50 m bis 4 m. Die einzelnen StralRen Am Goldberg wurden im Hinblick auf ihre Eig-

nung als Fahrradstralle genauer betrachtet.

Die Breiten sind aufgrund der parkenden Pkw im Goldberg nicht durchgehend gege-
ben, es gibt jedoch regelmaRig Ausweichmaoglichkeiten (z.B. mit bereits vorhandenen
Halteverbotszonen oder Grundstlicksausfahrten). Eine Ausweisung weiterer Haltever-

bote wird nicht gesehen. Sichtbeziehungen sind gerade noch ausreichend vorhanden.

Fazit

Der Antrag der IG Goldberg schlagt die Einflihrung einer Fahrradzone (Anlieger frei) im
Goldberg vor. Dies ist rechtlich zulassig und aufgrund der dargestellten Bedeutung fur
den Radverkehr - v.a. im Hinblick auf die Erweiterung des Schulcampus — gut denkbar.
Den Vorschlag einer Reduzierung auf 20 km/h kann nicht entsprochen werden, da in
einer Fahrradzone grundsatzlich eine Begrenzung auf 30 km/h gilt. Die Aufhebung der
EinbahnstraRenreglungen wird nicht empfohlen, da illegaler Durchgangsverkehr damit
beglnstigt werden kdnnte.

Die geschatzten Kosten flir Markierung und Schilder liegen bei circa 17.000 €.

Beschluss-Nr. 516/51a

Anwesend: 14 Fur: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Goldberg als Fahrradzone auszuweisen.
Eine Umsetzung im Jahr 2024 erfolgt unter Vorbehalt der Genehmigung des Haus-
halts.
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TOP 8 Radweg entlang des Flughafens
- Grundsatzbeschluss

Anwesend: 14

Der gemeinsame Geh- und Radweg zwischen Hallbergmooser StralRe und Freisinger
Allee ist Teil des Hauptnetzes aus dem Mobilitatskonzept der Stadt Freising. Das
Hauptnetz soll eine moglichst getrennte Fliihrung vom Kfz-Verkehr ermoglichen und
die einzelnen Stadtteile untereinander verbinden sowie Uberortliche Verbindungen
aufzeigen. Zudem soll das Hauptnetz durchgangig befahrbar sein. Der Weg ist im Be-
stand jedoch durch die vorhandene Deckschicht im Winter nicht befahrbar, weil kein
Winterdienst moglich ist. Zudem ist der Boden nach Regenschauern aufgrund des auf-
geweichten Unterbodens schwer nutzbar. Der Weg kann somit nicht als Teil des All-
tagsradroutennetzes der Stadt Freising gesehen werden.

Der Weg befindet sich im Eigentum der Flughafen Minchen GmbH (FMG). Von Seiten
der FMG wurden ebenfalls Uberlegungen getétigt, den Weg zu sanieren, um den Be-
schaftigten des Flughafens eine attraktive Wegefiihrung mit dem Fahrrad zu ermdgli-
chen. Der nordliche Teil des Wegs wird teilweise flir Schwerlasttransporte der FMG
genutzt. Die FMG beauftragte entsprechend ein Planungsbiiro mit einem ersten Ent-
wurf flr eine mogliche Wegeflhrung (siehe Anlage). In einem Gesprach mit der FMG
wurde beiderseitiges Interesse an einer Asphaltierung des vorhandenen Wegs geau-
Rert. Die Stadt Freising ist dabei an einer langfristigen Sicherung des Wegs fiir die Of-
fentlichkeit interessiert. Die FMG hat aktuell auf dem Grundstiick keine weiteren Pla-
nungen, steht einem Grundstlicksverkauf jedoch kritisch gegentiber. Der Weg flihrt

durch ein Vogelschutzgebiet sowie entlang der Goldach.

Die Stadtverwaltung hat folglich unterschiedliche Férdermaoglichkeiten daraufhin un-

tersucht, ob sie fur das Projekt denkbar waren.

Forderprogramm ,Stadt und Land“

Der Bund stellt den Landern durch das Sonderprogramm ,Stadt und Land“ bis Ende

des Jahres 2030 Finanzhilfen fir Investitionen in den Radverkehr zur Verfliigung. Mit
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den Finanzhilfen des Bundes sollen Investitionen in die Radverkehrsinfrastruktur mit
Blick auf ein flachendeckendes Angebot, bevorzugt durch interkommunale MaRnah-
men, insbesondere Stadt-Umland-Verbindungen einschlieRBlich MalRhahmen zur Bil-
dung interkommunaler Radverkehrsnetze, gefordert werden. Die Forderquote liegt bei
50 % bis 75 % der investiven Kosten, u.a. Kosten fiur Bau, Planung und Grunderwerb.
Die genaue Forderquote wird ca. im Mai durch die Regierung von Oberbayern mitge-
teilt. MalBnahmen missen bis 31.12.2028 umgesetzt werden. Ein Antrag auf Forderung
ist durchgehend maoglich. Antragsberechtigt sind nur Gebietskorperschaften. Ein
Grunderwerb ist nicht zwangsweise notwendig, jedoch muss Uber einen Vertrag eine
langfristige Sicherung der Wegeverbindung fiir die Offentlichkeit {iber mindestens
zehn Jahre gewabhrleistet sein.
Fur die Antragseinreichung sind unter anderem folgende Unterlagen notwendig

- Entwurfsplanung (inkl. Kostenschatzung)

- Stellungnahme Trager offentlicher Belange (u.a. UNB, WWA)

- Sicherheitsaudit

- Einbindung ins Radverkehrsnetz

- Nachweis der langfristigen Sicherung
Es wird bei gemeinsamen Geh- und Radwegen eine Breite von 2,50 m gefdrdert. Bei
Wirtschaftswegen sind gegebenenfalls auch breitere Wege maoglich.
Bei einem gemeinsamen Termin zwischen Vertretern der Stadt Freising, der FMG und
der Regierung von Oberbayern (ROB), die die Antrage bearbeiten und genehmigen,
wurden die Planungen vor Ort diskutiert. Eine Forderung ist auch bei einer Mehrbreite
maoglich, wenn eine hinreichende Begriindung vorliegt. Es handelt sich um landwirt-
schaftliche Flachen entlang des Weges, sodass eine Breite von 3,0 m notwendig ist.

Grundsatzlich wurde von der ROB eine mogliche Forderung in Aussicht gestellt.

Weiteres Vorgehen

Zwischen FMG und Stadt Freising besteht ein Interesse, die Wegefuhrung zu verbes-
sern. Dabei sollen die Kosten zwischen FMG und Stadt Freising aufgeteilt werden. Von
Seiten der Stadt Freising wird dabei eine Breite von 3,0 m fir die Wegeflihrung, die

sich an dem Bestand orientiert, beflirwortet.
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Die Stadt Freising und die FMG planen in einem nachsten Schritt eine Planungsverein-
barung zu fassen, um die genaue Aufteilung der Kosten festzulegen. Zudem soll ein
Vertrag uber die langfristige Nutzung des Weges erstellt werden.

Die geschatzten Kosten flr den Bau des Wegs liegen nach einer ersten Kostenschat-
zung bei circa 400.000 €. Fur das aktuelle Haushaltsjahr sind keine Mittel beantragt.
Entsprechend sollen Mittel fir das HH-Jahr 2025 angemeldet werden. Eine Umset-
zung fiur Ende 2025 / Anfang 2026 ist angedacht.

Nach vollstandiger Sammlung der entsprechenden Unterlagen inkl. Kostenschatzung
fur den Bau sollen dem Ausschuss vor Antragsstellung die Kosten erneut vorgestellt

werden.

Beschluss-Nr. 517/51a

Anwesend: 14 Fiir: 11 Gegen: 3 den Beschluss

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die Unterlagen fir eine Bewerbung flir das For-
derprogramm ,Stadt und Land“ zu erstellen. Die Stadtverwaltung wird beauftragt,
eine Vereinbarung zur langfristigen offentlichen Nutzung des Wegestlicks sowie eine
Planungsvereinbarung zur Aufteilung der Kosten mit der Flughafen Minchen GmbH zu
treffen.

Dem Ausschuss fir Planen, Bauen und Umwelt sind vor Antragsstellung zur Férderung

des Projekts die Kosten erneut vorzustellen.

TOP9 Berichte und Anfragen

TOP 9.1 Baumpatenschaften

Anwesend: 12

Der Bericht dient zur Kenntnis.



