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TOP 1 Bauantrag E-2023-274
Umbau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Rinder-
markt 23, Flst. 310 Gemarkung Freising

Anwesend: 11

Beschlussvorlage der Verwaltung

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung flir die umfassende Instand-
setzung des Bestandsgebaudes Rindermarkt 23, FL.Nr. 310 Gemarkung Frei-
sing. Uberlieferter Bestand ist ein Reihenmittelhaus, dass in wesentlichen Tei-
len Ende der 1960er-Jahre neu errichtet wurde. Die baulichen Malhahmen be-
inhalten neben der geringfligigen Anpassung der Grundrissorganisation, die Er-
neuerung der gesamten Hausinstallation, die Renovierung der Raumschalen
und die Instandsetzung der Gebaudehulle. Neben der energetischen Ertuchti-
gung der AuRenwande und der Dachflachen durch das Aufbringen eines War-
medidmmputzes und einer Aufdachddmmung, werden die Offnungsabschliisse
der 60er-Jahre auf kleinformatige Fensteroffnungen zurlickgefiihrt. Samtliche
Fenster werden durch 2-tlg. Holzfenster ersetzt. Die beiden groformatigen
Gauben werden rickgebaut und durch je zwei Einzelgauben ersetzt. Im Nord-
dach wird ein untergeordnetes Dachliegefenster erganzt, das Dachliegefenster
im Suddach wird ersetzt. Die Dachflachen des Satteldaches werden mit natur-
roten Biberschwanzziegeln neu eingedeckt und der Kamin nach den techni-
schen Anforderungen um 1 m erhoht. Die Stirn-und Seitenflachen der Gauben

werden verputzt, die Schleppdacher mit Kupferblech eingedeckt.

Bauplanungsrecht/ Sanierungsrecht

Das Gebaude liegt im raumlichen und sachlichen Geltungsbereich des Sanie-
rungsgebietes Il Altstadt. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach §
144 BauGB in Verbindung mit § 34 BauGB.
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Anderungen der Art und des MaRes der baulichen Nutzung sind nicht gegeben.
Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich zulassig und stimmt mit den Sanie-

rungszielen uberein.

Denkmalschutz/ Gestaltungssatzung

Das Gebaude selbst wird nicht in der Denkmalliste des Bayerischen Landesam-
tes fur Denkmalpflege als Einzelbaudenkmal gefuhrt, ist jedoch Teil des ge-
schiutzten Ensembles Domberg und Altstadt Freising. Die Vorgaben der Gestal-
tungssatzung sind verbindlich einzuhalten.

Die mit dem Vorhaben verbundenen MaRhahmen entsprechen mit Ausnahme
des Dachliegefensters im Suddach und dem nachtraglichen Aufbringen eines
Warmedammputzes auf die AuBenwande den Anforderungen der Gestaltungs-
satzung (§ 12 Abs. 1 Satz 3 Gestaltungssatzung, § 3 Nr. 2 Gestaltungssat-

zung).

Aufgrund der Abweichungen von der Gestaltungssatzung der Stadt Freising
wurde das Bayerische Landesamtes fur Denkmalpflege im Verfahren beteiligt.
Die Denkmalbehorden stimmen dem Vorhaben und den damit verbundenen
Abweichungen von der Gestaltungssatzung unter Auflagen zum Umgang mit

den Details zu.

Dem Einbau eines Dachflachenfensters im Siddach wird zugestimmt, da es
sich um keine neue Dachoffnung handelt. Es wird lediglich ein Bestandsfenster
ersetzt, das in GroRe, Art und Form beschrankt ist und auch vor Inkrafttreten
der Gestaltungssatzung nach denkmalfachlichen MaRstaben zugelassen
wurde. Das Fenster integriert sich als deutlich untergeordnetes Element in die
Dachflache und stort den Charakter der Dachlandschaft nicht wesentlich. Der
Eindeckrahmen wird entsprechend der materiellen Anforderungen der Gestal-

tungssatzung in Kupfer ausgefihrt.



5

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (47.) vom 17. Januar 2024

Der nachtraglichen Warmedammung der AuRenwande durch das Aufbringen ei-
nes Warmedammputzes und der damit verbundenen Verlagerung der Au3en-
wande wird zugestimmt. Der Dammputz ermoglicht entgegen einem WDV-Sys-
tem einen handwerklichen Auftrag und erfordert lediglich eine geringe Schicht-
dicke, die beim geplanten System 5 cm betragt, und somit die Gestalt der en-
semble-pragenden Fassade kaum verandert. Die Ablesbarkeit der Uberlieferten
Parzellen- und Bebauungsstruktur wird durch die geringfluigige Verlagerung der
AuBenwande nicht beeintrachtigt und begriindet damit auch keine Bezugsfall-
wirkung. Im Ubrigen tritt der Versatz der Bauflucht nach Siidwesten durch das
in den Strallenraum vortretende Nachbargebaude Rindermarkt 21 nicht in Er-
scheinung. Eine geringfugig gestaffelte Setzung der Gebaude innerhalb der

geschlossenen Bebauung ist flir das Quartier Am Rindermarkt charakteristisch.

Bauordnungsrecht

Stellplatznachweis Kfz:

Die Benutzung der baulichen Anlage andert sich vorliegend nicht. Fur die be-
stehende Wohneinheit ist ein Stellplatz nachzuweisen, der aus dem Altbestand

fiktiv vorhanden ist.

Beschluss-Nr. 472/47a

Anwesend: 11 Fur: 11 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.

Die sanierungsrechtliche Genehmigung wird gemaR § 144 Abs. 2 BauGB erteilt.
Von § 12 Abs. 1 Satz 3 der Gestaltungssatzung der Stadt Freising, wonach
Dachflachenfenster von offentlich zuganglichen Bereichen nicht einsehbar sein
durfen, wird flr den Einbau eines Dachflachenfensters in das Siiddach eine
Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 BayBO i.V. mit § 34 Gestaltungssatzung

zugelassen.
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Von § 3 Abs. 2 der Gestaltungssatzung der Stadt Freising, wonach pragende
Baufluchten einzuhalten bzw. herzustellen sind, wird flir das nachtragliche
Aufbringen eines Warmedammputzes auf die AuRenwande eine Abweichung

nach Art. 63 Abs. 1 BayBO i.V. mit § 34 Gestaltungssatzung zugelassen.

TOP 2 Vorbescheidsantrag V-2023-228
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf dem
Grundstuck Kleinbachern, Flst. 1939/4 Gemarkung Hohenbachern

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Zu entscheiden ist Uber einen Antrag auf Vorbescheid zur Klarung folgender
Fragen:

1. Das Vorhaben ist fur den Zweck des Wohnens vorgesehen. Ist das
Vorhaben, welches dargestellt ist (Il + D), hinsichtlich der Art der
Nutzung gemaR § 34 planungsrechtlich zuladssig?

2. Ist das Vorhaben hinsichtlich des MaRBes der Nutzung mit einer
Grundflache von 233,80 m? (Gebdude 189,30 m2 und Wege 44,50 m?)
und einer Wandhohe von 3,69 m (Nord-Ost) und 6,64 m (Stud-West)
planungsrechtlich zulassig?

3. Das Grundstick ist Uber die Flurnummer 1939 erschlossen. Ist dies
planungsrechtlich zulassig?

4. An der sudwestlichen Grundstucksgrenze des Grundstuckes 1939/4 wird
eine Doppelgarage platziert. Ist diese in Ma und Art der Nutzung
planungsrechtlich zulassig?

5. Kann flr das Vorhaben, wie auf den Vorbescheidsplanen dargestellt,

eine Genehmigung in Aussicht gestellt werden?
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Vorhaben:

Die vorgelegte Planung sieht die Errichtung eines Einfamilienhauses (17,01 m x
9,01 m) und einer Doppelgarage (6 m x 6 m) auf dem genannten Grundstiick
vor. Die Hohenentwicklung des Wohngebdudes soll dabei Il + D bei Wandho-
hen von 6,64 m (Sud-West) und 3,69 m (Nord-Ost) und einer Dachneigung von

35° aufweisen.

FUr das Bauvorhaben errechnen sich folgende Kennwerte:

Grundflache GR nur Gebaude: 189,30 m?
Grundfldche GR gesamt: 233,80 m?
GRZ nur Gebaude: 0,15
GRZ gesamt: 0,19
Geschossflache GF: 366,20 m?
GFZ: 0,30

Das Gebaude soll Uber das im Eigentum des Antragstellers befindlichen Nach-

bargrundstuck Flst. 1939 Gemarkung Hohenbachern erschlossen werden.

Ortliche Situation:

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstuck Flst.1939/4 Gemarkung Hohenba-
chern (1.217 m?) ist derzeit unbebaut. Westlich des gegenstandlichen Grund-
stiicks schlielt sich eine Bebauung mit Einzelhausern (Wohnen) an. Zusatzlich
gibt es auf dem Grundstick 1939/2 Gemarkung Hohenbachern eine geneh-
migte Kfz-Werkstatt. Nordlich und Ostlich des zur Bebauung vorgesehenen

Grundstiicks befinden sich groRere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auch
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stidlich davon schliet eine landwirtschaftlich genutzte Flache an, die ihrer-
seits vom Kleinbacherner Graben und der StraRe nach Kleinbachern von der

sudlich der StraBe gelegenen Bebauung abgetrennt wird.

Trager offentlicher Belange:

Landratsamt Freising, Untere Naturschutzbehorde:

Die Stellungnahme ist mittlerweile eingegangen. Die UNB lehnt das Vorhaben
ab.

Rechtliche Wiirdigung:
Das gegenstandliche Grundstuck ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
der Stadt Freising als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Das Vorhaben

liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens beurteilt sich nach §
35 BauGB, da das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick im AulRenbereich

liegt.

Bei dem Ortsteil Kleinbachern handelt es sich insgesamt um einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil. Zu prifen ist somit, ob das zur Bebauung
vorgesehene Grundstiick noch an diesem Zusammenhang teilnimmt.
MaRgebend hierflr ist die tatsachliche Bebauung. Ein
Bebauungszusammenhang reicht so weit, wie die aufeinanderfolgende
Bebauung den Eindruck der Geschlossenheit (Zusammengehorigkeit)
vermittelt. Der AuBenbereich beginnt in der Regel unmittelbar hinter der
letzten Innenbereichsbebauung (hier Kleinbachern 2). Ortliche Besonderheiten
konnen im Einzelfall rechtfertigen, den Bebauungszusammenhang noch bis zu
einem Gelandehindernis, einer Erhebung oder einem Einschnitt zu erweitern.

Dies muss im konkreten Einzelfall gepruft werden.
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Das zur Bebauung vorgesehene Grundstlick gehort keinem
Bebauungszusammenhang an, weil es weder eine Baulilicke ist, noch ortliche
Besonderheiten es rechtfertigen konnen, es dem Bebauungszusammenhang

zuzuordnen.

Ein unbebautes Grundstuck gehort als Baulicke nur dann einem
Bebauungszusammenhang im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB an, wenn es trotz
der fehlenden Bebauung gemeinsam mit den ihn umgebenden Grundstlicken
einen Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit vermittelt.
Diese sollen eine gewisse bestehende raumliche Verklammerung
kennzeichnen. Eine irgendwie geartete raumliche Verklammerung zwischen
den umliegenden Gebauden (Kleinbachern 1, 2, 3 und 5) ist nicht zu erkennen.
Verbindende Elemente, die es rechtfertigen konnten, die zwischen lhnen
liegende Freiflache als Baullicke bewerten zu konnen, sind ebenfalls nicht zu
erkennen. Auch gibt es keine ortlichen Besonderheiten, die es rechtfertigen
wirden, das zur Bebauung vorgesehene Grundstlick noch dem Innenbereich

zuzuordnen.

Im Gegenteil unterstreicht die vorhandene Topographie die Abgrenzung des
Grundstiicks zum Bebauungszusammenhang. Die Bachaue des Kleinbacherner
Grabens und die Strale nach Kleinbachern trennen die nérdlich des Grabens
gelegenen Grundstiicke von den sudlich des Grabens und der StralRe
gelegenen Grundsticken ab. Das Vorhabengrundstick ist Teil einer
homogenen Freiflache, die sich durch einen steileren Gelandeverlauf vom
Bebauungszusammenhang abgrenzt und unverandert ohne weitere
Begrenzung in Richtung Giggenhauser StraBe fuhrt. Kleinbachern ist
mafRgeblich durch die Lage in der Talsenke gepragt, weshalb die Topographie

hier neben der tatsachlichen Aufeinanderfolge die entscheidende Rolle
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einnimmt. Die auf flachem Gelande situierten Gebaude bilden durch ihr
tatsachliches Aufeinanderfolgen einen Bebauungszusammenhang, welcher

durch das steile Hanggeldande vom AuRenbereich abgegrenzt wird.

Diese Einschatzung entspricht auch der seit 2022 im Entwurf vorliegenden

Klarstellungssatzung Kleinbachern.

Da fur das Bauvorhaben weder eine Privilegierung des Bauvorhabens nach § 35
Abs. 1 BauGB noch eine Teilprivilegierung nach § 35 Abs. 4 BauGB gegeben ist,
handelt es sich um ein sogenanntes ,sonstiges” Vorhaben im AuRenbereich
nach § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben im AuRenbereich kdnnen nach § 35 abs. 2 BauGB
zugelassen werden, wenn ihre Ausfuhrung oder Benutzung offentliche Belange

nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Das geplante Vorhaben ist generell bauplanungsrechtlich unzulassig, da es

offentliche Belange beeintrachtigt.

Das Vorhaben widerspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans, der
das Grundstuck als Flache fir die Landwirtschaft ausweist (§ 35 Abs. 3 Satz 1
Nr. 1 BauGB).

Das Vorhaben ist moglicherweise schadlichen Umwelteinwirkungen durch den
Betrieb der Kfz-Werkstatt ausgesetzt (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Auf die
Vorlage eines entsprechenden Nachweises Uber die schallschutztechnische
Vertraglichkeit von Wohnen und Kfz-Werkstatt wurde jedoch im Verfahren
aufgrund der offensichtlichen generellen bauplanungsrechtlichen

Unzulassigkeit des Vorhabens verzichtet.
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Das Vorhaben beeintrachtigt Belange des Naturschutzes (§ 35 Abs. 3 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

Aufgrund der grundsatzlichen naturschutzrechtlichen Beurteilungssituation,
dass vermeidbare Eingriffe zunachst zu unterlassen sind und erst nachrangig
der Minimierungsgedanke greift kann ein nicht privilegiertes Bauvorhaben im

AuBRenbereich seitens der UNB nicht positiv beurteilt werden.

Naturschutz (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB)

Das Vorhaben beeintrachtigt als dem AuRenbereich wesensfremde nicht
privilegierte Wohnnutzung die natirliche Eigenart der Landschaft (§ 35 Abs. 3
Satz 1 Nr. 5 BauGB).

Vorhaben mit anderer als land- und forstwirtschaftlicher Zweckbestimmung
sind im Regelfall unzulassig. Dabei kommt es nicht darauf an, ob das Vorhaben
mehr oder weniger auffallig in Erscheinung tritt. Vielmehr ist zu prufen, ob die
naturliche Eigenschaft der Landschaft nicht schon weitgehend durch andere
Nutzungen verdrangt ist. Dies ist hier nicht der Fall. Das Grundstlick ist noch

nicht bebaut und auch nicht Teil einer intensiv gepflegten Kulturlandschaft.

Weiterhin lasst die Zulassung des Vorhabens die Entstehung einer
Splittersiedlung befiurchten (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7). Auch die Ausuferung
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, die eine stadtebaulich
unerwinschte Zersiedelung einleiten kann, ist als solche zu sehen. Diese ist zu
beflirchten, da eine Genehmigung des Vorhabens einen Bezugsfall flr weitere
Bauwinsche, insbesondere Ostlich des zur Bebauung vorgesehenen

Grundstuickes darstellen wiirde.
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Eine weitere, ungeordnete bauliche Entwicklung nach Osten konnte deshalb
kaum mehr verhindert werden. Selbst, wenn weitere Bauwilnsche ein gewisses
Ordnungssystem einhalten wiirden ist von einer unerwinschten
Splittersiedlung auszugehen. Entscheidend ist, dass mit der beabsichtigten
Bebauung ein Ansatz fur eine Siedlung geschaffen wuirde, fur deren

Entstehung keine sinnvollen, stadtebaulichen Grundsatze ma3gebend sind.

Auch eine gesicherte ErschlieBung konnte bisher nicht nachgewiesen werden.

Die gesicherte ErschlieBung ist zwingende Voraussetzung fir ein Baurecht.

Zwischen der Verkehrsflache und dem Vorhabengrundstuick verlauft der
Kleinbacherner Graben. Die Zufahrt zu den Hausnummern 2, 2a ,4 und 6 erfolgt
Uber eine verrohrte Stelle bei Hausnummer 4. Genaue Angaben uber die
geplante ErschlieRung sind in den vorgelegten Unterlagen nicht vorhanden,
wurden aber auch hier nicht im Verfahren angefordert. Vermutlich soll der
Neubau auch von der vorgenannten Stelle aus oder direkt von der Strae aus
Uber den Kleinbacherner Graben und das Grundstiick Flst. 1939 Gemarkung
Hohenbachern erschlossen werden. Grundsatzlich ist die ErschlieBung Uber
private Flachen moglich, dafur missen aber entsprechende
Grunddienstbarkeiten eingetragen werden. Beim Kleinbacherner Graben
handelt es sich um ein Gewasser 3. Ordnung, das im Unterhalt der Stadt
Freising steht. Das Gewasser ist bisher nicht eingemessen. Sollte eine neue
Uberfahrt geplant sein, miisste der Graben an der betreffenden Stelle
eingemessen werden und wegen der bestehenden Hochwassergefahr ein
ausreichender Durchfluss gewahrleistet werden. Eine wasserrechtliche

Erlaubnis vom Landratsamt Freising ware einzuholen.

Bei der gestellte Frage Nr. 5 handelt es sich um eine im Vorbescheidsverfahren

unzulassige Frage, da sie zu allgemein formuliert ist. Gefragt wird nach der
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allgemeinen Zulassigkeit Bauvorhabens. Die Beantwortung der Frage wirde

eine vollumfangliche Antragspriifung erfordern.

Wegen der generellen Unzulassigkeit des Gesamtbauvorhabens eribrigt sich

die Beantwortung der gestellten Einzelfragen Nr. 1 - 4.

Beschluss-Nr. 473/47a

Anwesend: 13 Fiir: 9 Gegen: 4 den Beschluss

Der Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf dem Grundstuick
Kleinbachern, Flst. 1939/4 Gemarkung Hohenbachern ist bauplanungsrechtlich
unzulassig.

Die Beantwortung der gestellte Fragen 1 — 4 erlbrigt sich wegen der generel-

len bauplanungsrechtlichen Unzulassigkeit des Bauvorhabens.
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TOP 3 Bebauungsplan Nr. 2 ,,Klinikum Freising“ 3. Anderung
- Abwagung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange
- Beschluss

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt hat in der Sitzung vom 28.03.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Klinikum Freising“, 3. Anderung, beschlos-
sen.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemafn

8 13a des Baugesetzbuches (BauGB). Von einer Umweltprifung kann in diesem Ver-
fahren abgesehen werden (8 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist es, neben den Erweiterungsabsich-
ten des Klinikums die vorhandenen stadtebaulichen Fehlentwicklungen und Miss-

stdnde am Ort zu korrigieren.

Der Bebauungsplan umfasst das gesamte Gelande des Klinikums Freising nordlich
der Freisinger Altstadt. Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Vimystral3e,
im Osten durch die RotkreuzstralR3e und Mainburger StralRe sowie die Bestandsbe-
bauung im Bereich der BiberstralRe begrenzt. Sudlich befindet sich die Alois-Stein-

ecker-Stral3e, westlich das Josef-Hofmiller-Gymnasium sowie ein Hotel.

Der Umgriff des Bebauungsplans Nr. 2 ,Klinikum Freising“, 3. Anderung umfasst
ganz oder teilweise folgende Flurstiicke der Gemarkung Freising: 1471, 1472, 1473,
1473/3, 1473/11, 1473/12, 1473/13, 1473/14, 1474/2.

Grundlage fur die Bebauungsplananderung bildet ein Masterplan aus dem Jahr
2018, in dem das stadtebauliche Konzept fir die Entwicklung des Klinikgel&andes er-

arbeitet wurde.
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Es wird eine Verbesserung der Eingangssituation und Auffindbarkeit des Hauptein-
gangs fur Patienten und Besucher sowie eine ful3laufige Anbindung des Krankenhau-
ses an die Altstadt angestrebt.

Zudem soll das in die Jahre gekommene Schwesternwohnheim mit Schwestern-
schule durch einen Neubau ersetzt und durch Mitarbeiterwohnungen und eine Kin-
dertagesstatte auf dem Gelande erganzt werden. In untergeordneter Grél3e sollen
u.a. auch Praxisrdume und eine Gewerbeflache fir Giter des medizinischen Bedarfs

hergestellt werden.

Der Masterplan wurde wegen geénderter Raumbedarfe vom Klinikum mehrfach fort-
geschrieben.

In der Sitzung des Ausschusses fir Planen, Bauen und Umwelt 29.03.2023 wurde
seitens des Klinikums Freising erneut eine geénderte Entwurfsplanung des Master-
plans bzgl. des Hauptgebaudes zur Erweiterung der Notfallmedizin und Intensivsta-
tion vorgestellt.

Die Anderungen sind in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

In der Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt am 26.07.2023
wurde der Entwurf des Bebauungsplans vorgestellt und der Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.10.2023
bis einschlief3lich 03.11.2023 statt. In diesem Zeitraum konnte der Entwurf des Be-
bauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 28.09.2023 im Referat 6 fir Bau,
Planen und Liegenschaften eingesehen werden. Samtliche Planunterlagen waren im
gleichen Zeitraum auf der Webseite der Stadt Freising unter der Rubrik ,Aktuelle
Auslegungen® verdffentlicht.

Aus der Offentlichkeit ist im Auslegungszeitraum keine Stellungnahme eingegangen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 28.09.2023 (libermit-
telt per E-Mail) unter Fristsetzung bis 04.11.2023 beteiligt.
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Folgende Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange haben eine Stellung-

nahme abgegeben, jedoch keine Anregungen vorgetragen:

Regierung von Oberbayern, Landes- und Regionalplanung (06.10.2023)
Erzbischéfliches Ordinariat Minchen, Pastoralraumanalyse (10.10.2023)
Regionaler Planungsverband Munchen (26.10.2023)

Ericsson Services GmbH (02.11.2023)

Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Freising (30.10.2023)
Landratsamt Freising, Tiefbau (06.11.2023)

Landratsamt Freising, Verkehr (06.11.2023)

Landratsamt Freising; Wasserrecht (06.11.2023)

Folgende Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellung-

nahme mit Einwendungen zum Entwurf des Bebauungsplans abgegeben:

Behindertenbeauftragter der Stadt Freising (18.10.2023)

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.10.2023)

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (24.10.2023)
Wasserwirtschaftsamt Minchen (31.10.2023)

Landratsamt Freising, Untere Bodenschutzbehdrde/Abfallrecht (06.11.2023)
Landratsamt Freising, Gesundheitsamt (06.11.2023)

Landratsamt Freising, Untere Immissionsschutzbehotrde (06.11.2023)
Landratsamt Freising, Untere Naturschutzbehdrde (06.11.2023)

Gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die 6ffentli-

chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Fachstellen werden in der Folge

aufgefuhrt und behandelt.

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind

im gesamten Verfahren beteiligt.
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1. Behindertenbeauftragter der Stadt Freising (18.10.2023)

Der Bebauungsplan enthélt keine Aussagen Uber die Anzahl und Anordnung der Be-

hinderten-Stellplatze. Ich empfehle, den Bebauungsplan entsprechend zu erganzen.

Behandlungsvorschlag:

Derzeit befinden sich auf dem Gelande 4 mit Schildern (nérdlich Strahlentherapie)

und 2 mit Piktogrammen (Mitarbeiterstellplatz Alois-Steinecker-Strale) kennzeich-

nete Behindertenstellplatze. Auf dem Besucherparkplatz an der Alois-Steinecker-

Stral3e wurden 4 Behindertenstellplatze hergestellt (grof3ere Breite), jedoch nicht ge-

kennzeichnet. Insgesamt befinden sich somit 10 Behindertenstellplatze auf dem Ge-

lande. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden diese Flachen durch die Tief-

garage unterbaut, im Bereich der Strahlentherapie im Osten des Klinikgelandes

durch den Baukorper SO 1a (Klinikneubau).

Die Festsetzung von Behindertenstellplatzen durch Planzeichen ist nicht Bestandteil

des Bebauungsplanverfahrens. Unter Pkt 11.1 der Festsetzungen wird jedoch auf die

Anwendung der Stellplatzsatzung der Stadt Freising verwiesen. Demzufolge sind bei

Wohnanlagen und 6ffentlich zugénglichen Geb&auden ab einer Anzahl von 50 erfor-

derlichen Stellplatzen 3% der Stellplatze fir Schwerbehinderte herzustellen.

Fur die Planung bedeutet dies, gemalf der in der Begriindung aufgefihrten, ermittel-

ten erforderlichen Stellplatze:

- 11 Behindertenstellplatze in der Tiefgarage fir die Gebaude SO 1, SO l1a, SO 2
und SO 3

- 3 Behindertenstellplatze in der Tiefgarage zu SO 4a und 4b

Die Begrindung wird bzgl. der Behindertenstellplatze erganzt.

Der Nachweis ist im Rahmen des Bauantrags zu erbringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im Bauvollzug zu beachten.
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Beschluss-Nr. 474/47a

Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

An der vorliegenden Planung wird festgehalten.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH (19.10.2023)

Vielen Dank fur die Information. Das Schreiben ist am 02.10.2023 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-

nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaft-
lichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruk-
tur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzich-
ten.

Im Geltungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die durch die geplanten BaumalRnahmen mdglicherweise berthrt werden (siehe
Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14
Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfihrung darauf
zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt wer-

den.

Sollte doch eine Verlegung notwendig werden, bitten wir Sie, die erforderlichen Malf3-
nahmen rechtzeitig (ca. 6 Monate) vor Baubeginn mit unserem Team Betrieb
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(E-Mail: PTI21_BTR@telekom.de) abzustimmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdi-
sche Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten Erschliel3ung méglich ist. Wir beantragen daher Folgen-
des sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliel3ungs-
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinfti-
gen StralRen und Wege mdglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumalRnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt.

e Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berticksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestel-
lung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden konnen. Fir unsere Baumaflinahme wird eine Vorlaufzeit
von 6 Monaten bendtigt.

e In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien

vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen,

Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-

lekommunikationslinien nicht behindert werden.

Behandlungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Bauvollzug zu beachten.
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Beschluss-Nr. 475/47a
Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

An der vorliegenden Planung wird festgehalten.

3. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (24.10.2023)

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kuinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sach-
gebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Aus Sicht der Abteilung Baudenkmalpflege bestehen gegen das Vorhaben keine
grundsatzlichen Einwande. Im direkten Umfeld des Vorhabengebietes befinden sich
jedoch mehrere Baudenkmaler nach Art. 1 Abs. 2 des BayDSchG, das BLfD bittet
darum, diese in den relevanten Pléanen zu kennzeichnen:

- D-1-78-124-127 ,Hofbrauhaus Freising, nach Planen von Theodor Ganzen-
muller und den Gebrtidern Rank errichtetes schlossartiges Brauhaus, 1912,
reich gegliederte, monumentale Baugruppe mit hoch aufragendem Mittelteil
mit konvex vorgewdlbter Fassade und flankierenden Pavillonaufbauten, in ba-
rockisierendem Jugendstil, darin Sudhaus, in der Nordostecke integriertes Ma-
schinenhaus mit Walmdach und hoher Befensterung; Malzerei, nordlich gele-
gener Schopfwalmdachbau mit Putzgliederung und Turmaufbau, im Innern mit
Malztennen und Wasserbehalter; Verwaltungsgebaude, ehem. Pfértnerhaus,
sudlich gelegener erdgeschossiger Schopfwalmdachbau mit firsthohen
Zwerchhausern und Schleppgauben; rickwartig angeschlossenes Fasslager,

Walmdachbau mit hélzernem Turmaufbau; mit Einfriedung®.
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- D-1-78-124-126 ,Wohnhaus, zweigeschossiger Traufseitbau mit Kastenerker
und Satteldach, 1868, Putzgliederung, nach Planen von Johann Baptist
Grassl, 1895

Insbesondere im Hinblick auf das Hofbrauhaus ist anzumerken, dass die geplante
Neuordnung der Bebauung im Bereich des bestehenden Schwesternwohnheims
deutlich ndher an die Stral3e heranruckt (Wegfall eines Grinstreifens). Im Gegenzug
fallt die geplante Hohenentwicklung niedriger aus als im aktuellen Bestand, sodass
eine Umsetzung bei entsprechender Gestaltung des Baukdérpers dennoch denkmal-
vertraglich moglich erscheint. Weiter lasst sich dies zum aktuellen Planstand jedoch
noch nicht konkretisieren. Das BLfD bittet daher darum, bei konkreten Planungen in
diesem Bereich bereits frihzeitig einbezogen zu werden und weist darauf hin, dass

diese einer denkmalrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmaler:

- D-1-7536-0110 ,Untertagige mittelalterliche und fruhneuzeitliche Siedlungs-
teile des historischen Stadtkerns von Freising®.

- D-1-7536-0164 ,Untertagige frihneuzeitliche Befunde im Bereich des ehem.
furstbischoflichen Hofgartens von Freising mit abgegangenem Lustschloss
und Schlosskapelle ("Maria Agyptiaca")

- D-1-7536-0111 ,Verebnete Grabhlgel mit Bestattungen der mittleren Bronze-

zeit"

Im Zuge archaologischer Untersuchungen im historischen Stadtkern von Freising tre-
ten haufig neben mittelalterlichen auch vorgeschichtliche Siedlungsspuren auf. Diese
konnen insbesondere im nérdlichen Bereich des Stadtkerns, in unmittelbarer Néhe

zur Bebauungsplananderung, erfasst werden. Da sich zudem das Bodendenkmal D-
1-7536-0111 ,Verebnete Grabhlgel mit Bestattungen der mittleren Bronzezeit* in der
Néahe der Planung befindet und zugehérige Siedlungen regelhaft im Nahebereich von
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Bestattungsplatzen auftreten, sind im sudlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmal3 beschréanken.

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, ..., vor
allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, ..., angemessen Rucksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die
genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung aufzufihren sowie auf die be-
sonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen
(PlanzV 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bo-
dendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschure ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fur die kommunale Bauleitplanung.®

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpflege/k

ommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Im Falle einer Erlaubniserteilung Gberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine arch&ologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine

qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fur private Vorhabentrager, die die


https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf
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Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschatft) erfiillen. Auch eine fach-
lich besetzte Untere Denkmalschutzbehdrde (Kreis- und Stadtarchéologie) kann die
Prufung ibernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 _blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf (bayern.de)

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine M6g-
lichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in grof3en Teilen
zu vermeiden, missen im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD wis-
senschaftlich qualifizierte Untersuchungen (u.a. Ausgrabungen), Dokumentationen
und Bergungen im Auftrag der Vorhabentrager durchgefihrt werden. Zur Kostentra-
gung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im sudlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes (Bestand heute: sidlich Biberstral3e bzw. Parkplatz und Griunflachen,
BP: SO 2 und SO 3 mit umliegenden Flachen) ist eine denkmalrechtliche Er-
laubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu be-

antragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:
- Arch&ologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der Bo-
dendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und missen friihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wis-

senschaftlichen Untersuchungen zu bertcksichtigen. Die aktuellen fachlichen
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Grundlagen fur Durchfihrung und Dokumentation archaologischer Ausgrabun-

gen finden Sie unter https://www.blfd.bayern.de/mam/informati-

on und service/fachanwender/dokuvorgaben april 2020.pdf.

Fur Riuckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Die Untere Denkmalschutzbehotrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fr allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rah-
men der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenk-
malpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsrefe-

renten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Behandlungsvorschlag:

Die genannten Bau- und Bodendenkmaler befinden sich auRerhalb des Bebauungs-
planumgriffs.

Nachdem die geplante Neuordnung der Bebauung im Bereich des bestehenden
Schwesternwohnheims (SO 4) deutlich n&her an die Mainburger Strafl3e und das 0Ost-
lich davon liegende Baudenkmal ,Hofbrauhaus® heranrtickt, sollte das BLfD in die
Planungen friihzeitig mit einbezogen werden. Ebenso kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich im Bereich der geplanten stdlichen Bebauung (SO 2, SO 3) Bo-

dendenkmaler befinden.
Aus diesem Grund wird der Hinweis unter Ziffer 9 in Bezug auf Bau- und Bodendenk-

maéler gedndert.

Beschluss-Nr. 476/47a

Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Der textliche Hinweis unter Punkt 9 erhalt folgende Fassung:


https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2020.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2020.pdf
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9. Bau- und Bodendenkmaler

,Gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG ist eine Erlaubnis im Sinne des Erhaltungsinteres-
ses beim Errichten von baulichen Anlagen in der Nahe von Baudenkmalern einzuho-
len.

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht
nach Art. 8 BayDSchG und sind umgehend dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege zu melden.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im sidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(SO 2 und SO 3 mit umliegenden Flachen) ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis ge-
mal3 Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-

fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.”

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

4. Wasserwirtschaftsamt Miinchen (31.10.2023)

Das Wasserwirtschaftsamt Minchen gibt zu dem im Betreff genannten Bebauungs-

planentwurf folgende Stellungnahme ab:

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstuicksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Gemal3 dem vorliegenden Geotechnischen Gutachten befinden sich im Bereich meh-
rerer Baugrundaufschlisse kunstliche Auffillungen (Ziegelbruch, Kohleresten, etc.).
Das Geotechnische Gutachten schlagt unter Ziffer 6.1 vor, dass der Aushub fach-
technisch zu Uberwachen ist. In Abstimmung mit dem Landratsamt Freising, Untere
Bodenschutzbehoérde/ Abfallrecht, schliel3en wir uns dieser Empfehlung ausdriicklich

an.
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Niederschlagswasser/ Uberflutungsnachweis:

Wir begruf3en ausdricklich, dass die Stadt Freising fur die Erstellung neuer Dachfla-
chen im Bereich des Bebauungsplans Griindacher festgesetzt hat. Dadurch reduziert
sich das anfallende Niederschlagswasser erheblich.

Mit dem vorliegenden Gutachten zur Regenwasserversickerung wurde der Nachweis
erbracht, dass ein fiinfjahrliches Regenereignis tber ein Mulden-Rigolensystem de-
zentral versickert werden kann. Nicht Bestandteil des Gutachtens ist ein Uberflu-

tungsnachweis fur ein 30-jahrliches Starkregenereignis.

Jedes Entwasserungssystem hat nur eine begrenzte Wirksamkeit, so dass bei Stark-
regen ein Notuberlauf das Uberschissige Wasser abflihren muss. Dies darf nicht zu
Lasten des Nachbargrundstiicks gehen. Daher ist bereits bei der Gestaltung eines
Grundstuicks zu planen, auf welche Weise (schadlose Ableitung oder Rickhalt) einer
Uberlastung dezentraler Anlagen begegnet werden kann (siehe dazu auch DIN
1986-100: geforderter Uberflutungs-nachweis bei groRen Grundstiicken ab 800m?

abflusswirksamer Flache).

Ohne einen rechnerischen Nachweis gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung des Grundstiicks wird der Bebauungsplanentwurf vom Was-
serwirtschaftsamt Minchen, insbesondere in Hinblick auf das stark geneigte Ge-

lande, abgelehnt.

Behandlungsvorschlag:

Das Gutachten zur Regenwasserversickerung wurde durch Herrn Dr. L6hr Uberarbei-
tet, ein Uberflutungsnachwies fur ein 30-jahrliches Starkregenereignis auf der Grund-
lage aktueller Regendaten erstellt und ergénzt. Fir samtliche Versickerungsflachen,
auch auf Dachern, wurde eine 10-minttige Starkregendauer flr die Berechnung an-
gesetzt. Die Versickerungsanlagen (Mulden und Rigolen) wurden, wo erforderlich, in

ihrer Grol3e angepasst.
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Der Uberarbeitete Entwasserungsplan wird dem Bebauungsplan beigefugt.

Beschluss-Nr. 477/47a

Anwesend: 13 Fiir: 13 Gegen: 0 den Beschluss

An der vorliegenden Planung wird festgehalten.

5. Landratsamt Freising, Untere Bodenschutzbehtrde/Abfallrecht (06.11.2023)

Der Bebauungsplan Nr. 2 Klinikum Freising umfasst eine Flache von 4,8 ha, die be-
reits einen Versiegelungsgrad von ca. 70 % aufweist. Es wird aus bodenschutzrecht-
licher Sicht sehr begru3t, dass man sich zu einer Nachverdichtung im Innenbereich
und in einem bereits bestehenden Bebauungsplangebiet entschieden hat und nicht
zu einer Neuausweisung im Aul3enbereich. Die betroffenen Grundstiicke sind im Alt-
lastenkataster des Landratsamtes Freising aktuell nicht eingetragen, d.h. dem Land-
ratsamt Freising lagen bisher keine Hinweise zu Altlasten oder Bodenverunreinigun-
gen im Bereich der betroffenen Grundstticke vor. Allerdings wurde im Baugrundgut-
achten der Grundbaulabor Minchen GmbH festgestellt, dass ca. 3,1m kiinstliche
Auffullungen (mit Ziegelbruch, Beton, Kohleresten) vorhanden sind.

Um den abfallrechtlichen und bodenschutzrechtlichen Vorgaben im Rahmen der Erd-
baumafRnahmen gerecht zu werden, empfiehlt der Gutachter UberwachungsmaRnah-
men fur den Ausbau sowie dem nachfolgenden Einbau von Bodenmaterial, auch
wenn keine grél3eren Verunreinigungen erwartet werden. Diesen Empfehlungen
schlief3en wir uns in fachlicher Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen
insbesondere auch im Hinblick auf die sensible Nutzung als Klinikgelande an. Dies
gilt insbesondere fiir den Bereich der geplanten Kindertagesstatte. Hier sind die Pruf-
und MalRBhahmenwerte der Bundesbodenschutzverordnung (neu) Tabelle 4 und 5 fir

Kinderspielflachen nachweislich einzuhalten. Zudem weisen wir darauf hin, dass
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anthropogen Uberpragte Béden bei Verwertung in einer Grube nicht mehr ohne Un-

tersuchung angenommen werden.

Soweit mdglich sollte vorhandener Oberboden an Ort und Stelle wiederverwendet
werden. Die beengte Situation auf dem Gelande des Klinikums ist uns durchaus be-
wusst. Eine Zwischenlagerung in Mieten auf einer anderen, geeigneten Flache wére
ebenfalls mdglich. Aul3erdem sollte geprift werden, ob bereits versiegelte Flachen
bei einer geplanten Nutzungséanderung nicht entsiegelt werden kdnnten oder zumin-
dest eine Befestigung mit wasserdurchlassigen Belagen geplant werden kdnnte. Far
den Fall, dass im Rahmen von Baumal3nahmen trotz vorheriger Baugrund-untersu-
chung schadliche Bodenverunreinigungen festgestellt werden sollten, ist das Land-
ratsamt Freising — Umweltamt - zu verstandigen und in die weiteren MalRnahmen ein-

zubinden. Dies wurde bereits in den Hinweisen 10 und 11 zum B-Plan festgelegt.

Es sind im Rahmen der kiinftigen BaumalRnahmen nicht nur Eingriffe in den Boden
geplant, es werden auch Gebaude riickgebaut.

Hierzu weisen wird darauf hin, dass vor Beginn der Abbruch- und Entsiegelungsmal3-
nahmen der Unteren Abfallbehérde im Landratsamt Freising ein Abbruch- und Ent-
sorgungskonzept vorzulegen ist. Bau — und Abbruchabfélle sind nach den Regelun-
gen der Gewerbeabfallverordnung zu trennen und ordnungsgeman zu verwerten. Zur
Sicherstellung einer ordnungsgemalfien Entsorgung ist das Abbruchmaterial an der
Anfallstelle nach Abfallarten zu sortieren. Unbelasteter Bauschutt und andere ver-
wertbare Abfélle sind ordnungsgeman (gem. 8 7 KrwG) und schadlos stofflich zu
verwerten. Kontaminierter Bauschutt ist separat zu lagern, zu beproben und die Ent-
sorgung in Abhangigkeit vom Ergebnis der Deklaration festzulegen. Nicht verwert-
bare Abfalle und Abfalle, an deren Entsorgung besondere Anforderungen gestellt
werden (z.B. Dachpappe, Dammstoffe, Asbest, usw.) sind zu separieren, zu deklarie-

ren und einer zugelassenen und nachweislichen Entsorgung zuzufihren.
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Behandlungsvorschlag:

Im Bebauungsplanentwurf sind bereits textliche Hinweise zum Bodenschutz unter
Punkt 6 enthalten.

Um dem Grundsatz des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden gerecht zu
werden, soll der vorhandene Oberboden nach Aushub und Zwischenlagerung wie-
derverwertet werden. Eine Zwischenlagerung soll in Mieten auf dem Gelande oder
einer anderen geeigneten Flache erfolgen.

Die fachlich qualifizierte Uberwachung der Aushubmafnahmen ist insbesondere im
Bereich der geplanten Kindertagesstatte zu beachten: Hier sind die Pruf- und Mal3-
nahmenwerte der Bundesbodenschutzverordnung (neu) fur Kinderspielflachen zu be-

achten.

Zur ordnungsgemafen Trennung und Verwertung von Bau- und Abbruchabfallen
wird der Hinweis unter Punkt 7 zur Abfalltrennung nach den Empfehlungen der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde erganzt.

Beschluss-Nr. 478/47a

Anwesend: 13 Fur: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die textliche Hinweis Punkt 6 Bodenschutz wird bzgl. des schonenden Umgangs mit
Boden wie folgt erganzt:

~ooweit moglich, sollte vorhandener Oberboden an Ort und Stelle wiederverwendet
werden. Eine Zwischenlagerung kann in Mieten auf dem Gelande oder einer anderen

geeigneten Flache erfolgen.”

Bzgl. der Uberwachung der AushubmaRnahmen wird folgendes erganzt:
,Die Prif- und MaRnahmenwerte der Bundesbodenschutzverordnung (neu) sind im
Bereich der geplanten Kindertagesstétte gemaf Tabelle 4 und 5 fur Kindespielfla-

chen nachweislich einzuhalten.”

Der textliche Hinweis Punkt 7 Abfallentsorgung wird wie folgt erganzt:
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,Bau- und Abbruchabfalle sind nach den Regelungen der Gewerbeabfallverordnung
zu trennen und ordnungsgemal’ zu verwerten. Zur Sicherstellung einer ordnungsge-
malien Entsorgung ist das Abbruchmaterial an der Anfallstelle nach Abfallarten zu
sortieren. Unbelasteter Bauschutt und andere verwertbare Abfélle sind ordnungsge-
mal3 (gem. 8 7 KrWG) und schadlos stofflich zu verwerten. Kontaminierter Bauschutt
ist separat zu lagern, zu beproben und die Entsorgung in Abhangigkeit vom Ergebnis
der Deklaration festzulegen. Nicht verwertbare Abfalle und Abfélle, an deren Entsor-
gung besondere Anforderungen gestellt werden (z.B. Dachpappe, Dammstoffe, As-
best, usw.) sind zu separieren, zu deklarieren und einer zugelassenen und nachweis-

lichen Entsorgung zuzufihren.”

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

6. Landratsamt Freising, Gesundheitsamt (06.11.2023)

Infektionsschutzgesetz 88 33, 34, 36, 37, 38, 41

Fur den Bereich der vorgesehenen Raume im Gebaude SO 3 fur die Kindertages-
statte, sind uns detaillierte Ausbaupléne vorzulegen.

Im Ubrigen miissen die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik gemaR der
jetzt gultigen Trinkwasserverordnung in der Hausinstallation eingehalten werden.
Zudem sind alle neu zu errichtenden Gebaude an die zentrale Wasserversorgung so-
wie an das offentliche Kanalnetz anzuschliel3en.

Behandlungsvorschlag:

Die Ausbaupléne sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Nach Genehmigung
des Bauantrages sind die Hochbaupléane zur Kindertagesstétte zur Prifung vorzule-

gen. Die ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Beschluss-Nr. 479/47a

Anwesend: 13 Fiir: 13 Gegen: 0 den Beschluss

An der vorliegenden Planung wird festgehalten.

7. Landratsamt Freising, Untere Immissionsschutzbehorde (06.11.2023)

Fur die vorliegende BLP wurde das schalltechnische Gutachten von Hoock & Partner
Sachverstandige Part GmbB vom 28.09.2023 (Nr. FS-541-02) vorgelegt. Dieses
kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben in keinem grundsatzlichen Konflikt mit
dem Anspruch der schutzbedurftigen Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-

kungen durch Gerausche steht.

Die im Plangebietes entstehenden anlagenbedingten Emissionen (z.B. Kiiche, Fahr-
verkehr etc.) werden ausschliel3lich hinsichtlich der Immissionsorte auf3erhalb des
Plangebietes untersucht. Die schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Patientenzimmer,
Personalwohnungen) werden nicht als Immissionsorte nach TA Larm betrachtet. Auf

diesen Punkt wird in der Begriindung unter Nr. 6.14 ¢ eingegangen.

Im Gutachten wird unter Nr. 3.6 die gewerbliche Vorbelastung durch die Brauerei
kurz erwahnt. Der geplante Baukorper SO 4a riickt an der Ostseite in einem kurzen
Abschnitt naher an das Betriebsgelande der Brauerei Hofbrauhaus Freising Ostlich
der Mainburger StraRe heran. Im Rahmen der Anderungsgenehmigung der Brauerei
(Bescheid vom 17.10.2017) wurden die Larmemissionen der Brauerei in einem Gut-
achten der Firma Steger & Partner GmbH untersucht (Gutachten Nr. 2167/B4/stg
vom 13.04.2017). Hierbei wurde das Geb&ude Mainburger Str. 31 an der Ostseite als
Immissionsort (I10) betrachtet. Relevante Gerduschemissionen werden tagsuber in
diesem Bereich von der direkt gegenuberliegenden Lkw Ein- und Ausfahrt und der
Malzanlieferung hervorgerufen. Nachts sind Fenster im Kesselhausgebaude relevant.
An diesem 10 wurden Beurteilungspegel tags/nachts von maximal 51,1 und 37,7
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dB(A) festgestellt. Fir das Gebaude SO 4a ist gemalR Planunterlagen die Schutzwiir-
digkeit eines MI vorgesehen. Damit liegen die errechneten Beurteilungspegel deut-
lich unter dem IRW TA Larm fur Ml in H6he von 60/45 tags/nachts. Aus fachlicher
Sicht gehe ich unter Berucksichtigung der Teilbeurteilungspegel fiur die malgebli-
chen Gerauschquellen nicht davon aus, dass am Baukdrper SO 4a an der gesamten
Ostseite und an der Nordseite Beurteilungspegel durch den Betrieb der Brauerei er-

reicht werden, die schadliche Umwelteinwirkungen fihren.

Hinsichtlich Stral3enverkehrslarm empfehlen wir folgenden Text bei der Festsetzung

13.3 zu erganzen:
Die Wohnungsgrundrisse am SO 4a so zu gestalten, dass jede Wohnung Uber ein

Fenster/Aul3enwohnbereich an einer Fassade verfugt, wo die Immissionsgrenzwerte
IGW MI, Tag = 64 dB(A) der 16. BImSchV eingehalten werden.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Immissionsschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzung unter Punkt 13.3 zum Baulichen Schallschutz wird in Bezug auf die Be-
luftung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen durch die Nennung der DIN 4109
erganzt.

Der Hinweis zum Stral3enverkehrslarm in Bezug auf die Wohnungsgrundrisse im SO

4a wird in die Begrindung aufgenommen.

Beschluss-Nr. 480/47a

Anwesend: 12 Fur: 12 Gegen: 0 den Beschluss

In der textlichen Festsetzung Punkt 13.3 wird der Verweis auf die DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau) redaktionell erganzt. Unter Punkt 6.14b der Begrtindung
wird der Hinweis zum Stral3enverkehrslarm in Bezug auf die Wohnungsgrundrisse im

SO 4a aufgenommen.
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Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

8. Landratsamt Freising, Untere Naturschutzbehdrde (06.11.2023)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzlicher Regelungen
(8 44 Abs. 1 BNatSchG, § 39 Abs. 5 BNatSchG):

1. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind zu unterlassen.

2. Schallschutz: (Nr. 13 der textlichen Festsetzungen)
Die geplanten Glasfassaden oder verglaste Loggien kdnnen zu einer signifikanten
Erho6hung der Vogelschlaggefahr fuhren.

3. Bauliche Gestaltung: (Nr. 6.1 der textlichen Festsetzungen)
die Fassaden der S02 und S03 sollen zu mehr als 50 % verglast werden, was zu
einer signifizierten Erhéhung der Vogelschlaggefahr fiihren kann.

4. Eine Rodung der Gehdlze innerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 1.3. und 30.9. ist

unzulassig.

Moglichkeiten der Uberwindung:

Zul.

Alle laut saP vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und die CEF-MalRnahmen
sind rechtzeitig zu veranlassen und durchzufuhren. Insb. die CEF-MalRnahmen sind
von fachlich qualifizierten Personal im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu
betreuen. Das Aufhangen der Nistkésten ist durch Fotos zu dokumentieren und in ei-
nem Bericht der Unteren Naturschutzbehoérde zuzuleiten.

Zu 2.
Auf verglaste LarmschutzmalRnahmen sollte verzichtet werden oder Vogelschutzglas,

z.B. Siebdruckglas, eingebaut werden.
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Zu 3.
Auf eine flachige Fassadenverglasung sollte verzichtet werden oder Vogelschutzglas

verwendet werden.

Zu 4.

Die zu entfernenden Geholze sollen zu jedem Zeitpunkt unmittelbar vor der Rodung
durch fachkundige Personen auf die Anwesenheit wild lebender/héhlenbewohnender
Tierarten kontrolliert werden, um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu verhindern.

Insbesondere sind die laut Baumbestandsplan nicht einsehbaren und die mit Efeu
bewachsenen Baume (u.a. Nr. 42, 51, 52) vor der Fallung auf artenschutzrechtliche

Belange zu prifen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit:
1. Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei der héheren
Naturschutzbehorde zu beantragen.

2. Mit der Umsetzung der Bebauungsplan-Anderung ist ein erheblicher Verlust von
wertvollen Baumbestand verbunden. Es sollte gepriift werden, ob einzelne
Baume mit Habitatstrukturen, z.B. Nr. 16, erhalten werden kdnnen.

Im Zuge der Neubauten und insbesondere durch die zuséatzliche Bebauung im
Siuden des B-Plans kommt es zu einem umfassenden Verlust an Gehdlzstruktu-
ren, die zwar weniger fur héhlenbewohnende Tierarten von Bedeutung sind, wohl
aber als Versammlungsplatze/ Schutzgeholze fur Haussperling und fur Freibruter
z.B. Gelbspotter. Aus diesem Grund sind als  Minimierungsmafinahmen weitere
Neupflanzungen festzusetzen (z.B. im Bereich des ehemaligen Verwaltungsge-
baudes).

3. Insb. die Bestandsb&ume Nr. 2, 70 und 71 sind vor den Abbrucharbeiten beson-
ders sicher mit stabilen BaustahlgitterzAunen oder Bretterzdunen und begleiten-

dem Wurzelschutz gemafR DIN 18920 vor Beschadigungen zu schitzen.
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Behandlungsvorschlag:

Zu Mdoglichkeiten der Uberwindung:

Zul.:

Die gemal saP durchzufiihrenden CEF-MalRnahmen sind unter Punkt 18.2 im Be-
bauungsplan festgesetzt. Als zusatzliche Malinahme sollen drei Niststeine fur weitere
gebaudebrutende Vogelarten (v.a. Mauersegler) in den Fassaden der Neubauten in-

tegriert werden. Dies wird in den Hinweisen erganzt werden.

Zu 2 und 3.

Unter Punkt 14.4 der Hinweise wird auf den Umgang mit verglasten Flachen bzgl. der
Verhinderung von Vogelkollisionen eingegangen. Der Punkt wird um einen Hinweis
zum Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten erganzt.

Zu4.:

Die gesetzlichen Vorgaben der Rodung von Baumen und Gehdlzen sind einzuhalten,
die Fallarbeiten sind durch fachkundiges Personal bzgl. der Einhaltung von arten-
schutzrechtlichen Belangen zu begleiten. Die Moglichkeit zur Uberwindung wird unter

Punkt 14.2 der Hinweise erganzt.

Zu sonstigen fachlichen Informationen und Empfehlungen:

Zul.:

Von einer Feststellung eines Fehlers durch die Hohere Naturschutzbehérde wird
nicht ausgegangen, nachdem gemalf Punkt 18.2 die festgesetzten CEF-MalRnahmen
zur Sicherung

der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat fir Haussperlinge (CEF 1) und fur
Mauersegler (CEF 2) dem aktuellen Stand der Anforderungen an den Artenschutz
(LAG-Papier 2021) entsprechen.

Die CEF-Malinahmen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplans umzusetzen und
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mit einem Monitoring zu Uberwachen. Sollten die Umsiedlungen nicht erfolgreich
sein, ist im Rahmen der Genehmigungsplanung rechtzeitig eine Ausnahmegenehmi-
gung nach 8 45 Abs. 7 Satz 1 BNatschG durch die Hohere Naturschutzbehérde ein-

zuholen. Der Hinweis wird unter 14.5 erganzt bzw. geéndert.

Zu 2.:

Auf Grund der Baumalinahmen und Neugestaltung des Grundstticks werden Baum-
fallungen notwendig. Gemal Festsetzung Punkt 17.5 sind mindestens 45 Laub-
baume der Wuchsklasse 1 und 2, sowie 20 Laubbdume der Wuchsklasse 3 zu pflan-
zen. Die genannte Anzahl beruht auf der Betrachtung gemaf} Baumbestandsplan. Im
Sinne der Stadtgrunverordnung wurde fur Baume mit Stammumfang > 80 cm eine
Ersatzpflanzung mit dem Faktor 1:1 und fir Baume mit Stammumfang < 80 cm mit
dem Faktor 1:0,5 der Berechnung zugrunde gelegt. Hierbei wird die notwendige Frei-
haltung von Grunflachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Grundstuick bertcksichtigt. Der Nachweis tber Neupflanzung von Baumen ist mit
dem Bauantragsverfahren zu fihren. Einer Mehrpflanzung von Baumen aus gestalte-
rischen Grinden und zur Schaffung von weiteren Versammlungsplat-
zen/Schutzgehdlzen fur Haussperling und Freibriter z.B. Gelbspotter steht nichts
entgegen.

Der zu fallende Baumbestand wurde geprift. Baum Nr. 16 (Metasequoia glyptostro-
boides = Mammutbaum) befindet sich im Bereich der neu zu errichtenden Tiefgarage

unter SO 4a und 4b und kann deshalb nicht erhalten werden.

Zu 3.:

Gemald Punkt 17.3 der Festsetzungen sind die Vorgaben der DIN 18920 (Stand:
07/2014) zur Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanz-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3hahmen zu beachten. Demzufolge ist
der Schutz der Baume Nr. 2, 70 und 71 beispielsweise mit Baumschutzzaunen zu

gewébhrleisten.
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Beschluss-Nr. 481/47a

Anwesend: 13 Fiir: 13 Gegen: 0 den Beschluss

In den textlichen Hinweisen Punkt 14.2 werden folgende Textbausteine erganzt:
,~drei zusatzliche Niststeine fur weitere gebaudebriitende Vogelarten (v.a. Mauerseg-
ler) sind in die Fassaden der Neubauten zu integrieren®.

»-vor Rodungen sind Geholzbestande zu jedem Zeitpunkt durch fachkundige Perso-
nen auf die Anwesenheit wild lebender/hohlenbewohnender Tierarten zu kontrollie-
ren, insbesondere die mit Efeu bewachsenen Baume sind auf artenschutzrechtliche

Belange zu prifen®.

Der textliche Hinweis Punkt 14.4 wird wie folgt erganzt:

»Auf vogelgefahrdende Glasflachen ist zu verzichten, insbesondere als Larmschutz-
verglasung, als Eckverglasung sowie an Durchgangen. Auf gro3flachige transparente
oder stark spiegelnde Glasfronten ist zu verzichten. Stattdessen sollten Alternativen
wie z. B. Drahtglas, geriffeltes, bedrucktes Glas, Siebdruckglas o. a. verwendet wer-
den. Es gelten die Hinweise des Leitfadens der Landerarbeitsgemeinschaft der Vo-
gelschutzwarten (Beschluss 21/01 vom 19.02.2021 ,Vermeidung von Vogelverlusten

an Glasscheiben®).”

Der textliche Hinweis Punkt 14.5 wird wie folgt angepasst:

,Die artenschutzrechtliche Prifung geht davon aus, dass bei Einhaltung der MaRR3nah-
men keine Verbotstatbestéande eintreten. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind die CEF-Malinahmen umzusetzen und mit einem Monitoring zu Uberwachen.
Sollten die Umsiedlungen nicht erfolgreich sein, ist im Rahmen der Genehmigungs-
planung rechtzeitig eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Satz 1 BNatschG

durch die Hohere Naturschutzbehorde beziglich der Mauersegler einzuholen.®

In der Begrtindung wird der Berechnungsansatz zur Neupflanzung von Baumen auf-

genommen.
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Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist entsprechend unter Punkt V4
mit einem Hinweis auf den Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten, sowie um mogliche Beispiele (Verwendung von Siebdruckglas usw.)

ZU erganzen.

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

Beschluss-Nr. 482/47a

Anwesend: 13 Fiir: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Der vorgestellte Bebauungsplanentwurf Nr. 2 ,Klinikum Freising“, 3. Anderung in der
Fassung vom 28.09.2023 wird mit den heute beschlossenen redaktionellen Anderun-

gen gem. 8 10 Abs. 2 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan nach Abschluss der stadtebauli-
chen Vertrage zur Dinglichen Sicherung der Durchwegung durch 6ffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
TOP 4 Berichte und Anfragen
TOP 4.1 Verkehrszahlungen im Stadtgebiet Freising

- Ergebnis vor und nach Fertigstellung Tangentensystem

Anwesend: 12

Der Bericht dient zur Kenntnis.
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TOP 4.2 PV-Freiflachenanlage Pulling
Anwesend: 12

Der Bericht dient zur Kenntnis.

TOP 4.3 Entwicklung Achering Ostlich der Staatsstral3e

Anwesend: 12

Der Bericht dient zur Kenntnis.



