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Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (41.) vom 28. Juni 2023

5.1

TAGESORDNUNG

E-2022-339

Neue Geschéftsstelle des Historischen Vereins Freising e. V. mit Bibliothek,
Besprechungs- und Buroraum, Aufstellungsrdume Stiftung Dr. Benker sowie
neue ErschlielBung und Umbau des Nebengebaudes mit einer Wohneinheit

auf dem Grundsttick Kochbackergasse 1, FIst. 180 Gemarkung Freising

Konzept zur weiteren Nutzung der nérdlichen Pullinger Seen

Bericht zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 134 — Erholungsgebiet
Pullinger Seen

- Beschluss

Bebauungsplan Nr. 155 ,Schulzentrum Wippenhauser Stral3e“ sowie

37. Anderung des Flachennutzungsplans

- Vorstellung des Bebauungsplanentwurfs

- Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung gem.
8 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Behorden- und Tragerbeteiligung
gem. 84 Abs. 1 BauGB

- Beschluss

Bebauungsplan Nr. 162 ,Neustifter Feld®

- Abwagung der Anregungen aus der offentlichen Auslegung und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

- Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung

Berichte und Anfragen
Geh- und Radwegfuhrung Isarstraf3e, Luitpoldbriicke und Hochtrasse mit

Erneuerung der Brickenkappen
- Bericht zum derzeitigen Stand der Bauumsetzung
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Vorsitzender: Oberburgermeister Eschenbacher Tobias

Anwesend sind: die Stadtrate: Holzl Hans
Frankl Anton
Habermeyer Werner
Dr. Reitsam Charlotte
Freitag Karl-Heinz
Weller Robert
Schwaiger Rudolf
Kirner Emilia
Gmeiner Norbert

Graldy Nicolas-Pano

Als Ersatzmitglieder: Schwind Monika
Riesch Monika (bis 15.18 Uhr)
Mooser-Niefanger Birgit (ab 15.18 Uhr)

Bayraktar Joana

Abwesend und entschuldigt: Bohme Philomena
Drobny Manfred

Lintl Maria
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TOP 1 Bauantrag E-2022-339
Neue Geschéaftsstelle des Historischen Vereins Freising e. V. mit
Bibliothek, Besprechungs- und Biroraum, Ausstellungsraume
Stiftung Dr. Benker sowie neue ErschlieBung und Umbau des
Nebengebaudes mit einer Wohneinheit auf dem Grundstick
Kochbackergasse 1, Flst. 180 Gemarkung Freising

Anwesend: 14

Beschlussvorlage der Verwaltung

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fur den Umbau und die Nutzungs-
anderung eines bestehenden Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Kochbacker-
gasse 1, FI.Nr. 180 Gem. Freising in Buro- und Verwaltungsrdume und eine Woh-
nung.

Die baulichen MalRBhahmen beinhalten die Anpassung der Grundrissorganisation an
die geanderte Nutzung, die Renovierung der Raumschalen und der Fassade mit In-
standsetzung der Holzfenster und Auf3entiren, der Putze und des Anstrichs. Die be-
stehenden Satteldacher werden energetisch ertiichtigt und neu eingedeckt. Zur Be-
lichtung der Wohnung, die tber das Ober- und Dachgeschoss des nérdlichen Ge-
baudeteils verlauft, werden auf dem Ostdach drei Einzelgauben errichtet.

Die Nutzungseinheit Buro- und Verwaltung ist geman der dem Antrag zur Grunde lie-
genden Betriebsbeschreibung als neue Geschaftsstelle des Historischen Verein Frei-
sing e.V. geplant. Die Nutzflache betragt 180,70 m2. Neben einem Buro werden pri-
mar Bibliotheks- und Ausstellungsraume fir den Bestand des Historischen Vereins
und der Stiftung Dr. Benker baulich umgesetzt, die auch als Lese- und Bespre-
chungsraum dienen. Die Hauptnutzflache betragt 99 m2. Die neu konzipierte Woh-
nung wird zuklnftig Gber einen eigenstandigen Zugang an der Gebauderickseite er-
schlossen. Hierzu wird der holzernen Altane eine Aul3entreppe, als additives Stahl-
bauelement, vorgesetzt. Die Wohnung situiert sich im nérdlichen Gebaudeteil, des-

sen Obergeschoss bereits im Bestand zu Wohnzwecken genehmigt und genutzt
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wurde. Die Wohnflache betragt 132,60 m2. Im Erdgeschoss dieses Gebaudeteils be-
finden sich zwei genehmigte Garageneinstellplatze und ein Abstellraum. Die Nutzung
bleibt unveréandert bestehen.

Bauplanungsrecht/ Besonderes Stadtebaurecht

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes Il Altstadt (Altstadt
und Domberg Freising mit den friihen Siedlungserweiterungen) und bedarf damit ei-
ner sanierungsrechtlichen Genehmigung gem. 8 144 BauGB.

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt somit nach 8§ 144 BauGB in Verbin-
dung mit § 34 BauGB. Die Art der baulichen Nutzung Wohnen, Biro- und Verwaltung
ist bauplanungsrechtlich zulassig. Das Mal3 der baulichen Nutzung andert sich nicht.
Das Vorhaben stimmt mit den Sanierungszielen tGberein und ist bauplanungsrechtlich

zulassig.

Bauordnungsrecht

Stellplatznachweis Kfz

Das Bauvorhaben I6st nach der Richtzahlliste zur Stellplatz- und Garagensatzung
der Stadt Freising und dem tatsachlich zu erwartenden Bedarf fur die nicht in der

Richtzahlliste erfassten Verkehrsquellen einen Gesamtbedarf von 3 Stellplatzen aus.

Verkehrsquelle Zahl der erforderlichen Stellplatze
Geschaftsstelle His- | It. Betriebsbeschrei- | 1 Stpl. (Buro Geschafts- 2,00
torischer Verein bung stelle)

Freising e.V. 1 Stpl. Besucher

Wohnen 1 Wohnung 1 Stpl./ WE 1,00
Zahl der erforderlichen Stellplatze 3

Die Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick erbracht (2 Garageneinstellplatze im

Bestand, 1 Freiflachenstellplatz als Besucherstellplatz (neu)).
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Fahrradabstellplatznachweis

Nach der Fahrradabstellplatzordnung der Stadt Freising berechnet sich ein Bedarf
von 5 Abstellplatzen.

Verkehrsquelle Zahl der erforderlichen Abstell-
platze

Geschaftsstelle Histo- | 99,00 m2 (HNF) 1 APIL./ 60 m2 1,65

rischer Verein Frei-

sing e.V.

Wohnen 1 Wohnung (> 70 | 3 APL./WE 3,00
m2)

Zahl der erforderlichen Stellplatze (ge- 5

rundet)

Auf dem Baugrundstiick sind 5 Abstellplatze fir Fahrrader zu erbringen.

Denkmalschutz/ Gestaltungssatzung

Bei dem Gebéaude handelt es sich um einen nach Art. 1 Abs. 3 BayDSchG geschitz-
ten Ensemblebau. Die mit dem Vorhaben verbundenen Maflinahmen stimmen mit
den Anforderungen der Gestaltungssatzung tberein. Die Denkmalschutzbehdrden

stimmen dem Vorhaben unter Auflagen zum Umgang mit den Ausfihrungsdetails zu.

Beschluss-Nr. 380/41a

Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.
Die sanierungsrechtliche Genehmigung wird geman § 144 Abs. 2 BauGB erteilt.

Auf dem Baugrundstiick sind 5 Abstellplatze flr Fahrrader zu erbringen.
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TOP 2 Konzept zur weiteren Nutzung der ndrdlichen Pullinger Seen
Bericht zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 134 ,,Erholungs-
gebiet Pullinger Seen*

- Beschluss

Anwesend: 14

Beschlussvorlage der Verwaltung

A. Aktueller Stand, Antrag aus dem Stadtrat

In der Sitzung des Ausschusses fir Planen, Bauen und Umwelt am 07.0Oktober 2020
wurde der Stand der Entwicklung an den westlichen Pullinger Seen vorgestellt, da
die Freien Wahler Freising mit Schreiben vom 22. September 2015 anregten, die
nordlichen Pullinger Seen nach Beendigung des Kiesabbaus nicht wieder zu verful-
len, sondern als Badeseen zu nutzen. Vorgeschlagen wurde auch die Nutzung der
beiden Seen als Sport- und Tauchsee, bzw. die Schaffung eines Hundestrandes.
Des Weiteren wurden weitere mdgliche Aktivitaten wie Surfen, Bootfahren (auch mit
Modellbooten), Wasserski sowie Tauchen vorgeschlagen. Aul3erdem wurde die Un-
terbringung eines Campingplatzes fir touristisches Langzeitcampen genannt sowie

der Wunsch nach der Einrichtung einer weiteren gastronomischen Einrichtung.

Um eine Klarstellung zu erzielen, sollen die vom Antragsteller mit "nérdliche Pullinger
Seen" bezeichneten Wasserflachen westlich der Gemeindeverbindungsstrafl3e Pul-
ling - Achering im Folgenden entsprechend "westliche Pullinger Seen" genannt wer-
den. Dies ist erforderlich, nachdem sich nordlich des Ortsbereichs Pullings weitere

Seen befinden, sodass die Bezeichnung der Antragsteller zu Verwechslungen fihrt.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan (Anlage) ist das Gebiet um die westlichen
Seen als Flache fur die Landwirtschaft innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets
dargestellt. Bisher wurde nur der stidliche der beiden Seen als Flache fir Abgrabun-
gen/Bodenschéatze in den FNP aufgenommen. Westlich der Seen ist eine 20 KV -

Starkstromleitung dargestellt.
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Bauplanungsrechtlich liegt das Gebiet im Auf3enbereich, zuldssig sind nur Vorhaben
gemal} § 35 BauGB. Die beiden westlichen Seen sind nicht Bestandteil des gultigen
Bebauungsplans Nr. 134 - Erholungsgebiet Pullinger Weiher (Anlage).

Im Zuge der Grundlagenermittlungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
werden die Flachen aktuell weiter Uberprift, um eine mdgliche zukuiinftige Darstellung
vorschlagen zu kdénnen.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Freising sowie dem Erholungsflachenverein
Munchen gibt es folgenden Informationsstand, Gber den im Planungsausschuss am
28.6.2023 berichtet werden wird:

Der Kiesabbau an den beiden Seen ist beendet.

- Gemal den Bescheiden des Landratsamtes Freising sollen die Rekultivie-
rungsmaflnahmen am nordlichen der beiden Seen bis zum 31.12.2025, am
sudlichen See bis zum 31.12 2024 abgeschlossen werden.

- Die Rekultivierungsplane sehen Bepflanzungen und Biotop-Pflegemalinah-
men zur Herstellung von Aufenthalts- und Rickzugsraumen fur Wildtiere, ins-
besondere britende Vogel vor.

- Die Seen liegen im Landschaftsschutzgebiet Pullinger Moos sudlich des Wie-
senbritergebiets Pulling. Es bestehen Auflagen des Naturschutzes und des
Landesbundes flr Vogelschutz. Bzgl. einer Nutzung und Gestaltung der Seen
ist die Untere Naturschutzbehdrde zu beteiligen.

- Eine Nutzung der Seen fur einen Hundestrand wird bei einer gleichzeitigen
Nutzung durch Menschen von Seiten des Gesundheitsamtes aus hygieni-
schen Grunden abgelehnt.

- Die beiden Seen befinden sich in privaten Eigentum. Um in Verbindung mit
den ostlich gelegenen Badeseen ein zusammenhangendes Erholungsgebiet
zu entwickeln, zeigt der Erholungsflachenverein Miinchen Interesse an einem

Erwerb der Flachen. Die Nutzung der westlichen Seen als Sportsee (z.B. fir
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Taucher) und Erholungssee sowie ein die Seen umrundender Ful3- und Rad-
weg ist von Seiten des Erholungsflachenvereins vorstellbar. Ein Campingplatz
wird nicht beflrwortet.

- Eine weitere gastronomische Einrichtung soll gem. Erholungsflachenverein in
Form einer Ganzjahresrestauration innerhalb des Bebauungsplangebietes im

Bereich zwischen dem kleinen und dem grof3en Pullinger See entstehen.

Voraussetzung fir die 0.g. Nutzung der Flachen ist deren Erwerb. Der Erholungsfla-
chenverein Minchen hat gro3es Interesse, diese Flachen nach Abschluss der Arbei-
ten an den dstlichen Badeseen zu entwickeln, um ein beide Bereiche umfassendes
Erholungsgebiet unter Berlcksichtigung von Natur und Landschaft zu schaffen.

Dieses Ziel ist auch im Ortsentwicklungskonzept Pulling/ Achering formuliert.

B. Bebauungsplan Nr. 134 - Erholungsgebiet Pullinger Weiher

Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens zum Erholungsgebiet Pullinger Weiher
im Osten wurde im Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt am 12.11.2003 be-
schlossen. Der Erwerb gesamt rd. 55 ha grof3en Areals mit dem kleinen und grof3en
Pullinger Weiher von der Fa. Kronthaler durch die Stadt Freising in H6he von 1/3 der
Flache gegeniber 2/3 durch den Erholungsflachenverein Minchen konnte Ende
2006 abgeschlossen werden. 2021 wurden auch die Flachen unterhalb des Foérder-
bandes entlang der Gemeindeverbindungsstral3e vom Erholungsflachenverein Min-
chen erworben und das Forderband abgebaut, nachdem in den westlichen Seen der

Kiesabbau beendet wurde.

Die 17. Flachennutzungsplananderung wurde im Parallelverfahren mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 134 "Erholungsgebiet Pullinger Weiher" durchgefuhrt
und sieht neben der Darstellung eines Sondergebiets "Kiesverarbeitende Betriebe"
im Nordosten des Planungsgebietes ein Sondergebiet fir Erholung vor. Die Ande-

rung wurde mit Datum vom 30.05.2007 rechtswirksam.



9

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (41.) vom 28. Juni 2023

Der durch das Buiro Ruoff Landschaftsarchitekten, Miinchen erarbeitete Bebauungs-
plan Nr. 134 - Erholungsgebiet Pullinger Weiher wurde mit Datum vom 30.05.2007
rechtskraftig.

Er umfasst den kleinen und den grof3en Pullinger See mit den Uferbereichen und Lie-
geflachen, Kiosken, Sanitaranlagen, Parkplatzen und einem Volleyballfeld.

Der Spatenstich am kleinen Pullinger See (1. Bauabschnitt) erfolgte im Mai 2007, die
Einweihung fand im Mai 2010 statt. Im Anschluss entstand der Badebereich am Sud-
ufer des groR3en Pullinger Sees (Bauabschnitt 2); dieser wurde am 02.Juni 2015 der
Offentlichkeit tibergeben. Derzeit wird der Bereich zwischen den beiden Seen ent-
wickelt (3. Bauabschnitt), die Fertigstellung soll bis 2025 erfolgen.

Die Rekultivierungsarbeiten an den beiden Seen wurden bis zum 31.03.2023 abge-

schlossen.

Die Seen werden von den Freisinger Birgern und Erholungssuchenden aus dem
Umland sehr gut angenommen. Im August 2011 wurde der als gefahrenfreie Er-
schlieBung angelegte Fahrradweg zwischen Freising und Achering mit Anbindung an
die Pullinger Seen, entlang der B11 fertiggestellt. Trotz des Radwegeanschlusses,
der geschaffenen Stellplatzflachen an den Badebereichen und zusatzlich fir den
Sommerbetrieb angepachteten umliegender Wiesen zeigen sich durch den hohen
Besucherandrang mit PKW in Hochzeiten des Badebetriebes verkehrliche Problemen
durch Falschparker.

Positiv stellt sich der am Nordufer des kleinen Pullinger Sees errichtete Kiosk dar,
der durch seinen ganzjéhrigen Betrieb als Bereicherung fur den Ortsteil Pulling be-

trachtet werden kann.

Beschluss-Nr. 381/41a

Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Der Bericht wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung wird beauftragt, in Abstimmung mit dem Erholungsflachenverein

Minchen ein Konzept zum kinftigen Umgang mit den westlichen Pullinger Seen als
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Grundlage fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zu erarbeiten und diese

dem Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umwelt vorzustellen.

TOP 3 Bebauungsplan Nr. 155 ,,Schulzentrum Wippenhauser Strale*
sowie 37. Anderung des Flachennutzungsplans
- Vorstellung des Bebauungsplanentwurfs
- Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung gem.
8 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Behtérden- und Tragerbe-
teiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
- Beschluss

Anwesend: 14

Beschlussvorlage der Verwaltung

Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Am 10.07.2019 hat der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Freising
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Schulzentrum Wippenhauser Strale*
beschlossen. Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung eines

Schulstandortes mit hoher stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Qualitat so-

wie einer eigenen ldentitat in kompakter, flachenschonender Bauweise im Sinne ei-

ner nachhaltigen Stadtentwicklung und die Sicherstellung einer geeigneten Erschlie-

Bung.

Beschlossen wurde ebenfalls die 37. Anderung des Flachennutzungsplans. Ziel der
Flachennutzungsplané&nderung ist es, den bisher als 6ffentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellten Bereich als Flache fir den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Schule vorzusehen. Die weiteren im Umgriff dargestellten 6f-
fentlichen Grinflachen sowie die entlang der westlichen Umgriffsgrenze als Sonder-
gebiet Forschung und Lehre, 6ffentliche Griinflachen werden mit in die Betrachtung

einbezogen, soweit diese fur den Schulstandort erforderlich sind.
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Planungsanlass ist der geplante Neubau des Staatlichen Beruflichen Schulzentrums
an der Wippenhauser Strafl3e durch den Landkreis Freising. Die konkrete Neubau-
malinahme er6ffnet die Chance, die heute isolierten Schulbausteine zu einem zu-
sammenhangenden Schulcampus zu verweben und einen Raum zu schaffen, der
den Genius loci als Ort des Wissenserwerbs, als Ort des Erwachsenwerdens und der
Orientierung verkorpert und in der Stadt sichtbar macht. Deshalb werden neben den
Grundstiicken des Landkreises auch direkt angrenzende Flachen in den Umgriff mit
einbezogen. Neben den Schulneuplanungen soll als Auftakt zum Campus im Norden
ein neuer Stadteingang entwickelt werden. Durch die Schaffung eines markanten
Stadtraums einschlief3lich einer Platz- und Aufenthaltsflache und stadtebaulicher Set-
zungen zur baulichen Fassung und Aufwertung des Stadteingangs, soll der
Schulcampus in das stadtische Geflige eingebunden werden. Zudem sollen westlich
des Schulneubaus neue und attraktive Sport- und Freiflachen auf bislang tberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Flachen des Freistaates Bayern den Bedarf an der-
artigen Flachen decken.

Wettbewerb und integrierter stadtebaulicher Planungsrahmen

Der Ausschuss fur Schule, Kultur und Sport des Landkreises Freising hat die Durch-
fuhrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungswettbewerbs
mit zwei Wettbewerbsstufen zur Entwicklung des Schulstandortes an der Wippen-
hauser Stral3e in Freising beschlossen. Der Planungswettbewerb wurde in enger Ab-
stimmung und Zusammenarbeit mit der Stadt Freising vorbereitet und durch das
Biro Palais Mai ein integrierter staddtebaulicher Planungsrahmen erarbeitet, der die
Grundlage fir die Wettbewerbsauslobung darstellt. Der Ausschuss fir Planen, Bauen
und Umwelt hat in seiner Sitzung am 07.10.2020 einstimmig sein Einverstandnis mit

den Inhalten des Planungsrahmens erklart.

Der zweistufige Wettbewerb wurde in den Jahren 2020 und 2021 durchgefihrt. In der
ersten Stufe wurde in einem stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwett-

bewerb der staddtebauliche Rahmen fir das ca. 21,3 ha grof3e Areal gesucht. Im
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nachfolgenden Realisierungswettbewerb (2. Wettbewerbsstufe) wurde fur den Neu-
bau der Berufsschule mit 3-fach-Sporthalle ein Uberzeugendes Planungskonzept fur
Gebé&ude und Freianlagen gesucht. In einem stadtebaulichen Ideenteil wurden Vor-
schlage fur die Erweiterungsflachen der Fach- und Berufsoberschule und Wirt-
schaftsschule gemacht. Aus dem Wettbewerbsverfahren ging das Architekturbiro
Schulz und Schulz Architekten GmbH, Leipzig mit Rainer Schmidt Landschaftsarchi-

tekten GmbH, Munchen, als Sieger hervor.

Durch die Wettbewerbssieger wurde das stadtebauliche und landschaftsplanerische
Konzept in enger Abstimmung mit Fachgutachtern und stadtischen Fachdienststellen
weiterentwickelt und im vorliegenden Masterplan (Anlage 5) konkretisiert. Der Mas-

terplan stellt die Grundlage fuir die Bauleitplanung dar.

Umagriff

Das Planungsgebiet befindet sich nordwestlich des Zentrums von Freising, es wird
im Norden vom Wettersteinring und dem Weihenstephaner Ring, nordéstlich von der
Wohnbebauung an der Burgrainer StraRe und stiddstlich von der Wippenhauser
Stral3e begrenzt. Die sudliche Grenze bildet die Stral3e ,Lange Point®. Die westliche
Grenze bildet im Norden die Steinbreite und im Suden die Versuchsflachen auf dem
Flurstiick Nr. 271/8. Der Planungsumgriff umfasst Flachen des Landkreises Freising,
der Stadt Freising, der Stadtwerke Freising, des Freistaats Bayern sowie der Deula
Bayern GmbH. Um die zuigige Umsetzung des neuen Berufsschulzentrums zu ge-
wabhrleisten, besteht die Moglichkeit das Verfahren in zwei Planteilen weiterzufihren.

Im Zuge der Planungskonkretisierungen wurde der Umgriff des Bebauungsplans an-
gepasst:
- Auf dem Flursttick 271/8 Gem. Votting (Freiflachen westlich des Camerloher
Gymnasiums) betreibt die Hochschule Weihenstephan Triesdorf aktuell lang-
jahrig laufende Pflanzenversuche, welche nicht auf andere Grundstlicke verla-

gert werden kénnen. Das Flurstiick wurde daher grof3tenteils aus dem Umgriff
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genommen. Der ostliche Teil des Flurstiicks verbleibt im Umgriff des Bebau-
ungsplans, um die ErschlieBung der Schulen von Westen und der nordwest-
lich angrenzenden Freirdume fur den FulR3verkehr planungsrechtlich zu si-
chern.

- FUr die Neuordnung des Stadteingangs und Reorganisation des ruhenden
Verkehrs ist es erforderlich die Flurstiicke 254 und 254/1 Gem. Vétting ganz

oder teilweise in den Bebauungsplanumgriff einzubeziehen.

Der Umgriff des Planungsbereichs hat eine Flache von ca. 19,4 ha und umfasst ganz
oder teilweise folgende Flurstiicke
a) Gemarkung Freising. 1576/31, 1577/7, 1606/6, 1618, 1618/2, 1618/3, 1618/5,
1619/1, 1620, 1620/1, 1622, 1623, 1629, 1629/1, 1629/2, 1629/3, 1629/4,
1629/5, 1629/6, 1630, 1630/1
b) Gemarkung Votting: 254, 254/1, 255/3, 257, 257/1, 260, 261, 262, 263, 271/7,
271/8.

Die Flurnummern 255/3, 257, 257/1, 260, 261, 262, 263, 271/7 und ein Teilbereich
der FI. Nr. 271/8 der Gemarkung Votting sowie ein Teilbereich der Fl. Nr. 1629 der
Gemarkung Freising umfassen die ehem. Hausmulldeponie ,Im Gereuth®. Bereits in
Vorbereitung der Wettbewerbsauslobung wurden orientierende Altlastenunter-
suchungen durchgefihrt, die nun konkretisiert und detailliert wurden. Die Ergebnisse
zeigen, dass Einbauten in die Deponietuiberdeckung generell vermieden werden
sollten, die Nutzung als Frei- und Sportflachen unter bestimmten MalRgaben aber

maoglich ist.

Bebauungsplan mit Grinordnung

Fir den zentralen Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf 2 (neues Berufsschul-
zentrum) liegt bereits eine konkrete Vorplanung sowohl fur das Geb&ude inkl. Unter-
geschoss als auch fur die direkt angrenzende Freiflachenplanung vor. Diese wird bei

den Festsetzungen des Bebauungsplans bertcksichtigt. Fur die Flache Gemeinbe-
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darf 3 (Erweiterungsflache FOS/BOS, Wirtschaftsschule) liegt ein erster Konzeptent-
wurf fir den Hochbau vor. Fur die Baugebiete Allgemeines Wohngebiet WA, Sonsti-
ges Sondergebiet SO Bildungszentrum (Deula) und die Flache fir Gemeinschaftsga-
rage wurden im Rahmen eines stadtebaulichen Entwurfs zum Stadteingang die Er-
weiterungsabsichten der DEULA sowie Entwicklungspotenziale innerhalb der weite-
ren Flachen geprift. Diese werden wie auch die Konzeptideen zur Freiflache des

Stadteingangs im qualifizierten Bebauungsplan bericksichtigt.

Fur die Flachen fur den Gemeinbedarf 1 (Camerloher Gymnasium) und 4 (FOS/BOS,
Wirtschaftsschule) besteht derzeit kein baulicher Entwicklungsbedarf, sodass Rege-
lungen zum Mal3 der Nutzung entbehrlich sind. Vielmehr sollen fiir diese beiden Teil-
flachen ausschlie3lich Regelungen getroffen werden, die zum einen die freiraumpla-
nerische Einbindung in das Gesamtkonzept des Schul-Campus und zum anderen
Malnahmen zur Klimaanpassung sichern. Fur diese Flachen wird deshalb ein einfa-
cher Bebauungsplan als fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung angemes-
senes Instrumentarium erachtet. Dies gilt auch fir die westlich an die Flache fur Ge-
meinbedarf 1 angrenzenden Teilflache des Flurstiicks Nr. 271/8. Diese sind Teil des

Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 155.

Die Planungsziele werden dartber hinaus im weiteren Verfahren Uber stadtebauliche

Vertrage gesichert.

Verkehr
ErschlieRung Rad- und FuRverkehr

Ziel ist unter anderem die Schaffung eines attraktiven und sicheren Wegenetzes fur
Schuler, Fu3ganger und Radfahrer. Fur die Fihrung des FuRgéngerverkehrs auf der
westlichen Stral3enseite Uber den Boulevard werden Dienstbarkeiten zugunsten der
Allgemeinheit mit Geh- und Radfahrrecht festgesetzt. Dies er6ffnet die Méglichkeit
den bestehenden StraRenraum zugunsten des Radverkehrs neuaufzuteilen und den

wertvollen Baumbestand an der Wippenhauser Stral3e zu erhalten.
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Zentrale Busstation

Fur den Schulbusverkehr wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
nordlich des derzeitigen Berufsschulbaus festgesetzt. Die zentrale Busstation ist mul-
tifunktional nutzbar, eine zeitlich beschrankte Nutzung als Sport-, Spiel- und Aufent-

haltsflache ist zulassig.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr im Planungsumgriff soll gebtindelt untergebracht werden. Daflr

wird zum einem eine Tiefgarage unter dem Berufsschulneubau festgesetzt, die im 2.
Bauabschnitt erweitert werden kann. Die bestehenden Stellplatze im Bunker nordlich
der derzeitigen Berufsschule bleiben erhalten. Die oberirdischen Stellplatze auf dem

Bunker entfallen zugunsten der zentralen Busstation.

Der ruhende Verkehr stdlich des Weihenstephaner Rings wird neuorganisiert und in
einer Gemeinschaftsgarage gebiundelt. Die Gemeinschaftsgarage dient zur Unter-
bringung von insgesamt bis zu 200 Stellplatzen fir das SO Bildungszentrum, das Eu-
ropaische Kunstforum ,Schafhof, das Wissenschaftszentrum Weihenstephan sowie
fur Nutzer der offentlichen Grinflache mit den festgesetzten Sportanlagen. Die Fla-
che wird im Bestand bereits fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs des SO
Bildungszentrums genutzt. Die Nutzung soll planungsrechtlich gesichert und fur die
Zukunft erforderliches Erweiterungspotenzial geschaffen werden. Die Anordnung der
Stellplatzkapazitaten im Bestand stellen einen stadtebaulichen Missstand dar, der
partiell bereits heute zu einem hohen Parkdruck im Gebiet fuhrt. Durch eine Gemein-
schaftsgarage kann dem Bedarf der verschiedenen Nutzergruppen begegnet und Sy-
nergieeffekte geschaffen werden, in Form einer zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung
der Anlage. An Werktagen kann die Gemeinschaftsgarage vorwiegend Nutzenden
des SO Bildungszentrums sowie des Wissenschaftszentrums Weihenstephan zur
Verfligung stehen. An Wochenenden und in den Abendstunden werden Stellplatzka-
pazitaten flr Veranstaltungen des Europaischen Kunstforums ,Schafhof”, des Wis-

senschaftszentrums Weihenstephan sowie der offentlichen Sportflachen geschaffen.
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Mobilitatskonzept

Derzeit wird durch den Landkreis Freising ein Mobilitdtskonzept fir den Schulcampus
erarbeitet mit dem Ziel, durch unterschiedliche Mobilitatsbausteine den Modal Split
positiv in Richtung Umweltverbund zu verschieben und die Nachfrage nach Kfz-Stell-
platzen zu verringern. Bei Vorlage eines entsprechenden Konzeptes ist in Abstim-
mung mit der Stadt Freising eine Reduzierung des Stellplatzbedarfs moglich. Das
Konzept wird im weiteren Verfahren ausgearbeitet.

Verkehrsfiihrung Weihenstephaner Ring

Im Norden entsteht in Verlangerung der westlich verlaufenden Steinbreite eine neue
direkte Anbindung an den Weihenstephaner Ring. Uber die Steinbreite erfolgt dann
zum einem die ErschlieBung der Gemeinschaftsgarage. AuRerdem ist in diesem Be-
reich auch die Zufahrt zum Sonstigen Sondergebiet Bildungszentrum (Deula) vorge-
sehen. Die ehemals nordlich des SO Bildungszentrum verlaufende Steinbreite wird in
ihrem Ausbau reduziert und dient nun ausschlie3lich der Erschlie3ung der Flache fur

Versorgungsanlagen sowie als Geh- und Radwegeverbindung.

Grunordnung

Der vorhandene erhaltenswerte Baum- und Geholzbestand wird zusammen mit den
umgebenden Grinflachen so weit als mdglich aus Grinden des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung sowie aus 6kologischen und gestalterischen Griinden als zu er-
haltend festgesetzt. Abgangige Gehdlze sind durch standortgerechte, ausreichend

hitze- und trockenheitstolerante Laubbaumarten zu ersetzen.

Offentliche Griinflachen

Als offentliche Grunflachen werden der neu zu gestaltende nordliche Stadteingang
sowie die Flachen westlich des neuen Berufsschulzentrums festgesetzt. Die Zweck-
bestimmung der Flachen ist Parkanlage sowie Sportanlage, damit soll den im STEP
2030 identifizierten Freiraummangel im Freisinger Norden und der Unterversorgung
des noérdlichen Stadtbereichs an Sportanlagen begegnet, die Ziele der integrierten

Sportentwicklungsplanung verfolgt und Synergieeffekte fir den Hochschulstandort
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ermdglicht werden. Innerhalb der als Sportanlage festgesetzten Grunflache sind ein

Grol3spielfeld sowie 2 Allwettersportplatze zulassig.

Wippenhauser Graben

Im Planungsprozess wurde die Offnung des Wippenhauser Grabens sehr intensiv
gepruft. Die zumindest abschnittsweise Offnung des Grabens war Bestandteil des
Wettbewerbsentwurfs und ist grundsatzlich auch aus wasserwirtschaftlichen Grinden
und aus Griinden der Klimaanpassung gewiinscht. Im Laufe der planerischen Uber-
prufung wurde festgestellt, dass fur die (auch abschnittsweise) Offnung des Grabens
nahezu der gesamte Baumbestand entlang der Wippenhauser Stral3e entfallen
musste, da der verrohrte Graben in einem geschlossenen Kastenprofil unmittelbar
unter den Bestandsbaumen verlauft. Die Planung erhalt den gewachsenen und laut
Baumbestandsbewertung sehr erhaltenswerten Baumbestand um eine bestmdgliche
Klimaanpassungswirkung zu erzielen, die im Falle der Offnung des Grabens an der
bestehenden Lage durch den Entfall der Bestandsb&dume konterkariert wirde.

Klimaanpassung und Klimaschutz
Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden in der vorhande-
nen Planung insbesondere durch folgende Inhalte bertcksichtigt:

- Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und die Ermdogli-
chung begrinter Flachdacher tragen zur Vermeidung verscharfter Nieder-
schlagswasserabflisse bei und verbessern das Mikroklima und die Biodiversi-
tat.

- Reduzierter Versiegelungsanteil durch die Bereiche zwischen den Gebauden
und die begrtinten Dachflachen.

- Die Hitzebelastung wird durch Begrenzung des Versiegelungsgrades herabge-
setzt.

- Die zu erhaltenden und neu zu pflanzenden Baume tragen zur Bindung von
CO2 aus der Atmosphare bei.

- Forderung umweltfreundlicher Mobilitat durch die Starkung einer Hauptver-

kehrsachse fir den Rad- und Fuf3verkehr
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- Die Nutzung erneuerbarer Energien durch die verpflichtenden Photovoltaik-

Anlagen auf den Dachflachen.

Energiekonzept Berufsschulzentrum

FUr die Schulneubauten ist eine Nachhaltigkeitszertifizierung beabsichtigt. Der Land-
kreis Freising erarbeitet aktuell in einem Pilotprojekt fir kommunale Gebietskorper-
schaften ein Nachhaltigkeitskonzept der kreiseigenen Liegenschaften (NKL). Dies
wird zum Zeitpunkt der Umsetzung der Mal3nahme vorliegen und Teil der Umset-
zungsplanung werden (Fachberatung). Konstruktion und Materialitat des neuen
Schulzentrums sollen dem Grundsatz der Nachhaltigkeit verpflichtet sein, auch im
Hinblick auf Herstellung, Pflege und Unterhalt. Es ist ein fir die Schulnutzung sinn-
volles Luftungskonzept mit entsprechender Technik vorgesehen. Mdgliche Photovol-
taikanlagen sind Uberzeugend in den Entwurf zu integrieren und werden mit einem
Flachenanteil von 70% in Kombination mit Dachbegrinung festgesetzt.

Die Stellplatze sollen zur Einsparung grauen Energie i.V.m. einem Mobilitatskonzept
auf das notwendige Mal3 reduziert werden. Fur 10-20 % der Stellplatze soll die Infra-
struktur fur Ladestationen fir Elektroautos vorgesehen werden. Die Malihahmen
werden vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

37. Flachennutzungsplanénderung
Neben der Anderung des bisher als 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellten Bereichs als Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestim-
mung Schule, werden entsprechend des Planungskonzeptes folgende Anderungen
vorgenommen:
- Anderung der westlich an das Schulzentrum angrenzenden Flachen von Son-
dergebiet Forschung und Lehre und Sondergebiet Forschung und Lehre,
Grin- und Freiflachen in 6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Sport-
platz und Parkanlage
- Anderung der dargestellten Flache fiir den ruhenden Verkehr nérdlich der

Deula als offentliche Griinflache
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- Anderung der als Sondergebiet Forschung und Lehre dargestellten Flache
nordwestlich der Deula als Flache fur den ruhenden Verkehr und 6ffentliche
Grunflache

- Anderung der als Flache fir Versorgungsanlagen und offentliche Griinflache
dargestellten Flache in eine gemischte Bauflache

- Erweiterung / Anpassung der Flache fir Versorgungsanlagen nach Osten, um
Bestand mit einzubeziehen

- Anpassung der Flache Sondergebiet Forschung und Lehre an Bestand und
die Mdglichkeit der Erweiterung

- Darstellung des offenen sowie unterirdisch verrohrten Verlaufs des Wippen-
hauser Grabens

- Anpassung der (Haupt-)Ful3- und Radwege

- Darstellung der zu erhaltenen Baume und Straucher wurden angepasst und

die zu pflanzenden Baume und Straucher mit aufgenommen

Daruber hinaus werden die Flachen im Umgriff der Flachennutzungsplananderung

redaktionell an den Bestand angepasst.

Offentlichkeitsinformation

Die Nachbarschaft und interessierte Offentlichkeit wird vor Beginn der 6ffentlichen
Auslegung zu einer Informationsveranstaltung vor Ort am Schulcampus eingeladen,
in welcher das Planungskonzept vorgestellt werden soll und die Mdglichkeit besteht,

Ruckfragen an die Fachplaner zu stellen.

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind
im gesamten Verfahren beteiligt.
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Beschluss-Nr. 382/41a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Dem vorgestellten Bebauungsplanentwurf Nr. 155 "Schulzentrum Wippenhauser
StralRe" vom 26.05.2023 sowie der 37. Anderung des Flachennutzungsplans wird zu-
gestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der vorgestellten Entwirfe geman § 3
Abs. 1 BauGB die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie gemaR § 4 Abs. 1
BauGB die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, die von der

Planung berthrt sein kénnen, durchzufuhren.

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist dem Ausschuss fiir Planen, Bauen

und Umwelt vorzustellen.

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 162 , Neustifter Feld*
- Abwagung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange
- Beschluss zur erneuten o6ffentlichen Auslegung

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt hat in der Sitzung vom 28.07.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 162 "Neustifter Feld" beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren geman

8 13a des Baugesetzbuches (BauGB). Von einer Umweltprifung kann in diesem Ver-
fahren abgesehen werden (8 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).
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Das Neustifter Feld befindet sich im historisch gewachsenen Stadtteil Neustift im
Nordosten von Freising und wird von der Hochackerstral3e im Norden, der Heinbo-
genstral3e im Osten und der Hermannstral3e im Stden eingeschlossen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst ganz oder teilweise die Flurstiicke 348,
533, 533/2, 535, 539, 539/44, 539/50, 539/53, 555, 560 der Gemarkung Neustift

sowie 1387 der Gemarkung Freising.

Bislang wurde das Feld zu landwirtschaftlichen Zwecken als Erdbeerfeld genutzt und
seit Aufgabe dieser Nutzung als Grundland.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um das Feld fur den Zweck der Wohnraumschaffung nachhaltig zu ent-
wickeln. Dabei soll auch den Themen Verkehr und Verkehrssicherheit sowie Energie

und Klimaschutz ein besonderes Augenmerk zukommen.

Vor diesem Hintergrund wurden folgende Ziele und Zwecke der Planungen formu-
liert:

- Schaffung von bezahlbarem Wohnraum. Fur das Neustifter Feld sollen 30 %
der erstellten Wohnungen als EOF-Wohnungen geméaf: dem kooperativen
Baulandmodell der Stadt Freising erstellt werden

- Beim Bau der Wohnungen sowie der zugehdrigen Freiflachen ist auf eine kli-
maschonende Bauweise zu achten.

- Auf dem bislang privaten Grundstulick sollen 6ffentlich zugéangliche Aufenthalts-
flachen und Spielméglichkeiten geschaffen werden. Eine 6ffentliche ful3laufige
Durchwegung sowie die Anbindung des Gebiets an das Radwegenetz der
Stadt Freising ist dabei ebenso wichtig.

- Die Verkehrssituation auf den umliegenden Stral3en (Hochackerstral3en, Hein-
bogenstralRe, Hermannstral3e) soll v. a. hinsichtlich der Sicherheit der Ful3gan-
ger und Radfahrer verbessert werden.

- Schaffen einer Gemeinbedarfsflache fur eine Kinderbetreuungseinrichtung,
um den Bedarf fir das neue Quartier sowie die bereits ansassigen Familien zu

decken.
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Bisherige Burgerbeteiligung und -information:

Mai/Juni 2021: Bereits vor dem Aufstellungsbeschluss wurden die Burger mit Infor-
mationstafeln auf dem Neustifter Feld Uber die Planungsabsichten der Stadt infor-
miert.

Zusatzlich gab es Informationen auf der Internetseite der Stadt Freising, in Presse
und Sozialen Medien.

Juli 2021: Aufstellungsbeschluss in 6ffentlicher Sitzung am 28.07.2021

Oktober 2021: Veréffentlichung der Informationsbroschiire, Versand an die betroffe-
nen Burger und Anwohner

November 2021: Vorstellung des Planungskonzepts im Gestaltungsbeirat am
15.11.2021

Nov/Dez 2021: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Auslegung und Veroffentli-
chung des Rahmenplanes zur Einsichtnahme im Technischen Rathaus sowie auf der
Homepage der Stadt Freising

Mai 2022: Burgerinformationsveranstaltung, Luitpoldhalle Freising

In der Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt vom 27.07.2022
wurde der Entwurf des Bebauungsplans vorgestellt und der Billigungs- und Ausle-

gungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB fand vom 05.10.2022 bis ein-
schlie3lich 04.11.2022 statt. In diesem Zeitraum konnte der Entwurf des Bebauungs-
plans mit Begriindung in der Fassung vom 19.07.2022 im Referat 6 fir Bau, Planen
und Liegenschaften eingesehen werden. Samtliche Planunterlagen waren im glei-
chen Zeitraum auf der Webseite der Stadt Freising unter der Rubrik "aktuelle Ausle-
gungen" einsehbar.

Aus der Offentlichkeit sind 52 Stellungnahmen eingegangen.
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Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal 8 4 Abs. 2

BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 27.09.2022 (ubermit-
telt per E-Mail) unter Fristsetzung bis 04.11.2022 beteiligt.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-

nahme abgegeben, jedoch keine Anregungen vorgetragen:

Ericsson Services GmbH (27.09.2022)

Bayernwerk AG - Netzcenter Pfaffenhofen (28.09.2022)

Regierung von Oberbayern - Landes- und Regionalplanung (12.10.2022)
Regionaler Planungsverband Minchen (24.10.2022)

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen (02.11.2022)

Handelsverband Bayern e. V. (02.11.2022)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Planung (04.11.2022)
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (04.11.2022)

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellung-

nahme mit Einwendungen zum Entwurf des Bebauungsplans abgegeben:

Deutsche Telekom Technik GmbH (25.10.2022)

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (02.11.2022)
Wasserwirtschaftsamt Minchen (02.11.2022)

Vodafone Deutschland GmbH (04.11.2022)

Landratsamt Freising (07.11.2022) - Gesundheitsamt, Altlasten, Immissions-
schutz, Naturschutz

Stadtwerke Freising Versorgungs-GmbH (06.12.2022)
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Folgende Fachamter der Stadt Freising haben Einwendungen vorgebracht:
- Amt far Hochbau und das Amt fur Kindertagesstatten und Schulen
- Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz

Gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.
Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ebenso die Belange der beteiligten Behor-
den und Fachstellen wurden deshalb in einer den Sitzungsunterlagen beiliegenden
Dokumentation (Stand 16.06.2023) sowie in der Tischvorlage zusammengestellt und

gewdrdigt und sind Bestandteil dieses Protokolls.

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind

im gesamten Verfahren beteiligt.

Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

1. Deutsche Telekom Technik GmbH (25.10.2022)
Beschluss-Nr. 383/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Durch die Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

2. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (02.11.2022)
Beschluss-Nr. 384/41a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Folgender Hinweis wird aufgenommen:
,FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
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eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-

horde zu beantragen ist.”

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

3. Wasserwirtschaftsamt Minchen (02.11.2022)

Beschluss-Nr. 385/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss
1. Die textliche Festsetzung 11.1 erhalt folgende Fassung: ,Auf den Flachdachern

und nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen ist der Niederschlag zurtickzuhalten. Der
Abfluss ist zu drosseln, so dass auch bei einem 100-jahrlichen Niederschlagser-
eignis das Wasser nur entsprechend einem 5-jahrlichen Regenereignis mit 15-

minutiger Dauer weitergegeben wird.”

. Der Hinweis zur Versickerung, 2. Satz, erhalt folgende Fassung:

,Zudem ist ein Uberflutungsnachweis mit einem Speicherraum fir ein 100-jahrli-
ches Regenereignis + 15 % Klimazuschlag mit 15-minttiger Dauer zu erstellen

und mit dem Bauvorlagen einzureichen.”

. Folgender Hinweis wird aufgenommen:

,Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uber-
flutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnah-
men zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Tief-
garagen, Erd- und Kellergeschossen dauerhaft verhindert. Kellerfenster sowie Kel-
lereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Licht-

schachten, ausgefuhrt werden.”

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.
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4, Vodafone (04.11.2022)
Beschluss-Nr. 386/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Durch die Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

5. Landratsamt Freising — Gesundheitsamt (10.10.2022)
Beschluss-Nr. 387/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die Stellungnahme fiihrt zu keinen Anderungen des Bebauungsplans.
An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

6. Landratsamt Freising — Altlasten (20.10.2022) und Stellungnahme Nr. 15
Offentlichkeitsbeteiligung
Beschluss-Nr. 388/41a

Anwesend: 12 Far: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Folgender textlicher Hinweis zum Bodenmanagementkonzept wird aufgenommen:

»Zum Nachweis und der Umsetzung des schonenden und fachgerechten Umgangs
mit dem Boden ist ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen. Zudem ist eine bo-

denkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 zu beauftragen.*

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

7. Landratsamt Freising — Immissionsschutz (27.10.2022)
Beschluss-Nr. 389/41a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die Planzeichnung wird wie folgt geandert:
- Die Flache fur Tiefgaragen und Zufahrten zwischen WA 11 und WA 15 wird
geringflgig nach Suden erweitert.
- Im Bereich der Nebenanlage der TG-Ausfahrt entfallt die Festsetzung als Fla-
che mit Bindungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (,Privat zu begrinende Flache®).
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Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

8.

Landratsamt Freising - Naturschutz (03.11.2022)

Beschluss-Nr. 390/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Durch die Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

9.

Stadtwerke Freising (06.12.2022)

Beschluss-Nr. 391/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

1. Die Planzeichnung wird wie folgt geandert:

Der westlichste zu pflanzende Baum an der Hermannstral3e wird geringfi-
gig Richtung Westen verschoben.

Auf Hohe des Bauraums WA 4 wird die Offentliche Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache“ auf 2,40 m verbreitert, der
Gehweg auf 2,30 m reduziert.

Es wird eine Flache fir Versorgungsanlagen, Elektrizitat mit Trafostation
gemal Abbildung (s.0.) festgesetzt.

Die Flache mit Bindungen flr die Bepflanzung ,Blihstreifen® wird dadurch
um ca. 50 cm verschmaélert.

Die Flache mit Bindungen fur die Bepflanzung ,Wohnungsgarten® sldlich
des WA 11 sowie die Flache fir Nebenanlagen (Fahrradstellplatze, unterir-
disch) wird an der sidwestlichen Ecke um etwa 1 m verschmalert.

Der bisher an der Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzte zu pflan-
zende Baum entfallt. Die anderen drei Baume sudlich des WA 11 werden
hinsichtlich des Standortes neu angeordnet.

Die Flache fur Bindungen fur die Bepflanzung ,Privat zu begriinende Fla-
chen® wird um die Flache fur die Versorgungsanlagen an dieser Stelle redu-

ziert.
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2.  Folgender Hinweis zur ErschlielRung wird aufgenommen:
»Zur ErschlieBung der Objekte im Geltungsbereich sind fur die Verlegung von
Gasversorgungsleitungen und Wasserversorgungsleitungen geeignete Sparten-
raume in frihzeitiger Abstimmung mit dem jeweiligen Anschlussbiro der Stadt-
werke Freising vorzusehen. Leitungstrassen der Freisinger Stadtwerke, die
nicht Gber offentlichen Grund fihren, sind mittels entsprechender Dienstbarkei-
ten unentgeltlich und auf unbestimmte Dauer zur Verfiigung zu stellen und zu

unterhalten.”

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

Einwendungen Fachamter der Stadt Freising

1. Amt fur Hochbau, Amt fir Kindertagesstatten und Schulen
Beschluss-Nr. 392/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss
1. Die Planzeichnung wird wie folgt geandert:

o Die festgesetzten Baugrenzen im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Kin-
dertagesstatte“ werden gemal} obiger Abbildung (Entwurf) angepasst. Der
Bauraum wird in ost-west-Richtung um etwa 2,0 m auf der Ostseite und
4,80m auf der Westseite verkurzt. Im Norden riickt die Baugrenze um
etwa 3,50m von der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung ,Fuldgangerbereich® zurlck.

e Zusatzlich werden im Norden und Westen etwa 2 m zurtickspringende
Baugrenzen eingeflugt, die eine geringere bebaubare Flache im Erdge-
schoss (1.Geschoss) definieren.

o Die frei werdenden Flachen auf Grund der Verkleinerung des Bauraums
werden den Flachen mit Bindungen flr die Bepflanzung ,Privat zu begri-

nende Flache“ zugeschlagen.
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« Die maximal zulassige Wandhohe fir zwei Vollgeschosse wird von bisher
8,00 m auf 7,00 m reduziert.

e Im Sidosten des Bauraums wird eine Abgrenzung des Mal3es der Nut-
zung innerhalb des Baugebiets fiir eine Flache von 15m x 15m festge-
setzt. In diesem Bereich gilt eine maximal zulassige Wandhdhe fir drei
Geschosse von 11,00 m.

o Die zulassige Grundflache wird erhéht auf 653 m?, die zulassige Ge-

schossflache wird erhoht auf 1430 m2.
2. Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt geandert:
o Festsetzung 3.3 wird erganzt um den Spiegelstrich: - Baurdume 1 und 8

zueinander

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

2. Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz
Beschluss-Nr. 393/41a
Anwesend: 12 Far: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:
»<Abweichend von der genannten Abstandsflachensatzung wird die Abstands-
flachentiefe, die sich aus der festgesetzten maximalen Wandhdhe in den Bau-
raumen 12-15 nach Osten ergibt, um das erforderliche Malf3 bis zur Mitte der
offentlichen StralRenverkehrsflache der Heinbogenstralle verkurzt.”
- Die Festsetzung 7.1 zu oberirdischen Nebenlagen wird um die Worte ,inner-
halb der Balkonanbauzonen gem. Planzeichen 6.3 erganzt.

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

1. Fragen zum Verfahren/Birgerbeteiligung

Fragen zum Verfahren, Birgerbeteiligung (Stellungnahmen Nrn. 11, 11a-g, 12,
15, 17, 20, 21, 32, 33, 44, 47, 48, 52)
Beschluss-Nr. 394/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Durch die Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

2. Ubergeordnete Planungen

Ubergeordnete Planungen (Stellungnahmen Nrn. 11, 11a-g, 12, 15, 17, 20, 21,

29, 33, 48)
Beschluss-Nr. 395/41a
Anwesend: 13 Far: 11 Gegen: 2 den Beschluss

Durch die Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

3. Baustellenbetrieb

Baustellenbetrieb (Stellungnahme 3, 6, 9, 11a, 13, 15, 20, 21, 29, 42, 43 44)
Beschluss-Nr. 396/41a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Durch die Stellungnahmen ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.



31

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (41.) vom 28. Juni 2023

4. Stadtebau

Stadtebau (Stellungnahmen Nrn. 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 11a, 11b, 11c, 11d,
11g, 12, 15, 17 29, 32, 33, 37, 40, 47, 48, 50, 52)

Stadtebau (Stellungnahmen Nrn. 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 11a, 11b, 11c, 11d,
11g, 12, 15, 17, 29, 32, 33, 37, 47, 48, 50, 52)

Beschluss-Nr. 397/41a

Anwesend: 13 Far: 11 Gegen: 2 den Beschluss

Durch die Stellungnahmen ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der Planung wird festgehalten.

Stadtebau — Gebaudehohe (Stellungnahme Nr. 15)

Beschluss-Nr. 398/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt geandert:

In der Festsetzung 5.2 wird er Bauraum WA 11 gestrichen.

Stadtebau (Stellungnahmen Nrn. 2, 3, 4,5, 8, 10, 11, 11a, 11b, 11c, 11d, 11g, 12,
15, 17, 29, 32, 33, 37, 47, 48, 50, 52)

Beschluss-Nr. 399/41a

Anwesend: 13 Far: 12 Gegen: 1 den Beschluss

Durch die Stellungnahmen ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.
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Stadtebau — Geh- und Fahrradwege innerhalb des Quartiers, Fahrrecht (Stel-
lungnahme Nrn. 3, 15, 27)

Beschluss-Nr. 400/41a

Anwesend: 13 Far: 12 Gegen: 1 den Beschluss

Die Planzeichnung wird wie folgt geandert:

- Das Radfahr-Recht fur die nord-sud verlaufende Wegeverbindung entfallt. Die mit
entsprechendem Planzeichen umrandete Flache erhélt folgende Bezeichnung:
,Mit einem Gehrecht zu belastende Flache zu Gunsten der Allgemeinheit. Mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten der Stadt
Freising.”

- Das Gehrecht und die das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt
Freising wird auf die Durchwegung zwischen Quartiersmitte und Heinbogenstral3e

ausgeweitet.

5. Umweltschutz

Larmschutz (Stellungnahme Nnr. 4, 5, 7, 8, 10, 11, 11d, 11e, 11f, 119, 13, 15, 27,
50)

Immissionsschutz (Stellungnahme Nrn. 4, 5, 7, 8, 10, 11, 11d, 11e, 11f, 119, 13,
15, 27, 50)

Grinzug, Freirdume, Klimaschutz (Stellungnahmen Nrn. 2, 6, 9, 11, 11a, 11b,
11q, 15, 20, 33

Grinzug, Freiraume, Klimaschutz (Stellungnahmen Nrn. 2, 6, 8, 9, 11, 11b, 11g,
12, 15, 20, 33
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Beschluss-Nr. 401/41a
Anwesend: 12 Far: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Durch die Stellungnahmen ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

6. Verkehrskonzept, StraRenplanung

Verkehr — Verkehrskonzept, StraBenplanung, Geschwindigkeitsbeschrankun-
gen, verkehrsberuhigter Bereich, ,EinbahnstraBen, Zufahrt zum Friedhof,
Schulwegsicherheit (Stellungnahmen Nrn. 1, 2, 7, 8, 11, 11a, 11b, 11c, 11d, 119,
12,13, 15, 17, 20, 21, 25, 27, 32, 33, 40, 42, 43, 44, 47, 49, 50)

Beschluss-Nr. 402/41a

Anwesend: 13 Far: 10 Gegen: 3 den Beschluss

Durch die Stellungnahmen ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

Verkehr — Verkehrsberuhigter Bereich (Stellungnahmen Nrn. 3, 8, 11, 114, 11b,
11g, 12, 13, 15, 21, 32)

Beschluss-Nr. 403/41a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die Planzeichnung wird wie folgt geandert:
¢ Die offentliche Grunflache, Verkehrsbegleitgriin an der Hochackerstral3e ent-
fallt. Diese Flache wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweck-

bestimmung ,FuRgangerbereich” festgesetzt.

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.
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6. Verkehrssituation, Zédhlung, Neuberechnung Verkehr

Verkehr, Verkehrsgutachten, Verkehrszahlungen wahrend Corona (Stellung-
nahmen Nrn. 2, 8, 11, 15, 25, 44, 50)

Verkehr

Verkehrssituation, Verkehrsbelastung (Stellungnahmen Nrn. 1, 3,4, 5, 6, 8, 9,
10, 11, 114, 11b, 11c, 12, 15, 17, 20, 27, 29, 32, 33, 40, 42, 43, 44, 47, 48, 49, 50,
51)

Verkehr
Hol- und Bringverkehr Kita (Stellungnahmen Nrn. 3, 7, 11, 11a, 12, 15, 27, 33,
51)

Beschluss-Nr. 404/41a

Anwesend: 12 Far: 9 Gegen: 3 den Beschluss

Durch die Stellungnahmen ergeben sich keine Anderungen fir den Bebauungsplan.
An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

7. Parken / Mobilitatskonzept / Stellplatzbedarf

Verkehr — Ruhender Verkehr
(Stellungnahmen Nrn. 1, 3,4, 5,6, 7,9, 11, 11a, 11b, 11c, 11d, 119, 12, 13, 15, 17,
20, 21, 25, 27, 32, 33, 40, 43, 44, 47, 50, 51)

Verkehr — Mobilitatskonzept
(Stellungnahmen Nrn. 1, 3,4, 5,6, 7,9, 11, 11a, 11b, 11c, 11d, 11e, 11f, 12, 13,
15, 20, 21, 25, 27, 32, 33, 40, 47, 49, 51)
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Verkehr — Anbindung an Umgebung
(Stellungnahmen Nrn. 11b, 12, 27)

Beschluss-Nr. 406/41a

Anwesend: 11 Far: 8 Gegen: 3 den Beschluss

Durch die Stellungnahmen ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.
An der vorgelegten Planung wird festgehalten.

Beschluss-Nr. 407/41a

Anwesend: 11 Far: 10 Gegen: 1 den Beschluss

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 162 ,Neustifter Feld* auf
Grund der heute beschlossenen Anderungen zu Uberarbeiten und die erneute 6ffent-
liche Auslegung und erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemal 8§ 13ai.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB vorzubereiten.

Die Bekanntmachung zur erneuten offentlichen Auslegung erfolgt nach Vorliegen des
Stadtebaulichen Vertragsentwurfs mit dem Vorhabentrager.

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist dem Ausschuss fiir Planen, Bauen

und Umwelt erneut vorzustellen.
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TOP 5 Berichte und Anfragen

TOP 5.1 Geh- und Radwegfuhrung IsarstralRe, Luitpoldbricke und
Hochtrasse mit Erneuerung der Brickenkappen
- Bericht zum derzeitigen Stand der Bauumsetzung
Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Das Projekt zur Verbesserung der Geh- und Radwegfiihrung in der Isarstrafl3e mit
Verbreiterung von Brickenkappen wurde in der Stadtratssitzung vom 25.07.2019 be-
schlossen. Es wurden Gesamtprojektkosten in Héhe von 10,9 Mio. €, bei einer Bau-

zeit Méarz bis November 2021, genehmigt.

In der Sitzung wurde auch auf die Besonderheiten dieser MalRnahme hingewiesen.
Die Verbreiterung der Briickenkappen, aus statischen Griinden mit Leichtbeton
(Luitpoldbrucke von 2,50 m auf 3,55 m; Hochtrasse von 2,50 m auf 3,40 m)

und die Ableitung des Oberflachenwassers tber Hohlbordrinnen stellen keine Regel-
bauweise dar und mussten Uber Zustimmungen im Einzelfall geregelt werden.

Es wurde auch erklart, dass die Hochtrasse die Bahntrasse Minchen - Regensburg

guert und dadurch entsprechende Abstimmungen mit der Bahn erforderlich sind.

Derzeitiger Stand der Arbeiten:

Auf Grund der Klarung beziglich einer Forderung der MaRnahme konnten die Bau-
leistungen erst im Frahjahr 2021 tber ein EU weites Vergabeverfahren ausgeschrie-
ben und am 31.08.2021 beauftragt werden.

Der Einbau von Sedimentationsanlagen zur Reinigung des Oberflachenwassers vor

Ableitung in die jeweilige Vorflut ist erfolgt.
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Die Geh- und Radwege am sudlichen Ende der Baumalinahme zwischen Einmun-
dung Ismaninger Stral3e und Isarhotel, einschliel3lich dem barrierefreien Ausbau ei-
ner Bushaltestelle, wurde fertiggestellt. In diesem Bereich fehlt noch die Erneuerung
der Asphaltdeckschicht und die finale Markierung im Fahrbahnbereich.

Auf der Luitpoldbriicke wurden die Kappen beidseitig wie geplant hergestellt

Bei den Arbeiten auf der Hochtrasse fihren unvorhersehbare Einflisse zu erhebli-

chen Stérungen des Bauablaufs.

Beim Abbruch der alten Briickenkappen wurde eine asbesthaltige Abdichtung zwi-
schen Kappen- und Briickenbeton festgestellt. Auf der Luitpoldbriicke war ein sol-
ches Material nicht vorhanden.

Um die Kappen abbrechen zu kénnen, musste ein Sanierungskonzept erstellt wer-
den, dazu wurden Messungen der Asbestkonzentration in der Luft bei diesen Arbei-
ten, in entsprechenden Messkabinen, durchgefihrt.

Das Ergebnis dieser Messungen (unterhalb der Akzeptanz- und Toleranzkonzentra-
tion) besagt, dass keine Einhausung der Arbeiten notwendig ist. Dennoch muss der
Abbruch durch eine zugelassene Spezialfirma erfolgen und die Entsorgung des Ab-

bruchgutes ist nur tiber zugelassene Deponien moglich.

Die Erneuerung der Briickenkappe direkt tiber der Bahnlinie wird sich erheblich ver-
zbgern, da die hierfur erforderlichen Gleissperrpausen (BETRAS) von der Bahn bis
jetzt nicht genehmigt wurden.

Bereits seit 2019 steht man hierfir mit den entsprechenden Stellen der DB Netz AG

in Verbindung.

Urspringlich wurden im Mai 2021 die fur 2022 notwendigen Gleissperrungen mit ca.
1 Jahr Vorlauf beantragt. Ende November 2021 erhielten wir dann die Mitteilung der

Baubetriebsplanung Bahn, dass diese Antrage nicht genehmigt werden, da diese zu
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Baukonflikten fihren und die Strecke fir Umleitungen durch andere Maflinahmen der

Bahn benotigt wird.

Die urspringliche Planung, zuerst die Kappen der Hochtrasse zu erneuern, wurde

deshalb geandert.

Seitdem versuchen wir laufend, die dringend notwendigen Sperrpausen der Bahn-

strecke genehmigt zu bekommen.

Im April 2023 konnten wir in einer kurzen Nachtschicht zumindest die erheblich ge-
schadigte Schirze eines Oberleitungsschutzes mittels Schutzplane soweit sichern,

dass keine Betonteile auf die Bahnlinie fallen.

Nach derzeitigem Stand werden wir im August 2023 eine langere Sperrpause (36
Stunden) erhalten, um ein Hangegerust Uber der Bahnlinie anbringen zu kénnen und
fur die hier verlaufenden Spartenleitungen neue Kabelschutzrohre unter der Briicke

anzuhangen.

Zudem wurden Sperrpausen im Februar und ggf. Juli bis September 2024 in Aussicht

gestellt.

Die hier aufgefuhrten Umsténde fuhren zu erheblichen Stérungen des Baubetriebs
und somit zu einer Verlangerung der Bauzeit bis ca. Ende 2024. Dies wird demzu-

folge auch zu Mehrkosten fuhren, die derzeit noch nicht bezifferbar sind.

Der weitere Bauablauf sieht jetzt vor, dass die Asphaltdecke vom stdlichen Bauende
(H6he Isarhotel) bis zur Luitpoldstral3e erneuert wird. Fur diese Arbeiten muss die
Isarstral3e in diesem Abschnitt voraussichtlich ab 31.07. bis 13.08.2023 voll gesperrt
werden. Die Zufahrt zum P+R Platz wird einspurig mit Ampelregelung aufrechterhal-
ten. Die Zufahrt zur Luitpoldanlage / Volksfestplatz ist moglich. Ein Anfahren ist in

beiden Fallen nur aus Norden kommend mdglich.
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Zur Kostensituation:
Projektkosten vom Stadtrat genehmigt: 10,9 Mio. €

Stand der Auftragsvergaben bis jetzt: 10,106 Mio. € (ca. 93 % der beschlossenen
Gesamtkosten)

Ausgaben (Stand 28.06.2023): 4.553.948,95 € (ca. 44 % der beschlossenen Ge-

samtkosten) und derzeit noch in Prifung ca. 240.000 €.

Auf Grund der zuvor genannten Einflusse muss damit gerechnet werden, dass die

tatsachlichen Projektkosten deutlich Gber den genehmigten Kosten liegen werden.

Forderung gem. Bescheid vom 06.12.2021: 6,760 Mio. € (die Mehrkosten werden
noch nachgemeldet)

Der Bericht dient zur Kenntnis.



