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TOP 1 Bauantrag E-2022-43
Nutzungséanderung eines Dachgeschosses zum Wohnraum auf
dem Grundstick Rindermarkt 13, Flst. 298 Gemarkung Freising

Anwesend: 11

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fur die Nutzungsanderung von

Speicherraumen im Dachgeschoss in eine Wohnung.

Genehmigter Bestand ist ein Praxis- und Wohngebéaude, dass zu Beginn der 1970er-
Jahre als Ersatzbau errichtet wurde. Die Dachgeschossebene wurde als Dachspei-

cher genehmigt, wobei die heutige Grundrissorganisation und die Belichtungsoffnun-
gen bereits Gegenstand der damaligen Baugenehmigung waren und auch hergestellt

wurden. Gegenstandlich ist nunmehr die bloRe Nutzungsanderung in eine Wohnung.

Bauplanungsrecht

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Freising ist der Planbereich als Besonde-
res Wohngebiet ausgewiesen.

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB i.V. mit

§ 144 BauGB. Die Art der baulichen Nutzung ist zulassig. Anderungen des Males
der baulichen Nutzung sind nicht gegeben. Das Vorhaben widerspricht nicht den Sa-

nierungszielen.
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Denkmalschutz/ Gestaltungssatzung

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Ensemblebau nach Art. 1 Abs. 3
BayDSchG. Anderungen an der Fassade sind nicht gegenstandlich.

Die Gebaudehulle wurde aber bereits im Jahr 2021 entsprechend den Anforderun-
gen der Gestaltungssatzung instandgesetzt (Erlaubnisbescheide vom 14.10.2020
und 05.07.2021).

Bauordnungsrecht

Das Vorhaben l6st nach der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising einen

Stellplatzmehrbedarf von 1 Kfz-Stellplatz aus.

Bestand
Dachspeicher 0.B.

Planung
1Wohnung 1 Stpl./WE 1 Stellplatz

Der Stellplatzmehrbedarf betragt damit 1 Kfz-Stellplatz. Dieser kann weder auf dem
Baugrundsttick noch auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe erbracht werden

und wird zur Ablose beantragt.

Fahrradabstellplatznachweis

Das Bauvorhaben I6st nach der Richtzahlliste zur Fahrradabstellplatzsatzung der

Stadt Freising (FAbS) einen Mehrbedarf von 2 Fahrradabstellplatzen aus.

Planung
1 Wohnung 69,10 m2 2 APL./WE 2 Abstellplatze

Der Mehrbedarf betragt damit 2 Abstellplatze. Dieser kann nicht auf dem Baugrund-
stuck erbracht werden. Vorliegend wird eine Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 BayBO
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i.V. mit 8 5 FAbS von 8 2 Abs. 3 FAbS, wonach Fahrradabstellplatze auf dem Bau-
grundsttick herzustellen sind, beantragt. Die Abweichung wird mit der besonderen
Bestandssituation, das Gebaude ist 4-seitig grenzstandig nahezu ohne jede Freifla-
che errichtet, begriindet. Der Nachweis soll auch nicht im Geb&aude erbracht werden.
Zur Verfugung stehende Flachen im Erdgeschoss sind nicht vorhanden.

Beschluss-Nr. 200/27a
Anwesend: 11 Far: 11 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.

1 Kfz-Stellplatz ist abzulésen.

Eine Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 BayBO i.V. mit 8 5 Fahrradabstellplatzsatzung
(FADS) von § 2 Abs. 3 FADbS wird fur den nicht nachgewiesenen Mehrbedarf von 2

Fahrradabstellplatzen zugelassen.

TOP 2 Bauantrag E-2021-223
Erweiterung der Physiotherapeutischen Praxis auf dem Grund-
stick Untere HauptstralRe 23, Flst. 362 Gemarkung Freising

Anwesend: 11

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fur den Umbau und die Nutzungs-
anderung von Buroflachen in Praxisraume zur Erweiterung einer bestehenden phy-
siotherapeutischen Praxis, die sich im 1. Obergeschoss des Bestandsgebaudes be-
findet.

Bauplanungsrecht

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Freising ist der Planbereich als Besonde-

res Wohngebiet ausgewiesen.
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Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB i.V. mit § 144
BauGB. Die Art der baulichen Nutzung ist zulassig. Anderungen des MaRes der bau-
lichen Nutzung sind nicht gegeben. Das Vorhaben widerspricht nicht den Sanie-

rungszielen.

Bauordnungsrecht

Das Vorhaben l6st nach der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising einen

Stellplatzmehrbedarf von 0,74 Kfz-Stellplatzen aus.

Praxisnutzung (geplant) 154,10 mz 1 Stpl./30 m2 5,14 Stellplatze
Blronutzung (Bestand) 154,10 m2 1 Stpl./35 m2 4,40 Stellplatze

Der Stellplatzmehrbedarf kann weder auf dem Baugrundstiick noch auf einem geeig-

neten Grundstlck in der Nahe erbracht werden und wird zur Ablése beantragt.

Fahrradabstellplatznachweis

Das Bauvorhaben I6st nach der Richtzahlliste zur Fahrradabstellplatzsatzung der

Stadt Freising (FAbS) einen Mehrbedarf von 1 Fahrradabstellplatz aus.

Praxisnutzung (geplant) 87,64 m2 HNF 1 API./25m? 3,51 Abstellplatze
Bironutzung (Bestand) 154,10 m? HNF 1 API./60 m? 2,57 Abstellplatze

Der Mehrbedarf betragt damit 0,94 Abstellplatze, gerundet 1 Abstellplatz. Dieser wird
auf dem Baugrundstick erbracht.

Beschluss-Nr. 201/27a

Anwesend: 11 Far: 11 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.

0,74 Kfz-Stellplatze sind abzul6sen.
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TOP 3 Neugestaltung der Innenstadt Freising
BA 3.1 - Ausbau der Bahnhofstral3e
BA 4 - Ausbau der Oberen HauptstralRe zwischen Bahnhofstralle
und Marienplatz sowie Anschlussbereich Asamgeb&ude
mit Brennergasse
- Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat

Anwesend: 13

A) Vorplanungen

Innenstadtkonzeption

Als eine Hauptmalinahme der im Jahr 2011 beschlossenen Innenstadtkonzeption
soll der gesamte Bereich der Hauptstral3e inklusive der Seitengassen ein einheitli-
ches und neu gestaltetes Erscheinungsbild erhalten. Dadurch wird die Attraktivitat

der Innenstadt auf Dauer erhalten bzw. verbessert.

Machbarkeitsstudie

Auf Grundlage der Innenstadtkonzeption wurde im Jahr 2012 eine Machbarkeitsstu-
die zur Neugestaltung der HauptstralRe mit Moosachoffnung durchgefihrt. Als Ergeb-
nis wurde die Machbarkeit nachgewiesen.

Ebenfalls Teil der Machbarkeitsstudie war die Erfassung des bautechnischen Zustan-
des der Bodenbelage. Es wurden starke Schaden in den Asphalt- und Pflasterbela-
gen erfasst. In weiten Teilen ist der Bodenbelag in sehr schlechtem Zustand und halt

den aktuellen Nutzungen auf Dauer nicht Stand.

Stadtebaulicher Wettbewerb

Im Jahr 2013 wurde im Rahmen eines VOF-Verfahrens ein Wettbewerb durchge-
fuhrt. Der Sieger ST raum a. aus Berlin wurde als Generalplaner mit den Planungs-

leistungen beauftragt.
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Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept Innenstadt wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Planen,
Bauen und Umwelt am 01. Oktober 2014 beschlossen. Es sieht die Anlage einer klei-
nen Fuldgangerzone in der Hauptstrafl3e zwischen Amtsgerichtsgasse und Bahnhof-
stral3e und am Marienplatz vor. Das restliche Planungsgebiet soll als verkehrsberu-
higter Bereich eingerichtet werden. Der verkehrsberuhigte Bereich zeichnet sich un-
ter anderem durch seine Aufenthalts- und ErschlieBungsfunktion aus. Das bedeutet,
der verkehrsberuhigte Bereich muss baulich so angelegt sein, dass der typische
Charakter einer Stra3e mit Fahrbahn, Gehweg, Radweg nicht vorherrscht. Dies wird
(in der Regel) durch einen niveaugleichen Ausbau, Plateau-Aufpflasterungen und
Einengungen erreicht.

Es wird darauf verwiesen, dass die Stadt Freising sich vorbehalt, das geplante Ver-
kehrskonzept anzupassen und den Verkehr in Teilbereichen einzuschranken (bei-
spielsweise durch das Einrichten weiterer Bereiche als Ful3gangerzone). Die Stadt
Freising strebt zudem insbesondere direkt nach der Fertigstellung eine verstarkte

Verkehrsuberwachung an.

Vorentwurfsplanung

Der Vorentwurf (Leistungsphase 2) wurde fiir das gesamte Planungsgebiet der
Hauptstral3e mit Marienplatz und Seitengassen erstellt und in der Sitzung des Aus-
schusses fur Planen, Bauen und Umwelt am 22. April 2015 beschlossen.

Materialauswahl

In der Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt am 16. Dezember
2015 wurde eine Vorauswahl fur Pflaster- und Bodenbelage getroffen. Mit dem aus-
gewahlten Pflastermaterial ,Berbinger Granit“ wurde eine Musterflache in der Innen-
stadt angelegt. Das gewdahlte Material wurde im anfanglich fertiggestellten Bereich
der Heiliggeistgasse und Untere Domberggasse (BA 1.2) verwendet. In den Bauab-
schnitten BA 1.1, 7.3, 6 und 2 (Untere Hauptstral3e, Weizengasse, General-von-Na-

gel-StralRe, Angerbadergasse und Obere Hauptstral3e) wurde aus Griinden der
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vergaberechtlich gebotenen Produktneutralitét ein Material aus dem spanisch-portu-
giesischen Grenzgebiet verbaut, welches jeweils vom glinstigsten Anbieter angebo-
ten wurde und sowohl den technischen als auch gestalterischen Anforderungen ent-

spricht.

B) Entwurf

Fir die Bauabschnitte BA 3.1 ,Bahnhofstralle zwischen Am Wérth und Brunnhaus-
gasse” mit einer Grofde von 1.188 m? sowie den BA 4 ,Obere Hauptstral3e zwischen
BahnhofstraRe und Marienplatz sowie Anschlussbereich Asamgeb&ude mit Brenner-
gasse“ mit einer Grolie von 2.990 m? steht der Entwurf (Leistungsphase 3) vor dem

Abschluss (Umgriff gem. Lageplane in Anlage 1).

Bestandssituation

Die Bahnhofstral3e besteht derzeit aus einer mit Naturstein gepflasterten Fahrbahn
und einem einseitigen, gepflasterten Gehweg.

Die Obere Hauptstral3e besteht derzeit aus einer asphaltierten Fahrbahn und einem
beidseitigen gepflasterten Gehweg.

Freiraumkonzept BA 3.1

Der StralRenraum des Bauabschnitts 3.1 wird barrierefrei und niveaugleich ausge-
baut. Sitzelemente und Fahrradstander innerhalb bzw. am Rand der tberwiegend
von flieBendem Verkehr genutzten Flachen bilden in unregelmafigen Abstanden Ein-
engungen, die zu einer zusatzlichen Verminderung der Geschwindigkeit fuhren.
Dadurch steigt die Aufenthaltsqualitat fur Ful3ganger. Zur Verbesserung des Geh-
komforts wird als Bodenbelag das beschriebene gestrahlte Natursteinpflaster ver-

wendet.

Freiraumkonzept BA 4

Der StraRenraum des Bauabschnitts 4 wird ebenfalls barrierefrei und niveaugleich

ausgebaut. Auch wenn der Bereich des BA 4 als Fu3gangerzone ausgewiesen wird
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(siehe folgender Punkt), ist in diesem Bereich mit Fahrverkehr zu rechnen. Sitzele-
mente und Fahrradstander innerhalb bzw. am Rand der tberwiegend von flieRendem
Verkehr genutzten Flachen bilden in unregelméfigen Abstanden daher auch hier
Einengungen, die zu einer zuséatzlichen Verminderung der Geschwindigkeit fuhren.
Dadurch steigt die Aufenthaltsqualitat fur Ful3ganger. Zur Verbesserung des Geh-
komforts wird als Bodenbelag das beschriebene gestrahlte Natursteinpflaster ver-
wendet. Die genauen Standorte der Sitzelemente und Fahrradstander kénnen im

weiteren Planungsprozess angepasst werden.

Verkehrsrechtliche Anordnungen

Der neu gestaltete Bereich der BahnhofstraRe (BA 3.1) wird im Anschluss an die Fer-
tigstellung gemald dem Verkehrskonzept als Verkehrsberuhigter Bereich (VZ 325.1

und 325.2) ausgewiesen.

Mit Fertigstellung des BA 4 soll im Bereich zwischen Schiedereck und Amtsgerichts-
gasse der Zielzustand des Verkehrskonzepts aus dem Jahr 2014 hergestellt werden.
Daher wird gepruft, ob mit der Fertigstellung der o0.g. Bereich inkl. der Ziegelgasse
zwischen Obere Hauptstrafl3e und Kirchgasse als FuRgangerzone mit Befreiung fir
Radfahrer und Busse sowie noch festzulegenden Lieferzeiten eingerichtet werden

kann.

Erfolgte und ausstehende Abstimmungen

Die Planung wurde in der 23. Sitzung des Innenstadtbeirates am 29. Marz 2022 vor-
gestellt und dort diskutiert. Der Innenstadtbeirat begrif3t die Malinahme und den vor-

gestellten Entwurf.

Zudem ist geplant, im Juni/Juli 2022 einen Planungsdialog mit den betroffenen Ei-
gentimern und Anliegern durchzufihren, bei dem die aktuellen Planungen vorge-

stellt und die Mdglichkeit zu Rickmeldungen gegeben werden.
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Stadtmobiliar

Fur die Freisinger Innenstadt wurde ein wirtschaftliches und einheitliches Stadtmobi-
liar entwickelt. Die Sitzbanke mit Holzauflagen werden entlang des StraRenverlaufs

und vor besonderen Gebauden aufgestellt. Fahrradabstellmoglichkeiten werden de-
zentral in kleinen Gruppen geschaffen. Granitsitzelemente schiitzen diesen Bereich

vor dem Befahren. Die Aufstellung von Mulleimern erfolgt situativ und in der Nahe

von Béanken.

Barrierefreiheit

Ein zentrales Ziel der Planungen ist die barrierefreie Neugestaltung der Innenstadt.
Hierfir wurde ein Konzept zur Barrierefreiheit erstellt. Daran wirkten ST raum a., ein
Gutachter der Bayerischen Architektenkammer, der Behindertenbeauftragte der
Stadt Freising, der Bayerische Blinden- und Sehbehindertenbund (BBSB) sowie die
Fachamter der Stadt Freising mit. Das Konzept wurde am 22.03.2016 mit der Pro-
jektgruppe Senioren und Menschen mit Behinderung abgestimmt und in der Sitzung
am 23.03.2016 in Eckpunkten vorgestellt.

Derzeit finden mit dem BBSB und einem runden Tisch Abstimmungen zu Verbesse-
rungsmoglichkeiten an Detaillésungen des Konzepts Barrierefreiheit statt. Die Ergeb-

nisse werden berlcksichtigt und in die fortzufiihrende Planung integriert.

Denkmalpflege

Die Zielsetzung der Neugestaltung beinhaltet die Beriicksichtigung des Denkmal-
schutzes mit Verwendung ortstypischer Materialien innerhalb des historisch geprag-
ten Kontextes der Altstadt. Insofern sollen die ausgewahlten Pflasterbelage aus Na-
turstein verwendet werden.

Es wird eine durchgéngige, baubegleitende Begutachtung aller erfolgten Aufgrabun-

gen und der archaologischen Dokumentation von Funden durchgefihrt.

Die Planung wird zudem laufend mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmit.
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Beleuchtung
Das Buro 3lpi aus Minchen wurde mit der Erstellung eines Masterplans Licht fir die

Innenstadt beauftragt. Der Masterplan Licht wurde in der Sitzung am 31. Mai 2017 in
vorgestellter Form beschlossen.
Der Masterplan Licht wurde fur die Bauabschnitte 3.1 und 4 konkretisiert, in den Ent-

wurf eingearbeitet und inzwischen in grof3ten Teilen bereits umgesetzt.

Stadtgrin
Aufgrund der engen Spartenlage ist es im Bereich der aktuellen Bauabschnitte 3.1

und 4 nicht moglich, qualitative Baumquartiere gemaf den einschlagigen Richtlinien
zu erstellen.

Das Biro Freiraum Berger aus Freising hat ein Konzept fir mogliche Standorte von
Fassadenbegrinungen erstellt. Da die geplante Fassadenbegrinung an die privaten
Bauten geht und z.T. stlitzende Konstruktionen bendtigt, ist hier das Einverstandnis
der jeweiligen Eigentiimer erforderlich. Die Stadt Freising nimmt im Zuge der weite-
ren Planung Kontakt mit den Eigentimern auf, um entsprechende Vereinbarungen
zu treffen.

Zudem werden im Bereich des BA 3.1 und 4 mobile Pflanzklbel eingesetzt.

C) Technische Angaben zu den Verkehrsflachen

Oberbau

Auf Grundlage der vorhandenen Verkehrsbelastung wurde der notwendige Aufbau
des neuen Stral3enoberbaus ermittelt. Unter Beriicksichtigung der Vorgabe ,Flachen-
befestigung aus Granitpflaster” und aus der Ermittlung der Belastungsklasse ist fest-
zustellen, dass ein Regelaufbau nach der Richtlinie fur die Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12, Ausgabe 2012) nicht mdglich ist.
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Fur die aktuellen Abschnitte erfolgte deshalb die Berechnung der dimensionierungs-
relevanten Beanspruchung nach Methode 1 der RStO. Hier wird der durchschnittliche
tagliche Schwerlastverkehr (DTV®Y) unter Zuhilfenahme von straRenklassenspezifi-
schen Lastkollektivquotienten zugrunde gelegt. Erhebliche Auswirkungen hat dabei
der vorhandene o6ffentliche Personennahverkehr mit einer Vielzahl von Busfahrten.
Die Stadt Freising strebt auf Dauer durch ein alternatives Verkehrskonzept eine Re-

duzierung der Busfahrten durch die Innenstadt an.

Nach dieser Berechnungsmethode sind die Umgriffsbereiche den Belastungsklassen
10 sowie 32 zuzuordnen. Gemal RStO Tafel 3 werden fur Bauweisen mit Pflaster-
decke nur Aufbauten bis zu einer Belastungsklasse 3,2 vorgegeben.

Es wird deshalb eine Sonderbauweise erforderlich, die vom Ublichen Standard ab-

weicht.

Unter Beteiligung eines Sachverstandigen fur Pflasterbau und auf Grundlage des
Uber Untersuchungen ermittelten, anstehenden Baugrunds wurde fur den Bereich fol-
gender Oberbau der gebundenen Bauweise festgelegt:

16 cm Granitpflaster gemaf Gestaltungsplan

4 bis 6 cm gebundenes Bettungsmaterial

14 cm wasserdurchlassige Asphalttragschicht

20 cm obere Schottertragschicht mit Verdichtungswert

EV2 auf dem obersten Planum von 150 MN/m?2
25 cm untere Schottertragschicht in Verdichtungswert
EV2 auf dem Planum von 120 MN/m?2

80 cm Gesamtdicke Oberbau
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Weitere MalBhahmen zur Verbesserung der Tragfahigkeit des Untergrundes wie zu-
satzlicher Bodenaustauch bzw. das Einlegen von Geogittern im Bereich von Sparten-

leitungen mussen ggf. ortlich festgelegt werden.

Zu der Bauweise folgender Hinweis:

Es gab diverse Grinde, die fir eine ungebundene Bauweise des kleinformatigen Mit-
telbereichs der Oberen Hauptstral3e gesprochen haben. Die zukinftige Verkehrsbe-
lastung wiirde auch eine ungebundene Bauweise zulassen, die in der Herstellung
kostengunstiger und schneller herzustellen ist als die gebundene Bauweise. Zudem
ware die Flache weniger versiegelt und Ausbesserungsarbeiten wéren kostengtinsti-
ger. Des Weiteren kénnte in einem Reparaturfall das Material wiederverwendet wer-
den und die Flache erscheint aus gestalterischer Sicht lebendiger. Auch die Freisin-
ger Stadtwerke hatten aufgrund der hohen Kosten einer Anpassung/Ausbesserung
des Spartennetzes die ungebundene Bauweise bevorzugt.

Diese Variante wurde von der Verwaltung daher intensiv geprift und u.a. mit den
Fachplanern sowie dem stadtischen Bauhof abgestimmt. Zudem erfolgte eine Rtick-
sprache mit dem Tiefbau- und Vermessungsamt der Stadt Wiesbaden.
Ausschlaggebend fur die Entscheidung, den mittleren Bereich der StralRe gebunden
herzustellen war insbesondere der langfristige Straenunterhalt. Durch die Verwen-
dung der Saug-Kehrmaschinen werden in der ungebundenen Bauweise die Fugen
standig entleert, was dazu fuhrt, dass sich die Steine bewegen kénnen und die Fla-
che so dauerhaft geschadigt wird. Als Folge treten dann Stolperkanten auf und in
den Fugen sammelt sich Mull. Sowohl die beauftragten Fachplaner, das Amt flir Stra-
Ren- und Bruckenbau und der Stadtische Bauhof haben sich fiir die gebundene Bau-
weise ausgesprochen. Die ca. 15-Jahrige Erfahrung mit beiden Bauweisen im Refe-
renzprojekt in Wiesbaden untermauert diese Entscheidung.

Bauweise grof3formatige Platten

Die Bauweise des grof3formatigen Plattenbelags vor den Fassaden spielt eine ent-

scheidende Rolle beim Unterhalt bzw. Erhalt und der Nachhaltigkeit der Flachen.
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Grundsétzlich kann hier zwischen einer gebundenen (Bettung und Fuge aus binde-
mittelhaltigen Materialien) und ungebundenen Bauweise (bindemittelfrei) differenziert
werden. Jede Bauweise weist unterschiedliche Vor- und Nachteile auf. Da in Freising
wie oben beschrieben eine Sonderbauweise zum Einsatz kommt, fehlt die
langjéhrige Erfahrung insbesondere im Zusammenwirken der beiden Bauweisen.

Es wurde daher gemeinsam mit den Planern in einem Abwagungsprozess entschie-
den, im BA 1.1 und 6 (Untere Hauptstral3e) in den Seitenbereichen die ungebundene
Bauweise auszufuhren. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ungebundenen
Bauweise die Dauerhaftigkeit der Flache zugunsten der Pflege- und Austauschféahig-
keit reduziert wird und bei auftretenden Schaden nachgebessert werden muss.
Dennoch hat sich die ungebundene Bauweise im BA 1.1 und 6 bisher bewahrt. Da-
her sollen die groRformatigen Platten vor den Fassaden im gesamten BA 3.1 und 4 in

der ungebundenen Bauweise ausgefuhrt werden.

Briicke Brennergasse

Die Briicke in der Brennergasse Uber die Stadtmoosach wurde vom Ingenieurbiro
Brand! und Eltschig aus Freising geplant. Das Bruckenbauwerk wurde bereits zu
Uberwiegenden Teilen hergestellt. Derzeit ist die Briicke mit einem temporaren
Schutzbeton belegt. Hier ist vorgesehen, die Oberflachen mit einem gebrauchten,
anthrazitfarbenen Natursteinmaterial (gebrochenes Grol3steinpflaster, Dicke 12 cm)
aus dem Bestand der Stadt Freising herzustellen, sodass der Verlauf der Stadt-

moosach analog zur Oberen Hauptstral3e (BA 2) ablesbar ist.

Entwasserung

BA 3.1: Zur geordneten Ableitung des Oberflachenwassers werden in der Bahnhof-
stral3e zwei Pflasterrinnen angeordnet, welche das anfallende Niederschlagswasser
sammeln und Uber StraRenablaufe dem vorhandenen Mischwasserkanal zuftihren.
Hier wird auf ein ausreichendes Gefélle, das vom Gebaude wegfihrt, geachtet. Ins-
gesamt werden zur Ableitung des Oberflachenwassers ca. 9 Stlick Punktentwésse-
rungen vorgesehen. Bei einer befestigten Flache von ca. 1.188 m?2 ergibt sich pro
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StralRenablauf eine Entwasserungsflache von ca. 132 m2. Die Punktentwasserungen
werden an kritischen Stellen (beispielsweise vor Eingdngen) durch Linienentwéasse-

rungen erganzt.

BA 4: In der Oberen Hauptstral3e wird ein negatives Dachgefélle zur Stral3enmitte
hinausgefiihrt. Da zwischen grof3formatigen Platten und kleinformatigem Pflasterbe-
reich ebenfalls Entwéasserungslinien geplant sind, entstehen in diesem Bereich drei
Entwasserungsrinnen, da die Rinnen zwischen ungebundener und gebundener Bau-
weise gleichzeitig die taktilen Leitkanten darstellen.

Im Bereich der Brennergasse wird eine mittig liegende, in Abschnitten unterbrochene
Entwasserungsrinne realisiert. Auch im BA 4 wird auf ein ausreichendes Gefélle, das
vom Gebaude wegfihrt, geachtet. Insgesamt werden zur Ableitung des Oberflachen-
wassers ca. 37 Stuck Punktentwasserungen vorgesehen. Bei einer befestigten Fla-
che von ca. 2.990 m2 ergibt sich pro Stra3enablauf eine Entwasserungsflache von
ca. 80 m2. Die Punktentwasserungen werden an kritischen Stellen (beispielsweise

vor Eingangen) durch Linienentwasserungen erganzt.

Angleichungen

In der BahnhofstralRe muss ein Bereich provisorisch an den Bestand angeglichen
werden, bis der Ausbau des BA 3.2 umgesetzt wird. Siehe hierzu auch Hinweise un-
ter Punkt D) Projektabwicklung / Terminplanung.

Um den Marienplatz fur die Zeit der Landesausstellung 2024 und bis zur Herstellung
der endgultigen Oberflachen (vsl. 2027) ansprechend und einheitlich zu befestigen,
ist geplant, die derzeit mit Asphalt befestigte Stral3e mit einem dem Marienplatz ahn-
lichen Natursteinmaterial (Grof3steinpflaster) aus dem Bestand der Stadt Freising

herzustellen.
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Senkelektranten

Zur Versorgung von Veranstaltungen in der Obere Hauptstral3e und am Marienplatz

mit Strom sind im BA 4 insgesamt 8 Stk. Senkelektranten vorgesehen.

Absicherung von Veranstaltungen

Zur Absicherung von Veranstaltungen werden in der Innenstadt je nach Sicherheits-
konzept immer wieder Sperren zur Verhinderung von Zufahrtsmaoglichkeiten (Terror-
sperren) erforderlich. Da sich die Positionen und Anforderungen jedoch immer wieder
andern, wird im Zuge des Ausbaus darauf verzichtet, feste Einbauten vorzusehen. Es
ist stattdessen geplant, dass die Stadt Freising mobile Sperrsysteme anschafft, die
schnell auf- und abgebaut und auch an anderen Orten eingesetzt werden kdnnen.
Diese Elemente sind nicht Bestandteil dieses Projekts.

D) Projektabwicklung / Terminplanung

Beide Bauabschnitte haben diverse Schnittstellen und Abhangigkeiten zu benachbar-
ten, externen Baumalnahmen. In der BahnhofstralRe sind dies die Verlangerung des
Warmenetzes durch die Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH und eine mogli-
che Aufzugverbindung auf den Domberg durch das Erzbischoéfliche Ordinariat Min-
chen (EOM).

Im Bereich des Marienplatzes betrifft dies insbesondere die Arbeiten zur Generalsa-
nierung des Asamgebaudes sowie des P2.

Dies bedeutet fur alle Verantwortlichen einen erhéhten Abstimmungsaufwand und
birgt die Gefahr von baulichen Verzégerungen und Mehrkosten.

Bauabschnitt 3.1 BahnhofstralRe

Bereits in den Jahren 2016 und 2017 wurden im Bereich des BA 3.1 die meisten
Spartenleitungen durch die Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH und die

Freisinger Stadtentwasserung saniert bzw. modernisiert.
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Im Jahr 2021 wurde das neue Warmenetz von Norden her in den Bereich des BA 3.1
gefuhrt. Die Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH plant im Jahr 2023 die Fern-
warmeleitung bis in die Brunnhausgasse und somit aus dem neu gestalteten Bereich
hinaus zu verlangern. Diese Mal3nahme muss bis zum 12. Mai 2023 abgeschlossen
sein. Die hierbei anfallenden Kosten waren/sind vom jeweiligen Leitungsbetreiber zu

tragen.

Es ist geplant, die BaumalRnahme des BA 3.1 ab dem 15. Mai 2023 zu beginnen und
bis ca. Ende Oktober/Anfang November 2023 abzuschliel3en.

Die Planungen des EOM zu der mdglichen Aufzugverbindung auf den Domberg sind
sowohl technisch, gestalterisch/rdumlich, organisatorisch und terminlich bis zum der-
zeitigen Stand nur dul3erst vage vorhanden. Da die mdgliche Aufzugverbindung je-
doch ein wichtiger Bestandteil der Infrastruktur und Besucherfiihrung im Hinblick auf
die im Jahr 2024 stattfindende Landesausstellung darstellt und daher mit entspre-
chender Prioritat installiert werden soll, kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen werden, dass zum optimierten Bauablauf die Bauabschnittsgrenze des BA

3.1 im Zuge der Ausfuhrung noch einmal angepasst werden muss.

Bauabschnitt 4 Obere HauptstraRe, Marienplatz und Brennergasse

Im Bereich der Oberen Hauptstral3e hat die Freisinger Stadtentwéasserung bereits im
Jahr 2019 die Hausanschliisse saniert. Im Jahr 2020 wurde durch die Freisinger
Stadtwerke Versorgungs-GmbH das Gas-, Wasser- und Warmenetz erneuert bzw.
neu eingelegt. Im Jahr 2022 erfolgt hier die Erneuerung des Stromnetzes. In der
Brennergasse wurden im Jahr 2021 die Sparten saniert und um die Warme erweitert.
Die hierbei anfallenden Kosten waren/sind vom jeweiligen Leitungsbetreiber zu tra-

gen.

Es ist geplant, die BaumalRnahme des BA 4 ab dem 23. Marz 2023 im Bereich des
Schiederecks zu beginnen und bis ca. Ende Oktober 2023 abzuschliel3en.
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Im Bereich des Asam-Gebaudes treffen die Arbeiten der Generalsanierung und des
P2 mit denen zur Neugestaltung der Innenstadt Freising zusammen. Hier finden be-
reits umfangreiche Vorabstimmungen mit den Verantwortlichen der anderen stadti-

schen Projekte statt.

Weiteres Vorgehen

Um ein finanziell attraktives Angebot der fir die Vergabe der Bauleistungen notwen-
digen EU-weiten Ausschreibung zu erhalten, ist die Ausschreibung der MaRnahme
fur Herbst 2022 vorgesehen. Der Bau ist derzeit von Marz bis Oktober/November
2023 terminiert. Die Bauabwicklung sieht momentan eine schrittweise Bauausfiih-
rung vor, um u.a. die Zugéanglichkeit der Feuerwehr zu gewéhrleisten. Bei der Zuord-
nung der Abschnitte wird versucht, auf Anregungen und Bedurfnisse der Anlieger
Rucksicht zu nehmen (bsp. Freischankflachen/Anlieferung). Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass die Strafl3enziige in Abschnitten wéahrend der Baumafinahme voll ge-
sperrt bleiben. Hierdurch ergeben sich weitere erhebliche Behinderungen fur den In-

dividualverkehr sowie den offentlichen Personennahverkehr.

E) Kosten / Haushaltsmittel

Auf Grundlage der Entwurfsplanung wurde nach DIN 276 eine Kostenberechnung er-
stellt, die folgende Bauleistungen beinhaltet:
e Erneuerung der Verkehrsflachen inkl. Erstellung eines ausreichend tragfahi-
gen Oberbaus
e Erneuerung der Stral3enentwasserung, Anschluss an den vorhandenen Misch-
wasserkanal
e Diverse Ausstattungsgegenstande wie Fahrradabstellbtigel, Banke und sons-
tige Sitzgelegenheiten, Beschilderung, Infostelen (nicht die Infostele vor dem

Asam) etc.
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Bei der Kostenermittlung wurde auch bertcksichtigt, dass ggf. belastetes Aushubma-

terial (bis Z 2) anfallt, welches besonders zu entsorgen ist.

Fur den BA 3.1 ergeben sich so reine Baukosten in Hohe von (brutto): ca.

1.400.000 €.

Fur den BA 4 ergeben sich so reine Baukosten in Héhe von (brutto): ca. 3.420.000 €.
Fur die im BA 4 ausstehende Beleuchtung ergeben sich Baukosten in Hohe von
(brutto): ca. 130.000 € und fur die Restfertigstellung der Briucke in der Brennergasse
ca. (brutto) 50.000 €.

Dazu mussen Nebenkosten in Héhe von ca. 20 % der Baukosten d.h. ca. 940.000 €
(brutto) beriicksichtigt werden, die folgende Leistungen abdecken:
e Planung und Uberwachung der Bauumsetzung fir Frei- und Verkehrsanlagen
e Planung und Uberwachung der Umsetzung der Erneuerung der Beleuchtung
e Leistungen fur die Spartenkoordination
e Bestandsvermessungen
e Baugrunduntersuchungen
e sachverstandige Begleitung Pflasterbau
e anteilige Kosten der Materialbemusterungen
e Kontrollprifungen bei der Bauausfiihrung
e Beweissicherungen der angrenzenden Bebauung

e Sicherheits- und Gesundheitskoordination

Es ergeben sich so Gesamtprojektkosten flir den Bauabschnitt 3.1 (Bahnhofstral3e
zwischen Am Warth und Brunnhausgasse) und 4 (Obere Hauptstral3e zwischen
BahnhofstraRe und Marienplatz, Stidseite Marienplatz und Brennergasse) als Teil-

projekt zur Neugestaltung der Innenstadt Freising in Hohe von ca. 5.680.000 €.
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Die zur Umsetzung des Teilprojekts BA 3.1 und 4 notwendigen Finanzmittel stehen
unter der Haushaltsstelle 1.6154.9500 in H6he von 5.680.000 € - mit ca. 1.710.000 €
Restmittel aus 2022, einer Verpflichtungsermachtigung fur 2023 in Héhe von
3.900.000 € und bis 2021 bereits getatigter Ausgaben in Hohe von ca. 70.000 € - zur
Verfligung.

Finanzierung
Um die Ausschreibung der Bauleistungen fur die Frei- und Verkehrsflachenbefesti-

gungen noch in diesem Jahr zu erméglichen und so ein wirtschaftliches Ausschrei-
bungsergebnis zu erhalten und eine Umsetzung im nachsten Jahr sicherstellen zu
kénnen, wird vorgeschlagen, die hierfur erforderlichen Leistungen zu beschliel3en.
Dies waren im Wesentlichen:
e Erneuerung der Verkehrsflachen inkl. Erstellung eines ausreichend tragfahi-
gen Oberbaus
e Erneuerung der StraRenentwasserung, Anschluss an den vorhandenen Misch-
wasserkanal
e Erneuerung der Wandbeleuchtung mit neuer Verkabelung im Bereich der Ver-
kehrsflachen

e Fertigstellung der Briicke in der Brennergasse

F) Refinanzierung

Stadtebaufoérderung

Die Stadt Freising wird im Falle des Projektbeschlusses auf dessen Basis bei der Re-
gierung von Oberbayern einen Bewilligungsantrag auf Stadtebauférderung stellen.
Der maximale Fordersatz der Stadtebauférderung kénnte bis zu 60% der foérderfahi-

gen Kosten betragen.

Zuwendungen nach dem Bayerischen Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz

(BayGVEG)
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Da die bestehende Bushaltestelle vor der Obere Hauptstral3e 2 (Rathaus) zukiinftig
vor der Unteren Hauptstral3e 1 (Sperrerbank) im Bauabschnitt 5 positioniert wird,

wird im aktuellen Bauabschnitt keine Haltestelle errichtet. Es werden keine Zuwen-
dungen nach dem Bayerischen Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (BayGVFG)

beantragt.

Beschluss-Nr. 202/27a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die Entwurfsplanung fur die Bauabschnitte 3.1 und 4 wird in der vorgestellten Form

beschlossen.

Dem Stadtrat wird empfohlen zu beschliel3en:

Der Ausbau der Bahnhofstral3e zwischen Am Worth und Brunnhausgasse als BA 3.1
sowie der Oberen Hauptstral3e, Studseite Marienplatz und Brennergasse als BA 4 zur
Neugestaltung der Innenstadt Freising wird als Projekt mit Kosten in Héhe von ca.
5.680.000 € (brutto, ohne Grunderwerb) beschlossen.

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 160 ,,Johann-Braun-StraBe*
- Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- Vorstellung Bebauungsplanentwurf
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Anwesend: 13

Vorbemerkung

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt hat am 16.12.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 160 ,Johann-Braun-Strafl3e“ beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf

8 13a des Baugesetzbuches (BauGB). Von einer Umweltprifung kann in diesem Ver-
fahren abgesehen werden (8 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).
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Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur den Neubau einer Wohnanlage in Form von Geschosswohnungsbauten an
der Johann-Braun-Stral3e auf der Grundlage des durchgefiihrten Realisierungswett-

bewerbs zu ermdglichen und die Erschlie3ung sicherzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Gebiet zwischen
Johann-Braun-Stral3e, Rotkreuzstral3e, Karwendelring und Haindlfinger Stral3e.
Der Umgriff des Bebauungsplans umfasst ganz oder teilweise folgende Flurstiicke
der Gemarkung Freising: 1534, 1526/5, 1526/4, 1526/3, 1526/2 1526/1, 1525,
1455/1.

In der Zeit vom 20.01.2021 bis einschlief3lich 19.02.2021 fand gemé&l § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB die Offentlichkeitsunterrichtung statt. Anregungen oder Einwande wur-

den seitens der Burger wahrend dieses Verfahrensschrittes nicht vorgetragen.

Vorstellung Planentwurf

Auf Grundlage der im Stadtentwicklungsplan STEP 2030 formulierten Ziele und Qua-
litaten zum Leitbild Wohnen und des Projekts 4 Nachverdichtung wurde der nichtof-
fene Realisierungswettbewerb ,Neues Wohnen an der Johann-Braun-Strale” ausge-
lobt.

Folgende Ziele werden bei der Planung verfolgt:

e Bereitstellung von zeitgemalRem Wohnraum in unterschiedlichsten Gro3en fur un-
terschiedlichste Bewohnergruppen: Familien, Singles, Menschen mit Behinde-
rung.

e attraktive Architektur und Stadtebau, die das nachbarschaftliche Miteinander for-
dern

¢ Einbindung der Wohnanlage in das Stadtbild und die ndhere Umgebung
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e Orientierungs- und Identifikationsmoglichkeit mit dem Wohn- und Lebensort

e Schaffung eines Wohnumfeldes, das Bewohner in allen Lebenslagen integriert
und nachbarschaftliche Bindungen ermdglicht, férdert und starkt

e Gestaltung von Freiflachen mit Kommunikationsmaoglichkeit und Aufenthaltsquali-
tat

e Verknupfung“ der Wohnungen mit den Freiflachen

e Barrierefreiheit

Nachhaltige Baustoffe und Energiekonzepte

Planungskonzeption

In der Preisrichtersitzung am 09.10.2020 wurde der erste Preis an Fink+Jocher Ge-
sellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH mit NMM [Nicole M. Meier] Land-
schaftsArchitektur vergeben.

Der Entwurf zeichnet sich durch eine leicht geschwungene Zeile mit zwei Kopfbauten
aus, die in selbstverstandlicher Weise das Quartier zum Karwendelring hin abschliel3t
ohne hermetisch zu wirken und gleichzeitig als Larmschutz fur den nérdlichen Be-
reich der Wohnanlage selbst und die angrenzende Wohnbebauung dient. Die Schlaf-
raume sind schallabgewandt orientiert.

Durch die platzartige Aufweitung an der Johann-Braun-Stral3e wird eine attraktive
Adresse fur das neue Quartier geschaffen. Der leicht gestaffelte und in seiner Hohen-
entwicklung dem Hang folgende Baukérper nimmt mit moderaten Spriingen Bezug
auf die Kornigkeit des Kontextes. Die differenzierte Gestaltung des Erdgeschosses
akzentuiert mit grof3en Durchgangen die Durchléssigkeit von Siden nach Norden.
Sudseitig sind an die Durchgénge im Sockelgeschoss grof3ztigige Fahrradraume an-
gelagert, die eine hohe Nutzerakzeptanz erwarten lassen. Das leicht angehobene
Erdgeschoss verspricht dariiber hinaus eine hohe Wohnqualitat mit ausreichender
Privatsphare dem offentlichen Raum und Wohnhof gegentber.
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Auf der Dachebene sind Dachterrassen mit riickwértig auf den Kopfbauten angeord-
neten gemeinsam genutzten Dachgarten vorgesehen. Der Einsatz von Photovoltaik
und die begriinten Dacher werden als guter Beitrag zur Nachhaltigkeit und Okologie
gesehen.

Die Arbeit schafft es grol3e Anteile der Freiflachen nicht zu unter-/tUberbauen und so-
mit viele B&ume des wertvollen Geholzbestands zu erhalten sowie neue Grol3baum-
guartiere zu ermoglichen. Die Ausgestaltung des nérdlichen, langgestreckten Wohn-
hofs Uberzeugt in seiner terrassierten Hohenabwicklung, und nimmt guten stadtrdum-
lichen Bezug zur Johann-Braun-Straf3e sowie nérdlich angrenzender Nachbarschaft
auf.

Insgesamt Uberzeugt der Entwurf auf vielen Ebenen: sowohl die stadtebauliche Ein-
fugung, Qualitat der Wohnungen, Erhalt des Baumbestandes, Funktionalitat als auch
die differenzierte Gestaltung lassen einen wertvollen Beitrag fiir die Entwicklung im
Freisinger Norden erwarten und liefert damit einen hervorragenden innovativen Bei-

trag zur gestellten Aufgabe (Auszug Protokoll Preisgerichtssitzung).

Bebauungsplanentwurf

Der Bebauungsplanentwurf fasst die Grundgedanken des Entwurfs von Fink+Jocher
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH mit NMM LandschaftsArchitektur
auf und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dessen Umsetzung.

Die wesentlichen stadtebaulichen Gesichtspunkte der Planung sind:

Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind die
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Durch den Ausschluss der gem. § 4 Abs. 3
Nrn. 1 bis einschlief3lich 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe wird der
Schutzbedurftigkeit des Wohnens Rechnung getragen und Nutzungskonflikte vermie-

den.
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Bebauung

Es wird ein durch Baugrenzen definierter Bauraum festgesetzt. Die maximale Grund-
flache (GR) und die maximale Geschossflache (GF) werden baufensterbezogen in
m?2 festgesetzt.

Die festgesetzten Wandhéhen ermdéglichen eine drei bis finfgeschossige Bebauung
mit leicht erh6htem Erdgeschossniveau. An der Johann-Braun-Strafl3e ist fur die
Kopfbauten eine dreigeschossige Bebauung maoglich, um die Kornigkeit und Ge-
schossigkeit der Umgebung aufzunehmen. Aus Griinden des Immissionsschutzes
sind die Gebaude zum Karwendelring vier- bzw. finfgeschossig. Die Abstufung der
einzelnen Gebaudeteile lasst eine Nutzung der Dachflachen zu und greift zudem
durch den kleinteiliger wirkenden Gebaudekomplex die Eigenart der Umgebung auf.
Um eine ruhige Dachlandschaft im Planungsgebiet zu schaffen und eine Begriinung
der Dacher inklusive der Ausstattung mit Solaranlagen zu erméglichen, sind aus-
schlieBlich Flachdacher zulassig. Fur 30 % der Dachflachen sind Photovoltaikanla-
gen festgesetzt. Die Ausrichtung der Gebaude ist nach Suden gerichtet, dadurch

kann die Sonnenenergie aktiv genutzt werden.

ErschlieRung
Das Plangebiet ist durch den Karwendelring, die Haindlfinger Straf3e, die Johann-
Braun-Straf3e und die Rotkreuzstral3e erschlossen. Der ruhende Verkehr wird in ei-

ner Tiefgarage untergebracht, die Zufahrt erfolgt Gber die Rotkreuzstralde.

Freiflachen

Der Grol3teil des wertvollen Baumbestands ist als zu erhalten festgesetzt und wird
durch Neupflanzungen erganzt. Sudlich der Wohnbebauung und nérdlich des Kar-
wendelrings wird eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt (FI.Nr. 1525, Gemarkung
Freising). Durch den festgesetzten Bauraum wird an der Johann-Braun-Stral3e ein

geschutzter Quartiershof ermdglicht.
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Beschluss-Nr. 203/27a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 160 ,Johann-Braun-Stral3e” in der Fassung
vom 14.04.2022 wird gebilligt. Redaktionelle Erganzungen und Berichtigungen des
heute vorgestellten Bebauungsplanentwurfes werden zugelassen.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage des Entwurfes vom 14.04.2022
die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden

und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

TOP 5 Bebauungsplan Nr. 146 ,,Seilerbriicklwiesen*

- Abwagung der Anregungen aus der eingeschrankten erneuten
offentlichen Auslegung/Beteiligung der betroffenen Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange

- Satzungsbeschluss

Anwesend: 13

Mit Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt vom 17.11.2010 wurde
der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 146 — Seilerbricklwiesen ge-

fasst.

Ziel und Zweck der Planung ist es, dem Wohnraumbedarf im Stadtgebiet zu begeg-
nen und in diesem Sinn eine geordnete Siedlungsentwicklung am sudlichen Stadt-
rand zu ermdglichen. Mit der Neuschaffung von familiengerechtem Wohnraum, dem
Neubau einer Kindertagesstétte und einem Studentenwohnheim soll nicht nur dem
Planungskonzept gem. den Zielen des stadtebaulichen Wettbewerbs von 1993 und
der Weiterentwicklung der informellen Planung von 1994 entsprochen werden, son-
dern auch dem Stadtentwicklungsplan der Stadt Freising (STEP 2030) bzgl. eines

differenzierten Wohnungsangebots fuir die Bevélkerung gefolgt werden. Zudem soll
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die Planung auch den Erfordernissen hinsichtlich demografischem Wandel, Okolo-
gie, Nachhaltigkeit, Larmschutz und Einbettung in die Landschaft gerecht werden.
Nach Beschluss des Ausschusses vom 17.12.2013 zur Durchftihrung der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange wurde in einem Zwischenbericht in der Sitzung
vom 01.10.2014 ein Energiekonzept fir das Planungsgebiet vorgestellt, welches
den Belangen des Klimaschutzes Rechnung tragen sollte.

Am 28.10.2014 wurden die Anregungen aus der Frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
im Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt vorgestellt, sowie der Billigungsbe-
schluss und der Beschluss fur die 6ffentliche Auslegung gefasst.

Als Erganzung zum Billigungsbeschluss wurde mit Sitzung vom

17.12.2014 der Abschlussbericht zum Energiekonzept vorgestellt und u.a.

ein Nahwarmekonzept beschlossen.

In der Sitzung vom 07.10.2015 wurde aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
zur Offentlichen Auslegung die Uberarbeitung des Bebauungsplans gemaR den be-
schlossenen Anderungen sowie die Durchfiihrung einer eingeschrankten erneuten 6f-
fentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB unter Beteiligung der betroffenen
Fachstellen beschlossen. Zudem wurde die Verwaltung beauftragt, die fir die Umset-
zung der Planung erforderlichen vertraglichen Regelungen vorzubereiten und zusam-

men mit der Abwagung aus der

erneuten, eingeschrankten Auslegung zum Beschluss vorzulegen.

Mit Sitzung vom 27.01.2016 wurde der 0.g. Beschluss erganzt, nachdem sich wah-
rend der Erarbeitung der Planunterlagen die Erforderlichkeit einer zusatzlichen
Prazisierung der Festsetzungen gezeigt hatte.

Die erneute, eingeschrankte 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans wurde in
der Zeit vom 04.05.2016 bis einschliel3lich 25.05.2016 durchgeftihrt. Die maf3gebli-

chen Plananderungen wurden in den Auslegungsunterlagen in Plan und Text
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kenntlich gemacht. Nachdem zwischenzeitlich ein Investor fur das Vorhaben gefun-
den werden konnte, wurden die fur den Satzungsbeschluss erforderlichen stadte-
baulichen Vertrage geschlossen und liegen bereits vor.

Der vorliegende Bebauungsplan mit Festsetzungen und Begrindung wurde auf
Normkonformitat gepruft und redaktionell Gberarbeitet. Die Beschllisse aus der er-
neuten, eingeschrankten 6ffentlichen Auslegung wurden aufgenommen und sind in
allen Unterlagen eingearbeitet.

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplans wurde das Verfahren zur 31. Anderung
des Flachennutzungsplans durchgefuhrt. Der Flachennutzungsplananderung wurde in
der Sitzung des Ausschusses flr Planen, Bauen und Wohnen am 09.03.2022 vorge-
stellt. Der Feststellungsbeschluss erfolgte in 6ffentlicher Sitzung des Stadtrats am
24.03.2022.

Um das Klimaschutzkonzept der Stadt Freising und die Klimaresolution auch im Be-
reich Seilerbrucklwiesen umzusetzen wurde im Jahr 2014 das Ing.-Blro ebdck be-
auftragt, ein entsprechendes Energiekonzept zu erarbeiten, das verschiedene Ener-
gieversorgungsvarianten zur Warmeversorgung des Gebiets hinsichtlich der Umsetz-
barkeit der CO2-Einsparung und der Wirtschaftlichkeit vergleicht.

Daraus ging eine Favorisierung fur ein Nahwarmeversorgungssystem fir das Bauge-
biet Seilerbriicklwiesen hervor.

Das Konzept wurde 2019 durch das Ing.-Biro ebéck entsprechend der neuen ener-
getischen Anforderungen der Energieeinsparverordnung vom 1.1.2016 nochmals
Uberpruft und aktualisiert.

Auf der Grundlage dieser Untersuchungen und der Beschlisse wurde festgelegt,
dass die Gebaude im Bebauungsgebiet in einer energieeffizienten Bauweise zu er-
richten sind, die bezilglich des Warmebedarfs mindestens dem ,Effizienzhaus 55“-
Standard entspricht. Das Warmenetz muss aus erneuerbaren Energien, Abwéarme-

nutzung bzw. tber effiziente Kraftwarmekopplungsanlagen versorgt werden und da-
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bei mindestens einen Primérenergiefaktor von < 0,53 aufweisen. Es muss sicherge-
stellt werden, dass die zu errichtenden Gebaude mindestens im ,Effizienzhaus 55
Standard bzw. im ,Effizienzhaus 40“-Standard realisiert werden kénnen.

Fiur das Bebauungsgebiet ist ein innovatives Warmeversorgungsnetz, voraussichtlich
ein kaltes Nahwarmenetz, angedacht. Zur Umsetzung wurde in Abstimmung mit den
Stadtwerken eine Positionierung der Zentrale im Stiden des Grundstticks evtl. mit ei-
ner Integration im Wall festgelegt. Die Gebéaude sind an das geplante Nahwarmenetz
anzuschlie3en und der Warmebedarf fur Heizung und Warmwasser ist Uber dieses
Warmenetz zu beziehen.

Fur die Gebaude sind tberall bevorzugt 6kologische Dammstoffe und nachhaltige
Baumaterialien einzusetzen. Auf den jeweils obersten Dachflachen der Gebaude
sind Photovoltaikanlagen zu errichten und zu betreiben.

Ein Standort zur Errichtung der Energiezentrale zur Versorgung des Nahwarmenet-
zes ist im Bebauungsplan mit dem Symbol ,KWK* festgesetzt, da es kein Symbol fur
.Energiezentrale“ gibt.

Diese Punkte wurden verbindlich in die stadtebaulichen Vertrage aufgenommen.

Das Grunordnungskonzept wird von einem abgestuften Freiraumangebot gebildet.
Das bedeutet, ausgehend von den privaten Wohnungsgarten bzw. Gérten der Gar-
tenhofgrundstiicke Uber die Wohngassen zu den Stral3en und Platzrdumen, geht das
ganze Uber zu den Ubergeordneten Grin- und Landschaftsrdumen um das Wohnge-
biet herum.

Es handelt sich dabei um grofiflachige, offentliche Grinflachen (z.B. Wiesen im Su-
den mit eingestreuten Obstbdumen), die einen Ausgleich zu den sehr kompakten
Gartenhofstrukturen bilden.

Diese Grunflachen dienen der Fortsetzung des nordlich angrenzenden Griinzugs aus
dem B-Plan-Gebiet 101b und folgen den Ubergeordneten Vorgaben fur die Grunver-
netzung. Innerhalb dieser Grunbereiche sind interne Ausgleichsflachen unterge-

bracht worden. Innerhalb dieses Grunbereichs gibt es auch die Anbindung des von
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Norden kommenden Ful3- und Radweges mit einer begleitenden Obstbaumreihe.
Dieser wird verlangert bis zur Unterfiihrung an der FS44 und ist auch Uber eine We-
gerampe an das Uberregionale Radfahrsystem entlang des Isardamms angeschlos-
sen.

Der bestehende Bolzplatz wird nach Osten verlegt und durch einen Spielplatzbereich
erganzt. Im Suden wird ein neuer Spielbereich und ein Bolzplatz angelegt.

Der Larmschutzdamm auf der Westseite wird flach abfallend nach Osten hin ausge-
bildet.

Die Baumpflanzungen im inneren Bereich sind mit einheitlichen Baumarten entlang
der ErschlieBungswege geplant. Entlang des Larmschutzwalls sind heimische Baum-
arten in lockerer Stellung bzw. als Baumhain angedacht und im Stiden Obstbaume
bzw. eine Obstbaumreihe.

Das private Grin besteht aus den begriinten Vorgarten entlang der Riegelbebauung
mit Unterbrechungen fir die Zugange und die TG-Zufahrten sowie den privaten Gar-
tenflachen im Erdgeschoss, 6stlich der Riegelbebauung.

In dieser Riegelbebauung sind auch in den oberen Stockwerken Dachterrassen und
Dachgarten vorgesehen, die der Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich dienen.

Die Garten sind generell mit Schnitthecken eingefasst, werden aber auf der Ostseite
immer wieder von Gartenhauschen unterbrochen.

Im Bereich der Cluster gibt es im Norden direkt vor den Geb&uden, halboffene
Kontaktzonen. Es ist moglich hier individuell gestaltete Hauseingangsbereiche zu
generieren. Die privaten Garten sind von den Gebauden und den Schnitthecken

eingefasst und ermdglichen so Privatsphéare und eine Ruckzugsmaoglichkeit.

Ziel war es, das Regenwasser weitestgehend zurtickzuhalten und die stadtische Ka-
nalisation zu entlasten. Dies geschieht unter Beibehaltung des natirlichen Wasser-
kreislaufs zum Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen und zielt auch da-
rauf ab die 6ffentlichen und privaten Flachen bei der Niederschlagsentwasserung zu

trennen.
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Das Niederschlagswasser wird hier von den 6ffentlichen Stral3en am Rand der Quar-
tierte in die unmittelbar angrenzenden Griinflachen ausgeleitet und Gber Mulden ver-
sickert. Die innenliegenden offentlichen Verkehrsflachen fiihren das Wasser tber ein
Rinnensystem und anschlieRenden Kanal direkt den Retentionsmulden zu, in denen
es vor Ort versickert wird.

Alle privaten Grundsticke haben im Norden und auch zwischen den Gebauden so-
wie im Suden, Muldensysteme in Verbindung mit Rigolen, in die das Niederschlags-
wasser eingeleitet und versickert wird.

Wichtig zur Vermeidung von Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse und
Qualmwasser ist die Festsetzung der FuRBbodenoberkanten. Fir die Stra3en und
Wege und auch fir die Gartengrundstiicke gibt es vorgeschriebene Gelandeoberkan-
ten, die einzuhalten sind, um im Extremfall bei hohen Niederschlagsereignissen und

evtl. bei einer Belastung durch Hochwasser das Ganze im Griff zu haben.

A. Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der eingeschrankten erneu-

ten offentlichen Auslegung keine Anregungen vorgetragen.

B. Folgende Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange haben
eine Stellungnahme zu den Entwirfen der Bauleitplanung abgegeben,

jedoch keine Anregungen vorgetragen:

- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

- Landesbund fir Vogelschutz

- Landratsamt Freising - Tiefbau

- Landratsamt Freising - Umweltschutz

- Landratsamt Freising - Untere Naturschutzbehorde (zu FNP-Anderung)
- Landratsamt Freising - Immissionsschutzbehotrde

- Regierung von Oberbayern - Landesplanung
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- Wasserwirtschaftsamt Minchen

C. Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wur-
den zur Bauleitplanung Anregungen vorgetragen:

1. Landratsamt Freising
Untere Naturschutzbehotrde
Schreiben vom 25.05.2016

Fur die erforderlichen externen Ausgleichsflachen liegt kein schlissiges, mit der Un-
teren Naturschutzbehérde abgestimmtes Ausgleichsflachenkonzept vor.

Vor dem Satzungsbeschluss ist der Unteren Naturschutzbehdrde ein schliissiges
Ausgleichsflachenkonzept mit einem Lageplan, Flurnummer, Gemarkung, Flachen-
grofl3e, Eigentumsverhaltnisse und den geplanten Gestaltungs- und PflegemaRR3nah-

men vorzulegen.

Sachbericht

Gemald Umweltbericht vom 08.03.2016 sind externe Ausgleichsflachen im Umfang
von 25.096 m2 erforderlich.

Zum Nachweis des Ausgleichs sind drei Flachen auf dem Gebiet der Gemeinde Is-
maning vorgesehen:

- FL. Nr. 3452, Gemarkung Ismaning (ca. 15.100 m2),

- Fl. Nr. 2982, Gemarkung Ismaning (ca. 7.614 m2),

- Teilflache aus Fl. Nr. 2877/8 Gemarkung Ismaning (ca. 2.382 m?2).

Mit diesen Flachen kann der externe Ausgleich vollstandig nachgewiesen werden.
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Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde bereits entsprechend Uberarbeitet.
Die Flachen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Land-
ratsamt Freising bereits von der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde beim
Landratsamt Minchen als Ausgleichsflachen anerkannt.

Fur die betroffenen Flachen wurde in Abstimmung mit den Naturschutzbehérden ein
Pflege- und Entwicklungskonzept erstellt, das als Anlage dem Umweltbericht des Be-
bauungsplans beigefligt wird. Es stellt ferner die Grundlage zur Flachensicherung

und zur Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag dar.

Beschluss-Nr. 204/27a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss
Der extern erforderliche Ausgleich wird auf den FI.Nrn. 2877/8 (Teil), 2982 und 3452
der Gemarkung Ismaning auf bereits anerkannten Ausgleichsflachen nachgewiesen.

Mit der vorgelegten Uberarbeitung des Umweltberichts mit Pflege- und
Entwicklungskonzept fur die Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan besteht
Einverstandnis.

Die Verpflichtung zur Sicherung, Herstellung und Pflege der Ausgleichsflache gemaf
Konzept wurde in dem bereits abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag
vorgenommen.

Im Ubrigen wird an der vorgelegten Planung festgehalten.

2. Staatliches Bauamt Freising, Servicestelle Minchen
Abt. Stral3enbau
Schreiben vom 24.05.2016

Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die genannten Punkte beach-

tet werden.
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Hinweis: Zum 01.01.2016 wurde die Bundesstraf3e B 11 zwischen Miinchen (B 2R)
und Moosburg (AS Moosburg-Nord) zur St 2350 abgestuft. Gemal den Regelungen
des Art. 42, Abs. 1, Satzl, BayStrWG ging mit der Abstufung der B 11 zur Staats-
stral3e die Baulast fir die Ortsdurchfahrt Freising (von Abschnitt 300, Station 0,266
bis Abschnitt 340, Station 1,298) auf die Stadt Freising tber.

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,

die den 0.g. Plan beriithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen fir den Bereich

der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-

lungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kdnnen

(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der

Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder

Befreiungen)

Bauverbot
Entlang der freien Strecke von Staatsstral3en gilt gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir
bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom &uf3eren Rand der Fahrbahndecke Bauver-

bot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Im Bauleitplangebiet befindet sich eine stralRenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-
E). Die straR3enrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze gemal 8 5 Abs. 4 FStrG (OD-E) ist
im Bauleitplan bereits eingetragen.

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom
Fahrbahnrand, kann ausschlie3lich fir die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall,
Wand, Wall-Wand-Kombination) und deren Bepflanzung erteilt werden.
Anpflanzungen entlang der Straf3e sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bau-
amt Freising — Servicestelle Miinchen (Sachgebiet S15) vorzunehmen.
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Neuanbindung

Die im Plan dargestellte Erschliel3ungsstralRe schliel3t bei Abschnitt 320, ca. Station
0,105 an die StaatsstralRe St 2350 an. In diesem Bereich ist die Stadt Freising seit
01.01.2016 Baulasttrager der Staatsstral3e.

Daher ist der Abschluss einer Vereinbarung zwischen der Stadt Freising und der
Stral3enbauverwaltung tUber den Anschluss der ErschlieBungsstralRe an die St 2350,
wie in unserer Stellungnahme vom 25.02.2015, Az: S32/4622/FS gefordert, nicht
mehr erforderlich.

Larmschutz

Entlang der St 2350 ist die im Plan dargestellte Larmschutzanlage (Wall) vorgese-
hen.

Kosten fur die Errichtung der Larmschutzanlage werden vom Staatlichen Bauamt
Freising — Servicestelle Miinchen gemaf Verkehrslarmschutzverordnung —

16. BImSchV - nicht Gbernommen.

Je nach Grol3e und Hohe der Larmschutzanlage ist gemaf3 Art. 55, 68, 69 BayBO
eine Baugenehmigung erforderlich. Das Staatliche Bauamt Freising — Servicestelle
Munchen ist am Verfahren zu beteiligen.

Einzelheiten der Gestaltung und Ausfiihrung sind mit dem Staatlichen Bauamt Frei-
sing — Servicestelle Minchen abzustimmen.

Larmschutzanlagen darfen nur mit einem Mindestabstand von 7,50 m vom Fahrbahn-
rand der Stral3e errichtet werden. Es ist der Fahrbahnrand aus der Planung fir die

Westtangente (Stand: 2. Tektur vom 03.04.2008) zugrunde zu legen.

Sachbericht

Der Hinweis auf die erfolgte Abstufung wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anpassung in den Texten zum Bebauungsplan ist bereits erfolgt.

Die Anbauverbotszone ist bereits im Bebauungsplan eingetragen. Eine Anderung
hierzu hat sich auch im Rahmen der erneuten Auslegung nicht ergeben.
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Im laufenden Verfahren wurden die vorgesehenen Anlagen (Wall, Wall-Wand-Kombi-
nation) bereits mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt. Bereits in der Stellung-
nahme des Staatlichen Bauamts vom 01.04.2014 wurde mitgeteilt, dass hierfir eine
Ausnahmebefreiung erteilt werden kann.

Weiterhin wurden auch die vorgesehenen Standorte fir Versorgungsanlagen wie
Trafostation, Blockheizkraftwerk — jetzt Kraft-Warme-Kopplungsanlage (evtl. auch al-
ternativ eine andere zentrale Energieversorgungseinrichtung fur erneuerbare Ener-
gien) und Gasreglerstation im Stiden des Wohngebiets nochmals konkret mit dem
Staatlichen Bauamt abgestimmt. Auch hierzu liegt ein Einverstandnis mit Email vom
21.07.2016 zum Bau in der Anbauverbotszone vor.

In die Hinweise des Bebauungsplans soll aufgenommen werden, dass im bauauf-
sichtlichen Verfahren fur die Errichtung der Larmschutzanlage (Wall) mit Baumpflan-
zungen in der Anbauverbotszone das Staatliche Bauamt- Servicestelle Minchen, zu

beteiligen ist.

Die Kreisstral3e FS44 liegt im Verwaltungsbereich des Landratsamtes Freising.

In der Anbauverbotszone der KreisstraRe FS44 werden mit der Uberplanung fol-

gende bauliche Veranderungen ausgelost:

- Verschiebung des Wirtschaftsweges

- Bau von Entwasserungsmulden

- Zusatzliche Rechtsabbiegespur der FS44 im Rahmen der Planfeststellung West-
tangente

- Anschittung eines Larmschutzwalls

Wegen der baulichen Veranderungen muss eine Vereinbarung zwischen dem Land-

kreis Freising und der Stadt Freising geschlossen werden.

Beschluss-Nr. 205/27a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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In die Hinweise zum Bebauungsplan wird aufgenommen, dass das Staatliche Bau-
amt - Servicestelle Minchen, Sachgebiet S 15, im bauaufsichtlichen Verfahren fir
die Errichtung der Larmschutzanlage (Wall) mit Baumpflanzungen im Bereich der An-
bauverbotszone entlang der Minchner Strafl3e (ehem. B11) zu beteiligen ist.

Wegen der baulichen Veranderungen muss eine Vereinbarung zwischen dem Land-

kreis Freising und der Stadt Freising geschlossen werden.

Im Ubrigen wird an der vorgelegten Planung festgehalten.

3. Stadtwerke Freising
Schreiben vom 24.05.2016:

Stromversorqung:

Aus versorgungstechnischen sowie wirtschaftlichen Griinden empfehlen wir die tech-
nischen Gebaude wie die Versorgungsanlage Trafo (Trafostation), die Versorgungs-
anlage Blockheizkraftwerk und die Versorgungsanlage Gasbetriebsstation in direkter
N&he anzuordnen. Zur Erlauterung: Die Versorgungsanlage Blockheizkraftwerk wird
mit Gas aus der Versorgungsanlage Gasbetriebsstation versorgt und kann unter an-
derem neben seiner Warmeerzeugung seine elektrisch erzeugte Energie (in Abhan-
gigkeit von der Anschlussleistung, siehe TAB) direkt in die Versorgungsanlage Trafo

(Trafostation) einspeisen.

Als Standort flr die drei technischen Gebaude wirden wir den angedachten Bereich
der Gasregelstation und des Blockheizkraftwerkes bevorzugen, um die Gashoch-
druckleitung moglichst kurz zu halten. Eine ausreichende Aufstellungsflache ist zur
Verfligung zu stellen. Nach Detailplanung des Warmenetzes kénnen die erforderli-
chen Abmessungen der Gebaude bestimmt werden. Anschliel3end ist die Standort-

frage zu klaren.

Ansonsten gib es keine Anderungen gegeniiber der Stellungnahme vom 24.03.2014.
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Gaswerk:

Fur den Fall dass eine ErschlieBung der Objekte des o. g. Bebauungsplanes mit Erd-
gas realisiert werden soll benétigen wir dazu Daten fiir die erforderliche Warmeleis-
tung die in diesem Bereich angenommen wird. Nach ersten Abschéatzungen ist fur Er-
schlieBung mit Erdgas eine Gasdruckregelstation erforderlich um die entsprechende
Kapazitat zu Verfugung zu stellen zu kénnen. Als Standort flr eine solche Station
kame der sudliche 6ffentliche Grunflachenbereich in Betracht. Die Station kdnnte von
der Kreisstral3e FS 44, in der sich eine Gashochdruckleitung befindet angeschlossen

werden.

Fur die Errichtung der Gasdruckregelstation in dem geplanten Bereich des Bebau-
ungsplanes vom 08.03.2016 sind entsprechende Gebaude fur die Anlagen zu errich-
ten. Eine entsprechende Trasse fur die Gashochdruckleitung (incl. einer Schutzstrei-
fenbreite von 2,00 m) von der Kreisstral3e FS 44 bis zur Gasdruckregelstation sowie
ein entsprechend geeignetes Grundstick fur die Gasdruckregelstation ist zur Verfu-

gung zu stellen.

Fur die rechtliche Sicherung des Bestandes, des Betriebs sowie fur die Herstellung
der Gashochdruckleitung und der Gasdruckregelstation sind zwingend entspre-
chende eingetragenen Grunddienstbarkeiten vor Beginn der Detailplanung vom aktu-
ellen Grundstlckseigentimer zu Gunsten der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-

GmbH zur Verfigung zu stellen.

Eine Verbindung der Gasdruckregelstation mit dem bestehenden Gasnetz in der Au-

enstral3e ist herzustellen um die Versorgungssicherheit zu erhéhen.

Fur eine Wirtschaftliche GaserschlielRung und Gasversorgung ist es erforderlich die
Erdgasversorgung als ausschlie3lichen Energietrager im Bebauungsplan festzule-

gen.
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Zur ErschlieBung der Objekte im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes ist fir
die Verlegung von Gasversorgungsleitungen der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-
GmbH ein Spartenraum von ca. 0,8m x 1,2m (Breite x Tiefe, Bereich Gasversorgung)
in Offentlichen Flachen d. h. vorrangig im Stral3en- bzw. Gehwegbereich, oder ggf.

der privaten Verkehrsflachen (Zuwegung zu den Anschlussobjekten) bereitzustellen.

Grundsatzlich mussen die anzuschliel3enden Objekte senkrecht auf kiirzestem Weg
von der Hauptleitung angeschlossen werden. Direkt unmittelbar an der Innenseite
der naheliegensten angrenzenden Gebaudeaul3enwand, also direkt nach der Haus-
einfihrung, ist die Ubergabestelle (1. Absperrarmatur, Gasregler, ...) im dementspre-
chenden geeigneten Hausanschlussraum. Die Hausanschlussrdume missen fur die
Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH (Bereich Gasversorgung) jederzeit zu-

ganglich sein.

Hausanschlussleitungen und Versorgungsleitung durfen nicht tberbaut werden und

mussen auf Dauer zugéanglich bleiben.

Die Anschliisse / Ubergabestellen / Messstellen fiir Mehrfamilienhauser diirfen sich

nicht privaten Kellerabteilen befinden und missen jederzeit fir uns zuganglich sein.

Die Anschlussleitungen fur Mehrfamilienhauser dirfen sich nicht auf fremden priva-

ten Grundstiicken befinden und missen jederzeit fir uns zuganglich sein.

AulRerdem mochten wir auch darauf hinweisen, dass Leitungstrassen fir die Freisin-
ger Stadtwerke Versorgungs-GmbH die nicht Uber 6ffentlichen Grund fuhren mittels
entsprechender Dienstbarkeiten unentgeltlich und auf unbestimmte Dauer zur Verfu-
gung zu stellen und zu unterhalten, d.h. der Grundstiickseigentiimer muss den ord-
nungsgemalen Betriebszustand der Leitungstrassen nach den einschlagigen Richtli-

nien, Normen und Instandhaltungsanforderungen gewéabhrleisten.
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Pflanzstandorte sowie Pflanzarten sind so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung der
Gasversorgungstrassen bzw. Gasversorgungsleitungen durch aufkommendes
Pflanzwurzelwerk jederzeit sicher ausgeschlossen ist. Soweit von bestehenden An-
pflanzungen Beeintrachtigungen der Gasversorgung ausgehen kénnen, missen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH das Recht vor, die Bepflanzun-

gen auf Kosten des Eigentimers zurtick zuschneiden zu entfernen.

Des Weiteren sind, soweit den Planungsunterlagen zu entnehmen ist, sind keine wei-

teren Bedenken fur die genannte Baumalinahme erkennbar.

Die unten genannten Hinweise sind ebenfalls zu beachten.

Wasserwerk:

Keine Anderungen gegeniiber der Stellungnahme vom 24.03.2014.

Nahwarme:

Fur den Fall dass eine ErschlieBung der Objekte des o. g. Bebauungsplanes mit
Nahwéarme realisiert werden soll bendtigen wir dazu Daten fur die erforderliche War-
meleistung die in diesem Bereich angenommen wird. Nach ersten Abschéatzungen ist
fur ErschlieBung mit Nahwarme welche mittels eines Gasblockheizkraftwerks erzeugt
wird, eine Gasdruckregelstation erforderlich um die entsprechende Kapazitat zu Ver-
figung zu stellen zu kdnnen. Als Standort fiir eine solche Station kdme der sidliche
offentliche Grinflachenbereich in Betracht. Die Station konnte von der Kreisstralie
FS 44, in der sich eine Gashochdruckleitung befindet, angeschlossen werden.

Fur die Errichtung der Gasdruckregelstation in dem geplanten Bereich des Bebau-

ungsplanes vom 08.03.2016 sind entsprechende Gebaude fir die Anlagen zu errich-
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ten. Eine entsprechende Trasse fur die Gashochdruckleitung (incl. einer Schutzstrei-
fenbreite von 2,00 m) von der Kreisstral3e FS 44 bis zur Gasdruckregelstation sowie
ein entsprechend geeignetes Grundstlck fur die Gasdruckregelstation ist zur Verfu-

gung zu stellen.

Fur die rechtliche Sicherung des Bestandes, des Betriebs sowie fur die Herstellung
der Gashochdruckleitung und der Gasdruckregelstation sind zwingend entspre-
chende eingetragenen Grunddienstbarkeiten vor Beginn der Detailplanung vom aktu-
ellen Grundstickseigentimer, zu Gunsten der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-

GmbH, zur Verfigung zu stellen.

Eine Verbindung der Gasdruckregelstation mit dem bestehenden Gasnetz in der Au-
enstrale ist herzustellen um die Versorgungssicherheit zu erhéhen.

Ebenfalls sind fur die rechtliche Sicherung des Bestandes, des Betriebs sowie fir die
Herstellung des Nahwarmenetzes und dem Blockheizkraftwerk zwingend entspre-
chende eingetragenen Grunddienstbarkeiten vor Beginn der Detailplanung vom aktu-
ellen Grundstickseigentiimer, zu Gunsten der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-

GmbH zur, Verfigung zu stellen.

Aus versorgungstechnischen sowie wirtschaftlichen Grinden sollte in Betracht gezo-
gen werden die technischen Gebaude wie die Versorgungsanlage Trafo (Trafosta-
tion), die Versorgungsanlage Blockheizkraftwerk und die Versorgungsanlage Gasbe-
triebsstation in direkter Nahe anzuordnen.

Als Standort fur die drei technischen Geb&ude wiirden wir den angedachten Bereich
der Gasregelstation und des Blockheizkraftwerkes bevorzugen, um die Gashoch-
druckleitung méglichst kurz zu halten. Eine ausreichende Aufstellungsflache ist zur
Verfiigung zu stellen. Nach Detailplanung des Warmenetzes kdnnen die erforderli-
chen Abmessungen der Geb&ude bestimmt werden. Anschlie3end ist die Standort-

frage zu klaren.
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Um eine gesicherte Nahwarmeabnahme und somit eine wirtschaftliche Nahwarmeer-
schlieBung und Nahwarmeversorgung gewéabhrleisten zu kénnen ist die Nahwéarme-
versorgung als ausschliel3licher Energietrager, vor Beginn der Detailplanungen, im

Bebauungsplan festzulegen.

Bei dem genannten Warmepreis von 10 ct/kWh handelt es sich um circa-Kosten die
auf einer Vorabgrobkalkulation basierte auch unter der Voraussetzung das eine Ab-
nahme aller Objekte durch Anschluss- und Abnahmepflicht im Bebauungsplan reali-

siert wird.

Wir sehen hier die 0.g. Voraussetzungen als noch nicht gegeben, um eine wirtschaft-
liche Nahwarmeversorgung im Baugebiet ,Seilerbricklwiesen® im Detail planen zu

kdnnen.

Zur Erschlieung der Objekte im Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplanes ist fur
die Verlegung von Nahwarmeversorgungsleitungen der Freisinger Stadtwerke Ver-
sorgungs-GmbH ein Spartenraum von ca. 1,20 m x 1,20 m (Breite x Tiefe) in offentli-
chen Flachen d. h. vorrangig im Stral3en- bzw. Gehwegbereich, oder ggf. der priva-
ten Verkehrsflachen (Zuwegung zu den Anschlussobjekten mit zur Verfiigung Stel-
lung der entsprechend eingetragenen Grunddienstbarkeiten) bereitzustellen.

Grundsatzlich mussen die anzuschlieBenden Objekte senkrecht auf kiirzestem Weg
von der Hauptleitung angeschlossen werden. Direkt unmittelbar an der Innenseite
der naheliegensten angrenzenden GebaudeaulRenwand, also direkt nach der Haus-
einflhrung, ist die Ubergabestelle (1. Absperrarmatur) im dementsprechenden geeig-
neten Hausanschlussraum. Die Hausanschlussraume miussen flr die Freisinger

Stadtwerke Versorgungs-GmbH (Bereich Gasversorgung) jederzeit zuganglich sein.
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Hausanschlussleitungen und Versorgungsleitung durfen nicht tberbaut werden und

mussen auf Dauer zugéanglich bleiben.

Die Anschliisse / Ubergabestellen / Messstellen fur Mehrfamilienh&user diirfen sich

nicht privaten Kellerabteilen befinden und muissen jederzeit fur uns zuganglich sein.

Die Anschlussleitungen fur Mehrfamilienhauser dirfen sich nicht auf fremden priva-

ten Grundstucken befinden und mussen jederzeit fur uns zugénglich sein.

AuRerdem mochten wir auch darauf hinweisen, dass Leitungstrassen fur die Freisin-
ger Stadtwerke Versorgungs-GmbH mittels entsprechender Dienstbarkeiten unent-
geltlich und auf unbestimmte Dauer zur Verfigung zu stellen und zu unterhalten, d.h.
der Grundstiickseigentimer muss den ordnungsgemalien Betriebszustand der Lei-
tungstrassen nach den einschlagigen Richtlinien, Normen und Instandhaltungsanfor-

derungen gewahrleisten.

Pflanzstandorte sowie Pflanzarten sind so zu wéhlen, dass eine Beeintrachtigung der
Gasversorgungstrassen bzw. Gasversorgungsleitungen durch aufkommendes
Pflanzwurzelwerk jederzeit sicher ausgeschlossen ist. Soweit von bestehenden An-
pflanzungen Beeintrachtigungen der Gasversorgung ausgehen kénnen, missen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH das Recht vor, die Bepflanzun-

gen auf Kosten des Eigentimers zuriick zuschneiden zu entfernen.

Des Weiteren sind, soweit den Planungsunterlagen zu entnehmen ist, sind keine wei-

teren Bedenken fur die genannte Baumaflinahme erkennbar.

Die unten genannten Hinweise sind ebenfalls zu beachten.
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e Vorsorglich weisen wir fur 0. g. Sparten auf folgendes hin:

Sollte sich die geplante Baumalinahme in einem Hochwasser bzw. Grundhoch-
wasser gefahrdeten Gebiet befinden, so empfehlen wir dringend den Stromhaus-
anschluss aul3enliegend in einer Hohe zwischen 0,3 m und 1,5 m Uber der ferti-
gen Gelandeoberkante in der GebaudeauRenwand auszufihren.

e Ein Errichten von Gebauden tber Versorgungsleitungen und Hausanschlusslei-
tungen oder jedes andersartige Uberbauen, das den Zugang zu Leitungen beein-
trachtigt, ist unzulassig.

e Das Lagern von Materialien sowie das Pflanzen von Baumen Uber Versorgungs-
leitungen und Hausanschlussleitungen ist ebenfalls unzuldssig, wenn hierdurch
die Betriebssicherheit und die Reparaturmdglichkeit der Leitungen beeintrachtigt
werden.

e Grunddienstbarkeiten, gemaf der AVBFernwarme bzw. AVBWasserV fir die
Wasserversorgung bzw. der NDAYV fur die Gasversorgung oder der NAV fir die
Stromversorgung von Tarifkunden sind der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-
GmbH einzurdumen, bzw. vom Anschlussnehmer beizubringen falls zur Versor-
gung die Leitungstrasse durch nichtoffentliche Grundstiicke, fremde Grundstu-
cke, bzw. Uber Grundsticke welche nicht im Besitz des Eigentimers des zu ver-

sorgenden Anwesen sind, gefuhrt werden muss.

Vor dem Baubeginn sind die Spartenplane von der beauftragten Baufirma einzuho-

len.

Sachbericht

Stromversorgung

Die Trafostation wurde bisher im Norden im Bereich des Larmschutzwalls zusammen
mit einer Wertstoffsammelstelle vorgesehen. Sie soll jetzt zu der sidlich gelegenen
KWK-Anlage (Energiezentrale) und der nordlich davon situierten Gasregelstation ver-

schoben werden. Die Nahe ist wegen des dort ggf. anfallenden Stromes notwendig.
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Eine Abstimmung mit den Stadtwerken und dem Staatlichen Bauamt ist erfolgt.

Gaswerk

Ein Standort fir eine Gasdruckregelstation wurde im Bebauungsplan bereits am an-
gesprochenen Ort im Suden der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen. Die notwendige
FlachengroRRe ist dort grundsatzlich vorhanden, eine genaue Festlegung der Flache
kann jedoch erst im Rahmen der Detailplanung erfolgen.

Zu den ubrigen Punkten wurde vom Gaswerk im Rahmen der offentlichen Auslegung
eine gleichlautende Stellungnahme abgegeben, die im Ausschuss fur Planen, Bauen
und Umwelt am 07.10.2015 bereits beschlussmafiig behandelt wurde. Eine individu-
elle ErschlieBung der Objekte des 0. g. Bebauungsplanes mit Erdgas ist nicht vorge-

sehen.

Wasserwerk

Stellungnahme wurde ebenfalls am 07.10.2015 bereits beschlussmafig behandelt.

Nahwéarme

Eine Uberwiegend gleichlautende Stellungnahme wurde im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung vorgetragen und ebenfalls mit Beschluss vom 07.10.2016 behandelt.
Abgesehen davon, dass die Umsetzung des Energiekonzepts nicht Gegenstand der
erneuten eingeschrankten 6ffentlichen Auslegung war, darf hierzu auf folgendes hin-
gewiesen werden:

Im Ausschuss flr Planen, Bauen und Umwelt am 17.12.2014 wurde mit Beteiligung
der Stadtwerke das Energiekonzept zum Baugebiet vorgestellt und die Weiterverfol-
gung eines Nahwéarmenetzes fur das Baugebiet beschlossen.

Die Verwaltung wurde in dieser Sitzung beauftragt, das Nahwarmekonzept in enger
Kooperation mit den Freisinger Stadtwerken umzusetzen und die Ergebnisse und
Ziele des Konzepts in einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen Stadt Freising

und den Grundstlckseigentimern geschlossen werden soll, zu vereinbaren. In Folge



46

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiur Planen, Bauen und Umwelt (27.) vom 27. April 2022

dessen sollte geprtft werden, inwieweit die kommunalen Geb&ude (Haus des Kin-

des, Sebaldhaus) in das Nahwarmenetzkonzept miteingebunden werden kénnen.

Um neben den Zielen des Freisinger Klimaschutzkonzeptes (2013) auch die Ziele
und Vorgaben der ,Freisinger Resolution zum Klimawandel“ (2020) fur das Bebau-
ungsgebiet zu bertcksichtigen, wurden die Grundlagen des Energiekonzepts fir das
Gebiet von 2016 nochmals aktualisiert. Die Umsetzung eines Nahwéarmenetzes

wurde seitens der Verwaltung wie beschlossen weiterverfolgt.

In enger Abstimmung mit den Freisinger Stadtwerken ist flir das Bebauungsgebiet
ein innovatives Warmeversorgungsnetz geplant (vsl. ein ,kaltes Nahwarmenetz* mit
einem Grundwasserbrunnen als Quelle). Zur Umsetzung des Versorgungskonzeptes
wurde in Abstimmung mit den Stadtwerken eine Positionierung der Zentrale im Su-
den des Grundstiickes, evtl. mit Integration im Wall, festgelegt. Da der bestehende
Kindergarten bereits mit einer Grundwasserwarmepumpe versorgt wird, soll dieser
nicht in das Nahwéarmenetz integriert werden. Das Sebaldhaus wird vorerst nicht mit-
berucksichtigt. Mittelfristig steht dort eine Sanierung an, im Zuge dessen soll eine An-
bindung an das Nahwéarmenetz erneut gepruft werden. Neben dem verbindlichen An-
schluss der Gebaude an das Warmenetz sind die Einhaltung des ,Freisinger Gebau-
destandards” und des ,Freisinger Solargebots® (Beschlusse der ,Freisinger Resolu-
tion zum Klimawandel®) in die stadtebaulichen Vertrage mit den Planungsbegunstig-
ten des Baugebietes ,Seilerbriicklwiesen” eingeflossen, ebenso die Verwendung von
O0kologischen Dammstoffen und nachhaltigen Baumaterialien. Der Inhalt der stadte-
baulichen Vertrage soll Eingang in die Kaufvertrage finden und im Grundbuch veran-

kert werden.

Beschluss-Nr. 206/27a

Anwesend: 12 Far: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Standorte fur Versorgungsanlagen werden in Abstimmung mit den Stadtwerken
und dem Staatlichen Bauamt wie folgt angepasst:

Im Norden bleibt die Wertstoffsammelstelle bestehen.

Das Trafogeb&aude wird Richtung Suden verlegt, und ndrdlich der KWK-Anlage (der
Energiezentrale) situiert.

Ein stadtebaulicher Vertrag zur Umsetzung des Energiekonzeptes und zur Einhal-
tung der Vorgaben der Freisinger Resolution zum Klimawandel wurde bereits ge-
schlossen.

Im Ubrigen wird an der Planung festgehalten.

4. Hausinterne Anregungen
Von Amt 64- Stral3enbau wird folgende Anregung zur Plandnderung vorgebracht:
,Der bisherige Eigentimerweg im Osten des Geschosswohnungsbaus wird eine 6f-

fentliche Verkehrsflache fur FuRganger, Radfahrer und Versorgungsfahrzeuge®.

Die genannte Verkehrsflache ist als eine 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung dargestellt. Da diese Flache unseres Erachtens weder dem
Zweck eines verkehrsberuhigten Bereichs, Platzflache oder 6ffentliche Stellplatze
dienen soll, sollte diese Flache als offentliche StralRenverkehrsflache dargestellt wer-

den.

Sachbericht
Die Ausfuhrungen sind zutreffend. Die Flache stellt eine offentliche Verkehrsflache
dar und soll entsprechend der Beschlusslage vom 07.10.2015 redaktionell angepasst

werden.

Beschluss-Nr. 207/27a
Anwesend: 12 Far: 12 Gegen: 0 den Beschluss
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Die Flache fur Ful3ganger, Radfahrer und Versorgungsfahrzeuge im Osten des Ge-

schosswohnungsbaus wird als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Beschluss-Nr. 208/27a

Anwesend: 12 Far: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 146 ,Seilerbrtcklwiesen® wird in der Fassung vom
12.04.2022 mit den heute beschlossenen Anderungen gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan zusammen mit der geneh-
migten Flachennutzungsplananderung durch o6ffentliche Bekanntmachung in Kraft

Zu setzten.

TOP 6 Aus- und Umbau von Haltestellen im Stadtgebiet Freising auf
Barrierefreiheit
- Vorstellung der Entwurfsunterlagen
- Projektbeschluss
Anwesend: 13

LEADER-Projekt / Begriinte Buswartehallen:

Die Freisinger Stadtwerke Parkhaus und Verkehrs-GmbH (PVG) hat am 03.12.2020
einen LEADER-Fdrderantrag beim Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten in
Ingolstadt zur Beschaffung und Errichtung von 30 begriinten Wartehallen im Stadtge-
biet Freising gestellt. Die fur die Beschaffung und Errichtung in Aussicht gestellten
Fordermittel sind zweckgebunden an die Aufstellung von 30 begriinten Wartehallen
im Stadtgebiet Freising. Der Bewilligungszeitraum erstreckt sich laut dem Forderbe-
scheid fir den Zeitraum von 2022 bis 30.06.2023 und kann mit sachlichen Grunden

vor Fristablauf auf schriftlichen Antrag verlangert werden.
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In Abstimmung mit den Freisinger Stadtwerken — PVG soll mit der Aufstellung der
vorgenannten begrinten Wartehallen auch ein Ausbau der vorhandenen Haltestellen
auf Barrierefreiheit auf der Grundlage des Nahverkehrsplans erfolgen, insoweit hier
noch kein Ausbau vorliegt. Der geplante Umbau der Bushaltestellen auf Barrierefrei-
heit erfolgt hierbei analog der bereits bestehenden Bushaltestellen unter nochmaliger

Abstimmung mit dem Behindertenbeauftragten der Stadt Freising.

Die Auswahl der 30 Standorte erfolgt in gemeinsamer Abstimmung zwischen der
Stadt Freising und den Freisinger Stadtwerken - PVG. Fir die PVG sind bei den Aus-
wabhlkriterien fir die barrierefreien Standorte zum einen die Fahrgastnachfrage und
zum anderen das Busangebot mit hoher Frequenz und dichter Taktung der Buslinien
maf3gebend. Fir die Stadt Freising erfolgt die Auswahl der Standorte in Zusammen-

hang mit den geplanten Stral3enausbau- oder Instandsetzungsmaflnahmen.

Fur die Umsetzung der Umbaumaflnahmen an den Bushaltestellen wurde zwischen
den Freisinger Stadtwerken - PVG und der Stadt Freising ein Durchfiihrungsvertrag

mit Kostenregelung abgeschlossen.

Hierbei hat man sich mit den Freisinger Stadtwerken - PVG auf die folgende Aufga-

benteilung verstandigt:

Die PVG beschafft, finanziert, errichtet und unterhéalt die Wartehallen im Stadtgebiet
Freising. Nach Moglichkeit werden die Wartehallen mit beleuchteten Werbevitrinen
ausgestattet. Der gleichfalls in diesem Zusammenhang angestrebte barrierefreie Um-
bau der Verkehrsanlagen an den vorhandenen Bushaltestellen mit Aufstell- bzw.
Warteflache fur die Fahrgaste, Gehweg, taktilen Elementen und 18 cm Hochbord er-
folgt gleichfalls tUber die Freisinger Stadtwerke — PVG in Abstimmung mit der Stadt.
Die Stadt beteiligt sich hierbei als StralRenbaulasttrager an den Herstellungskosten
der Verkehrsanlagen fur den Aus- und Umbau nach den Vorgaben der Barrierefrei-
heit, abzuglich der bereitgestellten Zuwendungskosten nach der Richtlinie fur die Ge-
wahrung von Zuwendungen des Freistaats Bayern fiur den offentlichen Personennah-

verkehr (RZOPNV). Die Beantragung der vorgenannten Zuwendung nach RZOPNV
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soll hierbei Uber die Freisinger Stadtwerke — PVG bei der Regierung von Oberbayern
erfolgen.

Die Aufstellung der ersten 12 begrinten Buswartehallen mit einem teilweise barriere-
freien Umbau der Haltestellen ist durch die Freisinger Stadtwerke — PVG im Jahr
2022 geplant. In den folgenden zwei Jahren 2023 und 2024 sollen dann die weiteren
Standorte folgen.

Fur den erforderlichen Umbau der Haltestellen einschlieRlich einer Errichtung der be-
grunten Buswartehallen wurde durch die Freisinger Stadtwerke Parkhaus und PVG
die Burogemeinschaft NRT mit der Planung beauftragt. Mit der Anlage 1 liegt ein
Ubersichtslageplan vor, aus dem die fiir das Jahr 2022 geplanten Standorte ersicht-
lich sind. Weiterhin wurde mit den Anlagen 2 bis 12 die in diesem Jahr geplanten je-
weiligen 12 Haltestellenbereiche dem Sachbericht beigelegt.

Die vorgenannten Planungen fiir den barrierefreien Ausbau der am Sachbericht bei-
liegenden 12 Haltestellen (Anlage 2 bis 12) wurden von der Burogemeinschaft NRT
bereits mit dem Behindertenbeauftragten der Stadt Freising abgestimmit.

Fur die Haltestelle im Bereich der Griesfeldstral3e liegt bereits ein Umbau vor, so
dass hier nur noch eine Aufstellung der begriinten Buswartehalle erfolgt. Der
barrierefreie Ausbau der Haltestellen in der General-von-Stein-StralRe wurde bereits
in Zusammenhang mit der Genehmigung der Entwurfsplanung am 24.03.2021 im
offentlichen Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt genehmigt. Fir die vorge-
nannten Haltestellen in der General-von-Stein-Stral3e liegt auch bereits eine Zusage

der Regierung von Oberbayern fiir Zuwendungen nach RZ-OPNV vor.

Abweichend von der Beschlussvorlage teilt Herr Jirgens mit, dass nach Rickspra-
che mit den Freisinger Stadtwerken anstelle der geplanten 12 Haltestelle nur mehr
10 Haltestellen umgebaut werden. Der Ausbau der beiden Haltestellen ,Carl-Orff-
Stral’e” in der Ismaninger Stral3e soll aufgrund der erforderlichen Baumfallungen

vorerst zurickgestellt werden.
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Zu den geplanten Umbaumafinahmen an den Haltestellen ist beim Umbau an den
zwei Haltepunkten ,Carl-Orff-Stra3e” in der Ismaninger StraRe zu erwahnen, dass
hier geman der vorliegenden favorisierten Planung durch NRT eine Baumfallung auf
der nordlichen und sudlichen Seite erforderlich wird. Laut einer Stellungnahme des
Stadtplanungsamtes konnte zur Fallung des Baums auf der ndrdlichen Haltestelle
,Carl-Orff-Strae“ unter dem Blickwinkel der Stadtgriinverordnung bisher kein
Einvernehmen erzielt werden. Der im Lageplan auf der stdlichen Haltestelle ,Carl-
Orff-Stral3e zu fallende Baum fallt aufgrund der Groéf3enordnung nicht unter die
Stadtgrunverordnung. In Zusammenhang mit den vorgenannten Baumfallungen ist
durch das Biro NRT auch eine Ersatzpflanzung geplant. Bei der vorgenannten
Planung wurde der Aufstellbereich mit den Buswartehallen in die vorhandenen
Grunstreifen zwischen Geh- und Radweg und Fahrbahn geplant. Grundséatzlich
erfolgt durch die Nutzung der Griinstreifen als Warteflache, eine Entflechtung
zwischen den Radfahrern und der wartenden Fahrgaste auf dem kombinierten bzw.
getrennten Geh- und Radwegen.

Die Entflechtung der Ful3ganger — und Radverkehrsstrome in Zusammenhang mit
der Errichtung einer Warteflache mit begrtinter Buswartehalle im Bereich des Grin-
streifens wurde auch bei der Haltestelle ,Rotkreuzstralle“ im Karwendelring in
Zusammenhang mit dem hier vorliegenden getrennten Geh- und Radweg an-

gewendet.

Laut einer Kostenschatzung des Planungsbiros NRT vom 04.04.2022 fir die in der
Anlage aufgefiihrten Bushaltestellen liegen die Kosten fur die Verkehrsanlagen bei
ca. 320.000 €. Darin enthalten sind auch die Kosten fur die Haltestellen ,,Carl-Orff-
StralRe” mit ca. 55.000 €. Aufgrund der derzeit nicht absehbaren Baupreise wird vor-

geschlagen, die Projektsumme mit 320.000€ vorerst beizubehalten.

Fur die erforderlichen Umbaukosten an den vorhandenen Verkehrsanlagen wurden
gemal dem vorliegenden Haushalt 2022 im Investitionsplan fir die Jahre 2022 bis

2024 Finanzmittel von jeweils 300.000 € eingeplant. Fur das Jahr 2022 wurde noch
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ein Haushaltsrest in Hohe von 20.000 € aus dem Vorjahr mitgenommen, sodass ein

Gesamtansatz von 320.000 € fUr das Haushaltsjahr 2022 zur Verfligung steht.

Das Mobilitatsmanagement wurde an der Planung beteiligt.

Beschluss-Nr. 209/27a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

1. Den Planungen der Birogemeinschaft NRT fur den Umbau der im Sachbericht
aufgefuhrten Haltestellen (Anlage 4-12) auf Barrierefreiheit wird zugestimmt.

2. Der Umbau der Verkehrsanlagen fur die am Sachbericht beiliegenden noch nicht
ausgebauten Haltestellen (ohne die Haltestellen ,Carl-Orff-Stral3e®) auf Barriere-

freiheit wird mit geschatzten Projektkosten in Hohe von 320.000 € genehmigt.

TOP 7 P+R-Anlage, Bushaltestellen und Fahrradabstellanlage
- Vorstellung der Planung
- Beschluss

Anwesend: 13

In der 6ffentlichen Sitzung am 19.05.21 des Ausschusses flur Planen, Bauen und
Umwelt wurde vom Mobilitdtsmanager Uber die aktuelle Lage sowie kurz- und lang-
fristige Ziele fur die Entwicklung der P+R Anlage berichtet. Zur kurzfristigen Verbes-
serung von OPNV und Radverkehr (Starkung des Umweltverbunds) wurde eine Vor-
untersuchung fir neue Bushaltestellen und Fahrradabstellanlage vorgestellit.

Die Verwaltung wurde beauftragt, eine Entwurfsplanung auf Grundlage der vorge-

stellten Voruntersuchung zu beauftragen.

Grundlagen der Planung:
In der Voruntersuchung vom 19.05.21 wurde der Umgriff der Planung festgelegt. Die

Fahrradabstellplatze und Bushaltestellen sollten im Bereich zwischen dem Zaun der
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Gleisanlagen und der Fahrbahn entstehen. Entfallen sollten dabei nur 22 Pkw-Stell-
platze in der Parkreihe C11. Dies entspricht bei einer Gesamtkapazitat von 939 Pkw-
Stellplatze in der P+R Anlage (ohne Schotterparkplatz) einem Anteil von ca. 2%. Es
wurden mehrere Uberprifungen des MVV zum Bedarf an Fahrrad- und Pkw-Stellplat-
zen aus den Jahren 2005, 2014 und 2021 untersucht. Daraufhin sollten am P+R
Platz im Bereich der nérdlichen Unterfiihrung ca. 400 Fahrradabstellplatze als Dop-
pelstockparker mit Uberdachung geschaffen werden.

AulRerdem sollte, infolge der Diskussion im Ausschuss, ein Gehweg am Zaun entlang
zu der barrierefreien Unterfuhrung in der Mitte der Bahnsteige geplant werden.

Stand der Planung:
Nach der Vergabe an das Planungsbiro Schonenberg Ingenieure fand ein Ortster-
min mit den Stadtwerken statt. Neben der erforderlichen Abstimmung fir die Planung
der Bushaltestellen wurde von den Stadtwerken der Wunsch geéauf3ert, im Zuge der
Planung mehrere Pkw-Stellplatze mit Ladeséulen fur Elektrofahrzeuge auszustatten.
Dafur ist der Bau einer Trafostation im Bereich neben dem Treppenaufgang der nord-
Ostlichen Bahnsteigunterfiihrung geplant.
Es wurden zunachst 3 Varianten entwickelt, die sich in verschiedenen Aspekten un-
terschieden:

e der Anzahl der Fahrradabstellplatze

e der Breite des Bereichs zwischen Fahrradabstellanlage und Busbord

e der Art der Fihrung des Rad- und Ful3verkehrs in diesem Bereich

e der Anordnung des Weges zur barrierefreien Unterfiihrung

Dabei hat sich gezeigt, dass sich ein getrennter Geh-/Radweg und die Wartebereiche
an den Bushaltestellen durch den bendtigten Platzbedarf im eingeschrankten Pla-
nungsbereich nur schwer realisieren lassen. Die Parkreihe C9 (zur Parkreihenbe-
zeichnung siehe Ubersicht Stellplatze im Anhang) soll wie im Bestand belassen wer-

den.
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Die An- und Abfahrt der Busse von den 4 Bushaltestellen in Sdgezahnform (eine da-

von fur den Gelenkbus) soll unabhangig voneinander erfolgen kénnen.

Wahrend zunachst eine gemeinsame Uberdachung von Fahrradabstellanlage und
Wartebereich der Busse geplant war, wird davon aktuell abgesehen. Durch den ein-
geschrankten Platz ist eine Trennung des Geh- und Radwegs vom Buswartebereich
ratsam. Dies wird durch die Anordnung der Wartebereiche in und um Wartehallen bei
den einzelnen ,Sagezahnen® erreicht. AuRerdem sind im Falle einer Umplanung der
P+R Anlage im Rahmen des ,Strukturkonzept Bahnhof* (siehe Beschluss vom
19.05.21) die fur das Provisorium errichteten Buswartehallen auch an anderer Stelle

im Stadtgebiet bzw. im Bahnhofsbereich wiederzuverwenden.

In der vorliegenden Vorzugsvariante sind somit insgesamt 412 Fahrradabstellplatze
als Doppelstockparker mit Uberdachung geplant. Es ergeben sich zwischen Fahr-
radabstellanlage und Wartehallen Abstadnde von mindestens 2,50 m Breite. Durch
eine Optimierung der Wartehallenposition lassen sich diese Engstellen eventuell
noch vergréi3ern.

Der FuRBgangerweg zwischen den zwei Bahnsteigunterfihrungen soll entlang des
Zaunes ohne Eingriff in die Bahnflachen errichtet werden. Die Trennung von der
Fahrbahn bzw. den vorliegenden Senkrechtparkern kann entweder mittels Bord oder
Markierung erfolgen.

Die 14 mit neuen Ladesaulen ausgestatteten Pkw-Stellplatze sollen am Rand des
Parkplatzes, in der Parkreihe C9 entstehen. Durch den Umbau der Bushaltestellen
und der Anfahrtswege mussen in mehreren Parkreihen Stellplatze entfallen, insge-
samt 63 Stellplatze. Das entspricht einem Anteil von ca. 7% der Gesamtkapazitat von
939 Pkw-Stellplatze in der P+R Anlage (ohne Schotterparkplatz).

Abgesehen von den Haltestellen der Busse sollen die Asphaltflachen nicht zurtickge-

baut werden, vor allem im Hinblick auf eine spéatere Planung des Areals im Rahmen
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des ,Strukturkonzept Bahnhof“. Bei der Herstellung des vorhandenen P+R Platzes
wurde der Fahrbahnaufbau nicht fir Busse ausgelegt. Eine Untersuchung des Fahr-
bahnaufbaus findet aktuell statt, die Erkenntnisse sind einerseits maf3gebend fir Ent-
sorgungskosten von Altlasten, und andererseits fur hieraus folgende Ausbaumal3-
nahmen in Bezug auf die weitere Befahrung der Busse.

Die Entwasserung soll weiterhin Uber das vorhandene Kanalnetz erfolgen.

Eine Anfrage beim Eisenbahnbundesamt (EBA) beztiglich des Genehmigungsverfah-
rens hat ergeben, dass eine Zulassungsentscheidung durch das EBA nicht erforder-

lich ist, da die Anlagenverantwortung nicht bei der DB AG liegen wird.

Forderung:

Wie bereits im Bericht der Beschlussvorlage vom 19.05.21 erlautert, sind im Rahmen
der B+R Offensive Forderungen fur Fahrradabstellanlagen zu erwarten. Gefordert
werden neben der Anschaffung und Montage der Radabstellanlagen auch die Uber-
dachung und Herrichtung der Flachen im Bereich der Radabstellanlagen inklusive
Tiefbauarbeiten.

Bezuglich der erforderlichen Umbaumalinahmen fir die Busse besteht die Mdglich-
keit Zuwendungen nach BayGVFG zu beantragen. Grundsatzlich ist bei einer Foérde-
rung nach BayGVFG von einem Nutzungszeitraum von 25 Jahren auszugehen. Es

wird vorgeschlagen, hierzu Gesprache mit der Regierung von Oberbayern zu fuhren.

Kostenschatzung:

Die aktuelle Kostenschatzung des Planungsburos betragt 980.000 €. Enthalten sind
dabei die Planungskosten, nicht enthalten ist die Gehwegverbindung zur barriere-
freien Unterfihrung sowie die Zufahrtsbereiche der Busse tber die vorhandenen
Fahrgassen.

In welchem Umfang die Tiefbauarbeiten fir die Fahrradabstellanlagen férderféahig
sind (Abgrenzung zum Busbereich), ist im Detail in Absprachen mit der DB Sta-

tion & Service noch zu klaren.
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Die Investitionen der Stadtwerke (E-Mobilitat, DFI) betragen geméaf Kostenannahme
ca. 300.000 €.

Die Planung wurde mit den Freisinger Stadtwerken (unter anderem Parkhaus und

Verkehrs-GmbH) und dem Mobilitatsmanagement abgestimmit.

Beschluss-Nr. 210/27a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Dem am Sachbericht beiliegenden Planstand vom 21.02.2022 wird zugestimmt und
die Verwaltung beauftragt, die erforderlichen Abstimmungen mit DB Station & Ser-

vice durchzufiihren.

TOP 8 Vollzug der Wassergesetze; Verfahren zum Erlass einer
Festsetzungsverordnung des Landratsamtes Freising tUber
das Uberschwemmungsgebiet an der Isar (Gewasser 1. Ordnung),
Fkm. 91,0 — 129,4 auf den Gebieten der Gemeinden Eching,
Neufahrn b. Freising, Hallbergmoos, Freising, Marzling,
Langenbach, Moosburg und Wang im Landkreis Freising und der
Gemeinden Eitting, Berglern und Langenpreising im Landkreis
Erding
- Stellungnahme der Stadt Freising
- Beschluss
Anwesend: 13

Das Uberschwemmungsgebiet der Isar wurde mit Veroffentlichung im Amtsblatt des
Landratsamtes Freising vom 01.08.2013 vorlaufig gesichert.

Im Zuge eines Anhorungsverfahrens ohne Offentlichkeitsbeteiligung (Schreiben
Landratsamt Freising vom 25.03.2021) wurde der Stadt Freising die Moglichkeit ge-

geben, zum Verordnungsentwurf Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets an der
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Isar eine Stellungnahme abzugeben, was auch innerhalb der vorgegebenen Frist mit-
tels eines entsprechenden Schreibens vom 23.05.2018 erfolgt ist. Eine Antwort des
Landratsamtes Freising zu den darin angefihrten Punkten und Fragestellungen ging
am 16.02.2022 ein.

Mit Schreiben des Landratsamtes Freising vom 10.02.2022 wurde der Stadt Freising
die Planunterlagen (Erlauterungsbericht mit Ubersichts- und Detailkarten und Verord-
nungsentwurf) zur Festsetzungsverordnung lber das Uberschwemmungsgebiet der
Isar zugesandt.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Freising wurde die offentliche Auslegung des
Plans im Zeitraum vom 15.03.2022 bis 14.04.2022 durchgefihrt.

Die entsprechende Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 08.03.2022.

Nicht ortsanséassige Betroffene wurden schriftlich tber die Auslegung informiert.

Die Einsichtnahme des Plans war im Bau- und Planungsreferat und online auf der
Homepage des Landratsamtes (https://www.kreis-
freising.de/buergerservice/abteilungen-und-sachgebiete/amt-fuer-umweltschutz-und-
abfall/wasserrecht-und-wasserwirtschaft.html) méglich.

Uber das Verfahren wurde zuletzt am 09.03.2022 im 6ffentlichen Ausschuss Planen,

Bauen und Umwelt berichtet.

Jeder, dessen Belange durch das Vorhaben beriihrt werden, kann bis 28.04.2022

Einwendungen erheben.

Beschluss-Nr. 211/27a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Mit dem beiliegenden Entwurf einer Stellungnahme zur Erlass einer Festsetzungsver-
ordnung des Landratsamtes Freising tiber das Uberschwemmungsgebiet an der Isar

besteht Einverstandnis.
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TOP 9 E-Scooter in Freising
- Beschluss

Anwesend: 13

Ausgangslage

Diverse Anbieter von E-Scootermietsystemen traten in den vergangenen Monaten an
die Stadtverwaltung heran mit der Intention auch in Freising ihr System anzubieten.
Nachdem diese Anbieter bereits in grof3eren Stadten aktiv sind, gibt es nach Recher-
chen der Stadtverwaltung auch vermehrt Interesse der Anbieter in Mittelstadten zu
expandieren, z.B. Dachau oder Furstenfeldbruck.

Anbieter der Services stellen E-Scooter Uberall im Stadtgebiet zur Verfigung, die mit-
tels App gebucht werden kdnnen und grundsatzlich tberall dort, wo sie keine ande-
ren Verkehrsteilnehmer*innen behindern und wieder abgestellt werden kdnnen
(,Free-floating“). In einigen Stadten wurden Parkverbotszonen eingerichtet, in wel-
chen der Scooter nicht abgestellt werden darf (z.B. Grinanlagen, nahe Gewassern
oder Waldern). Aul3erdem gibt es haufig markierte Parkbereiche, in denen der Anbie-
ter seine Scooter nach dem Einsammeln wieder gebindelt abstellen muss. Die Kos-
ten fur die Nutzung liegen bei 1 € flr jede Fahrt zuzlglich ca. 20 Cent pro gefahrener

Minute.

Bewertung von E-Scootern
Mobilitat

Aufgrund der recht neuen Erscheinung von E-Scootern im 6ffentlichen Verkehrsraum
kann ihre Bedeutung fur die Verkehrswende — besonders in Mittelstadten wie Frei-
sing — noch nicht abschliel3end beurteilt werden. Diverse Untersuchungen bescheini-

gen E-Scootermietsystemen, dass sie eine sinnvolle Ergdnzung zu einem nachhalti-
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gen urbanen Mobilitatssystem darstellen und gemeinsam mit dem OPNV, nichtmoto-
risierten und andere Mobilitatsdienstleistungen die Optionsvielfalt abseits vom priva-
ten Pkw erhohen.!

Vor allem fur Wege von 2,5 — 3,5 km stellen E-Scooter grundsétzlich eine Alternative
dar und treten damit in Konkurrenz vor allem zum Fahrrad oder dem zu Ful3 gehen.
Aber auch der Verzicht auf die Fahrt im eigenen Pkw kann eine Folge der Nutzung
von E-Scootern sein. Laut einer Umfrage? unter 1.250 Personen aus den Stadten
Berlin, Hamburg, Miinchen, KoIn und Frankfurt am Main aus dem Jahr 2019 gaben
die Nutzer*innen von E-Scootermietsystem an, dass sie zu 21 % den privaten Pkw
genutzt hatten, um an ihr Ziel zu kommen, wenn sie keinen E-Scooter genommen
hatten. Auch die Alternativen Taxi (16,4 %), Fahrgemeinschaft per App (8,2 %) oder
Ride-Hailing (5,5 %) wurden genannt. Spitzenreiter waren hier jedoch der OPNV
(64,5 %), zu Ful3 (49,1 %) oder das private Fahrrad (49,1 %). Mehrfachangaben wa-

ren maglich.

Auch andere Studien kamen zu dem Ergebnis, dass 20 — 30 % der Nutzungen eine
Fahrt mit dem Pkw (Privat-Pkw, Taxi oder Ride-Hailing) ersetzten.

Okologie

Aus o6kologischer Sicht spielen die Langlebigkeit der Scooter, die Batterien, der be-
reitgestellte Strom sowie das Einsammeln der Scooter — hierbei vor allem, ob das
Fahrzeug, welches die Scooter einsammelt, elektrisch betrieben wurde — eine Rolle.
Wahrend die Scooter zu Beginn eher kostengunstig hergestellt wurden, sind die Teile
sowie die Batterie mittlerweile hochwertiger. Die Laufzeit der Batterie liegt je nach
Anbieter bei ca. 3 — 5 Jahren. Einige Anbieter weisen auf einen Okostromvertrag hin,

mit welchem die Batterien aufgeladen werden.

! Agora Verkehrswende (2019): E-Tretroller im Stadtverkehr. Handlungsempfehlungen fiir deutsche Stadte und
Gemeinden im Umgang mit stationslosen Verleihsystemen
2 The Nunatak Group (2019): New Urban Mobility.
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Ein grol3es Problem besteht im Bereich Vandalismus. In diversen Stadten wurden E-
Scooter in Flusse oder Seen geworfen. Sollten die Lithium-lonen-Batterien im Was-

ser auslaufen, kdnnen diese im Wasser freigesetzt werden und dieses verunreinigen.

Stadtbild und Verkehrssicherheit

Nachdem vor allem wéhrend der Einfihrung der E-Scooter in den Stadten diese hau-
fig wild oder an unpassenden Orten geparkt wurden, konnte sich die Situation durch
die Einfuhrung von Parkverbotszonen und Parkbereichen verbessern. Aber auch
Stéadte, die dies nicht eingefiihrt haben (z.B. Dachau,) haben grundséatzlich wenige
Probleme.

Die Anbieter von Scootern selbst haben ebenfalls auf die Meldung vieler falsch oder
unsauber geparkter Scooter reagiert und verlangen vor dem Beenden der Miete ein
Foto, auf dem erkennbar sein muss, wie der Scooter abgestellt wurde. Dadurch soll
die Anzahl unsauber geparkter Fahrzeuge verringert werden.

Scooter konnen jedoch weiterhin Probleme fir Menschen mit Behinderung darstel-
len, z.B. falls sie auf Blindenleitsystemen abgestellt wurden oder den Gehweg veren-
gen und eine Person mit Rollstuhl den Gehweg nicht mehr passieren kann.

Umgang der Stadt Freising mit E-Scootern

Bereits im Jahr 2021 kamen erste Anbieter auf die Stadtverwaltung zu mit dem Vor-
schlag ihre Mietsysteme anzubieten. Bei einer Meinungsumfrage im Runden Radl-
tisch auBerte sich eine knappe Mehrheit gegen die Einfiihrung von E-Scootermiet-
systemen. Hierbei erfolgte jedoch keine genauere Auseinandersetzung mit dem

Thema.

Sondernutzung

Rechtlich gesehen ist die Einordnung der Handlungsmaoglichkeiten der Kommunal-
verwaltungen gegentber den Anbietern nicht eindeutig geklart. E-Scooter werden
rechtlich nach der Elektrokleinstfahrzeuge-Verordnung (eFKV) ahnlich wie Fahrrader

behandelt und missen z.B. auch entsprechende Radverkehrsinfrastruktur nutzen.



61

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiur Planen, Bauen und Umwelt (27.) vom 27. April 2022

Sie gelten als Gemeingebrauch und durfen daher wie Fahrrader grundséatzlich tberall
dort geparkt werden, wo sie keine anderen Verkehrsteilnehmer*innen behindern.

Im Zuge der Einfihrung der eFKV im Jahr 2019 stellten diverse Anbieter von E-Scoo-
tern ihre Fahrzeuge in den 6ffentlichen Verkehrsraum mit dem Verweis auf die Nut-
zung der Flache als Gemeingebrauch, obwohl mit der Nutzung der Flache ein kom-
merzieller Gewinn erwirtschaftet wurde.

Der wissenschaftliche Dienst des deutschen Bundestages befasste sich entspre-
chend bereits im April 2020 mit der Fragestellung, ob Anbieter von E-Scootern eine
Sondernutzungsgenehmigung bendétigen oder dies als Gemeingebrauch zé&hlt. Die
Ausarbeitung kommt zu dem Fazit, dass die Frage nicht abschlielend beurteilt wer-

den kann:

Die Frage, inwiefern auf Gehwegen geparkte E-Scooter eine Nutzung 6ffentlicher
Stral3en durch erlaubnisfreien Gemeingebrauch oder im Wege der erlaubnispflichti-
gen Sondernutzung darstellen, kann mangels einschlagiger Rechtsprechung und Ge-
setzgebung nicht eindeutig beantwortet werden. Angesichts der ergangenen Recht-
sprechung zu Mietfahrradern sowie der normierten einheitlichen rechtlichen Betrach-
tung von Mietfahrradern und E-Scootern geht die Tendenz wohl hin zu einer Einord-
nung als Teil des Gemeingebrauchs, solange die E-Scooter zugelassen und be-
triebsbereit sind sowie hauptsachlich zum Zwecke des Personentransports einge-
setzt werden.®

Eine Initiative im Bundesrat, dass in § 29 StVO eine Erlaubnispflicht fir E-Scooter

mitaufgenommen wird, ist 2019 gescheitert.

Nach Auffassung der Stadtverwaltung ist fur die Nutzung der 6ffentlichen Flache
grundsatzlich eine Sondernutzung mdoglich, in der auch entsprechende Gebiuhren

festzulegen sind. Ein ahnliches Vorgehen findet sich auch in der Stadt Dusseldorf. Es

3 Deutscher Bundestag — Wissenschaftliche Dienstag (2020): E-Scooter — Gemeingebrauch oder Sondernutzung?
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wird eine pauschale Gebuhr von 10 € / Scooter / Jahr vorgeschlagen. Zudem hat der

Anbieter nachzuweisen, dass seine Scooter der eFKV entsprechen.

Freiwillige Selbstverpflichtungserklarung

Aufgrund der ungeklarten Situation schliel3en diverse Kommunen (z.B. Minchen)
eine Selbstverpflichtungserklarung mit den Anbietern von E-Scootermietsystemen
ab. Darin werden Rahmenbedingungen in der Kooperation zwischen Anbietern und
der Stadt festgelegt, welche eine vertragliche Nutzung des offentlichen Raums er-
maoglichen sollen.
Die Stadtverwaltung hat entsprechend nach Vorbild der Stadt Minchen eine solche
freiwillige Selbstverpflichtungserklarung erstellt. Eckpunkte sind dabei
e Parkverbotszonen fir E-Scooter an Gewdassern, Grunflachen, Friedhofen, In-
nenstadt
e Uberlassung anonymisierter Daten fiir verkehrsplanerische Zwecke
e Begrenzung der Flottengrti3e
e Aufstell- und Abstellstandorte
e Verwendung von elektrischen Fahrzeugen zum Austausch/Umsortieren der
Scooter
e Regelmaliger Austausch zwischen Stadt und Anbieter

e Entfernen der E-Scooter beim Riickzug aus Freising

Von Seiten der Stadtverwaltung wird vorgeschlagen, die Anzahl der insgesamt in
Freising positionierten E-Scooter zuerst auf 300 Fahrzeuge zu begrenzen, wobei das
Kontingent unter allen Anbietern gleichmalig aufgeteilt wird. Auf3erdem soll kein An-
bieter Uber 100 Fahrzeuge in Freising platzieren, um ein Uberfrachten durch einen

Anbieter zu verhindern.



63

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiur Planen, Bauen und Umwelt (27.) vom 27. April 2022

AulRerdem sollen Parkbereiche erstellt werden, in denen der Anbieter seine Fahr-
zeuge nach dem Einsammeln platzieren soll. Diese sollen mit dem Lastenradmiet-
system der Stadt Freising verknupft werden, um Mobilitatsstationen in der Stadt zu
schaffen.

In diesem Zusammenhang kann mitgeteilt werden, dass die Lastenrader fur das Las-
tenradmietsystem der Stadt Freising zwischenzeitlich eingetroffen sind und dem-

nachst an den Mobilitatsstationen zur Verfligung stehen.

Fazit

Grundsatzlich kbnnen E-Scooter eine wichtige Erganzung zu anderen Mobilitatsfor-
men sein, um im Gesamtpaket mit anderen Verkehrsmitteln (z.B. OPNV) das Pro-
blem der letzten Meile zu I6sen und eine echte Alternative zum privaten Pkw sein.
Die Erfahrung von Scootern in anderen Stadten, die bereits tber ein solches System
verfligen, sind jedoch sehr unterschiedlich, sodass kein durchgangiges Bild Gber Nut-
zen und Probleme der Scooter gezeichnet werden kann.

Es wird daher von Seiten der Stadtverwaltung vorgeschlagen, mittels Sondernutzung
und freiwilliger Selbstverpflichtungserklarung eine vertragliche Losung fur ein Jahr zu
schaffen und die Nutzung der E-Scootersysteme mit validen Daten zu evaluieren.
Evaluationsfragen sind dabei unter anderem, welche Fahrten ersetzt wurden, wie die
Unfallstatistik aussieht oder wie viele Beschwerden bei der Stadt oder den Anbietern
eingegangen sind.

Beschluss-Nr. 212/27a

Anwesend: 13 Far: 5 Gegen: 8 den Beschluss

Die Stadt Freising erprobt in einer einjahrigen Testphase die Nutzung von E-Scooter-
mietsystemen im Stadtgebiet. Die freiwillige Selbstverpflichtungserklarung wird inte-
ressierten Anbietern zur Unterzeichnung vorgelegt. Die Sondernutzungsgebihr wird
auf 10 € / Scooter / Jahr festgelegt.

Die Ergebnisse der Evaluation werden dem Ausschuss nach einem Jahr erneut vor-

gestellt.
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10. Berichte und Anfragen

10.1 Fahrradabstellanlagen Luitpoldanlage
Anwesend: 13

Der Bericht dient zur Kenntnis.

10.2 Evaluierung der Abstandsflachensatzung
- Bericht aus der Arbeitsgruppe

- abgesetzt -



