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TAGESORDNUNG

ErschlieBungsbeitragsabrechnung ,St.-Ulrich-StraRe — Sud*;
a) Bildung eines Abschnitts Sud gem. § 130 Abs. 2 BauGB
b) Nachtragliche Genehmigung gem. § 125 Abs. 2 BauGB

- Beschluss

ErschlieBungsbeitragsabrechnung ,Fasanenweg®;
Nachtragliche Genehmigung gem. § 125 Abs. 2 BauGB
- Beschluss

ErschlieBungsbeitragsabrechnung ,Am Schulweg®;

a) Bildung eines Abschnitts gem. § 130 Abs. 2 BauGB

b) Nachtragliche Genehmigung gem. § 125 Abs. 2 BauGB
- Beschluss

Biodiversitatskonzept
- Beschluss

Bauantrag S-2011-32

Errichtung eines Schulgebaudes in Standerbauweise mit 13 Klassenzimmern -
nach Tekur: Bemessung des Befristungszeitraumes auf 10 Jahre, beginnend
ab Nutzungsaufnahme auf dem Grundstick Dawellstr. 22, Flst. 1493/6,
Gemarkung Freising — Verlangerungsantrag

Vorbescheidsantrag V-2020-269

Neubau eines Blrogebaudes mit Parkplatzen auf dem Grundstlick
SchliterstralBe 1, FIst. 1830/1, 1830/2 Gemarkung Freising

Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung S-2020-304
Neubau einer Energiezentrale auf dem Grundstiick Angerstral3e,
Flst. 1696/2, 1873/8, 1879 Gemarkung Freising

Berichte und Anfragen

Novelle der Bayerischen Bauordnung

Einmalige Erfassung der Stickoxid- und Luftbelastung wéhrend der
Lockdown-Zeit

Antrag Fraktion Bundnis 90/Die Griinen vom 04.05.2020
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TOP 1 ErschlieBungsbeitragsabrechnung ,,St.-Ulrich-Stral3e — Sud*“;
a) Bildung eines Abschnitts Sud gem. § 130 Abs. 2 BauGB
b) Nachtragliche Genehmigung gem. 8 125 Abs. 2 BauGB
- Beschluss

Anwesend: 13

Die Erschlielungsanlage ,St.-Ulrich-Stral3e“ im Ortsteil Pulling ist im stdlichen Be-
reich eine sogenannte Altanlage, welche mit wenigen Mitteln technisch endguiltig her-
gestellt wird. Fur Altanlagen hat in Bayern eine Erschliel3ungsbeitragsabrechnung
durch die Kommune bis Ende Méarz 2021 zu erfolgen. GemalR Beschluss des Stadtra-

tes vom 25.06.2020 soll diese Erschlieldungsanlage abgerechnet werden.

Zu a) Abschnittsbildung (s. Anlage 1/liegt dem Originalprotokoll bei)

Die rot markierte ,St.-Ulrich-Stral3e - Nord“ wurde im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplanes Nummer 124 anno 2002 erstmals technisch hergestellt. Alle dort er-
schlossenen Grundstticke haben durch den Abschluss von Ablésungsvertragen mit

der Stadt Freising deren ErschlieBungsbeitrage abgegolten.

Die gelb markierte ,St.-Ulrich-StraRe - Stid“ soll nun abgerechnet werden. Dabei wird
an der Grenze des Bebauungsplanes Nummer 124 (s. Beschreibung in der Anlage 1)
bis zur im Suiden gelegenen Platzflache (Grenze zur Fl.nr. 39) ein Abschnitt (ca. 205
m lang) nach § 130 Absatz 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 2 der Erschliel3ungsbei-
tragssatzung (EBS) gebildet. Die Trennung einer ErschlieBungsanlage nach rechtli-
chen Gesichtspunkten (hier: Grenze eines Bebauungsplangebietes) ist mdglich, und

soll hier angewandt werden.

Die ,St.-Ulrich-Stral3e“ soll abschnittsweise abgerechnet werden, da der noérdliche

Teil aufwandiger ausgebaut wurde und erschlieBungsbeitragsrechtlich schon erledigt
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ist. Der sudliche Tell stellt eine Altanlage dar; damit ist eine Trennung in zwei Ab-

schnitte geboten.

Zu b) Nachtrégliche Genehmigung (s. Anlage 2/liegt dem Originalprotokoll bei)

Die Erschlielungsanlage ,St.-Ulrich-Stral3e - Stud“ wurde in einer Lange von 205 Me-
ter und einer Ausbaubreite zwischen 8 und 9 Meter hergestellt in den Jahren

a) 1972 bis 1974 - Frostschutzkies mit Asphaltierung und Gehweg bis Hausnr. 5

b) 2001 bis 2002 - Fortfihrung Gehweg mit StralRenbegleitgrin

c) 2020 - DIN-gerechte Herstellung der Stral3enbeleuchtung

Die Erschlielungsanlage ,St.-Ulrich-Stral3e - Std” liegt nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes. Da ein Bebauungsplan nicht vorliegt, ist eine
Prufung nach 8§ 125 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Anforderungen nach § 1 Abs. 4
bis 7 BauGB erforderlich. Durch diese Prifung wird die Rechtmafigkeit der Herstel-
lung der Erschlieungsanlage ,St.-Ulrich-StralRe - Sud" festgestellt.

Prifung und Abwéagung:

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB ist die Planung den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die hier hergestellte ErschlieBungsanlage ,St.-Ulrich-Stral3e - Sud® ist jedoch im Ver-
gleich zur Gberortlichen Planung aufgrund des auf ihr stattfindenden Verkehrs von so

untergeordneter Bedeutung, dass die Ziele der Raumplanung nicht berthrt werden.

Gleiches gilt fur die in 8 1 Abs. 5 BauGB zu prifenden tbergeordneten Ziele und
Vorgaben, welche durch die Herstellung dieser einzelnen, vorherig schon bestande-

nen, ErschlielBungsanlage als vereinbar gelten durfen.

Die in 8 1 Abs. 6 BauGB enthaltenen Planungsleitsatze und abwagungserheblichen
Belange wurden in Verbindung mit der in 8 1 Abs. 7 BauGB geforderten gerechten
Abwagung gepruft:
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Die Stral3e dient dem Verkehr als Anliegerstral3e und als Ortsausfallstralie
von Pulling Richtung Norden. Somit wird durch die ErschlieRungsanlage Anlie-
gerverkehr und Durchgangsverkehr aufgenommen.

e Am gegenstandlichen Strallenzug ,St.-Ulrich-Stral3e - Sud“ wurde eine Tempo
30 km/h Zone eingerichtet, um den Larmschutz der anliegenden Grundstiicke
zu gewabhrleisten. Weitere vor Larm schiitzende MaflRnahmen fir die Anlieger-
grundstticke waren nicht mehr erforderlich.

e Der vom Fachamt angenommene Stral3enaufbau von
- 4 cm Asphaltdeckschicht
- 10 cm Asphalttragschicht
- 40 cm Frostschutzkies
genugt der vorhandenen Verkehrsbelastung seit der Herstellung in den 70-
iger Jahren (s. Anlage 2 a). Es bestehen keine Setzungen bzw. anderweitig
grol3ere StraRenschaden.

e Die Trennung des Verkehrs fur FuRganger wurde im westlichen Teil der An-
lage in ganzer Lange durch den Gehweglickenschluss (s. Anlage 2 b) er-
reicht. Der Gehweg bemisst eine Breite von durchschnittlich 1,35 m und lasst
damit eine Begegnung von zwei FuRgangern zu. Im dstlichen Bereich werden
die bebauten Grundsticke durch einen Mehrzweckstreifen mit durchgangig 40
cm von der Fahrbahn getrennt. Damit wird ein Sicherheits-/Pufferstreifen zwi-
schen den Zufahrten der privaten Grundstiicke und dem befahrenen StralRen-
raum geschaffen.

e Der Fahrradverkehr wird auf der Fahrbahn abgewickelt. Fir die Sicherheit der
Radfahrer wurde eine Beschrankung der maximal erlaubten Geschwindigkeit
auf 30 km/h angeordnet.

e Die StralRenbeleuchtung war bislang nur im Provisorium vorhanden. Um eine

den technischen Anforderungen entsprechende Stral3enbeleuchtung herzu-

stellen, wurde im Juli 2020 die Erneuerung beauftragt. Im Oktober 2020 wurde
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die ,DIN-gerechte Herstellung“ umgesetzt durch eine Verdichtung der Leucht-
masten von 4 auf 6 Masten und neuzeitlichen Leuchtkoérpern mit einer ,LED
Leuchte Siteco Typ SL 11 mini“.

e Die StralRenentwasserung ergeht Uber Straf3ensinkkasten in Sickerschachte,
weiter in das Kiesbett. Die Entwasserungseinrichtung ist ausreichend und end-
gultig hergestellt.

e Im Zuge des Ausbaus anno 2001 / 2002 wurde ein straf3enbegleitender Grin-
streifen angelegt, um den StraRenraum aufzulockern. Weiteres Stral3enbe-
gleitgriin existiert nicht. Mit Grund und Boden wurde sparsam umgegangen.
Die Bodenversiegelung wurde auf das notwendige Mal3 beschrankt.

e Die Belange von Natur und Umwelt wurden nicht berthrt. Die endguiltige Her-
stellung der ErschlieBungsanlage verblieb bestandsorientiert. Den einzigen
Flachenmehrbedarf 16ste die Herstellung des Gehwegliickenschlusses in Ver-
bindung mit dem Stral3enbegleitgrin aus (s. Anlage 2 b). Der dadurch ausge-
I6ste Flachenmehrbedarf wurde von dem anliegenden stadtischen Grundsttick
ausgelost. Der dortig vorhandene Baumbestand war durch den Eingriff nicht
betroffen worden. Eine naturschutzrechtliche Regelung war nicht notwendig.

e Von der ErschlieBungsanlage werden 14 bebaute Grundstticke angefahren.
Die anliegenden Grundstiicke sind bei deren jeweiligen Zufahrten bzw. Gara-
geneinfahrten mit Bordsteinabsenkungen versehen worden. Der private Park-
platzbedarf wird tberwiegend auf den Privatgrundstiicken befriedigt. Hohen-
unterschiede zu den anliegenden privaten Anwesen waren nicht auszuglei-
chen.

e Der Grundsatz mit ,Grund und Boden sparsam umzugehen® wurde eingehal-
ten. In bestehende Zaunfluchten der Privatgrundstiicke wurde nicht eingegrif-

fen.
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Beschluss-Nr. 71/8a
Anwesend: 13 Far: 11 Gegen: 2 den Beschluss

1) Die ErschlieBungsanlage ,St.-Ulrich-Stra3e® wird an der Grenze des Bebauungs-
planes Nummer 124 in zwei selbstandige Abschnitte ,St.-Ulrich-Stral3e - Nord*
und ,St.-Ulrich-Stral3e - Sud“ geteilt nach § 130 Absatz 2 BauGB und § 3 Abs. 2
Satz 2 der EBS.

2) Die neu gebildete Erschlieungsanlage ,St.-Ulrich-StralRe - Stud” liegt aulderhalb
der Grenzen eines Bebauungsplanes. Die gemal3 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB vorge-
gebenen Anforderungen und Belange wurden berticksichtigt und gegenseitig ab-
gewogen. Die RechtmaRigkeit der Herstellung ist gegeben. Die Erschlie3ungsan-
lage entspricht den in 8 125 Abs. 2 BauGB bezeichneten Anforderungen.

TOP 2 ErschlieBungsbeitragsabrechnung ,,Fasanenweg®;
Nachtragliche Genehmigung gem. 8 125 Abs. 2 BauGB
- Beschluss

Anwesend: 13

Die ErschlieBungsanlage ,Fasanenweg” im Ortsteil Lerchenfeld ist eine sogenannte
Altanlage, welche mit wenigen Mitteln im Jahre 2020 technisch endguiltig hergestellt
werden konnte. Fir Altanlagen hat eine Erschliel3ungsbeitragsabrechnung durch die
Stadt Freising bis Ende Marz 2021 zu erfolgen. Gemal Beschluss des Stadtrates
vom 25.06.2020 soll diese ErschlielBungsanlage abgerechnet werden.

Nachtrédgliche Genehmigung:

Die abzurechnende ErschlieRungsanlage ,Fasanenweg“ zweigt in sidwestlicher
Richtung von der ,Ismaninger Stral3e” ab, knickt nach ca. 85 Metern in nordliche
Richtung ab und endet nach insgesamt ca. 190 Metern als Sackgasse. Mit der Her-

stellung der Verkehrsanlage wurde im Jahre 1971 begonnen.
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Da die ErschlielBungsanlage ,Fasanenweg“ aul3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes liegt, sind ErschlieBungsanlagen wegen 8§ 125 Abs. 2 BauGB auf
die Anforderungen nach 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB zu prifen. Durch diese Prufung wird
die RechtmaRigkeit der Herstellung der Erschliefungsanlage ,Fasanenweg” festge-

stellt.

Priufung und Abwagung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB ist die Planung den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die hier hergestellte ErschlieBungsanlage ,Fasanenweg" ist jedoch im Vergleich zur
Uberdrtlichen Planung aufgrund des auf ihr stattfindenden reinen Anliegerverkehrs
von so untergeordneter Bedeutung, dass die Ziele der Raumplanung nicht beruhrt

werden.

Gleiches gilt fur die in 8 1 Abs. 5 BauGB zu prifenden tbergeordneten Ziele und
Vorgaben, welche durch die Herstellung dieser einzelnen ErschlieBungsanlage als

vereinbar gelten drfen.

Die in 8 1 Abs. 6 BauGB enthaltenen Planungsleitsatze und abwagungserheblichen
Belange wurden in Verbindung mit der in 8 1 Abs. 7 BauGB geforderten gerechten

Abwagung geprift:

Da der exakte Strafenaufbau nicht bekannt ist, wird vom Fachamt ein Aufbau ange-
nommen, der bei einer wenig befahrbaren Stral3e tblich war. Es wird folgender Auf-
bau angenommen:

— 4 cm Asphaltdeckschicht

— 10 cm Asphalttragschicht

— 40 cm Frostschutzkies

Die Stral3e ist eine reine Anliegerstral3e, 24 Grundstlcke werden von ihr erschlos-
sen. Der StraRenaufbau geniigt der vorhandenen Verkehrsbelastung seit ihrer Her-

stellung. Die vorhandenen Setzungen sind nach Aussage des Fachamtes minimal,
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bedlrfen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht keinen Ausbesserungen und be-
eintrachtigen die Funktionsttichtigkeit der ErschlielRungsanlage nicht.
Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung sind vor L&rm schitzende Mal3hahmen

nicht erforderlich.

Die Stral3e ist durchgehend ca. 5 Meter breit, im Bereich, an welcher die Stral3e in
nordliche Richtung abknickt, ist sie auf knapp 10 Metern an der breitesten Stelle auf-
geweitet.

Gehwege oder Schutzstreifen fur Fu3ganger und Fahrradfahrer sind nicht vorhan-
den, aufgrund der geringen Verkehrsbelastung ist eine Trennung des Verkehrs nicht
notwendig. Die Stral3e ist breit genug, um bei einem Begegnungsverkehr Pkw-Rad-
fahrer ausreichend Platz zu bieten, ebenso ist ein Begegnungsverkehr Pkw-Pkw mit
eingeschranktem Bewegungsspielraum maoglich.

Am Ende der 6ffentlichen Stral3e (vor den Hausnummern Fasanenweg 19 und 21) ist
eine Aufweitung der Stra3e mit Wendemadglichkeit (Breite der 6ffentlich gewidmeten
StralRenflache ca. 10 Meter; Lange ca. 25 Meter) vorhanden. Weiterhin ist auf der pri-
vaten Zufahrt zu der Garage auf dem Grundstiick Fasanenweg 8 das Wenden auch
maglich, da die 6ffentliche Verkehrsflache hier ohne Hindernisse oder sonstige Tren-
nung in die Zufahrt Gbergeht.

Am Ende der o6ffentlichen Verkehrsflache befindet sich eine ca. 30 Meter private Zu-
fahrt (Flur-Nrn. 3176/40 und /44) zu den Grundstiicken Fasanenweg 23, 25, 27 und
29 sowie den dazugehdrenden Garagen. Diese private Zufahrt befindet sich einem
schlechten baulichen Zustand, ist aber fur die ErschlieBung der Grundstticke ausrei-
chend.

Die Entwasserung erfolgt Uber einen stralRenmittig angeordneten Graniteinzeiler und
Stral3ensinkkasten in Sickerschachte und weiter in den Untergrund. Die Entwasse-

rungseinrichtung ist ausreichend und endgultig hergestellt.

Die StralRenbeleuchtung war bisher nur als Provisorium vorhanden. Sie wurde 2020
im Detail mit den Stadtwerken abgestimmt und DIN-gerecht hergestellt. Die vier alten

StralRenleuchten wurden entfernt und durch sieben neue Masten ,LED Leuchte Fab.
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Siteco, Typ SL11 mini“ ersetzt, dadurch wurden auch die Abstande zwischen den

einzelnen Leuchtpunkten entsprechend DIN-gerecht verringert.

Die ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke erfolgt hhengleich direkt Gber die
StralRenverkehrsflache.

Baume oder Stral3enbegleitgriin sind aufgrund der Gegebenheiten nicht vorhanden.

Die vorhandenen Flachen sind seit Beginn der Baumal3nahme entsprechend versie-
gelt, sonstige Betroffenheiten von Natur und Landschaft sind nicht gegeben, natur-
schutzfachliche Ausgleichmaflinahmen sind daher nicht notwendig. Weiterer Grund-
erwerb war nicht notwendig, da die ErschlieRungsanlage innerhalb der bestehenden
Zaunsockel verlauft, der Grundsatz mit ,Grund und Boden sparsam umzugehen®

wurde eingehalten.

Beschluss-Nr. 72/8a

Anwesend: 13 Far: 11 Gegen: 2 den Beschluss

Die Erschlieungsanlage ,Fasanenweg® liegt auflderhalb der Grenzen eines Bebau-
ungsplanes.

Die geméal3 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB vorgegebenen Anforderungen und Belange wur-
den berucksichtigt und gegenseitig abgewogen. Die Rechtmagigkeit der Herstellung
ist gegeben.

Die Erschliel3ungsanlage entspricht den in 8§ 125 Abs. 2 BauGB bezeichneten Anfor-

derungen.
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TOP 3 ErschlieBungsbeitragsabrechnung ,,Am Schulweg®;
Nachtragliche Genehmigung gem. 8 125 Abs. 2 BauGB
- Beschluss
Anwesend:

Die ErschlieBungsanlage ,Am Schulweg® im Ortsteil Pulling ist eine sogenannte Alt-
anlage, welche mit wenigen Mitteln technisch endgiiltig hergestellt wird. Fir Altanla-
gen hat in Bayern eine ErschlieBungsbeitragsabrechnung durch die Kommune bis

Ende Méarz 2021 zu erfolgen. Gemal3 Beschluss des Stadtrates vom 25.06.2020 soll

diese ErschlieBungsanlage abgerechnet werden.

Zu 1) Abschnittsbildung (s. Anlage 1/ liegt dem Originalprotokoll bei)

Die Erschlielungsanlage ,Am Schulweg“ zweigt von der ,Pullinger Hauptstrae® ab
und verlauft auf 150 Ifdm in westlicher Richtung (gelb dargestellt). Sodann geht der
StralRenverlauf weiter in nordwestlicher Richtung (rot dargestellt) und andert den

StraRennamen in ,Stunzhauser Strafle“.

Fur die Beurteilung der Frage, wo eine selbststéandige ErschlieBungsanlage beginnt
und endet, ist das durch die tatséchlichen Gegebenheiten (z.B. Stralenfuhrung, -
breite, -ausstattung) gepragte Erscheinungsbild des Stral3enverlaufes entscheidend.
Unmalgeblich sind dabei StraRennamen und Grundstticksgrenzen. Im vorliegenden
Fall gewinnt man unmissverstandlich den Eindruck, dass die Strafl3e mit kurvigen
Verlauf von ,gelb nach rot“ iibergeht, es sich damit um einen Stral3enzug handelt,

welcher in Folge nach ErschlieRungsbeitragsrecht auch so zu behandeln ware.

Nur der gelb markierte Bereich ,Am Schulweg“ soll nun abgerechnet werden. Dabei
wird an der Mittelachse der von Stiden einmindenden Stralde ,Am Moosanger” ein
Abschnitt nach § 130 Absatz 2 BauGB und 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 der Erschlie3ungsbei-
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tragssatzung (EBS) gebildet. Die Trennung einer ErschlieBungsanlage nach tatsach-
lichen Gegebenheiten (hier: Einmindung einer Stral3e) ist moglich, und soll hier an-

gewandt werden.

Der Abschnitt soll gebildet werden, weil nur der gelb markierte Bereich technisch
endgultig hergestellt ist. Beim rot markierten Bereich mangelt es an vielerlei techni-
schen Merkmalen.

Eine zlgige technisch endgultige Herstellung mit geringen Mitteln ist im roten Bereich

nicht moglich.

Zu 2) Nachtragliche Genehmigung (s. Anlage 2 / liegt dem Originalprotokoll bei)

Die ErschlieBungsanlage ,Am Schulweg“ wurde in einer Lange von 150 m und einer
Ausbaubreite von durchschnittlich 5,40 m hergestellt in den Jahren
a) 1970 - Fahrbahn: 4 cm Asphaltdeckschicht, 10 cm Asphalttragschicht, 40 cm
Frostschutzkies
- Gehweg (Pflaster): 8 cm Pflaster, 4 cm Splitt, 30 cm Frostschutzkies
b) 1983 - Gehweg (Asphalt, nur im Bereich von HsNr. 1): 3 cm Asphalt-

deckschicht, 4 cm Asphalttragschicht, 30 cm Frostschutzkies

- Gehweq (Pflaster, Bereich Feuerwehr): 8 cm Pflaster, 4 cm Splitt,

30 cm Frostschutzkies
c) 2020 - Einfassung der Grinflachen rechts und links von den Parkplatzen vor
dem Schulgrundstiick: Graniteinzeiler
- Einfassung der Grinflache Kreuzungsbereich West: Granitbord

- Einfassung der Grunflache Sud auf Hohe von HsNr. 1: Granitbord

Die ErschlieBungsanlage ,Am Schulweg® liegt nicht im Geltungsbereich eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Da ein Bebauungsplan nicht vorliegt, ist eine Prifung
nach § 125 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Anforderungen nach § 1 Abs. 4 bis 7
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BauGB erforderlich. Durch die Prifung wird die RechtmafRiigkeit der Herstellung der

ErschlieRungsanlage ,Am Schulweg” festgestellt.

Prifung und Abwéagung:

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB ist die Planung den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die hier hergestellte Erschlielungsanlage ,Am Schulweg® ist jedoch im Vergleich zur
Uberdrtlichen Planung aufgrund des auf ihr stattfindenden Verkehrs von so unterge-

ordneter Bedeutung, dass die Zwecke der Raumplanung nicht bertihrt werden.

Gleiches gilt fur die in 8 1 Abs. 5 BauGB zu prufenden Gbergeordneten Ziele und
Vorgaben, welche durch die Herstellung dieser einzelnen, vorherig schon bestande-

nen ErschlieBungsanlage als vereinbar gelten durfen.

Die in 8 1 Abs. 6 BauGB enthaltenen Planungsleitsatze und abwégungserheblichen
Belange werden in Verbindung mit der in 8 1 Abs. 7 BauGB geforderten gerechten
Abwagung geprift:

e Die StralRe dient dem Verkehr als Anliegerstral3e, die hauptsachlich fir den Zu-
gang oder die Zufahrt zu den anliegenden Grundstiicken hergestellt worden ist.
Durchgangsverkehr findet nur in geringem Mal3e statt. Die maximal erlaubte
Geschwindigkeit wurde auf 30 km/h beschrankt. Larmschutzmalinahmen sind
deshalb nicht notwendig.

e Der vom Fachamt angenommene Stral3enaufbau von

- 4 cm Asphaltdeckschicht

- 10 cm Asphalttragschicht

- 40 cm Frostschutzkies
genugt der vorhandenen Verkehrsbelastung seit der Herstellung in den 70-iger
Jahren (s. Anlage 2). Es bestehen keine Setzungen bzw. anderweitig gro3ere
Stral3enschaden.

¢ An der ganzen nordlichen Straf3enseite entlang, auf der sich auch Kindergar-
ten und Schule samt Spielplatz befinden, verlauft der gepflasterte Gehweg mit
durchschnittlich 1,60 m Breite. Der Gehweg verschmalert sich an 2 Stellen auf
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1,35 m — 1,45 m. Eine gefahrlose Begegnung von zwei Ful3gangern ist den-
noch maoglich. Auf der sudlichen StralRenseite verlauft ein 1,50 m breiter Geh-
weg von der Pullinger Hauptstralde bis zur Einfahrt von ,Am Schulweg 1“. Da-
nach zieht sich ein 1,45 m - 2,10 m breiter Grinstreifen, welcher nur an
den Grundstiickszufahrten ausgesetzt ist, entlang bis zum Ende der Stral3e.
Durch diesen Grunstreifen wird ein Sicherheits-/Pufferstreifen zwischen
den Zufahrten der privaten Grundsticke und dem befahrenen Straf3en-
raum geschaffen.

e Der Fahrradverkehr wird auf der Fahrbahn abgewickelt. Fir die Sicherheit der
Radfahrer wurde eine Beschrankung der maximal erlaubten Geschwindigkeit
auf 30 km/h angeordnet.

e Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Schulgrundstick.
Von dort weitet sich die Stral3e zu einer Wendeschleife in Richtung Eingang
Grundschule auf, um den zu Stof3zeiten erhdhten Ziel- und Quellverkehr be-
waltigen zu kénnen.

e Um eine den technischen Anforderungen entsprechende Stral3enbeleuchtung
herzustellen, wurde im Juli 2020 die Erneuerung beauftragt. Im Oktober 2020
wurde die ,DIN-gerechte Herstellung“ umgesetzt durch eine Verdichtung der
Leuchtmasten von 3 auf 5 Masten und neuzeitlichen Leuchtkdrpern mit einer
,LED Leuchte Siteco Typ SL 11 mini“.

e Die StralRenentwasserung ergeht Uber Straf3ensinkkasten in Sickerschachte,
weiter in das Kiesbett, bzw. durch Ablauf in das StralRenbegleitgriin. Die Ent-
wasserungseinrichtung ist ausreichend und endgultig hergestellt.

e Die Belange von Natur und Umwelt wurden nicht berthrt. Die endguiltige Her-
stellung der ErschlieBungsanlage verblieb bestandsorientiert. Der Stral3en-
raum wird durch den Grunstreifen an der sudlichen Straf3enseite aufgelockert.
Innerhalb des Wendehammers befindet sich eine Grininsel mit Baumbestand,
ebenso links neben dem Zugang zum Schulgrundstiick. Diese Grinflachen

wurden 2020 mit Graniteinzeilern eingefasst. Links neben den Schulparkplat-
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zen befindet sich eine dreieckige Grlnflache, welche 2020 ebenfalls mit Gra-
niteinzeilern eingefasst und danach neu angesat wurde. Da darauf immer wie-
der teilweise geparkt wurde, was wiederum die Grunflache in Mitleidenschaft
z0g, grenzte man diese Flache 2020 mit Planken ein und setzte die notwendi-
gen Randsteine.

Von der Erschlieldungsanlage werden 6 bebaute Grundstiicke angefahren. Die
nordlich anliegenden Grundstiicke sind bei deren jeweiligen Zufahrten mit
Bordsteinabsenkungen versehen worden. Hohenunterschiede zu den anlie-
genden Anwesen waren nicht auszugleichen. Der private Parkplatzbedarf wird
Uberwiegend auf den Privatgrundstiicken befriedigt. Zusatzlich wurden vor
dem Schulgrundstlick Stellplatze ausgewiesen.

Der Grundsatz ,mit Grund und Boden sparsam umzugehen® wurde eingehal-
ten. In bestehende Zaunfluchten der Privatgrundstiicke wurde nicht eingegrif-

fen.

Beschluss-Nr. 73/8a

Anwesend: 13 Far: 11 Gegen: 2 den Beschluss

1) Der als eine ErschlielBungsanlage anzusehende Stra3enzug ,Am Schulweg®in

2)

Verbindung mit ,Stinzhauser Stral3e” wird in zwei selbstandige Abschnitte geteilt
nach 8 130 Absatz 2 BauGB und 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 EBS. Die Trennung ergeht an

der Mittelachse der einmindenden Stralle ,Am Moosanger®. Damit ist die Stralle

»,Am Schulweg"“ als selbstandige Anlage gebildet worden (gelb dargestellt in An-

lage 1).

Die neu gebildete ErschlieBungsanlage ,Am Schulweg® liegt auRerhalb der Gren-

zen eines Bebauungsplanes. Die gemal? 8§ 1 Abs. 4 bis 7 BauGB vorgegebenen

Anforderungen und Belange wurden berlcksichtigt und gegenseitig abgewogen.

Die Rechtmaligkeit der Herstellung ist gegeben. Die ErschlieBungsanlage ent-

spricht den in § 125 Abs. 2 BauGB bezeichneten Anforderungen.
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TOP 4 Biodiversitatskonzept
Antrag der Fraktion Buindnis 90/Die Grinen vom 07.02.2020
- Beschluss

Anwesend: 13

Der Umweltreferent und die Fraktion Bindnis 90/Die Griinen stellten am 07.02.2020
folgenden Antrag:

.Freising bliht auf!“ — Die Stadt Freising erstellt eine praxisnahe Biodiversitatsstrate-
gie, um die Aktivitaten und Mdglichkeiten zur Férderung der biologischen Vielfalt im

Stadtgebiet in einem Handlungsleitfaden zu biindeln und fachgerecht zu unterstut-

zen. Dazu soll ein MaRnahmenpaket erstellt und umgesetzt werden.”

Hintergrund des Themas:

Es zeichnet sich ein dramatischer Schwund der Artenvielfalt, insbesondere der Insek-
tenvielfalt ab, wie umfangreiche wissenschaftliche Studien darlegen. So besagt bei-
spielsweise, die ,Krefeldstudie®, dass die Insektenvielfalt um 75 % (Biomasseverlust)
in den letzten 30 Jahren geschrumpft ist. Die Ursachen sind sehr vielféltig u.a. Klima-
veranderung, Intensivierung der Landwirtschaft, Pestizidverwendung etc. In den letz-
ten Jahren wurden im Stadtgebiet Freising bereits einige Ma3nahmen zur Biodiversi-
tatsverbesserung sowohl von Seiten der Stadt, als auch von Seiten anderer Akteure
(u.a. Vereine, Wissenschaftszentrum Weihenstephan, engagierte Birger/innen) un-
ternommen. Von stadtischer Seite werden beispielsweise auf den stadteigenen Aus-
gleichsflachen seit Jahren zur Férderung der heimischen Insektenvielfalt Saatgutmi-
schungen aus gebietsheimischer Herkunft angesat. Dartiber hinaus sind bei Neuver-
pachtungen stadtischer Flachen chemische Pflanzenschutzmittel ausgeschlossen.
Der Freisinger Umwelttag hatte 2019 das Motto ,Insektenvielfalt — Freising bluht
aufl”, in dem auch ein Wettbewerb zu insektenfreundlichen Garten integriert war.
Dass auch die Bevolkerung ein ausgesprochenes Interesse an dem Thema hat, zeigt
das 2019 erfolgreich durchgeflihrte Volksbegehren ,Artenvielfalt und Naturschénheit
in Bayern — Rettet die Bienen!”
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Den Schwund der Artenvielfalt aufzuhalten ist eine gesamtstaatliche Aufgabe, bei der
auch die Stadt Freising ihren Beitrag leisten muss. Die vielfaltigen Ma3nahmen im
Stadtgebiet zu bundeln und einen praxisnahen Handlungsleitfaden zu erstellen, sind

Ziele eines Biodiversitatskonzeptes.

Aufgabenstellung, Zielsetzung und Vorgehensweise:

Vor diesem Hintergrund wird der Antrag zur Erstellung einer praxisnahen Biodiversi-
tatsstrategie beflirwortet. Bei der Erstellung einer Praxis-Handreichung und des Mal3-
nahmenpaketes sollen die betroffenen Stellen (u.a. Bauhof, Stadtgartnerei, Liegen-
schaften) miteinbezogen werden und eine fachliche Handreichung bekommen; Pri-
vatleute sollen eine Empfehlung bekommen. In dem Zusammenhang soll an bereits
durchgefiihrten Malinahmen, wie z.B. Leader-Projekt Bluhflachen angekntpft wer-
den. Damit das Thema biologische Vielfalt dauerhaft bei den einzelnen betroffenen
Stellen verankert wird, spielt auch die Umsetzungsphase eine wichtige Rolle. Fur die
Erstellung eines praxisnahen Biodiversitatskonzeptes fur die Stadt Freising soll ein
Planungsbiro beauftragt werden, vorbehaltlich der Mittelbereitstellung im Haushalt
2021, das in Zusammenhang mit dem Amt fur Stadtplanung und Umwelt das Bio-

diversitatskonzept erarbeitet.

Beschluss-Nr. 74/8a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Mit der Erstellung eines praxisnahen Biodiversitatskonzeptes besteht Einverstandnis.
Die Verwaltung wird — vorbehaltlich der Mittelbereitstellung im Haushalt 2021 — be-
auftragt, ein externes Planungsbuiro daflir zu gewinnen und das Konzept dem Aus-

schuss vorzulegen.
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TOP 5 Bauantrag S-2011-32;
Errichtung eines Schulgebaudes in Standerbauweise mit
13 Klassenzimmern — nach Tektur: Bemessung des Befristungs-
zeitraumes auf 10 Jahre, beginnend ab Nutzungsaufnahme auf
dem Grundstick Duwellstral3e 22, Flst. 1493/6 Gemarkung
Freising; hier: Verlangerungsantrag fur die Nutzung des Schul-
Gebaudes bis zum 25.08.2025

Anwesend: 13

Mit Bescheiden vom 07.01.2011 und 09.02.2011 wurde die bauaufsichtliche Geneh-
migung fur die Errichtung eines Schulgebaudes in Standerbauweise mit 13 Klassen-
zimmern, befristet auf 10 Jahre, beginnend ab Nutzungsaufnahme erteilt. Die Nut-
zung des Interimsschulgebaudes wurde am 13.05.2011 aufgenommen, demnach en-
det die Befristung am 13.05.2021.

Das in Holz-Leichtbauweise errichtete Schulgebaude wurde als Interimsgebaude zur
Entlastung der bestehenden Raumlichkeiten der Karl-Meichelbeck-Realschule im
Rahmen einer Sanierungs-mafRnahme des Hauptgebaudes errichtet. Nunmehr wird
die Verlangerung der Genehmigung um funf Schuljahre, bis zum 25.08.2025 bean-
tragt. Der Antrag wird mit der Verlangerung der Bauzeiten der brandschutztechni-
schen Sanierung des Hauptgebaudes begriindet. Im Ubrigen spielt das als Interims-

I6sung geplante Schulgebaude eine wesentliche Rolle beim schulischen Betrieb.

Bauplanungs-/ Bauordnungsrecht

Das Vorhaben in der seinerzeit genehmigten Form entspricht auch dem jetzt gelten-
den offentlichen Recht. In Bezug auf die derzeitige und mittelfristige Nutzungstaug-

lichkeit des Gebaudes bestehen keine Bedenken.

Beschluss-Nr. 75/8a

Anwesend: 13 Fur: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Verlangerungsantrag wird zugestimmt.
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Die Geltungsdauer der Baugenehmigung vom 09.02.2011, fur die temporére
Errichtung und Nutzung eines Schulgebaudes mit 13 Klassenzimmern, befristet auf
10 Jahre, beginnend mit Nutzungsaufnahme wird bis zum 25.08.2025 verlangert.

TOP 6 Vorbescheidsantrag V-2020-269
Neubau eines Burogebaudes mit Parkplatzen auf dem Grundstick
Schllterstral3e 1, FIst. 1830/1, 1830/2 Gemarkung Freising

Anwesend: 13

Beantragt wird ein Vorbescheid fur den Neubau eines Birogebaudes mit Parkplatz
auf dem Grundstick Schltterstrale 1, FIst. 1830/1, 1830/2 Gemarkung Freising. Das
Baugrundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 B ,Isarauen-
park-Sud”.

Mit dem Antrag sollen folgende Einzelfragen zur Zul&ssigkeit des Vorhabens geklart
werden:

1. Ist auf dem Baugrundstiick eine nicht stérende gewerbliche Nutzung
(Dienstleistung, Verwaltung) zul&assig und kann hierfiir eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 101 B, Punkt 1, erteilt werden?

2. Ist auf dem Baugrundstiick eine 3-geschossige Bebauung mit ca. 234 m2
Grundflache zulassig und kann eine Befreiung von der im Bebauungsplan
festgesetzten Grundflache erteilt werden?

3. Ist die Gebaudestellung, wie im Plan dargestellt, mit Baukdrperabmessungen
von Lange ca. 18,20 m und Breite ca. 12,85 m zulassig und kann eine
Befreiung fiir die teilweise Uberschreitung der im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen erteilt werden?

4. Ist eine dreigeschossige Bebauung mit Flachdach und Dachausstieg mit einer
Wandhohe von ca. 12 m uber FOK, wie im Plan dargestellt, zulassig?

5. lIst die Ein- und Ausfahrt zum Baugrundstiick von der Schliterstral3e aus, wie

im Plan dargestellt, zulassig?
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6. Sind die in der Planzeichnung dargestellten ca. 15 PKW-Stellplatze auf dem
Baugrundsttck zulassig und kann eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 101 B, Punkt 6.1, erteilt werden?

Planung

Das geplante Geb&aude misst 18,20 m x 12,85 m. Die Grundflache betragt 233,87 m2.
Die bauliche Anlage entwickelt sich 4-geschossig. Es zeigt drei Regelgeschosse und
ein in den AulRenabmessungen reduziertes viertes Geschoss. Die Dachflache soll als
Dachterrasse genutzt werden. Die Wandhéhe des Regelbaukédrpers betragt 12 m; die
absolute Hohe 14,50 m. Notwendige Stellplatze sollen 6stlich des Neubaus auf ei-
nem zu errichtenden Parkplatz nachgewiesen werden. Die Grundstiicksein- und Aus-
fahrt erfolgt von Stiden tber die Schluterstral3e.

Kennwerte des Mal3es der baulichen Nutzung:

Grundsticksgrol3e (FI.Nr. 1830/1, 1830/2) 1648,00 m2

Grundflachen nach § 19 (2,4) BauNVO

Neubau 233,87 m?
Stellplatze, Rangierflachen, Zuwege 439,60 m?
Summe 673,47 m2
Grundflachenzahl (GRZ) 0,41

Geschossflache/ Geschossflachenzahl: Die KenngréRen kdnnen aufgrund fehlender

Angaben zum vierten Geschoss nicht berechnet werden.

Bauplanungsrecht
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Freising ist der Planbereich als

Wohnbauflache dargestellt.
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Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 B ,Isarauen-
park-Sud®. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung bemisst sich demzufolge nach §
30 Abs. 1 BauGB.

Art der baulichen Nutzung (Frage 1)

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Folgende Festset-
zung wird durch Text getroffen:

,Die im Bebauungsplan mit WA bezeichneten Flachen, sowie die bestehenden
Wohnbauten 6stlich der B11 werden als ,Allgemeines Wohngebiet“ gemal § 4
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen®.
Danach kdnnte eine Ausnahme fir die beabsichtigte nicht storende Gewerbenutzung
und Verwaltungsnutzung nicht zugelassen werden. Eine nahere Begriindung zum
Ausschluss von Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wird nicht gegeben. Es wird da-
her unterstellt, dass mit der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung lediglich die
auf dem Baugrundstuck damals noch bestehenden Wohnbauten legitimiert werden
sollten. Aufgrund der Nahe zur hochfrequentierten Miinchner Stral3e ware zudem ein
Neubau mit Wohnnutzung nicht oder nur sehr eingeschrankt umsetzbar. Zumal auch
der hierfur notwendige Freibereich nicht geschitzt werden kdnnte, da der Bebau-
ungsplan SchallschutzmalRnahmen an der Miinchner Stral3e nur im nérdlichen Be-
reich auf Hohe des WA 2 und WA 3 zulasst. Es wird daher angenommen, dass sich
die textliche Regelung zum Nutzungsausschluss nur auf das, durch Bauleitplanung,
neu zu schaffende, straRenabgerickte Wohnquartier (WA 1 bis WA 8) beziehen
sollte. Dies zeigt sich auch im zeitgleich aufgestellten Bebauungsplan 101 A. Hier
wurde im Baufeld MI 4 fir den an der Munchner StralRe anliegenden Teil explizit
Wohnen ausgeschlossen.

Das gegenstandliche Vorhaben ist mit der allgemeinen Zweckbestimmung des Bau-
gebietes vertraglich. Art, Umfang und Auswirkungen des Vorhabens entfalten kein fir
das Baugebiet relevantes Storpotential. Die Voraussetzungen fur die Zulassung einer
Ausnahme nach 8 31 Abs. 1 BauGB fur die Art der baulichen Nutzung (nicht st6-
rende Gewerbenutzung und Verwaltung) sind gegeben. Eine Befreiung nach § 31
Abs. 2 BauGB ist nicht erforderlich.



21

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (8.) vom 25. November 2020

Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache, Flachen fir Stellplatze

und Garagen
Der Bebauungsplan setzt fir den zur Bebauung vorgesehenen Planbereich zwei

Baurdume fest, die den vormals bestehenden Gebaudebestand abbilden. Die Bau-
fenster messen etwa 10 m x 17 m. Die maximal zulassige Grundflache ist mit jeweils
170 m? festgesetzt. Der Abstand zur Schluterstral3e betragt ca. 6 m. Die ubrige
Grundstuicksflache ist als private begrunte Freiflache festgesetzt. Weitere Festset-

zungen zum gegenstandlichen Grundstiick bestehen nicht.

Uberbaubare Grundstiicksflache und GréRe der Grundflache (Fragen 2 und 3):

Das geplante Gebaude situiert sich im westlichen Bauraum und tberschreitet diesen
um ca. 3,50 m nach Suden und ca. 1,20 m nach Westen. Der im Erdgeschoss ge-
plante Windfang tritt dariiber nochmals in einer Tiefe von ca. 1,50 m und einer Breite
von ca. 2,50 m heraus. Die im Bauraum maximal zuldssige Grundflache wird um
63,87 m (GR 233,87 m? statt GR 170 m?2) Uberschritten. Der Geb&udeabstand zur
SchliuterstralRe betragt 2,50 m; der Abstand des Windfangs zur StraRe misst 1 m.

Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Bauraume und Grundflachen beschreiben
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes bestehenden Wohngebaude.
Insgesamt ist auf den gegenstandlichen Grundstiicken eine Grundflache von 340 m?2
zulassig. Mit der geplanten Bebauung mit nur einem Gebaude von 234 m2 Grundfla-
che ist das Mal3 der baulichen Nutzung des Grundstiicks insgesamt deutlich unter-
schritten. Die Grundzuige der Planung sind nicht beriihrt. Das stadtebauliche Ord-
nungssystem bleibt unveréndert. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.

Dem weiteren Vortreten des Windfangs wird jedoch nicht zugestimmt. Durch die
Lage der Baufelder wurde ein Abstand zur Verkehrsflache definiert, der eine be-
grunte Vorzone und den Erhalt der bestehenden Gehdlzstruktur sichert. Der Wind-
fang, mit einem Abstand von nur 1 m zur Verkehrsflache, unterbricht diese Zone. Die
Abweichung ist stadtebaulich nicht vertretbar und mit den 6ffentlichen Belangen nicht

vereinbar.
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Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlage (Frage 4):

Fur den gegenstandlichen Planbereich enthalt der Bebauungsplan keine Festsetzun-
gen zur Zahl der Vollgeschosse oder zur zulassigen Hohe von baulichen Anlagen.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit hinsichtlich dieser Mal3kriterien beurteilt sich
demnach nach 8§ 34 BauGB. Die lbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans blei-
ben unveréandert gultig.

Ostlich der Auenstrale setzt der Bebauungsplan Gebaude mit bis zu 3 Vollgeschos-
sen fest. Westlich der ehemaligen B11, im Geltungsbereich des zukinftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 101 A ,Isarauenpark-Sud“ 2. Anderung Teil B, gibt insbesondere das
Kinogebaude eine erhebliche Baumasse und Hohe vor. Das Vorhaben mit einer
Hohe von 12 m bzw. 14,50 m fugt sich nur hinsichtlich des 3-geschossigen Regel-
baukoérpers in den raumlichen Kontext ein. Das vierte Geschoss lUberschreitet den
mafgeblichen Rahmen und ist damit hinsichtlich der Zahl der entstehenden Vollge-

schosse und Hohe der baulichen Anlage bauplanungsrechtlich unzul&assig.

Verkehrliche GrundstiickserschlieBung (Frage 5):

Die Ein- und Ausfahrt zum Baugrundstiick von der Schluterstralle aus ist baupla-

nungsrechtlich zulassig.

Stellplatzanlage fiir PKW (Frage 6):

Die fur 15 PKW geplante Stellplatzanlage situiert sich ostlich des Neubaus. Die
Grundflache betragt ca. 384 m2. Der Bebauungsplan setzt im gegenstandlichen Plan-
bereich keine gesonderten Flachen fir Stellplatze und Garagen fest. Die Errichtung
innerhalb von Baurdumen fiir Hauptgebaude ist zulassig. Die Stellplatzanlage Uber-
schreitet das Baufeld im Norden um 3 m, im Westen um 5,50 m und im Siden um
4,50 m. Die grine Vorzone an der Schltterstral3e bleibt unberthrt. Die Abweichung

ist stadtebaulich vertretbar. Die Grundztige der Planung werden nicht beruhrt.
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Beschluss-Nr. 76/8a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die mit dem Vorbescheid gestellten Fragen werden wie nachfolgt beantwortet:

1. Eine Ausnahme nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 101 B ,Isarauenpark-Sud® fur die Art der baulichen
Nutzung als Verwaltungsnutzung und nicht stdrende Gewerbenutzung wird
zugelassen.

2. Eine Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fiir die Uberschreitung des westlichen Bauraums durch den
Hauptbaukérper wird unter der Maf3gabe erteilt, dass der Windfang die
sudliche Geb&audeaulRenwand nicht Gberragt.

3. Eine Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fiir die Uberschreitung der zulassigen Grundflache im
westlichen Bauraum (GR 233,87 m? statt GR 170 m?) wird erteilt.

4. Die Hohe der baulichen Anlage ist unter der MalRgabe, dass sich das
Gebaude nur 3-geschossig und mit einer maximalen Wandhéhe von 12 m
entwickelt, bauplanungs-rechtlich zulassig.

5. Die Ein- und Ausfahrt zum Baugrundsttick von der Schliterstral3e ist
bauplanungsrechtlich zulassig.

6. Eine Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fiir die Uberschreitung des 6stlichen Bauraums durch die
Stellplatzanlage wird erteilt.

Hinweise

1. Das Vorhaben wirkt sich auf nach der Stadtgriinverordnung geschiitzten
Baumbestand aus.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzu-
reichen.

2. Die Stellplatzanlage ist nach den Anforderungen der Stellplatz- und

Garagensatzung der Stadt Freising auszustatten und zu gestalten.
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TOP 7 Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung S-2020-304
Neubau einer Energiezentrale auf dem Grundstlick Angerstralie,
Flst. 1696/2, 1873/8, 1879 Gemarkung Freising

Anwesend: 14

Fur den Neubau einer Energiezentrale mit BHKW und Trafostation ist ein immissi-
onsrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufthren. In dessen Rahmen wurde
die Stadt Freising als Trager offentlicher Belange durch das Landratsamt Freising,
Immissionsschutzbehdrde, beteiligt und gleichzeitig um Erteilung des gemeindlichen

Einvernehmens gebeten.

Die GroRRe Kreisstadt Freising hat im Jahr 2013 ein Integriertes Klimaschutzkonzept
beschlossen. Der Energiebedarf im Stadtgebiet soll bis 2035 gesenkt und mehr als
40 % des Gesamtenergie-bedarfs sollen aus regenerativen Energiequellen gedeckt
werden. Im Zuge der Entwicklung des Planungsgebietes Angerstral3e West wurde
daher ein Energieversorgungskonzept flr das zu entwickelnde Quartier in Auftrag ge-
geben. Der Variantenvergleich verschiedener Warmeversorgungslésungen hat auf-
gezeigt, dass die Warmeversorgung uber ein Nahwarmenetz die aus Klimaschutz-
sicht zu favorisierende Losung darstellt. Im Sinne der Empfehlungen aus dem Ener-
giekonzept soll zur Warmeversorgung des Planungsgebietes Angerstralie West, be-
stehend aus Planteil West und Ost mit ca. 700 neuen Wohneinheiten, 2 Kindertages-
statten und einem Versorgermarkt, die EZ mit BHKW und Trafobereich auf dem im

Bebauungsplan festgesetzten Quartiersplatz errichtet werden.

Die Energiezentrale ist zukunftsfahig und modular konzipiert, um beide Planteile aus-
reichend mit Warme versorgen zu kénnen. Das Blockheizkraftwerk basiert auf ener-
gieeffizienter Kraft-Warmekopplung und wird um einen Pufferspeicher erganzt, um
die Schwankungen im Warmebedarf ausgleichen zu kénnen und um einen Beitrag

zur netzdienlichen Betriebsweise der Stromerzeugungsanlage realisieren zu kdnnen.
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Die geplante Energiezentrale weist einen polygonalen Grundriss mit einer Grundfla-
che von 220 m? und einer einheitlichen Wandhdhe von 8,25 m auf. Die Wandhdhe ist
in der Plandarstellung fehlerhaft. Dies wird als Hinweis an die Immissionsschutzbe-
horde weitergegeben.

Das Gebaude erhalt ein begriintes Flachdach. Im stidwestlichen Gebaudeeck entwi-
ckelt sich ein 1,90 m x 1,30 m breiter und 24 m hoher Kamin. Das Gebaude ist in Tei-
len 2-geschossig konzipiert, um die notwendigen technischen Einrichtungen ohne

weiteren Flachenverbrauch unterbringen zu kénnen.

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 ,An-
gerstralie West PTO".

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich demzufolge nach §
30 Abs. 1 BauGB.

Zur Versorgung des Planungsgebietes mit Energie setzt der Bebauungsplan auf der
offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz eine
Uberbaubare Flache fir die Energiezentrale (netzgebundene Versorgung mit einer
zentralen Versorgungseinheit) gemal3 § 14 Abs. 2 BauNVO mit einer Grund- sowie
Geschossflache von 200 m? fest.

Die Gebaudekubatur und -gréf3e mussten mit der technischen Feinplanung und de-
taillierten Dimensionierung der Anlage synchronisiert werden. Die konkrete techni-
sche Detaillierung des BHKWSs konnte erst im Nachgang zur Erstellung des Bebau-
ungsplans erfolgen.

Aus diesen technischen Rahmenbedingungen ergeben sich folgende Anderungen

gegenuber den Festsetzungen im Bebauungsplan.

Bauraum:
Der Baukorper fur die Energiezentrale (BHKW und Trafobereich) soll gegentber der
festgesetzten Lage um 90° gedreht werden und befindet sich dadurch teilweise

aul3erhalb des festgesetzten Baumraumes. Durch diese Situierung wird der Quar-
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tiersplatz stadtebaulich aufgewertet. Der Bewegungsraum fiir Passanten zur Anger-
stral3e hin wird dadurch erweitert und eine bessere Durchgéangigkeit im Bereich der
auf dem Platz festgesetzten Senkrechtparker hergestellit.

In Verbindung mit dem gem. Bebauungsplan auf dem stdwestlich benachbarten
Grundstick festgesetzten Gewerbegebaude wird mehr Raum fur eine fu3laufige Ver-
bindung zwischen dem Gewerbebau und Platz erreicht und eine Riickseitensituation
durch die EZ zu diesem Geb&ude hin vermieden. Zudem wird durch die geé&nderte
Situierung kein wesentlicher zusatzlicher Flachenbedarf generiert. Die Grundflache
der Energiezentrale erhéht sich um 20 m2,

Die Abweichung ist daher stadtebaulich vertretbar und verletzt die Grundztige der
Planung nicht. Die Voraussetzungen fir die Erteilung der Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2

BauGB liegen damit vor.

Grundflache:

Die Energiezentrale Uberschreitet die zulassige Grundflache um 20 m2 von 200 m?
auf 220 m2. Die Uberschreitung ergibt sich aus der Unterbringung der erforderlichen
Technik. Die Vergrof3erung des Baukdrpers stellt fir die Nutzungsqualitat des ge-
planten Quartiersplatzes keine Verschlechterung dar. Die polygonale Form des Bau-
korpers bleibt erhalten.

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine Ausgleichsflache fir die zusatzlich durch

eine neue Bebauung versiegelte Flache geschaffen.

Die im Umgriff des gesamten Bebauungsplans durch Bestandsbebauung erfassten
Uberbauten Flachen wurden durch die neu zu Uberbauenden Flachen mittels dieses
Ausgleichs erhoht. Der gesamte Quartiersplatz ist in der Ausgleichflachenbilanzie-
rung erfasst. Die Uberschreitung beriihrt somit die Grundziige der Planung nicht und
ist stadtebaulich vertretbar, so dass auch hier die Voraussetzungen fir die Erteilung
der Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB gegeben sind.
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Geschossflache:

Die Energiezentrale Uberschreitet die festgesetzte Geschossflache um173 m2 von
200 m2 auf 373 m2. Diese Uberschreitung ist bedingt durch die zweigeschossige Un-
terbringung der erforderlichen technischen Geréte. Die Dimensionierung des Kraft-
werks wurde so ausgelegt, dass beide Plangebiete ausreichend mit Warme versorgt
und entsprechende Kapazitaten vorgehalten werden konnen. Die Grol3e des Spei-
chers wurde auf den netzdienlichen Betrieb des BHKWSs ausgerichtet, um einen Bei-
trag zur Energiewende zu leisten. Mit der 2-geschossigen Unterbringung der techni-
schen Gerate kann die Uberschreitung der festgesetzten Grundflache mdglichst ge-
ringgehalten werden.

Eine Hohenfestsetzung oder Festsetzung der Geschossigkeit der Energiezentrale
enthalt der Bebauungsplan nicht. Durch die Uberschreitung der Geschossflache wer-
den die Grundztige der Planung nicht berthrt. Die Abweichung ist auch stadtebaulich
vertretbar. Die Voraussetzungen fur die Erteilung der Befreiung nach § 31 Abs. 2

BauGB liegen damit vor.

Festsetzung § 13 Ziff. 10

Die Energiezentrale ist so zu errichten und zu betreiben, dass im WA 2 und im GE 2
das in 8§ 13 Ziff. 10 des Bebauungsplanes festgesetzte Immissionskontingent nicht
Uberschritten wird. Die Prufung der Einhaltung ist nach DIN 45691:2006-12, B8 zu er-

bringen und durch die Immissionsschutzbehdrde zu prifen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Nach 8§ 9 Ziffer 4 des Bebauungsplanes ist eine den rechtlichen und fachlichen An-
forderungen entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung tber ein Versicke-
rungsgutachten im Rahmen der Bauausflihrung nachzuweisen. Vorgesehen ist, die
Flache, auf der die Energiezentrale errichtet werden soll, rauszumessen. Diese soll in
das Eigentum des Nutzers ubergeben. Da das Grundstiick des Nutzers allein die Fla-
che der Energiezentrale beinhaltet, kann auf diesem Grundstiick kein Regenwasser
versickert werden. Das Niederschlagswasser soll in die Versickerungsanlagen auf

den zukunftigen stadtischen Flachen des Quartiersplatzes versickert werden. Die
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Einleitung des Niederschlagswassers in die Versickerungsanlagen auf dem stadti-

schen Grund ist vor Ausfuihrungsbeginn rechtlich zu sichern.

Bauordnungsrecht:

Abstandsflachen

Fur das Vorhaben wird eine Abweichung von den Abstandsflachen beantragt.

Die erforderliche Abstandsflache des Gebaudes erstreckt sich mit einer Tiefe von
4,00 m auf einer Breite von 10,10 m und die erforderliche Abstandsflache des 24 m
hohen Kamins mit einer Tiefe von 19,68 m auf einer Breite von 1,90 m auf den sud-
westlich angrenzenden Nachbargrundstiicken Flst. 1696/53 und 1696/3 Gemarkung
Freising.

Aus statisch-konstruktiven sowie technischen Erfordernissen ist eine andere Situie-
rung des Kamins im Gebaude nicht moglich. Die Hohe des Kamins bedingt sich aus
den Anforderungen des Immissionsschutzes.

Die beantragte Abweichung kann zugelassen werden, da sie unter Bertcksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der oéffentlich-rechtlich

geschuitzten nachbarlichen Belange mit dem o6ffentlichen Recht vereinbar ist.

Das Nachbargrundstiick wird derzeit gewerblich genutzt. Auch der Bebauungsplan
setzt hier eine gewerbliche Nutzung fest. Eine Gefahrdung des Wohnfriedens ist da-
her nicht zu beflrchten. In einem Gewerbegebiet betragt die Tiefe der Abstandsfla-
che lediglich 0,25. Da die Energiezentrale jedoch diesem Baugebietstyp nicht zuge-
ordnet ist, ist die volle Abstandsflache zu berechnen. Die Energiezentrale ist hinsicht-
lich der Art der Nutzung mit einer gewerblichen Nutzung vergleichbar. Unter Berlick-
sichtigung der wechselseitigen Beziehung ist eine Beeintrachtigung der Belichtung,

Beluftung und Besonnung nicht anzunehmen.

Des Weiteren stehen sich die Gebaude so gegeniber, dass sich die Abstandsfla-

chen ausnahmsweise Uberdecken durfen, wirden die Gebaude auf ein und demsel-
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ben Grundstiick stehen (Art. 6 Abs. 3 HS 2. Nr. 1 BayBO). Die Belichtung und Belif-
tung andert sich auch dann nicht, wenn die Gebaude, wie vorliegend, auf zwei ver-
schiedenen Grundstiicken stehen, so dass auch aus diesem Grunde eine Beein-

trachtigung der Belichtung und Bellftung nicht zu beflrchten ist.

Denkmalschutz:

Die Energiezentrale befindet sich in ca. 100 m Entfernung zu den denkmalgeschiitz-
ten Schliterhallen, einem Baudenkmal im Sinne von Art. 1 Abs. 2 Satz 1 BayDSchG.

Wer in der Nahe eines Baudenkmals eine bauliche Anlage errichtet, bedarf einer
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG, wenn sich
das Vorhaben auf das Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirken kann.

Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung schliel3t die Erlaubnis nach Art 6 Abs.
1 Satz 2 BayDSchG ein.

Fur den Vollzug des Denkmalschutzgesetzes ist die Stadt Freising als Untere Denk-
malschutzbehérde zustandig. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wurde

um Stellungnahme zum Bauvorhaben gebeten. Die Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege liegt bisher nicht vor. Es sieht die Errichtung des 24

m hohen Kamins aber sehr kritisch.

Nach Art. 6 Abs. 2 DSchG kann die Erlaubnis versagt werden, soweit das Vorhaben
zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des uberlieferten Erscheinungsbildes oder

der kunstlerischen Wirkung des Baudenkmals fuhren wirde und gewichtige Griinde
des Denkmalschutzes fir die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustandes

sprechen.

Sollte das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege dem Vorhaben nicht zustim-
men, hat die Stadt Freising eine Ermessensentscheidung zwischen den Belangen
des Antragstellers an der Durchftihrung der baulichen MalRnahmen und den Belan-

gen des Denkmalschutzes bzw. die fir und gegen eine Beibehaltung des bisherigen
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Zustandes sprechenden Umstande des Einzelfalls zu treffen und diese der Stellung-

nahme der Stadt an das LRA Freising - Immissionsschutzbehdrde beizufiigen.

Offentliche Sicherheit und Ordnung:
Das Amt fur Offentliche Sicherheit und Ordnung wurde beteiligt. Die Stellungnahme

liegt derzeit noch nicht vor. Laut telefonischer Ruckfrage sind keine Einwendungen

Zu erwarten.

Stadtentwasserung:

Vor Baubeginn ist der Entwésserungsantrag mit Entwasserungspléanen entsprechend
§ 10 der Entwasserungssatzung bei der Stadt Freising vorzulegen.

Beschluss-Nr. 77/8a

Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Vorhaben wird unter den Voraussetzungen einer positiven Stellungnahme des
Amtes fur Offentliche Sicherheit und Ordnung sowie der Einhaltung des in § 13 Ziff.

10 des Bebauungsplanes festgesetzten Immissionskontingents zugestimmt.

Der Erteilung der Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 145
~<Angerstralle West PTO“ gemal} § 31 Abs. 2 BauGB wird hinsichtlich:
- Der Errichtung der Energiezentrale teilweise aul3erhalb des festgesetzten
Bauraumes
- Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 20 mz
- Uberschreitung der zulassigen Geschossflache um 173 m?2

zugestimmt.

Die Abweichung von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Abstandsflache) nach Art. 63 Abs.
1 Satz 1 BayBO kann zugelassen werden.

Im Falle einer negativen Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flr Denkmal-
pflege hat die Verwaltung eine ermessengerechte Entscheidung zu treffen und der

Immissionsschutzbehorde zuzuleiten.
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Die Einleitung des Niederschlagswassers in Versickerungsanlage auf stadtischem
Grund ist vor Ausfuihrungsbeginn grundbuchamtlich zu sichern.
Vor Baubeginn ist ein Entwasserungsantrag mit Entwasserungsplanen entsprechend

8§ 10 der Entwasserungssatzung bei der Stadt Freising vorzulegen.

TOP 8 Berichte und Anfragen

TOP 8.1 Novellierung der Bayerischen Bauordnung

Anwesend: 14

TOP 8.2 Einmalige Erfassung der Stickoxid- und Luftbelastung wéhrend
der Lockdown-Zeit
Antrag der Fraktion Buindnis 90/Die Grinen vom 04.05.2020

Anwesend: 14

TOP 8.3 AGFK Hauptbereisung
Anwesend: 14



