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11.

TAGESORDNUNG

Bauantrag E-2019-203

Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Buroeinheiten mit Anschluss

an das bestehende Denkmal — nach Tektur: Anderung der Dachflachenfenster
und Lamellenfenster, Errichtung eines Klimagerates, Glasvordaches und
Markise, Luckengasse 11, Flst. 657, 657/1 Gemarkung Freising

Bauantrag S-2019-334
Nutzungsanderung (Sportgaststatte in Wettbiro) auf dem Grundstiick
Erdinger Stral3e 29, Fist. 1966/2 Gemarkung Freising

Bauantrag S-2020-62
Nutzungsanderung (Verkaufsflache in Wettbiro) auf dem Grundstick
KepserstralRe 37, Fist. 2025/1 Gemarkung Freising

Bauantrag E-2020-230
Abbruch und Neuerrichtung eines Anbaus an ein bestehendes Wohngebaude
auf dem Grundstiick Ahornweg 7 und 7a, Flst. 3249 Gemarkung Freising

Vorbescheidsantrag V-2020-173
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Zollinger Stral3e 6,
Fist. 81/2 Gemarkung Tuntenhausen

Vorbescheidsantrag V-2020-141
Neubau eines Verbund Zustellstitzpunktes auf dem Grundsttick
Clemensanger-Ring, Flst. 2479 Gemarkung Freising

LEADER: Mobilitatskonzept fur die Isarregion und das Ampertal (MIA) —
Umsetzungsbegleitung
- Beschluss

Geh- und Radweg Freising — Giggenhausen / Stinzhausen
- Uberprufungsauftrage aus der Sitzung am 30.10.2019
- Beschluss

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Ortsteil Pellhausen®
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Kooperatives Forderprojekt interaktiver Energie- und Klimalehrpfad
- Beschluss

Feuerwehrausbildungszentrum am Kammermidillerhof
- Beschluss
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12.

13.

14.

14.1

14.2

14.3.

14.4.

14.5

Planungsrahmen Schulzentrum Wippenhauser StralRe
- Beschluss

Strukturkonzept Schulstandort Stud-Lerchenfeld
- Beschluss

Berichte und Anfragen
Nahversorgungsstudie Pulling
Obstbaumaktion 2020
Neugestaltung Innenstadt Freising
Pullinger Seen

Briicke zum Volksfestplatz von der Bahnunterfihrung
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TOP 1 Bauantrag E-2019-203
Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Blroeinheiten mit
Anschluss an das bestehende Denkmal — nach Tektur: Anderung
der Dachflachenfenster und Lamellenfenster, Errichtung eines
Klimageréates, Glasvordaches und Markise, Luckengasse 11,
Fist. 657, 657/1 Gemarkung Freising

Anwesend: 13

Mit Bescheid vom 11.07.2016 wurde der Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei
Biroeinheiten mit Anschluss an das auf demselben Grundstiick bestehende Bau-
denkmal (Luckengasse 9) genehmigt. Das Vorhaben befindet sich im denkmalge-

schutzten Ensemble ,Domberg und Altstadt Freising".

In der 1. und 2. Dachgeschossebene war eine Wohnnutzung vorgesehen. Um eine
ausreichende Belichtung der Raume sicherzustellen, wurden auf der Stidseite 4 La-
mellenfenster und auf der Nordseite 1 Lamellenfenster und 2 Dachflachenfenster in
der 2. Dachgeschossebene und 3 Dachflachenfenster in der 1. Dachgeschossebene
in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zugelassen. Die
Lamellenfenster sollten analog der Biberschwanzeindeckung in naturroter Farbe be-

druckt werden.

Die Bauausfihrung erfolgte abweichend zur bauaufsichtlichen Genehmigung.

Mit diesem Tekturantrag soll nun die tatsachliche Bauausfuhrung legalisiert werden.

Bauausfuhrung:

Glaslamellenfenster Stddach

Entgegen der urspriinglichen Baugenehmigung wurden die Lamellenfenster im 1. DG

und im 2. DG in ihrer Positionierung und im 2. DG zusatzlich in der Grél3e verandert.
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Aufgrund der Wohnnutzung im 1. DG (Wohnen, Essen, Kochen) und 2. DG (Bad, An-
kleide) soll von der Bedruckung der Lamellenfenster in Rot abgesehen werden.

Dachfenster Nordseite:

Das Norddach weist folgende Anderungen auf:

- Entfall von 2 Dachflachenfenstern

- weiteres Dachflachenfenster anstatt des Lamellenfensters im 2. DG mit geénder-
ter Grolie

- Kaminkehrerausstieg im 3. DG anstatt im 2. DG

- geanderte Grol3e des Dachflachenfensters im 2. DG

Weiterhin wurde auf dem Flachdach des Vorbaus an der nordostlichen Gebaudeseite
ein Klimagerat errichtet und auf dem zweigeschossigen Erker am stral3enseitigen
Westgiebel tUber der Terrassentur eine Markise und ein Glasvordach angebracht.
Diese Anderungen waren urspriinglich Gegenstand des Bauantrages.

Nach mehreren Beratungsgesprachen wird das Klimagerat nun im riickwartigen,
Uberdachten Grundstiicksbereich neu situiert und auf die Markise verzichtet. Diese

soll zurtiickgebaut werden.
Verfahrensgegenstandlich sind daher folgende Anderungen:

1. Anderung der Dachflachen- und Glaslamellenfenster
2. Errichtung eines Klimagerates und eines Glasvordaches

Planungsrecht:

FNP: besonderes Wohngebiet
Das Vorhaben befindet sich im Sanierungsgebiet Altstadt II.
Die Beurteilung erfolgt nach § 144 BauGB in Verbindung mit 8 34 BauGB.
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Der Tekturantrag beinhaltet keine furr das Einfligen nach § 34 BauGB relevanten An-

derungen.

Das Vorhaben fugt sich nach der Art und dem Malf3 der baulichen Nutzung, der Bau-

weise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung

ein.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Ensembles.

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis (Art. 6 Abs. 1 BayDSchG):

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Das Vorhaben wurde im urspriinglichen Baugenehmigungsverfahren mehrfach im
Rahmen der regelmaRigen Sprechtage des Landesamtes flir Denkmalpflege beraten
und abgestimmt. Charakteristisches Merkmal des Ensembles ist die ruhige, ge-
schlossene Dachlandschatft.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege stimmt der geanderten Ausfiihrung
der Dachflachenfenster sowie dem Austausch des Lamellenfensters in ein Dachfla-
chenfenster auf der Nordseite des Gebaudes aufgrund der geringen Einsehbarkeit
Zu.

Der Anderung der Positionierung und dem Absehen von der Bedruckung der Lamel-
lenfenster auf der Stdseite des Daches wird nicht zugestimmt.

Voraussetzung fur die Zulassung der Lamellenfenster in der 1. und 2. Dachge-
schossebene war eine Gestaltung, die der ruhigen und roten Dachlandschaft des En-
sembles gerecht wird. Aufgrund der vorgesehenen Ausfihrung der Lamellenfenster -
rot bedruckt - wurde dieser Ausfuihrung zugestimmt. Durch die nun willktrliche An-
ordnung der Lamellenfenster und den Wegfall der Bedruckung wird das Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft gestort.

Ebenfalls wird der Errichtung des Klimagerates auf der Nordseite sowie der Markise
und des Glasvordaches auf der Westseite des Gebaudes nicht zugestimmt.

Im einem denkmalgeschitzten Ensemble ist die Errichtung eines Klimagerates im

AulR3enbereich grundsatzlich nicht moglich.
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Die Markise und das Glasvordach tiber dem Standerker im 2. Obergeschoss wider-
sprechen dem historischen Erscheinungsbild des Ensembles und stéren aufgrund
der guten Einsehbarkeit dieses erheblich.

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes

Fir den Vollzug des Denkmalschutzgesetzes ist die Stadt Freising als Untere Denk-
malschutzbehdrde zustandig.

Die Stadt Freising hat in den Teilen, in denen das Bayerische Landesamt fuir Denk-
malpflege dem Vorhaben nicht zugestimmt hat, eine Ermessensentscheidung zwi-
schen den Belangen des Antragstellers an der Durchfuhrung der baulichen Verénde-
rung und den Belangen des Denkmalschutzes im Einzelfall zu treffen. Nach Art. 6
Abs. 2 BayDSchG kann die Erlaubnis versagt werden, soweit die MalRnahmen zu ei-
ner Beeintrachtigung des Uberlieferten Erscheinungsbildes des Ensembles und/oder
des angrenzenden Baudenkmals fiihren und gewichtige Grinde des Denkmalschut-
zes fur die Einhaltung denkmalpflegerischer Grundséatze sprechen.

In Bezug auf die Errichtung des Klimagerates und der Markise teilt die Untere Denk-
malschutzbehdrde die fachlichen Einwande des Landesamtes fur Denkmalpflege.
Der Einbau von Markisen, die zum 6ffentlichen Stral3enraum nur im Erdgeschoss im
Rahmen einer gewerblichen Nutzung maéglich sind, ist mit dem Charakter der histori-
schen Altstadt nicht vereinbar und fuhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes des Ensembles. Aufgrund der exponierten Lage des Gebaudes
am Zusammentreffen zwischen Luckengasse und Fischergasse kommt diesem eine
besondere Stellung und Bedeutung in der Altstadt zu.

Ebenso ist die Errichtung eines Klimagerates im Aul3enbereich nicht mit dem Charak-
ter einer historischen Altstadt vereinbar und im denkmalgeschuitzten Ensemble nicht
zulassig.

Nach einem Erdrterungsgesprach wird daher auf die Markise verzichtet und das Kili-
magerat in einem nicht einsehbaren, Gberdachten Grundsticksbereich neu situiert.
Der Errichtung des Glasdaches kann, aufgrund seiner unauffélligen Ausfihrung zu-

gestimmt werden.
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Die beantragten Anderungen der Dachflachen- und Dachlamellenfenster kénnen aus
Sicht der Unteren Denkmalschutzbehorde sowohl auf der Nord- als auch auf der
Sldseite des Gebaudes zugelassen werden, da bereits die zugestimmten und aus-
gefuhrten Lamellenfenster zu einer gewissen Beeintrachtigung des Erscheinungsbil-
des des Ensembles fiihren. Durch die Lamellenfenster wird im 1. DG das Wohn- und
Esszimmer belichtet. Das Anliegen des Antragstellers von der roten Bedruckung ab-
zusehen, ist daher nachvollziehbar. Nach Auffassung der Unteren Denkmalschutzbe-
horde wird durch die Bedruckung der Lamellen nicht die gewtinschte Verbesserung
der optischen Wirkung eintreten. Durch das sudlich angrenzende Bestandsgebaude
der Unteren Domberggasse 2 und der giebelstdndigen Situierung des Gebéaudes ist
das sudliche Dach vom o6ffentlichen StralRenraum kaum einsehbar.

Gestaltungssatzung:

Die Ausfuhrung der Dachflachen- und Dachlamellenfenster widerspricht den Festset-
zungen der Gestaltungssatzung der Stadt Freising. Nach § 12 Abs. 1 der Gestal-
tungssatzung durfen Dachflachenfenster in Grél3e, Art und Form nur vergleichbar ei-
ner Dachausstiegsluke errichtet werden. Dachflachenfenster in 2. Reihe sind nach

8 12 Abs. 2 der Gestaltungssatzung nicht zulassig.

Allerdings wurden Dachflachenfenster bereits vor Inkrafttreten der Gestaltungssat-
zung nach denkmalfachlichen Maf3stdben zugelassen und der beantragte Dachge-
schossausbau zu Wohnzwecken demensprechend ausgefuhrt.

In Anbetracht der vorher im Rahmen der denkmalfachlichen Ermessensentscheidung
ausgefuhrten Erwagungen konnen in diesem Einzelfall die Abweichungen zugelas-

sen werden.

Beschluss-Nr. 49/6a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.
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Eine Abweichung von 8§ 12 Abs. 1 der Gestaltungssatzung der Stadt Freising wird
hinsichtlich der Gro3e, Art und Form der Dachflachen- und Dachlamellenfenster auf
der Nord- und Sudseite des Gebaudes nach Art. 63 Abs. 1 BayBO zugelassen.

Eine Abweichung von 8 12 Abs. 2 der Gestaltungssatzung der Stadt Freising fur die
Dachflachen- und Dachlamellenfenster in der 2. Dachgeschossebene auf dem Nord-
und Suddach des Geb&udes sowie den Kaminkehrerausstieg in der 3. Dachge-
schossebene auf dem Norddach des Geb&udes wird nach Art. 63 Abs. 1 BayBO zu-

gelassen.

TOP 2 Bauantrag S-2019-334
Nutzungsanderung (Sportgaststatte in Wettbtro) auf dem
Grundstiuck Erdinger StralRe 29, FIst. 1966/2 Gemarkung Freising
Anwesend: 14

Beantragt wird die Nutzungsanderung einer 116,75 m2 grof3en Teilflache einer beste-
henden Sportgaststétte (Billard-Salon) in ein Wettblro. Dabei betragt die reine Kun-
denflache 81,70 m2, die Lagerflachen 25,15 m? und die Flache fir den Flur 9,90 mz2.
Das Wettburo dient der Vorbereitung der Wettabgabe am Schalter (Studieren der
Wettprogramme, Ausfillen der Lesekarte) sowie dem eigentlichen Wettvorgang (Ein-
lesen der Lesekarte mittels Scanner durch Ladenpersonal am Schalter, Zahlung des
Wetteinsatzes, Aushandigung der Wettquittung). Alternativ kénnen die Kunden ihre
Wetten auch an SB-Wett-Terminals aufgeben.

Die Wettkunden kdnnen sich auch Wettgewinne auszahlen lassen. Die Wettpro-
gramme werden in der Betriebsstatte in Papierform vorgehalten, zusatzlich werden
aktuelle Wettquoten an Flachbildschirmen angezeigt.

Entsprechend seiner Funktion wird das Wettbiro mit 8 SB-Terminals und 8 Monito-
ren ausgestattet. Die Bildschirme werden nur vereinzelt mit Ton betrieben. Der Ton
Uberschreitet nicht die fur Innenrdume Ublichen Schallpegel.

Als Betriebszeiten sind Montag bis Sonntag 11.00 — 23.00 Uhr vorgesehen. Wahrend
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der Betriebszeiten sind regelméaRig 1 bis zwei Mitarbeiter zur Aufsicht anwesend. Ins-
gesamt sollen 2 Vollzeitkrafte und eine Teilzeitkraft beschaftigt werden, die aber im
Schichtdienst arbeiten.

Funf kleine Tische bieten den Kunden Gelegenheit, die Wettscheine auszuftllen und
die Sportereignisse mit zu verfolgen. An den Tischen werden 20 Stuhle zur Verfi-
gung gestellt. An der Theke werden vier Barhocker stehen.

Die verbleibende Restflache soll weiterhin als Sportgaststétte, jedoch anstatt mit 15
Billardtischen nur mit 5 Billardtischen betrieben werden. Zusatzlich sind 2 Kicker- und
5 Dart-Gerate vorgesehen.

Abgegeben werden Speisen sowie alkoholische und nicht-alkoholische Getranke. In
der Sportgaststatte sollen kiinftig 2 Vollzeitangestellte und 4 Minijobber beschaftigt

werden.

Die Betriebszeiten sind wie bisher:
Sonntag — Donnerstag 17.00 Uhr — 01.00 Uhr
Freitag und Samstag 15.00 Uhr — 03.00 Uhr

Bauplanungsrecht:

Der gultige Flachennutzungsplan stellt das durch die Planung betroffene Grundstiick
als besonderes Wohngebiet dar. Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines
rechtsgultigen Bebauungsplans. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach

§ 34 BauGB als Vorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht keinem der in der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) genannten Baugebiete. Vielmehr handelt es sich um eine soge-
nannte Gemengelage. Im vorliegenden Quatrtier treffen intensive Wohnnutzung, ge-

werbliche Nutzung und kerngebietstypische Vergniigungsnutzung aufeinander.

Der mit Baubescheid vom 12.12.2011 genehmigte Bestand (Billard-Salon mit 15 Bil-
lardtischen) ist als kerngebietstypische Vergniigungsstatte zu bewerten. Kerngebiets-

typische Vergniugungsstatten zeichnen sich nach der Rechtsprechung des BVerwG
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im Allgemeinen dadurch aus, dass sie als zentrale Dienstleistungsbetriebe auf dem
Unterhaltungssektor einen grof3eren Einzugsbereich haben und fir ein grof3eres
Publikum erreichbar sein sollen. Die Abgrenzung von nicht kerngebietstypischen Ver-
gnugungsstatten erfolgt in erster Linie Uber die Betriebsgrof3e. Der Schwellenwert
liegt hier bei einer reinen Kundenflache von 100 mz2. Es ist somit davon auszugehen,
dass es sich bei dem bestehenden Billard-Salon um eine kerngebietstypische Ver-
gnugungsstatte handelt. Aufgrund seiner Vorbildwirkung im Sinne der Betrachtung
der typisierten Nutzungsarten besteht die Gefahr, dass weitere kerngebietstypische
Vergniugungsstatten in der Umgebung folgen werden, da diese nach der Art der Nut-
zung in der bestehenden Gemengelage zulassig sind.

Die beantragte Teilnutzungsénderung beinhaltet die Verkleinerung des Billardbetrie-
bes auf 5 Tische. Es entstehen folglich zwei Vergniligungsstatten, die fur sich be-
trachtet, jeweils nicht kerngebietstypisch sind:

Funf Billardtische fuihren nicht zu einer Gberortlichen Anziehung von Besuchern aus
dem Umland. Sie sind durch Besucher aus dem direkten lokalen Umgriff auszulas-
ten. Zudem gewinnt bei lediglich funf Tischen und den Ublichen Gastro-Angeboten
Darts und Kicker das Getranke- und Speisenangebot wieder Giberwiegend Gewicht.
Das beantragte Wettbiro ist aufgrund seiner Kundenflache von deutlich unter 100 m?
als nicht kerngebietstypisch zu bewerten.

Auch eine sogenannte Summenwirkung ist nicht festzustellen. Die beiden Einrichtun-
gen sind baulich und organisatorisch vollstandig getrennt und wirken auch von auf3en
durch die getrennten Eingange und ihre Werbeanlagengestaltung nicht zusammen-
gehorend. Es sollen lediglich die vorgeschriebene Bezeichnung und ein Firmenschild
angebracht werden.

Das Ruckfuhren des bestehenden groR3flachigen Spielbetriebes in zwei nicht kernge-
bietstypische Vergniigungsstatten lie3e nach der Baugenehmigung eine kinftige Ein-
ordnung der naheren Umgebung als Mischgebiet nach § 6 BauNVO zu. In Anbe-
tracht der intensiven Wohnnutzung im Quartier lie3e sich damit unter Anwendung

von 8 6 Abs. 2 BauNVO wirksam die Ansiedlung weiterer Vergntigungsstatten verhin-



11

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (6.) vom 7. Oktober 2020

dern. Das wuirde eine positive Entwicklung des Quartieres sichern und einem soge-

nannten Trading-Down-Effekt vorbeugen.

Bauordnungsrecht:

Kfz-Stellplatze:

Nach Anlage 1 zur Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising vom
05.12.2003 ergibt sich fur das Gesamtgebaude Erdinger Strafl3e 29 folgender Stell-
platzbedarf:

Bestand:
EG 4 Wohnungen x 1,50 6,00 StPI.
Sportgaststatte 15 Billardtische x 1,4 21,00 StPI.
1. 0G 10 Fremdenzimmer x 0,25 2,50 StPL.
4 Fremdenzimmer x 0,75 3,00 StPI.
2.0G 6 Wohnungen x 1,00 6,00 StPI.
3.0G 7 Wohnungen x 1,00 7,00 StPI.
DG 4 Wohnungen x 1,50 6,00 StPI.
51,50 StPI.

Planung:
EG 4 Wohnungen x 1,50 6,00 StPI.
Sportgaststatte 5 Billardtische x 1,4 7,00 StPI.
Wettbiro (81,70 m2+ 9,90 m?) / 7,5 m2 12,21 StPI.
Lager 25,15 m2/ 100 m? 0,25 StPI.
1. 0G 10 Fremdenzimmer x 0,25 2,50 StPL.
4 Fremdenzimmer x 0,75 3,00 StPI.
2.0G 6 Wohnungen x 1,00 6,00 StPI.

3.0G 7 Wohnungen x 1,00 7,00 StPI.
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DG 4 Wohnungen x 1,50 6,00 StPI.
49,96 StPI.
Gerundet: 50,00 StPI.

Auf dem Grundsttck werden wie bisher insgesamt 51 Stellplatze nachgewiesen.

Weitere Stellplatze miussen nicht nachgewiesen werden.

Fahrradabstellplatze:

Gemal Ziffer 7 der Fahrradabstellplatzsatzung vom 18.09.1995 ist fur Spielhallen
und sonstige Vergnigungsstatten 1 Abstellplatz / 20 m2 Nettonutzflache nachzuwei-
sen. Damit ergibt sich keine Anderung gegeniiber dem genehmigten (fiktiven) Be-

stand.

Immissionsschutz:

Fur das Vorhaben wurde die schallschutztechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
vom 03.09.2020 vorgelegt, der das Landratsamt Freising, Immissionsschutzbehérde,
unter Auflagen zugestimmt hat.

Gegenuber dem Bestand reduzieren sich sowohl die Zahl der erforderlichen Stell-
platze (von 51 auf 50) als auch die Betriebszeiten im Bereich der Nutzungsanderung.
Das Wettburo schlief3t taglich um 23.00 Uhr, wahrend die Sportgaststétte bis 01.00
Uhr bzw. 03.00 Uhr gedffnet ist. Die Einschrankung der Betriebszeiten bringt eine

Reduzierung der nachtlichen Larm- und Lichtimmissionen mit sich.

Beschluss-Nr. 50/6a

Anwesend: 14 Far: 12 Gegen: 2 den Beschluss

Dem Bauantrag wird gemalf3 den Auflagen des Landratsamtes Freising, Immissions-

schutzbehdrde, zugestimmt.
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TOP 3 Bauantrag S-2020-62
Nutzungsénderung (Verkaufsflache in Wettblro) auf dem
Grundstuck Kepserstralie 37, Flst. 2025/1 Gemarkung Freising

Anwesend: 14

Beantragt wird die Nutzungsanderung einer Verkaufsflache in ein Wettbiro mit

154 m? und einem Lager mit 127,87 m2 sowie Errichtung eines weiteren Lagers mit
294,87 m2 im ruckwartigen Gebaudebereich. In diesem Bereich war bisher keine Nut-
zung (Leerstand) vorgesehen.

In dem Wettbiro werden Sportwetten einschlief3lich Live-Wetten vermittelt. Das Wett-
biro ist hierfiir mit 4 Wandmonitoren fir die Live-Ubertragung von Sportereignissen
einschlief3lich Anzeigen von Quoten flr Live- und Ergebniswetten sowie Terminals
fur Online-Wetten, einer Servicetheke und 6 Tischen mit jeweiligen Sitzgelegenheiten
ausgestattet. Es ist ausschlief3lich der Ausschank von Getréanken vorgesehen. Spei-
sen werden nicht angeboten.

Die dem Kundenverkehr mit Theke bzw. der Aufsicht dienende Grundflache betragt
98 m2. Die ubrigen Flachen bestehen aus einem Windfang mit 7,09 m2, einem Ab-
stellraum mit 12,72 m2, einem Technikraum mit 12,32 m2, einem Flur mit 12,29 m?
und einer WC-Anlage mit 8,88 m2.

Die Betriebszeiten sind taglich von 10.00 Uhr bis 23.00 Uhr. Wahrend der Betriebs-
zeiten sind zwei bis drei Mitarbeiter im Schichtdienst zur Aufsicht anwesend.

Die Lagerflachen sind zur Untervermietung vorgesehen. Mieter stehen derzeit noch
nicht fest.

Bauplanungsrecht:

Das Vorhaben befindet sich im Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet
zwischen Kultur- und Kepserstralle“. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt
nach § 30 BauGB.

Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i. d. F. von 1962
fest. In diesem sind nicht erhebliche belastigende Gewerbebetriebe aller Art zulassig.
Zu diesen Gewerbebetrieben entsprechend § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1962 gehdren



14

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (6.) vom 7. Oktober 2020

nach einschlagiger Rechtsprechung auch nicht kerngebietstypische Vergniigungs-
statten.

Das Wettburo dient der kommerziellen Unterhaltung. Durch das Vorhandensein der
Bildschirme und der Sitzgelegenheiten wird dem Kunden die Gelegenheit zum Ver-
weilen geboten, um die Wettangebote bzw. -ergebnisse live mitverfolgen zu kénnen.
Das Wettburo stellt sich demnach als Vergnigungsstatte dar.

Unterschieden werden muss dabei zwischen kerngebietstypischen und nicht kernge-
bietstypischen Vergnlgungsstéatten. Kerngebietstypische Vergnigungsstétten zeich-
nen sich dadurch aus, dass sie fur ein grof3eres und allgemeineres Publikum erreich-
bar sind und damit ein hoheres Storungspotential aufweisen. Die Kerngebietstypik
wird in der Regel aus der Gro3e der Vergnigungsstatte abgeleitet. Dabei hat sich ein
Schwellenwert von 100 m2 Grundflache herausgebildet. Bei der Berechnung dieser
Grundflache sind Raume, die unmittelbar der Hauptnutzung bzw. dem Kundenbetrieb
dienen, hinzuzurechnen. Nebenrdume wie Abstellraume, Flure, Toiletten, Vorraume
und Treppen bleiben aul3er Ansatz.

Entsprechend dieser Grundsatze weist das Wettblro eine Hauptnutzflache von
98,87 m2 auf und ist danach als nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatte einzu-
stufen.

Als nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatte ist das Wettbiro nach der Art der
baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zulassig.

Auch die 2 Lagereinheiten sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung baupla-
nungsrechtlich zulassig.

Durch die Nutzungsanderungen erfolgen keine Anderungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der tUberbaubaren Grundstickflache. Durch das Vorha-
ben werden auch keine anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes tangiert.

Das Vorhaben ist demzufolge bauplanungsrechtlich zulassig.
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Bauordnungsrecht:

Stellplatznachweis:

Bestand:

Laden 10 Stpl.

Neu:

Wettbiro 1 Stpl./7,5 m2 Nettogrundrissflache 154,17 m?2 NGF 20,56 Stpl.
Lager 1 Stpl./100 m2 Nettogrundrissflache 498,04 m2 NGF 4,89 Stpl.

25,45 Stpl.

Es ergibt sich ein Mehrbedarf von 15 Stellplatzen.

Auf dem Grundstlck sind insgesamt 192 Stellplatze real vorhanden. Der bisherige
Stellplatzbedarf aller Nutzungen betrug 138 Stellplatze. Mit dem Mehrbedarf von 15
Stellplatzen ergibt sich ein Stellplatzneubedarf von insgesamt 152 Stellplatzen. Die

Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Fahrradabstellplatznachweis:

Bestand:

Laden 8 API.

Neu:

Wettblro 1 APIL./ 20m2 Nettonutzflache 154,17 m2 8 API.
Lager 1 APIL./ 3 Beschéftigte 3 Beschéftigte 1 API.

9 API.

Es ergibt sich ein Mehrbedarf von einem Fahrradabstellplatz. Die Fahrradabstell-

platze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Beschluss-Nr. 51/6a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.
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TOP 4 Bauantrag E-2020-230
Abbruch und Neuerrichtung eines Anbaus an ein bestehendes
Wohngebaude auf dem Grundstick Ahornweg 7 und 7a,
Flst. 3249 Gemarkung Freising

Anwesend: 14

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung ftr den Abbruch und die Neuer-
richtung eines Wohnhauses (1 WE) als Anbau an ein bestehendes Wohngebaude
auf dem Baugrundstick Ahornweg 7 und 7 a, Flst. 3249 Gem. Freising.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 A1 Ei-
chenfeldsiedlung“ und ist im Bestand mit einem Einfamilienhaus (E+D), errichtet
Ende der 1940er-Jahre, und einem unmittelbar daran anschlie3enden Neubau (1
WE, E+D), errichtet im Jahr 1994, bebaut.

Planung

Der gegenstandliche Bauantrag sieht vor, das Einfamilienhauses aus den 1940er-
Jahren abzubrechen und durch einen Neubau zu ersetzen. Der Neubau entwickelt
sich 1-geschossig mit Satteldach und bindet im Stden an den verbleibenden Be-
stand an. Die Gebaudebreite misst 10,09 m; die Tiefe 8,86°> m. Im Bereich der Ge-
baudefuge reduziert sich die Tiefe und betragt 6,61° m. Die Grundflache des Neu-
baus betragt 83,04 m2; die Geschossflache 166,08 m2. Die Wandhohe misst 3,56°m;
die Dachhohe 5,28 m. Im Bereich der Geb&audefuge versetzen sich First und Traufe
nach unten, um an den Bestand anzuschlie3en.

Im rickwartigen Gartenbereich wird ein Nebengebaude (Geratehaus) mit einer
Grundflache von 8,73 m?2 errichtet.

Die fur das Vorhaben notwendigen 2 Stellplatze werden hintereinanderliegend an der

nordlichen Grundstickgrenze situiert.

Kennwerte des Mal3es der baulichen Nutzung:
Grundstticksgrof3e: 1010,00 m2
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Grundflachen nach § 19 (2) BauNVO

Gebaude (neu) 83,04 m2
Terrasse (neu) 34,11 m2
Gebéaude (Bestand) 146,32 m2
Terrasse (Bestand) 31,09 m?
Summe 294,56 m?

Grundflachen nach 8§ 19 (4) BauNVO
Nebengebaude 8,73 m2
Stellplatze, Zufahrten und

Zugange, Wege >1,50 m Breite 146,71 m?
Summe 155,44 m?

Grundflachenzahl (GRZ)
ohne Flachen nach § 19 (4) BauNVO 0,29
zzgl. Flachen nach 8§ 19 (4) BauNVO 0,45

Geschossflachen nach 8§ 20 BauNVO

Gebéaude (neu)

EG 83,04 m?

DG 83,04 m?

Summe 166,08 m2

Gebaude (Bestand)

EG 146,32 m2

DG 146,32 m2

Summe 292,64 m2

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,45
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Bauplanungsrecht

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Freising ist der Planbereich als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 A1 ,Eichenfeld-
siedlung®. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung bemisst sich demzufolge nach § 30
Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest. Die

Art der Nutzung fir Wohnen ist zulassig.

Zum Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, bauliche Gestaltung, Déacher, Fassa-
den, Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen trifft der Bebauungsplan unterschiedli-
che Festsetzungen durch Text und Planzeichen:
Wesentliche Festsetzungen sind:
- Grundflachenzahl nach § 19 (2,4) BauNVO max. 0,40, ausnahmsweise bis
GRZ 0,50
- Bauraum fur Hauptgebaude (Baugrenze, Baulinie)
- max. 2 Wohneinheiten (EFH, Zweifamilienhaus, Doppelhaus)
- Baukorpertiefe (quer zur Firstrichtung) max. 9 m
- Satteldach 45° bis 50°
- Dacheindeckung naturrote Ziegel
- Wandhdhe max. 3,90 m
- Kniestockhthe max. 80 cm
- Zwerchgiebel bis zu einer Gesamtlange von 2/5 der Fassadenlange,
Dachform: Satteldach
- keine Dachflachenfenster zulassig, ausnahmsweise als Lichtband am First
moglich
- nur hochformatige Fenster zuléssig
- Die Zufahrt zu Stellplatzen und Garagen ist auf eine Breite von 2,50 m

begrenzt

Das Vorhaben bedarf folgender Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB:
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1. Uberschreitung der stralRenseitigen Baulinie durch das Vordach in einer Tiefe
von 1,40 m und Breite von 1,50 m

2. Abweichende Gestaltung des Zwerchhauses (2-geschossiges Zwerchhaus mit
Schleppdach statt eingeschossiges Zwerchhaus mit Satteldach)

3. Anordnung Dachliegefenster (2 Stiick auf dem Ostdach, 1 Stick auf dem
Westdach)

4. Ausfuihrung von Fenstern (teils querformatig statt nur hochformatig)

5. Uberschreitung der zulassigen Breite von Grundstiickszufahrten (Breite 3,0 m

statt max. zul. 2,50 m)

Die Abweichung und Befreiungen wurden vom Antragsteller beantragt und begrtn-
det.

Nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB kdnnen von den Festsetzungen des Bebauungsplans sol-
che Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art um Um-
fang ausdriicklich vorgesehen sind.

Der Bebauungsplan setzt eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19
(2,4) BauNVO von 0,40 fest. Sofern die Grundflachenzahl trotz flachensparender
Stellplatz-/ Garagen-/ Zufahrtssituation nicht eingehalten werden kann, kann aus-
nahmsweise eine GRZ bis 0,50 zugelassen werden.

Die Voraussetzungen fir die Erteilung der Abweichung sind vorliegend gegeben. Die
Grund-flachenzahl von 0,45 bedingt sich insbesondere aus der konkreten Bestands-
situation, mit einer tberlangen Erschlieung des Bestandsgebaudes Ahornweg 7 a.
Die derzeit im Bestand sehr hohe Grundstiicksversiegelung wird durch das Vorhaben
deutlich reduziert.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundzuige der Planung nicht beriihrt werden und u.a. die Griinde
des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder die Abweichung stadte-
baulich vertretbar ist oder die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht be-
absichtigten Harte fihren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wrdigung

der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist. § 31
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BauGB regelt somit die Voraussetzungen, unter denen von den grundsatzlich bin-
denden Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen werden kann.
Wesentliche Grundzige des Bebauungsplanes sind der Erhalt der charakteristischen
Eigenheiten der Siedlung, wie z.B. Ein-/Zweifamilienhauser, Baufluchten, Vorgarten-
zone, Geschossigkeit, Mal3stablichkeit und Durchgriinung.

Alle gegenstandlichen Befreiungen entsprechen inhaltlich und in Bezug auf den Um-
fang den bisher im Umgriff des Bebauungsplanes erteilen Befreiungen. Die Abwei-
chungen hinsichtlich des Vordaches, der Dachliegefenster, der Fensterformate und
der Breite der Grundstiickszufahrt sind als geringfligig zu betrachten. Die geplante
Ausfuhrung des Zwerchhauses (2-geschossig mit Schleppdach) ist stadtebaulich ver-
tretbar und beruhrt nicht die Grundziige der Planung. Die Ausbildung eines stehen-
den Zwerchhauses statt eines Zwerchgiebels ermoglicht die Nutzung des Dachge-
schosses nach heutigen Anspriichen an Wohnraum und Wohnkomfort. Das Zwerch-
haus situiert sich gartenseitig und halt die festgesetzte Breitenbeschrankung von 2/5
der Fassadenlange ein. Die mit den Festsetzungen beabsichtigte Mal3stablichkeit
bleibt gewahrt. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Abweichung ist

stadtebaulich vertretbar. Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange entstehen nicht.

Bauordnungsrecht

Stellplatznachweis PKW

Das Bauvorhaben I6st nach der Richtzahlliste zur stadtischen Stellplatz- und Gara-
gensatzung (StPIS) einen Bedarf von 2 Stellplatzen aus.
Eigenstandiges Wohngebaude als Doppelhaushélfte (1 WE) 2 Stellplatze

Die Stellplatze werden hintereinanderliegend an der nérdlichen Grundstiickgrenze
erbracht. Fur die geplante Anordnung der Stelllatze als sog. ,gefangene” Stellplatze
wird eine Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 BayBO von Art. 47 BayBO beantragt. Die
Abweichung wird zugelassen, da der gefangene Stellplatz und der davorliegende

Stellplatz denselben Eigentiimern gehdren und die Stellplatze nur einer Wohneinheit
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mit festem Benutzerkreis dienen. Bedingt durch die Bestandsituation ist eine alterna-
tive Ausfuhrung nicht oder nur bedingt moglich. Die Anordnung im Vorgarten ist u.a.
bauplanungsrechtlich nicht zulassig.

Fur den Nachweis der fur den Altbestand notwendigen Stellplatze, die sich an der
Sudgrenze ebenso hintereinander situieren, wurde bereits eine Abweichung zugelas-

sen (Baugenehmigung vom 03.12.1993).

Fahrradabstellplatznachweis

Notwendige Fahrradabstellpléatze sind nach der Fahrradabstellplatzordnung der Stadt

Freising nicht zu erbringen.

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)
Das Vorhaben bedarf Abweichungen von Art. 6 BayBO fir die Abstandflachen nach

Norden, die durch die Nichtanwendbarkeit des 16-m-Privilegs auf dem Nachbar-
grundstiick liegen (0,5 H wird eingehalten), und die bereichsweise Uberdeckung zwi-
schen Bestand und Neubau.

Die konkreten Abweichungen nach Art. 63 Abs. 1 BayBO von Art. 6 BayBO werden
zugelassen. Die Abweichungen sind unter Berlcksichtigung der jeweiligen Anforde-
rung unter der Wirdigung der offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belan-
gen, insbesondere den Anforderungen des Art. 3 BayBO, vereinbar. Der Schutz-
zweck des Abstandsflachenrechts ist ausreichend berticksichtigt. Die Belichtungs-
und Bellftungsverhaltnisse sind aufgrund der konkret vorhandenen und geplanten
Fenster nicht beeintrachtigt. Zudem bestehen keine brandschutztechnischen Beden-
ken, da alle erforderlichen bauordnungsrechtlichen Abstande eingehalten werden.

Nachbarbeteiligung (Art. 66 BayBO)

Die Eigentiumer der benachbarten Grundstiicke haben dem Vorhaben zugestimmit.
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Beschluss-Nr. 52/6a

Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.
Eine Ausnahme nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 5 A1 ,Eichenfeldsiedlung” hinsichtlich der Grundflachenzahl
von 0,45 statt 0,40 wird zugelassen.
Befreiungen nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 5 A1 ,Eichenfeldsiedlung* fiir
- die Uberschreitung der straRenseitigen Baulinie durch das Vordach in einer
Tiefe von 1,40 m und Breite von 1,50 m,
- die abweichende Gestaltung des Zwerchhauses (2-geschossig mit
Schleppdach statt eingeschossig mit Satteldach),
- die Anordnung von Dachliegefenstern (2 Stiick auf dem Ostdach, 1 Stiick auf
dem Westdach),
- die Ausfuihrung der Fenster (teils querformatig statt nur hochformatig) und
- die Uberschreitung der zulassigen Breite von Grundstiickszufahrten (Breite
3,0 m statt max. zul. 2,50 m)

werden erteilt.

TOP 5 Vorbescheidsantrag V-2020-173
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick
Zollinger Stral3e 6, FIst. 81/2 Gemarkung Tuntenhausen

Anwesend: 14

Fur das o. g. Bauvorhaben wurde bei der Stadt Freising ein Vorbescheidsantrag ein-
gereicht. Konkrete Fragen, Uber die im Vorbescheidsverfahren entschieden werden
soll, wurden nicht gestellt. Zu prifen ist somit die allgemeine bauplanungsrechtliche

Zulassigkeit des Bauvorhabens.
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Die Planung sieht die Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Grundflache von
10 m x 10 m nordlich des Gebaudes Zollinger Straf3e 6 in Freising auf dem Grund-
stuick 81/2 Gemarkung Tuntenhausen vor. Weitere Angaben zum geplanten Ge-

baude werden nicht gemacht.

Stral3enrecht:

Wegen der Nahe des Bauvorhabens zur B 301 wurde das Staatliche Bauamt Frei-
sing, Bereich StralRenbau, und das stadtinterne Amt fur Tiefbauplanung am Verfah-
ren beteiligt.

Das Bauvorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Projekt des Bedarfspla-
nes fur die Bundesfernstrale ,Nordostumfahrung Freising“ im Zuge der B 301. Die
Nordostumfahrung Freising wurde mit Beschluss vom 02.04.2014 durch die Regie-
rung von Oberbayern planfestgestellt.

Die BundesstralRe B 301 befindet sich momentan in Baulast der Bundesrepublik
Deutschland.

Im Zuge der Baumalnahme Nordostumfahrung Freising wird mit Verkehrsfreigabe
die B 301 ab der Landshuter Straf3e bis zum Nordanschluss in Erlau zur KreisstralRe
abgestuft. ZukUnftiger Baulasttrager ist im ,ErschlieBungsbereich® die Stadt Freising
und auf ,Freier Strecke” der Landkreis Freising.

Das Bauvorhaben ist somit derzeit als Bauvorhaben an einer Bundesstralie nach
dem BundesfernstraRengesetz (FStrG) zu beurteilen:

Das Bauvorhaben unterliegt den Bestimmungen des § 9 Abs. 1 FStrG. Danach dur-
fen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 20,00 m — gemessen vom Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesstral3e 301 — grundsatzlich nicht errichtet werden.
Unter Bertcksichtigung der durch die vorhandene Bebauung bereits vorgegebenen
Bauflucht ist eine Ausnahme vom Anbauverbot nach 8 9 Abs. 8 FStrG im vorliegen-
den Fall vertretbar. Das Staatliche Bauamt, Abteilung Stra3enbau, hat deshalb sein
Einvernehmen fir die Reduzierung der Anbauverbotszone auf ca. 17 m erteilt.
Zukunftig ware das Bauvorhaben als Bauvorhaben an einer Kreisstral3e zu beurtei-

len:
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Bei Kreisstral3en durfen nach Art. 23 Abs. 1 des Bayerischen Strafl3en- und Wegege-
setzes (BayStrWG) aul3erhalb der zur Erschliel3ung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen an Kreisstral3en in einer
Entfernung von 15 m jeweils gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand nicht errichtet
werden. Dieser Abstand wird von dem geplanten Bauvorhaben eingehalten.

Seitens des Stral3enrechts bestehen somit keine Einwendungen gegen das Bauvor-

haben.

Naturschutzrecht:
Im Verfahren wurde das Landratsamt Freising, Untere Naturschutzbehérde beteiligt.
Die Stellungnahme steht noch aus.

Bauplanungsrecht:

Der Flachennutzungsplan weist das Vorhabensgrundstiick als gemischte Bauflache
in einem Dorfgebiet (MD) aus.

Grundsatzlich nimmt auch die Bebauung 6stlich der Zollinger Stral3e am Bebauungs-
zusammenhang Tuntenhausen teil. Somit ist zu prtfen, ob auch die zur Bebauung
vorgesehene Teilflache des Grundstuckes Flst. 81/2 Gemarkung Tuntenhausen noch
zu diesem Bebauungszusammen-hang gehort. Aufgrund welcher bauplanungsrecht-
lichen Grundlage das Gebaude Zollinger Stral’e 6 genehmigt wurde, lasst sich aus
den vorhandenen Unterlagen nicht mehr feststellen.

Die Abgrenzung eines Bebauungszusammenhanges zum Aul3enbereich richtet sich
nach der tatsachlich vorhandenen Bebauung. Der Bebauungszusammenhang endet
regelmanig mit der letzten Bebauung.

Im Einzelfall kann die Abgrenzung eines Bebauungszusammenhanges zum Aul3en-
bereich aber auch durch Gelandeeinschnitte, Gewasser, Stral3en 0.a. erfolgen, wenn
dafur besondere topografische oder geographische Umstande vorliegen, so dass
eine unbebaute Flache noch am Eindruck eines Bebauungszusammenhanges teil-
nimmt. Solche Umsténde sind im vorliegenden Fall nicht zu erkennen, vielmehr ist
eine solche topografische Zasur bereits zwischen dem Gebaude Zollinger Stral3e 6

und dem gerade in Bau befindlichen Gebaude sudlich davon zu erkennen. Somit
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liel3e sich durchaus begriinden, dass sich bereits das bestehende Gebaude Zollinger
Stral3e 6 im AulRenbereich befindet.

Unabhangig von der bauplanungsrechtlichen Beurteilung des Bestandsgebéudes
nimmt die zur Bebauung vorgesehene Teilflache des Grundstiickes Flst. 81/2 Ge-
markung Tuntenhausen nicht mehr am Bebauungszusammenhang teil. Die Flache
muss dem Aul3enbereich nach § 35 BauGB zugeordnet werden. Das geplante Einfa-
milienhaus soll somit im bauplanungrechtlichen AuRenbereich errichtet werden.

Das beantragte Einfamilienhaus ist nicht privilegiert, da es keinem landwirtschaftli-
chen Betrieb im Sinne des 8§ 35 Abs. 1 BauGB dient. Es ist somit als ,Sonstiges Vor-
haben® im AulRenbereich nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Danach kdnnen einzelne Vorhaben im Au3enbereich zugelassen werden, wenn
dadurch keine 6ffentlichen Belange beeintrachtigt werden und die ErschlieRung gesi-
chert ist.

Durch das geplante Gebaude werden jedoch mehrfach 6ffentliche Belange beein-
trachtigt, wie sie in 8 35 Abs. 3 BauGB beispielhaft aufgezahlt sind.

Das Vorhaben beeintrachtigt als dem AulRenbereich wesensfremde nicht privilegierte
Wohnnutzung die naturliche Eigenart der Landschaft (8 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5
BauGB).

Vorhaben mit anderer als land- und forstwirtschaftlicher Zweckbestimmung sind im
Regelfall unzulassig. Dabei kommt es nicht darauf an, ob das Vorhaben mehr oder
weniger auffallig in Erscheinung tritt. Vielmehr ist zu prifen, ob die naturliche Eigen-
schaft der Landschaft nicht schon weitgehend durch andere Nutzungen verdréangt ist.
Dies ist hier nicht der Fall. Die zu bebauende Flache gehort zwar zu dem Grundstlck
Zollinger Stral3e 6, vermittelt allerdings nicht den Eindruck einer intensiv gepflegten
Kulturlandschaft oder eines Gartengrundsttickes.

Weiterhin lasst die Zulassung des Vorhabens die Entstehung einer Splittersiedlung
befuirchten (8 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7). Auch die Ausuferung eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils, die eine stadtebaulich unerwiinschte Zersiedelung einleiten kann,
ist als solche zu sehen. Diese ist zu befirchten, da eine Genehmigung des Vorha-

bens einen Bezugsfall fir weitere Bauwinsche darstellen wiirde. Eine Ablehnung
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entsprechender Antrage wirde sich nur schwer begriinden lassen (vgl. hierzu auch:
VG Munchen, Urteil vom 20.05.2014 - M 1 K 13.3837 und VG Munchen, Urteil vom
13.05.2011 M 1 K 10.3480). Eine weitere, ungeordnete bauliche Entwicklung nach
Norden kdnnte deshalb kaum mehr verhindert werden. Selbst, wenn weitere Bau-
winsche ein gewisses Ordnungssystem einhalten wirden ist von einer unerwinsch-
ten Splittersiedlung auszugehen. Entscheidend ist, dass mit der beabsichtigten Be-
bauung ein Ansatz fur eine Siedlung geschaffen wirde, fur deren Entstehung keine
sinnvollen, stadtebaulichen Grundsatze entsprechende Ordnungsgesichtspunkte
maf3gebend sind.

Das Bauvorhaben ist somit bauplanungsrechtlich unzulassig.

Beschluss-Nr. 53/6a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstuick 81/2 Gemarkung
Tuntenhausen wird bauplanungsrechtlich wie folgt beurteilt:

Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich unzulassig.

TOP 6 Vorbescheidsantrag V-2020-141
Neubau eines Verbund Zustellstitzpunktes auf dem Grundstick
Clemenséanger-Ring, Flst. 2479 Gemarkung Freising

Anwesend: 14

Fur den Neubau eines DHL Verbund Zustellstitzpunktes auf dem Grundstiick Flst.
2479 Gemarkung Freising wird ein Antrag auf Vorbescheid gestellt. Mit dem Antrag

soll vorab die bauplanungsrechtliche Zul&ssigkeit des Vorhabens geklart werden.

Planung:
Geplant ist die Errichtung einer Logistikhalle mit Buro- und Sozialraumen, eine Car-

portanlage fur 20 Streetscooter, 22 Stellplatze fur PKW, 17 Stellplatze fur Sprinter, 16

Abstellplatze fur Trikes und Fahrradabstellplatze.
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Die Logistikhalle weist eine Abmessung von 72,70 m auf 17,20 m und eine H6he von
5,75 m (vorderer Geb&udeabschnitt, Lange von 45,11 m) und von 7,75 m (rickwarti-
ger Gebaudeabschnitt, Lange 27,58 m) auf.

Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4 BauNVO betragt 0,7.

Bauplanungsrecht:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 71

,Clemensanger |I“ 2. Anderung, Zone 3.

Art der baulichen Nutzung:

Der Zustellstitzpunkt dient der kommunalen Nahversorgung mit Postdienstleistun-
gen. An dem Stitzpunkt werden angelieferte Brief- und Paketsendungen sortiert,
kommissioniert und ausgeliefert. Die Anlieferung der Sendungen erfolgt mittels LKW,

die Zustellung dann mittels Fahrrader, Streetscooter und Transporter.

Betriebszeiten
werktags: von 6.10 Uhr bis 17.20 Uhr
Sonn- und Feiertag: von 8.00 Uhr bis 8.10 Uhr

(bei diesem 10min-Fenster handelt es sich um nur eine
Entsorgungsfahrt, bei der am Vortag noch bereitgestellte

oder zurickgekommene Postsendungen abgeholt werden)

Das Gebiet wurde als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind
Gewerbebetriebe aller Art.

Fur den Bereich des Vorhabens (Zone 3 des Bebauungsplans) sind Anlagen mit ei-
nem immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von max. 70

dB(A)/gm am Tag, 60 dB(A)/gm in der Nacht zul&dssig. Nach dem vorgelegten Schall-
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schutzgutachten und der Beurteilung des Landratsamtes Freising, Immissionsschutz-
behorde werden die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen unter Festsetzung
von Auflagen erfillt.

Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung planungsrechtlich zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan staffelt das Gewerbegebiet in verschiedene Hohenentwicklun-
gen. Fir die Randzone des Gewerbegebietes ist eine Gebaudehdhe von 8 m im wei-
teren Verlauf von 12 m und von 16 m festgesetzt. Das Vorhaben halt mit seiner Hohe
von 5,75 m und 7,75 m die Festsetzung ein.

Die festgesetzte GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 0,7 wird eingehalten.

Uberbaubare Grundstiickflache:

Die Uberbaubare Grundstickflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die Bau-
grenze wird im Norden auf einer Lange von 26,00 m sowie 6,00 m in jeweils einer
Tiefe von 1,50 m und im Sudwesten auf einer Lange von 6,50 m in einer Tiefe von
1,50 m durch Verkehrsflachen Uberschritten. Diese ragen in die festgesetzte private
bzw. privat zu begriinende Freiflache hinein. Gleicher Sachverhalt gilt fur die 12 Stell-
platze im 6stlichen Grundstticksbereich. Diese Uberschreiten in einer Tiefe von 2,50
m die Baugrenze und ragen auch hier in die privat zu begriinende Freiflache hinein.
In diesem Bereich werden die Stellplatze allerdings nicht befestigt.

Eine Befreiung fur diese Abweichungen zum Bebauungsplan wurde nicht beantragt.
Die erforderliche Befreiung kann jedoch in Aussicht gestellt werden. Die Uberschrei-
tungen stellen sich als geringfugig dar. Auch wird durch das Vorhaben die festge-
setzte Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten. Die Abwei-
chung ist stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht
beruhrt.
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Bauweise:

Der Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise fest. Die Logistikhalle tGberschreitet
die maximal zulassige Lange bei offener Bauweise von 50,00 m um 22,70 m. Die Ge-
baudeabmessung ergibt sich aus dem erforderlichen Bedarf an Lagerflache. Fur
diese Abweichung wird eine Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes
beantragt.

In der ndheren Umgebung befinden sich Gebaude mit &hnlicher Bauweise, fur die
ebenfalls bereits Abweichungen von weit mehr als 50,00 m Gebaudelange zugelas-
sen wurden.

Die Befreiung kann erteilt werden, da dadurch die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist.

Des Weiteren wird eine Befreiung fur einen zu pflanzenden Baum auf der offentli-
chen Verkehrsflache beantragt. Im Bebauungsplan sind im Bereich des Baugrund-
stucks 4 Baume im Parkstreifen der offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Ein
Baum kann aufgrund der geplanten Ein- und Ausfahrt nicht an der festgesetzten
Stelle gepflanzt werden. Eine andere Zufahrtsmaoglichkeit besteht durch den schrag
zulaufenden Grundstuckszuschnitt nicht, da sonst andere Vorschriften nicht eingehal-
ten werden kdnnen. Zudem waére ein gefahrloses Ein- und Ausfahren nicht mdglich
(Sichtdreieck). Der Vorschlag wére, den Baum an einer anderen Stelle zu platzieren.
Aus der Begrindung zum Bebauungsplan ergibt sich keine planerische Zielsetzung
in Bezug auf die Anordnung der Baume in der offentlichen Verkehrsflache. Die bean-
tragte Abweichung kann zugelassen werden, da die Grundziige der Planung nicht

beriihrt werden und diese stadtebaulich vertretbar ist.

Beschluss-Nr. 54/6a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Das Vorhaben ist nach der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung, insbesondere

seiner Hohe und der Grundflachenzahl bauplanungsrechtlich zul&ssig.



30

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (6.) vom 7. Oktober 2020

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 71 A 2 ,Clemens-
anger |“ wird hinsichtlich
- der Uberschreitung der zulassigen Gebaudelange von 50,00 m auf 72,70 m
- dem Nichtherstellen des in der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzten zu
pflanzenden Baumes
erteilt.
Die Befreiung fur die Uberschreitung der Baugrenze im Norden auf einer Lange von
26,00 m und 6,00 m und im Sudwesten auf einer Lange von 6,50 m jeweils in einer
Tiefe von 1,50 m durch Verkehrsflachen und dem dadurch bedingten Uberbau der
privaten bzw. privat zu begriinenden Freiflache sowie die Uberschreitung der Bau-
grenze im Osten durch 12 Stellplatze in einer Tiefe von 2,50 m wird in Aussicht ge-

stellt.

TOP 7 LEADER: Mobilitatskonzept fur die Isarregion und das Ampertal
(MIA) — Umsetzungsbegleitung
- Beschluss
Anwesend: 14

Durch den Zuzug in den Wachstumsregionen Freising und Erding und bisweilen eher
schlechten ausgebauten OPNV in den landlicheren Gebieten, fehlt es in einigen
Teilen der Region an Alternativen zum eigenen Pkw. Larm- und Staubbelastung
sowie Flachenversiegelung durch den Ausbau neuer StrafRen sind die folgen.

Die 17 Gemeinden der integrierten landlichen Entwicklung (ILE) ,Kulturraum
Ampertal® und der LEADER-Aktionsgruppe ,Mittlere Isarregion“ haben sich
zusammengeschlossen, um gemeinsam einen Weg zu finden, nachhaltige
Verkehrslosungen interkommunal anzugehen.

Im Rahmen dieser Kooperation wurden eine Arbeitsgemeinschaft, bestehend aus der
Schlothauer und Wauer Ingenieurgesellschaft fir StraRenverkehr mbH, dem
Lehrstuhl fur Siedlungsstruktur und Verkehrsplanung der TU Minchen sowie der
Green City Experience GmbH, beauftragt, ein Mobilitatskonzept fur die gesamte
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Region zu erarbeiten. Uber die Laufzeit von insgesamt 2,5 Jahren (2017 — 2020)
wurden Akteurs- und Expertenbefragungen sowie Zukunftsworkshops mit den
Beteiligten durchgefuhrt, wobei ein besonderer Fokus auf alternative
Mobilitatsformen gelegt werden sollte. Projekttrager war hierfur der Landkreis
Freising. Von dem Projektvolumen von 219.965,63 € wurden 110.902,50 € geférdert.

Der Endbericht des MIA-Planer-Teams, das ,MIA-Mobilitatskonzept fur die Isarregion
und das Ampertal“ wurde den Gemeinde vorgestellt und tbergeben und ist als
Anlage angehangt. Im Ausschuss wird Herr Elias Pajares, Wissenschaftlicher
Mitarbeiter an der Professur fir Siedlungsstruktur und Verkehrsplan der TU Minchen
und einer der Autoren des Konzepts, den Endbericht kurz vorstellen und fur Fragen
zur Verfigung stehen. Weitere Informationen finden sich auf der Homepage der

Isarregion: http://isarregion/eu/mia/

Die offizielle Abschlussveranstaltung und Prasentation des MIA-Konzepts fuir die
Offentlichkeit im April musste aufgrund der Corona-Pandemie abgesagt werden und
findet nun am 12. Oktober um 17:00 Uhr im Landratsamt Freising statt.

Im Rahmen des Mobilitdtskonzepts wurden die rAumlichen Strukturen (z.B.
Arbeitsplatzentwicklung, Pendlerverflechtungen, Erreichbarkeiten) und
unterschiedliche Verkehrsmittel analysiert sowie anhand einer Expertenbefragung
evaluiert. Daraus wurde eine Vision 2040 fur die Region erstellt und ein
Malnahmenkatalog entwickelt. Ein Malinahmenblatt gliedert sich dabei in den
Malnahmenbereich, die MaRnahme und das zugehorige Projekt, zum Beispiel:

MaRnahmenbereich: Effektiver und nutzerfreundlicher Offentlicher Verkehr (OV)
MalRnahme: Einfiihrung und Ausbau von Buslinien Uber Aufgabentragergrenzen

hinweg

Projekt: Landkreis Freising, Allershausen: Ausbau der Tangentiale Freising —

Allershausen - Petershausen


http://isarregion/eu/mia/
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Momentan gibt es fur die Umsetzung dieser Gberdértlichen Mobilitatsprojekte
keine direkte Zustandigkeit. Um die einzelnen Kommunen zu koordinieren,
schlagt das Konzept vor einen ,Kimmerer® zu etablieren, der oder die die Pro-
jekte aus dem Konzept umsetzt und neue ldeen entwickelt.

Die Stadtverwaltung spricht sich dabei fur die Beauftragung eines Biros zur
Umsetzung der Mal3Bnahmen aus. Eine zuséatzliche befristete Personalstelle, die
eingearbeitet werden musste und rdumliche Ressourcen an einer Verwaltung
bindet, scheint nicht geeignet fir die Umsetzung dieses Konzept. Mit der Stadt
Freising, der Gemeinde Neufahrn und dem Landkreis Freising verfligen zudem
bereits drei Partner Gber ein eigenes Mobilitatsmanagement.

Mit einem erfahrenen Planungsburo kann ein Partner gewonnen werden, der
nicht direkt in Verwaltungsablaufe involviert ist und als ,Aulienstehender” die
einzelnen Amter und Verbuinde koordinieren kann. Zudem kann der Blick von
aul3en auf die Region und die andere Perspektive zu neuen, innovativen L6-
sungsansatzen beitragen. Aufgaben des Planungsbiros umfassen dabei insbe-
sondere das Einberufen, Vor- und Nachbereitung von Meetings der einzelnen
Beteiligten, Vorantreiben der spezifischen MaRnahmen, Kooperation mit dem
Mobilitatsmanagement der Kommunen und das Miteinbeziehen relevanter Or-
ganisationen, Verblnde und Partner (MVV, Stadtwerke, ADFC, VCD, ...).

Bei Teilnahme aller Gemeinden lagen die Kosten bei ca. 0,50 € pro Einwohner
fur eine ,Kimmererstelle“ mit 2,5 Jahren Laufzeit (siehe Tabelle unten). Diesel-
ben Ansétze werden fur die Beauftragung eines Blros angenommen. Eine For-
derung durch LEADER ist moglich. Ein Projekttrager steht noch nicht fest.

Der nachste Schritt ist zun&chst der Grundsatzbeschluss der Kommunen zu die-

sem angedachten Mobilititsmanagement.
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Gemeinde/Stadt Einwohner Abschlag Abschlag
0,55€/Einwohner | 0,44€/Einwohner
(ohne Beteiligung | (mit Beteiligung
LKs) LKs)
Allershausen 5.470 3.026,58 € 2.421,27 €
Attenkirchen 2.563 1.418,12 € 1.134,50 €
Berglern 2.672 1.478,43 € 1.182,75 €
Fahrenzhausen 4,722 2.612,71 € 2.090,17 €
Freising 45.806 25.344,74 € 20.275,79 €
Haag/Amper 2.811 1.555,34 € 1.244.27 €
Hohenkammer 2.375 1.314,10 € 1.051,28 €
Kirchdorf 2.903 1.606,25 € 1.285,00 €
Kranzberg 4131 2.285,71 € 1.828,57 €
Langenbach 3.891 215291 € 1.722,33 €
Langenpreising 2.641 1.461,28 € 1.169,03 €
Marzling 3.094 1.711,93 € 1.369,54 €
Neufahrn 19.040 10.534,95 € 8.427,96 €
Oberding 5.838 3.230,20 € 2.584,16 €
Paunzhausen 1.546 855,41 € 684,33 €
Wolfersdorf 2.518 1.393,22 € 1.114,58 €
Zolling 4.551 2.518,10 € 2.014,48 €
Summe 116.572 64.500,00 € 51.600,00 €
Beschluss-Nr. 55/6a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Die Stadt Freising unterstitzt das Mobilitdtskonzept MIA. Sie strebt eine Umsetzung
der MalRBnahmen und Projekte des Konzepts an und will so den Weg zu einer nach-
haltigen Mobilitat in Kooperation mit den anderen Gemeinden in der Isarregion und
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dem Ampertal interkommunal beschreiten. Dazu soll ein Planungsbdro fur die Umset-
zung beauftragt werden mit dem Ziel, zeitnah Schliisselprojekte im gesamten Gebiet
zu realisieren, um so die Region gemeinsam zukunftsfahig zu gestalten. Eine LEA-
DER-Forderung wird angestrebt.

TOP 8 Geh- und Radweg Freising — Giggenhausen / Stinzhausen
- Uberprifungsauftrage aus der Sitzung vom 30.10.2019
- Beschluss

Anwesend: 14

In der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt am
30.10.2019 wurde die vorgestellte Entwurfsplanung fur den Geh- und Radweg Frei-

sing — Giggenhausen / Stinzhausen beschlossen (Beschl. Nr. 984/68a, a)).

Zusatzlich wurde die Verwaltung mit der Bearbeitung von zwei Uberpriifungsauftra-
gen beauftragt.

1. Beschluss-Nr. 984/68a d): ,Die Verwaltung wird beauftragt, im Zuge des Gewas-
serentwicklungskonzepts im Bereich der FS 34 die Méglichkeit des Erhalts der
Baumreihe und somit die Verlegung des Geh- und Radwegs in Richtung Westen zu
Uberprufen. Alternativ soll eine Neupflanzung der Baumreihe Uberpruft werden.®

2. Beschluss-Nr. 984/68a e): ,Die Verwaltung wird beauftragt, eine Anbindung der
GV-StralRe nach Kleinbachern mit einer Querungshilfe auf der St 2339 auf den ge-

planten Geh- und Radweg zu uUberprufen.®

Zu 1.

Die in der Entwurfsplanung bericksichtigte Trassenflihrung entsprach der beschluss-
mafig bereits behandelten ,Feinuntersuchung®.

Die Baulast fur den Geh- und Radweg an der Kreisstral3e liegt ab Lph. 5 HOAI gem.
der bereits vorliegenden Vereinbarung zwischen Stadt Freising und Landkreis Frei-

sing beim Landkreis.
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Das heil3t, der Zuwendungsantrag, die Ausfihrungsplanung, Ausschreibung und

bauliche Durchfuhrung erfolgt durch den Landkreis Freising.

Im Zuge von Gestaltungsmalnahmen sind in der Entwurfsplanung im Boschungsbe-
reich zwischen Geh- und Radweg und dem Grabenverlauf 18 Baumpflanzungen vor-
gesehen. Zu fallen sind nach der vorliegenden Entwurfsplanung 21 Baume. Es han-
delt sich dabei tberwiegend um Bergahorn und einige Spitzahorn mit einem Stamm-
durchmesser zwischen 30 und 40 cm. Die Entwurfsplanung wurde mit der Unteren
Naturschutzbehorde besprochen, der Féallung der Baume wurde zugestimmt (siehe

Anlagen 1 und 2).

Bei Erhalt der vorhandenen Baumallee wird ein Verlegen des Geh- und Radwegs in
Richtung Graben und somit auch eine Verlegung des Grabenverlaufs (Gewéasser 3.
Ordnung) selbst erforderlich, was einen genehmigungspflichtigen Gewasserausbau
nach Wasserrecht darstellt (siehe Anlage 3).

Ferner wird der Flachenverbrauch (zusatzlicher Bedarf ca. 1.200 m?) und somit der
erforderliche Grunderwerb hoéher. Fir notwendige Wurzelschutzanlagen an den Be-
standsbaumen sind zusatzliche Kosten in Hohe von ca. 60 €/Ifm erforderlich.

Die damit verbundene VergroR3erung der Flache zwischen Radweg und Stral3e ist na-
turschutzfachlich weniger wertvoll anzusehen, da eine ,Stérung” von beiden Seiten
erfolgt.

Die Grol3e der versiegelten Flache ist bei beiden Varianten nahezu identisch.

Durch einen externen Sicherheitsaudit wurde die vorliegende Entwurfsplanung be-
reits hinsichtlich der Verkehrssicherheit Uberprtft und positiv bewertet. Bei einer Um-
planung wére ein neuerlicher Audit mit entsprechendem Zeit- und Kostenaufwand

notwendig.

Insbesondere das zusatzlich erforderliche Planungs- und Genehmigungsverfahren
fur die Verlegung des Grabenverlaufs (mit zusatzlich erforderlichem Grunderwerb)

wurde erhebliche zeitliche Verzégerungen verursachen. Im Haushalt 2020 sind fur
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die Beauftragung einer entsprechenden Detailplanung und faunistischen Untersu-
chungen keine Mittel vorgesehen.

Zudem sind die Zustandigkeiten Stadt (Gewasser Ill. Ordnung) und Landkreis (Geh-
und Radweg), sowie die Genehmigungsverfahren und unterschiedliche Forderstellen
und Forderprogramme (RZStra/RZWas) dann bei unterschiedlichen Vorhabentragern

angesiedelt, was eine koordinierte Umsetzung erschwert.

Eine tabellarische Gegentberstellung der Entwurfsplanung und der Variante mit Er-

halt der Baumallee ist als Anlage 4 beigefugt.

Zusammenfassend wird seitens der Verwaltung daher vorgeschlagen, an der
urspringlichen Planung festzuhalten, auch um dem Wunsch der Bevoélkerung
nach einer moglichst raschen Realisierung des Geh- und Radwegs nachzu-

kommen.

Eine spatere Planung und Umsetzung von Rickhaltemalinhahmen aus dem Integra-

len Hochwasserschutzkonzept einschl. einer Verbesserung der Gewasserstruktur im
betreffenden Abschnitt wird durch die Herstellung des Geh- und Radwegs nicht be-

hindert.

Zu 2.

Vorab sei hier nochmals darauf hingewiesen, dass die Stadt Freising die Planung,
den Grunderwerb und die Herstellung des Geh-/ und Radwegs entlang der Staats-
stralle St 2339 in ,Sonderbaulast® durchflhrt, wobei eine Férderung nach BayFAG in

Aussicht gestellt wurde.

Die Zustéandigkeit und Kostentragung wirde grundsatzlich beim Freistaat Bayern lie-
gen, der jedoch keinen dringenden Handlungsbedarf sieht, zumal das Projekt auch
nicht im Radwegebauprogramm des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,

Bau und Verkehr vorgesehen ist.
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Auf die Anfrage vom 16.12.2019 an das Staatliche Bauamt Freising, als zustandigem
Stral3enbaulasttrager der Staatsstral3e St 2339 ist mit Schreiben vom 21.07.2020
eine Antwort eingegangen.

Die Verwaltung hatte zur Querungssituation insgesamt 3 Vorschlage als planerische
Konzepte erarbeitet und dem Staatlichen Bauamt mit der Bitte um Prifung und Be-
wertung tbermittelt.

Konzept Vorschlag 1: Querung ,Minimallésung® (siehe Anlage 5)

Konzept Vorschlag 2: Querung mit Gehweg auf der Nordseite (siehe Anlage 6)
Konzept Vorschlag 3: Querung mit Mittelinsel und Gehweg auf der Nordseite (siehe
Anlage 7)

Der Einmindungsbereich der GV StralRe Kleinbachern befindet sich auf freier
Strecke.

Die Verkehrsbelastung auf der Staatsstrafl3e St 2339 im entsprechenden Abschnitt
betragt laut BAYSIS (Zahlung 2015): DTV: 3.188, SV: 79. Zur GV Stral3e Kleinba-
chern liegen keine Zahlen vor. Ebenso liegen keine Zahlen fir den zukinftigen Rad-
und FuRgangerverkehr im Bereich der Querungsstellen vor. Eine Zunahme des Rad-
verkehrs nach Realisierung des geplanten Geh- und Radwegs ist zu erwarten.

Laut statistischem Informationsdienst hat Kleinbachern 77 Einwohner, Hohenbachern
580 Einwohner (Stand 01.0.2019). Die Einwohner von Hohenbachern erreichen die
Stadt Freising Uber die Moosgasse auf deutlich kiirzerem Weg. Querungsbedarf be-
steht deshalb fir Fu3gdnger und Radfahrer aus Hohenbachern nur nach Westen

Richtung Pellhausen und Suinzhausen.

Bei der ,Minimallésung” kénnen Fuliganger und Radfahrer jeweils westlich von Gar-
telshausen, dstlich von Kleinbachern/Hohenbachern kommend die Staatsstral3e auf
kurzem Weg senkrecht queren und geregelt auf den Geh- und Radweg gelangen.
Die Nutzung der Feldzufahrten in die Flurstiicke 1479,1484 und 1485, Gemarkung

Hohenbachern, ist ungehindert moglich.



38

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (6.) vom 7. Oktober 2020

Als Ergebnis der Uberpriifung stellt das Staatliche Bauamt Freising fest:
,Der Konzeptvorschlag Variante 1 stellt fir die geringen Querungszahlen eine ange-
messenen verkehrssichere Querungsmaoglichkeit der Staatsstrafl3e und eine gute Ver-

bindung zur stdseitigen Bushaltestelle Kleinbachern dar.

Aufgrund von sehr geringen Querungszahlen in diesem Bereich und einer ausrei-
chenden Verkehrssicherheit bei Konzeptvorschlag Variante 1, und unter Beriicksich-
tigung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit ist die glinstigere Va-
riante zu wahlen.

Falls die Stadt Freising die teurere Variante wahlen wirde, ist dies stichhaltig zu be-

grunden...”

Auch seitens des im Zuge der Entwurfsplanung durchgefiihrten Sicherheitsaudits
durch einen externen Auditor wurde hier keine Erfordernis fur eine Querungshilfe in

der Staatsstral3e gesehen.

Bei der Entscheidung der Stadt Freising fur eine der beiden anderen Varianten muss
zudem davon ausgegangen werden, dass die Kosten der Mal3nahme allein durch die
Stadt Freising zu tragen sind. Eine Kostenbeteiligung des Freistaats, bzw. eine For-
derung der MalRBhahme werden durch das vorgenannte Fazit des Staatlichen Bau-

amts Freising praktisch ausgeschlossen.

Unter Abwagung der vorliegenden Aspekte wird seitens der Verwaltung daher
vorgeschlagen, sich der Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising an-

zuschlieBen und die ,,Variante 1“als Tektur in die Planung aufzunehmen.

Beschluss-Nr. 56/6a

Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

a) Im Bereich der KreisstralRe FS 34 wird an der bisherigen Trassenfuhrung der Ent-

wurfsplanung festgehalten.
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b) Im Bereich der Einmiindung der GV — Stral3e Kleinbachern in die StaatsstralRe
St 2339 wird zur Verbesserung der Querungssituation die ,Variante 1 als Tektur

in die Entwurfs- und Genehmigungsplanung aufgenommen.

TOP 9 Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Ortsteil Pellhausen*
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anwesend: 14

In der Sitzung vom 31.07.2019 hat der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt die
Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Pellhausen

beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst folgende Flurnummern, Gemarkung Ho-
henbachern ganz oder teilweise:

1692, 1693, 1693/1, 1694, 1694/1, 1695, 1695/1, 1696, 1696/1, 1697, 1702, 1702/1,
1702/2,1704/2, 1704/3, 1705, 1707, 1708, 1712, 1713, 1713/1, 1717, 1717/1,
1717/2, 1743/2, 1833, 1860, 1863, 1863/1, 1864, 1864/2

Bei der Ortsabrundungssatzung handelt es sich um eine Klarstellungs- und Einbezie-
hungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Durch die Satzung wird defi-
niert, dass der Siedlungsbereich im Geltungsbereich zukiinftig nach § 34 BauGB als
Innenbereich, in diesem Fall als Dorfgebiet bewertet wird. Sie stellt die tats&chlichen
Grenzen des Innenbereichs dar und soll so Klarheit tiber die behdrdeninterne Beur-
teilung des Verlaufs der tatséchlichen Grenze zwischen Innen- und Aul3enbereich
schaffen.

Zusatzlich sollen durch die Einbeziehungssatzung einzelne Aul3enbereichsflachen in

die im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Eine Einbeziehungssatzung ermdglicht nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die Mdglich-

keit, einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
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einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die Flachen, die dieser Eigenart
entsprechen, konnen dem beiliegenden Entwurfsplan entnommen werden. Um Klar-
heit Uber die baurechtliche Einordnung der bebauten Flachen in Innenbereich und
Aul3enbereich zu schaffen, kann die Einbeziehungssatzung mit einer Klarstellungs-
satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 kombiniert werden. Diese legt die Grenzen fir im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile fest und hat nur deklaratorische Wirkung.

Zusatzlich werden zum Erhalt des wertvollen Landschafts- und Ortsbildes einzelne

Festsetzungen zur Grinordnung getroffen.

Beschluss-Nr. 57/6a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Dem vorgestellten Planentwurf vom 07.10.2020 wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage dieses Entwurfes die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

TOP 10 Kooperatives Forderprojekt interaktiver Energie- und
Klimalehrpfad
- Beschluss
Anwesend: 14

Unter dem Namen ,Freisinger Klimaforum“ haben sich die Hochschule Weihenste-
phan-Triesdorf (HSWT), die Domberg-Akademie (ehemals ,Stiftung Bildungszentrum
der Erzdiézese) und das Klimaschutzmanagement der Stadt Freising lose zusam-
mengeschlossen, um durch unterschiedliche Veranstaltungen und Aktionen fir die

Themen Klimawandel und Nachhaltigkeit zu sensibilisieren. Diese sollen in den un-
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terschiedlichsten Formaten stattfinden, um die Themen einer mdglichst breiten Ziel-
gruppe zuganglich zu machen. Erste gemeinsame Aktion des ,Klimaforums® war das

sog. ,Globo-Dinner®, das im letzten Jahr auf dem Domberg stattgefunden hat.

Eine weitere Idee, die seitens der HSWT in die Runde getragen wurde, ist die Ent-
wicklung eines digitalen Lehr- und Erlebnispfads zum Thema Energiegewinnung und
Klimawandel.

Ziel ist es, die Lehrpfadteilnehmer*innen fir den verantwortungsvollen Umgang mit
Energie und der entsprechenden Auswirkung auf den Klimawandel zu sensibilisieren.
Es sollen Wissens- und Handlungskompetenzen geschaffen werden, die einen kriti-
schen Blick auf den eigenen Energieverbrauch ermdglichen. Ziel ist es zudem, mit
einem niedrigschwelligen und eventorientierten Angebot Zielgruppen zu erreichen,
die nicht zu klassischen Bildungsveranstaltungen im Bereich Bildung fur nachhaltige
Entwicklung kommen. Grundsatzlich soll sich das Angebot an Schiler*innen ab der
9. Klasse, junge Erwachsene, Studierende, junge Familien richten. Konkret wird die
Zielgruppe erst bei der detaillierteren Ausarbeitung festgelegt. Grundlage des digita-
len Lehr- und Erlebnispfads ist eine App. Unterstitzt durch diese wird an verschiede-
nen Stationen eine fortlaufende, audiovisuelle Geschichte erzahlt, durch die der
Lehrpfad die inhaltliche Wissensvermittlung mit einer spielerischen Komponente ver-
knupft. Interaktive Elemente sowie Quizaufgaben werden in die App integriert (z.B.
die Umwandlung von kinetischer in Warme-Energie durch kérperliche Bewegung vi-
sualisiert mit dem Smartphone).

Bauliche Malinahmen (Schilder etc.) sind fur den Pfad nur in begrenztem Umfang
vorgesehen. Abgesehen vom Startpunkt, an dem der Download der Inhalte erfoglt
und es ein Intro zur Geschichte geben wird, das zum Weitergehen, Weiterdenken
und Weiterspielen einladt, sollen keine Tafeln oder sonstige Materialien an den
Stationen installiert werden. Der Vorteil ist, dass der Startpunkt (voraussichtlich)
variabel gestaltbar sein wird und die Teilnehmer*innen an verschiedenen Orten oder
zu bestimmten Events wie Messen oder Festivals (wie z.B. dem Uferlos Festival) auf
die Geschichte und damit den Lehrpfad aufmerksam gemacht werden kénnen. Durch

die Verwendung der GPS-Funktion auf dem Smartphone werden die
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Teilnehmer*innen von Station zu Station gefuhrt. Die Pflege und Nachsorge von
Stationsmaterialien ist daher nicht notwendig. Da der Lehrpfad inhaltlich eng mit dem
Thema ,Energie® verknipft sein soll, wurden die Freisinger Stadtwerke ebenfalls als

Kooperationspartner flr das Projekt angefragt.

Im Rahmen eines Pilotprojekts der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf haben
Studierende bereits drei Stationen auf dem Gelande der Hochschule als
Lernpfadstationen aufbereitet und einen Audioguide entwickelt (Themen:
Hackschnitzelheizung, Fernwarmeleitung, E-Tankstelle). Diese Stationen kénnten als
Grundlage fir den geplanten Lehrpfad dienen. Da die Stationen in angenehmer
fuRlaufiger Entfernung liegen sollten, wird der Grol3teil der Stationen im Bereich
Weihenstephan liegen. Die genauen Inhalte der Stationen missen im weiteren
Verlauf gemeinsam mit dem zu beauftragenden App-Entwickler definiert werden.

Bezlige der Stadt Freising sind an den Stationen vorgesehen.

Bei Beteiligung der Stadt sollte Wer daraufgelegt werden, dass zumindest der
Startpunkt zentral bzw. in Innenstadtnéhe liegt. Das wirde den Lehrpfad aus
stadtischer Sicht attraktiver machen und die Mdglichkeit bieten das Publikum
entsprechend auf den Weihenstephaner Berg ,zu locken®.

Um die Umsetzung des Projekts zu ermdglichen, wurde federfihrend von der
Domberg-Akademie ein Forderantrag beim Bayerischen Staatsministerium far
Umwelt und Verbraucherschutz im Bereich Bildung fur nachhaltige Entwicklung in
Bayern gestellt. Der Forderschwerpunkt lautet ,Errichtung und Pflege von Lehr- und
Erlebnispfaden®. Basierend auf den ersten Gesprachen mit potentiellen App-

Entwicklern wurde die Férderung fur Projektvolumen von ca. 22.000 Euro beantragt.

Das Projekt wurde vom Fordermittelgeber als zuwendungsfahig eingestuft. Fur die
Umsetzung im Jahr 2021 stellt der Fordermittelgeber knapp 10.000 € bereit. Der

restliche Betrag von 12.000 € ist als Eigenanteil aufzubringen. Aufgeteilt auf die
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einzelnen Projektpartner (HSWT, Domberg-Akademie, Stadt Freising, ggf. Freisinger
Stadtwerke) belauft sich die Beteiligung pro Projektpartner auf 3.000 €.

Beschluss-Nr. 58/6a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Die Beteiligung der Stadt Freising an dem kooperativen Forderprojekt ,Interaktiver
Energie- und Klimalehrpfad“ wird befurwortet. Die Verwaltung wird beauftragt, sich
inhaltlich in das Projekt einzubringen und die Interessen der Stadt in das Kooperati-

onsprojekt einflielen zu lassen.

TOP 11 Feuerwehrausbildungs- und Katastrophenschutzzentrum am
Kammermullerhof
- Beschluss

Anwesend: 14

1. Sachstand

Der Landkreis Freising benétigt fur die Ausbildung der freiwilligen Feuerwehrleute ein
neues Feuerwehrausbildungszentrum an zentraler Stelle im Landkreisgebiet. Bisher
ist die Ubungsanlage am landkreiseigenen Bauhof in Zolling angesiedelt.

Die Flache des jetzigen Standorts ist jedoch so beengt, dass es zu Beschrankungen
des Lehrgangsbetriebs bis hin zu Lehrgangsausfallen kommt.

Um den vielfaltigen Anforderungen an Erreichbarkeit, Rlicksichtnahme auf nahelie-
gende Nutzungen, Weiterentwicklung des Lehrgangsbetriebs ohne Einschrankungen
durch rdumliche Gegebenheiten Rechnung zu tragen soll das Feuerwehrausbil-
dungs- und Katastrophenschutzzentrum an einen besser geeigneten Standort umge-

siedelt werden.

Fur den Lehrgangsbetrieb des Feuerwehrausbildungszentrums (FAZ/KatsZ) des
Landkreises Freising ist mit etwa 80 Befeuerungsstunden zu rechnen. Zusatzlich sind

Ubungen fiir den Gebaudebrandschutz der flughafeneigenen Feuerwehr geplant.
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Ubungen sollen insbesondere nachmittags und am Wochenende stattfinden.

Fur die Umsiedlung des FAZ/KatsZ sind der Umzug des derzeit in Zolling befindli-
chen Brandibungscontainers, die Errichtung eines zweisttckigen Verwaltungsge-
baudes sowie die Errichtung einer Ubungs- und Fahrzeughalle notwendig. Die Ge-
baude sollen eine Hohe von 20 m nicht Gberschreiten. Der gesamte Flachenbedarf
aller Gebaude mit Ubungs- und Bereitstellungsflachen betragt ca. 17.000 - 20.000

m2.

Das Grundstiuck des Kammermillerhofs mit einer Gréf3e von ca. 16.000 m2 ist im Ei-
gentum der Flughafen Miunchen GmbH (FMG). Erste Abstimmungsgesprache mit der
FMG wurden bereits gefuihrt. Grundsatzlich beflrwortet die FMG die Plane und
wirde das Zentrum fir Ubungen der Flughafenfeuerwehr mitnutzen.

Der Landkreis Freising geht davon aus, dass die vorhandene Flache am Kammer-
mullerhof fiir das geplante Vorhaben ausreichen wirde.

Laut Landratsamt Freising stellt der Kammermuller Hof in Freising aufgrund seiner
zentralen Lage im Landkreis und seiner guten verkehrlichen Anbindung Uber die

B 301 und die A 92 sowie durch den OPNV einen besonders geeigneten Standort fiir
ein FAZ/KatZ dar. Zudem befinden sich alle Feuerwehren im Landkreis innerhalb ei-

nes gut erreichbaren Umkreises.

2. Abstimmung mit Behorden und Fachstellen

Hinsichtlich der Betroffenheit weiterer Trager 6ffentlicher Belange wurden bereits fol-

gende Stellungnahmen eingeholt:

Laut Aussage der Deutschen Flugsicherung ist die Hohe des geplanten Vorhabens

unbedenklich. Hinsichtlich der méglichen Rauchentwicklung wird ein Nachweis gefor-
dert, dass Sichtbehinderungen durch die geplanten Ubungen ausgeschlossen wer-
den, um die Sicherheit fiir die Durchflihrung von insbesondere Sichtanfliigen weiter-

hin zu wahren.
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Das Staatliche Baumt &uf3ert zum geplanten Vorhaben keine Einwande, wenn fol-

gende Auflagen bertcksichtigt werden:

Der geplante vierstreifige Ausbau der B301 sowie der Umbau der Einmindung der
B301 in die Freisinger Allee inklusive der resultierenden Anbauverbotszone (20m)
entlang der freien Strecke sind bei der Planung zu beriicksichtigen. Zudem ist zu be-
achten, dass die ErschlieBung ausschlie3lich Gber untergeordnete Stral3en mdglich
ist, in vorliegendem Fall die Freisinger Allee.

Immissionen dirfen sich nicht auf Sichtverhaltnisse und Leichtigkeit des Verkehrs auf
den anliegenden Stral3en auswirken, eine Beeintrachtigung durch Rauchentwicklung

ist dabei ebenso auszuschliefen.

Laut Polizeiinspektion Minchen Flughafen ist die Nahe zum Flughafen zielfihrend.

Eine Beeintrachtigung der Wohnbevdlkerung ist nicht zu erwarten

Die geplanten Ubungen, die potentiell Rauchentwicklung verursachen, diirfen dabei
jedoch keine Auswirkungen und Sichtbeeintrachtigung auf B 301 und Freisinger Allee
verursachen. Ggf. ist die Polizeiinspektion Flughafen Minchen vorab zu informieren,
sobald Rauchentwicklung oder Ahnliches zu erwarten ist.

Die Pl &auf3ert zudem Interesse an einer Mitnutzung des Areals in Form von Kfz-Be-

reitstellungsflachen im Grol3lagen- oder Katastrophenfall.

Im Stadtentwicklungsplan der Stadt Freising wurde als Ziel formuliert: ,Der Flughafen

darf nicht mit der Stadt zusammenwachsen. ...“ Die Errichtung des FAZ/KatZ stellt
eine bauliche Entwicklung dar und widerspricht von daher dem im STEP formulierten
Ziel.

Die Zielsetzung, dass der Flughafen sich flachenmafiig zur Stadt Freising hin nicht
ausdehnen soll und die freie Landschaft unbebaut erhalten bleibt, wurde verbindlich
im Bebauungsplan Nr. 88 ,Landschaftsentwicklung Freising-Sud/Hallbergmoos-Nord*
fixiert. Der Bebauungsplan umfasst Festsetzungen zur Entwicklung von Natur und

Landschaft sowie zu landwirtschaftlichen Flachen. Die Entwicklung eines FAZ/KatZ
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beriihrt die Grundziige der Planung. Eine Anderung des Bebauungsplans ware erfor-
derlich. Vorbehaltlich des politischen Willens zu einem FAZ/KatZ wére ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan eine mdgliche Option.

Laut Aussage des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landschaftsent-

wicklung und Energie ist die Planung mit den Festlegungen des Landesentwicklungs-

programms Bayern vereinbar.

Laut Landratsamt Freising handelt es sich bei diesem Vorhaben nicht um eine mit

der weiteren Flughafennutzung konkurrierende raumbedeutende Nutzung im Sinne
des LEP.

4. Weiteres Vorgehen

Sollte der Ausschuss fir Planen, Bauen und Umwelt eine positive Willensbekundung
zum oben beschriebenen Planungsvorhaben bestétigen, soll nach Vorlage eines be-
schlussfahigen Vorentwurfs ein Aufstellungsbeschluss fiur eine Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 88 mit Vorhabenbezug gem. § 12 Abs. 1 BauGB inkl. Durchfuhrungs-
und ErschlieSungsvertrag gefasst werden. Der betreffende Bereich soll als SO Feu-

erwehr- Ausbildungszentrum festgesetzt werden.

Im Bebauungsplan soll zudem klar formuliert werden, dass das geplante Vorhaben
eine Ausnahme vom sonst verbindlich festgesetzten Trenngrun ist.

Der Bestand des Kammermuillerhofs ist im rechtsgultigen Bebauungsplan innerhalb
eines Baufensters festgesetzt. Das Vorhaben wird dementsprechend so geplant,
dass neben der Einhaltung dieses Bauraums auch die landschaftlich relevanten As-
pekte bertcksichtigt und weiterentwickelt werden.

Das Konzept wird die genaue Standortwahl dementsprechend an der Stelle des alten

Hofes vorsehen.
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Sobald seitens des Landratsamtes eine detaillierte Planung zum Raumbedarf des
Ausbildungszentrums vorliegt, wird auf Grundlage dieses Flachenbedarfs der Aufstel-
lungsbeschluss mit flachenscharfem Geltungsbereich vorbereitet.

Beschluss-Nr. 59/6a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Der Ausschuss nimmt den Sachbericht zustimmend zur Kenntnis.
Die Verwaltung wird beauftragt, weitere Schritte zur Planung des Feuerwehrausbil-
dungs- und Katastrophenschutzzentrums einzuleiten. Die weiteren Ergebnisse der

Untersuchung werden dem Ausschuss erneut zum Beschluss vorgelegt.

TOP 12 Planungsrahmen Schulzentrum Wippenhauser Stral3e
- Beschluss
Anwesend: 14

Am 10.07.2019 wurde im Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt beschlossen, ei-
nen Bebauungsplan mit entsprechender Flachennutzungsplanénderung fur den

Schulstandort entlang der Wippenhauser Stral3e zu erarbeiten.

Der Landkreis Freising plant das Schulzentrum an der Wippenhauser Stral3e, beste-
hend aus Berufsschule, Fachober- und Berufsoberschule, Wirtschaftsschule und
Camerloher Gymnasium neu zu ordnen, nachdem bei allen Schulen Erweiterungsbe-
darf besteht. Dafir soll im Bereich des derzeit vorhandenen Sportplatzes des Camer-
loher Gymnasiums eine neue Berufsschule mit Mensa sowie einer Dreifachsport-
halle, im Sinne einer synergetischen Nutzung fir das gesamte Schulzentrum, errich-
tet werden. Der derzeitige Standort der Berufsschule soll als Erweiterungsflache fur
die Fachoberschule, Berufsoberschule und Wirtschaftsschule genutzt werden.

Das am nordéstlichen Ende des Schulzentrums gelegene Grundstlck des Berufsbil-

dungszentrums der DEULA Bayern GmbH wird in die Gesamtbetrachtung integriert.
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Durch die beabsichtigte Neuordnung des Schulstandortes und eine geanderte Nut-
zung, bzw. Nachverdichtung des DEULA-Grundstiickes wird aufgrund des erhdhten
Nutzungsdrucks auf das bestehende Stral3ensystem eine verkehrliche Neuordnung

unter Beriicksichtigung der Aspekte der Griin- und Landschaftsplanung notwendig.

Im Sinne einer qualitatsvollen Planung soll zunachst, ausgelobt vom Landratsamt Frei-
sing, ein zweistufiger Wettbewerb (RPW) durchgefuhrt werden. Dabei dient die 1.
Stufe als Stadtebaulicher Wettbewerb zur Klarung des stadtebaulichen Rahmens. Die
2. Stufe beinhaltet einen Realisierungswettbewerb fiir den Hochbau der neuen Berufs-
schule sowie einen Ideenwettbewerb zur Erweiterung der Fachober- und Berufsober-
schule sowie der Wirtschaftsschule inklusive einer vertieften Betrachtung der Planung

der Schulgebaude.

Beide Stufen sollen anonym durchgefiihrt werden, wobei die Teilnehmer und erarbeite-
ten Ergebnisse aus Stufe 1 vor Beginn der 2. Stufe der Offentlichkeit bekannt gemacht

werden.

Als wichtige Grundlage fur die Auslobung des Wettbewerbs und darauf aufbauend
die geplanten Bauleitplanverfahren konnte die Stadt gemeinsam mit der Bauabtei-
lung des Landkreises einen umfassenden Planungsrahmen erarbeiten, und in Folge
grundlegende Gutachten beauftragen, deren Ergebnisse vorliegen.

Mit Vertretern des Freistaats und der Hochschulen wurden Informationsgesprache
gefuhrt, da der Betrachtungsraum der 1. Stufe auch Grundsticke des Freistaats be-

inhaltet. Der abgestimmte Planungsrahmen liegt nun zur Beschlussfassung vor.

Mit der beabsichtigten Neuordnung des Schulstandorts wurde die Verkehrsanbin-
dung aufgrund des erh6hten Nutzungsdrucks auf das bestehende Stral3ensystem,
untersucht und unter Berlicksichtigung der Aspekte der Grin- und Landschaftspla-

nung angepasst.
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Uber die Neustrukturierung des Schulzentrums hinaus, soll unter dem Gesichtspunkt
der Einbindung in die Umgebung eine Weiterentwicklung nachbarschaftlicher Berei-
che vor allem im nordlichen Bereich erfolgen.

In Testentwirfen wurde mehrfach Gberpruft, ob die stadtischen Planungsziele bei der
Umsetzung der baulichen Umsetzungsmal3nahmen prinzipiell berticksichtigt werden

konnen.

Als Ziel und Zweck der Planung wurde festgelegt:

Planungsziel ist die Schaffung eines Schulstandortes mit hoher stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Qualitat sowie einer eigenen Identitéat in kompakter, flaichen-
schonender Bauweise im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

1. Stadt- und landschaftsplanerische Einzelziele:

- Einbindung des Schulstandortes in die Umgebung unter Einbeziehung der be-
reits bestehenden Schulen und der anschlieRenden Wohnbebauung

- Schaffung stadtraumlicher Qualitaten unter Einbeziehung einer vertraglichen
Hohenentwicklung und Kérnung im Hinblick auf die Umgebung

- Sicherung der bestehenden grinraumlichen Qualitaten wie ,,Griine Hange"
und erhaltenswerter Baumbestand

- Schaffung qualitatsvoller offentlicher Freibereiche fir das gesamte Quartier des
Schulzentrums unter Beriicksichtigung der Neuordnung der verkehrlichen As-
pekte, der Durchwegung des Quartiers und der Zugange zu den einzelnen
Schulen

- Einbeziehung des Wippenhauser Grabens in die Gestaltung der Freibereiche

2. Nutzungsziele:
- Bau einer neuen Berufsschule auf dem bestehenden Sportplatz
- Uberplanung der durch Abbruch der bestehenden Berufsschule freiwerdenden
- Flache fur die Erweiterung der Wirtschaftsschule, Fachober- und Berufsober-

schule
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- Untersuchung zur Art der Nutzung und MalR3 der Bebauung des DEULA-
Grundstucks Prifung der Aufnahmekapazitaten der umliegenden Straf3en und
Knotenpunkte in Folge des zu erwartenden Verkehrsaufkommen

3. Verkehrsplanerische Ziele:
Neuordnung der verkehrlichen Aspekte fur
- den Busverkehr inkl. Busbahnhof und Bushaltestellen, MIV, Rad- und Ful3ver-
kehr

- den ruhenden Verkehr wie Pkw-Stellplatze, Fahrradstellplatze, Kraftrader

Beschluss-Nr. 60/6a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Mit den Inhalten des Planungsrahmens besteht Einverstandnis, er soll als Grundlage
fur die Auslobung und Entscheidungsfindung des 2-stufigen Wettbewerbs Schulzent-

rum Wippenhauser Stral3e dienen.

TOP 13 Standortuntersuchung Grundschule Sud-Lerchenfeld
- Beschluss

Anwesend: 14

Bereits mit dem Schuljahr 1996/97 wurden an der Finkenstral3e Schulpavillons in Be-
trieb genommen, die seitdem zur Erweiterung der bestehenden Grundschule

St. Lantpert in Lerchenfeld dienen. Die als Provisorium errichteten Pavillons sind zwi-
schenzeitlich in die Jahre gekommen und sollen nun durch ein neues Schulgebaude

in geeigneter Lage ersetzt werden.

Basierend auf dem in Absprache mit Amt 51 erarbeiteten Schul- und Inklusionskon-
zept fur Grund- und Mittelschulen in Tragerschaft der Stadt Freising, welches am
08.12.2015 im Ausschuss fur Bildung, Kultur und Sport beschlossen wurde, erging
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u.a. die Empfehlung, die Mdéglichkeiten fur einen Neubau einer Grundschule im Si-

den von Lerchenfeld zu untersuchen.

Grundlage fir das Strukturkonzept ist die Bedarfsermittlung durch das Amt fir Kin-
dertagesstatten und Schulen (51) vom 20.06.2017. Erforderlich ist ein Schulgebaude
fur 20 Klassen mit einer 2-fach Turnhalle, grolem Rasenspielfeld, 100 m-Laufbahn
sowie weitere dazugehdrige Nebenanlagen und Freiflachen. Insgesamt ist der Nor-
malbedarf mit 21.036 m? und der untere Bedarf mit 15.739 m? fir das Grundsttick zu

benennen.

Die Schule soll voraussichtlich zum Schuljahr 2028/29 ihren Betrieb aufnehmen.

Standortuntersuchung

Ziel und Zweck der Untersuchung war es, einen geeigneten Standort fir eine neue
Grundschule zu finden, um der gestiegenen Anzahl an Schilerinnen und Schilern

aus Lerchenfeld und Attaching zu entsprechen.

Fur das Strukturkonzept wurden vier Standorte A — D untersucht. Diese wurden auf
Grundlage folgender Kriterien ermittelt:
- Lage in Lerchenfeld
- FUr gute Abdeckung: GrolRere Distanz zu bestehender Grundschule Lerchen-
feld; Randlage zu Attaching
- Zusammenhangende Flachen von mindestens 15.000 m? (gem. allgemeine
Schulbauempfehlungen)
- An bestehende Bebauung anschliel3end
- Kein Eingriff in geschutzte Naturrdume (Isarauen)

- GroRtmogliche Distanz zu Autobahn/ Bundesstral3e und sonstigen Emittenten

Eine Beurteilung der vier Standorte wurden von Amt 61 mit Datum 16.10.2017 in ei-
ner Standortbewertung zusammengetragen. Es wurde eine Machbarkeitsstudie er-

stellt, welches die Uberpriifung folgender Kriterien beinhaltet:
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Flache (GroRRe, Flachenzuschnitt, Erweiterungsmaoglichkeiten)

Lage und Erreichbarkeit (Larm, Mobilitat, Schulsprengel, gute Anbindung an
Attaching)

Stadtebauliche und landschaftliche Einbindung (Nachbarbebauung, Fluglarm,
Verkehr, Landschaftsschutzgesetze)

Kosten (ErschlieBung, Grundstiickspreis, Altlasten)

Verfugbarkeit (Bestandsnutzung, Eigentimer)

Standort C - Erdinger Strale

Das Grundstiick mit der FI. Nr. 2333/0 weist eine GroRRe von ca. 21.500 m?2 mit fur die

Bebauung gut bewertenden Proportionen auf. Im Flachennutzungsplan ist das

Grundstick derzeit als landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet. Ein Bebauungs-

plan fir den Bereich liegt nicht vor.

Dartuber hinaus zeichnet sich der Standort durch folgende Vorteile aus:

Gute Lage zwischen Lerchenfeld und Attaching

Erreichbarkeit und ErschlieBung tGiber Erdinger Stral3e (direkte Busverbindung
nach Attaching, Radwege sind weiter auszubauen)

Nahe zu moglicher Erweiterung Lerchenfeld Ost

Heterogenes Bebauungsumfeld (Wohn-, Gewerbe- und Mischgebiete)

N&he zur Naturlandschaft Lohmihlbach und grol3er Baumbestand

Grundstick im Besitz der Stadt Freising (unkomplizierte Situation, vsl. kurzfris-
tig entwickelbar)

Standort flr Sprengelaufteilung ideal

Die Beurteilungsgrundlagen fur Schulen entsprechen denen in einem allgemeinen
Wohngebiet (55 dB(A)).
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Folgende Punkte sind in der weiteren Planung zu bericksichtigen:
- Nahe zu Fluglarmzonen und potentielle La&rmbelastung durch sudlich gele-
gene Autobahn
- Flache verpachtet an Landkreis flir eine berufsbildende Schule (befristet bis
2023)

Beschluss-Nr. 61/6a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Der Standort fUr die neue Grundschule an der Erdinger StralRe in Freising Lerchenfeld
wird in der vorgestellten Form beschlossen.
Die Verwaltung wird beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss vorzubereiten und dem

Ausschuss vorzustellen.

TOP 14 Berichte und Anfragen
TOP 14.5 wird vorgezogen.
TOP 14.5 Brucke uber die Schleifermoosach am Volksfestplatz

Anwesend: 14

TOP 14.1 Nahversorgungsstudie Pulling

Anwesend: 14

TOP 14.2 Obstbaumaktion 2020
Anwesend: 14
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TOP 14.3 Neugestaltung Innenstadt Freising
Anwesend: 14

TOP 14.4  Pullinger Seen
Anwesend: 13



