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TAGESORDNUNG

EU-Umgebungslarmrichtlinie;

Larmaktionsplanung fur den GroR3flughafen Miinchen durch die Regierung von
Oberbayern;

Mitwirkungsphase vom 07.08.2020 bis einschlief3lich 21.09.2020;

Beteiligung der Stadt Freising mit Schreiben der ROB vom 03.08.2020

- Beschluss

Sanierungsgebiet Altstadt, Stadtebauférderung — Anmeldung
von neuen Projekten;

1. Offentlichkeitsarbeit und

2. Anpassungsmafinahmen an Privatgebauden im Zuge des
Innenstadtumbaus

- Beschluss

Landshuter Strafl3e im Abschnitt Isarstral3e bis Wendelinstral3e
und KalblstralRe

Verbesserung der Radverkehrsfiihrung

- Vorstellung des Vorentwurfs und der weiteren Vorgehensweise
- Bericht

Bauantrag E-2020-234
Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage auf
dem Grundstlck BergstralRe 9, Flst. 146/3 Gemarkung Stinzhausen

Bauantrag E-2020-18
Teilnutzungsanderung (landwirtschaftliche Halle zu gewerblicher Nutzflache)
auf dem Grundstick Lageltshausen 2, Flst. 428 Gemarkung Stinzhausen

Bauantrag E-2020-138
Neubau einer Backerei mit Gastroflache und einem Serviceportal fir eine
Bank auf dem Grundstiick Vottinger StralRe, Flst. 173 Gemarkung Voétting



2

Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (5.) vom 9. September 2020

9.2

9.3

Bauantrage E-2020-149, E-2020-150, E-2020-152

Neubau von zwei Zweifamilienhdusern (Haus 1 und 2) mit Carports und
Stellplatzen sowie einer Doppelhaushélfte (Haus 3) mit Carport und Stellplatz
auf dem Grundstiick Henkelstrafl3e 26 und 28, Flst. 348/2 Gemarkung Votting

Vorbescheidsantrag V-2020-102

Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf dem Grundstiick Dr.-von-Daller-
Stral3e 26, 28, FIst. 549/8, 549/9 Gemarkung Freising

Berichte und Anfragen

Neugestaltung der Innenstadt Freising

Barrierefreiheit

Veranstaltung am 08.10.2020

Bewerbung zum Modellvorhaben Klimagerechter Stadtebau

Pullinger Seen
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TOP 1 EU-Umgebungslarmrichtlinie;
Larmaktionsplanung fur den GroR3flughafen Minchen durch die
Regierung von Oberbayern;
Mitwirkungsphase vom 07.08.2020 bis einschlief3lich 21.09.2020;
Beteiligung der Stadt Freising mit Schreiben der ROB vom
03.08.2020
- Beschluss
Anwesend: 13

Die Regierung von Oberbayern erstellt als zustandige Behdrde gemal3 Art. 2 Abs. 2
Nr. 2 Buchstabe ¢ des Bayerischen Immissionsschutzgesetzes (BaylmSchG) einen
Larmaktionsplan fur den Grol3flughafen Minchen. Nach § 47d Abs. 3 Satz 2 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) soll die Offentlichkeit rechtzeitig und
effektiv die Moglichkeit erhalten, an der Ausarbeitung und Uberprifung der
Larmaktionsplane mitzuwirken. Aus diesem Grund erfolgt die
Offentlichkeitsbeteiligung zur Larmaktionsplanung fir den GroRflughafen Miinchen in

zwei Phasen.

Phase 1

Fur eine effektive Mitwirkung an der Ausarbeitung des Larmaktionsplans fir den
GroRflughafen Miinchen wird der Offentlichkeit und den betroffenen
Gemeinden/Landkreisen jeweils ein Online-Fragebogen zur Verfiigung gestellt.
Die erste Mitwirkungsphase begann am 07.08.2020 und endet am 21.09.2020.

Die eingegangenen Riuckmeldungen werden erfasst, ausgewertet und bei der

Erstellung des Larmaktionsplan-Entwurfs fir den GroRRflughafen bertcksichtigt.

Auf der Homepage der Regierung von Oberbayern werden fir die Beteiligung
separate Fragebogen fir die Offentlichkeit und fiir Gemeinden/Landkreise zur

Verfigung gestellt.
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Allgemeine Informationen zur Aufstellung des Larmaktionsplans fur den FHM durch
die Regierung von Oberbayern mit den jeweiligen Online-Fragebdgen sind unter
folgendem Link zu finden:

https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/service/planfeststellung/oeffentlic

hkeit/umwelt gesundheit verbraucherschutz/index.html#Laermaktionsplaene

Auf der Homepage der Stadt Freising:

https://www.freising.de/rathaus/aktuelles/details/laermaktionsplanung-fuer-

den-muenchner-flughafen

Die Stadt Freising hat als betroffene Kommune die Mdglichkeit, sich mittels des
Online-Fragebogens an der ersten Mitwirkungsphase zu beteiligen. Darlber hinaus
besteht fir betroffene Kommunen die Mdglichkeit sich mittels einer separaten
Stellungnahme zur Larmaktionsplanung der Regierung von Oberbayern fur den
Flughafen Minchen zu auf3ern. Zudem werden die betroffenen Kommunen gebeten,
Malinahmen zum Schutz gegen Fluglarm, die von der jeweiligen Kommune bereits
umgesetzt oder sich noch in Planung befinden, in einem weiteren Formblatt
aufzufuhren.

Der bearbeitete Online-Fragebogen, die Stellungnahme der Stadt Freising und das
Malinahmenblatt sind bis spatestens 21.09.2020 bei der Regierung von Oberbayern

abzugeben.

Hintergrund:

Erstmals stellt die Regierung von Oberbayern gemaf 8 47d Abs. 1 Nr. 1 BImSchG
i. V. m. 8 47b Nr. 5 BImSchG einen Larmaktionsplan fir alle kartierten Gemeinden in
der Nahe des Grol3flughafens Minchen auf. Wahrend bislang im Einvernehmen mit

dem Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV)


https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/service/planfeststellung/oeffentlichkeit/umwelt_gesundheit_verbraucherschutz/index.html
https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/service/planfeststellung/oeffentlichkeit/umwelt_gesundheit_verbraucherschutz/index.html
https://www.freising.de/rathaus/aktuelles/details/laermaktionsplanung-fuer-den-muenchner-flughafen
https://www.freising.de/rathaus/aktuelles/details/laermaktionsplanung-fuer-den-muenchner-flughafen
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darauf verzichtet worden war, da keine Larmbrennpunkte gemaR EG-
Umgebungslarmrichtlinie vorhanden waren, verlangt nunmehr die EU-Kommission
eine Larmaktionsplanung uberall dort, wo eine Larmkartierung erfolgt ist. Auch die
fehlende Festsetzung eines Larmschutzbereichs (Tag- und Nachtschutzzonen mit
baulichen Nutzungsbeschrankungen und baulichem Schallschutz gem. FlugLarmG)
ist aus Sicht der EU-Kommission und des Bundesministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU) kein nicht tberwindbares Hindernis fur
die Aufstellung eines Larmaktionsplans. Daher wird 2020 ein Larmaktionsplan fir
den Grof3flughafen Minchen aufgestellt.

Grundlage der Larmaktionsplanung durch die Regierung von Oberbayern sind die
Larmkarten, die nach 8§ 47c Abs.1 BImSchG bezogen auf die Verkehrsdaten von
2015 im Jahr 2017 durch das LfU fertiggestellt wurden (nach Abstimmung mit ROB
am 17.08.2020). Die Larmaktionsplanung fur den GroRR3flughafen Minchen bezieht

sich somit auf das vorhandene 2-Bahn-System.
Die Regierung von Oberbayern teilt zudem mit, dass die Larmaktionsplanung fir den
GrolRflughafen Miinchen in keinem Zusammenhang mit dem Bau der bereits durch

Planfeststellung zugelassenen 3. Start- und Landebahn steht.

Beteiligung der Stadt Freising an der ersten Mitwirkungsphase:

Die Stadt Freising beteiligt sich an der ersten Mitwirkungsphase sowohl mit dem
Online-Fragebogen und dem MalRhahmenformblatt als auch mit einer separaten
Stellungnahme. Die Bearbeitung erfolgt durch das Umweltamt in Zusammenarbeit

mit dem Referenten fir Umwelt- und Flughafenangelegenheiten.

Zusammenfassung der separaten Stellungnahme der Stadt Freising:
1. Larmaktionsplanung durch die Regierung von Oberbayern fir den

Grof3flughafen Minchen wird grundsatzlich begrif3t.
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2. Eine erhebliche und nachhaltige LA&rmzunahme sollte unbedingt vermieden
werden, insoweit sollte auch die Realisierung der 3. Start- und Landebahn
keinesfalls erfolgen. Die Regierung von Oberbayern wird in diesem
Zusammenhang aufgefordert, alle Malinahmen selbst und gegenuber der
FMG zu ergreifen, um eine Umsetzung des bestehenden
Planfeststellungsbeschlusses dauerhaft rechtsverbindlich aufzugeben.

3. Zum Schutz der Gesundheit, insbesondere was die Einhaltung der Nachtruhe
betrifft, wird die Regierung von Oberbayern darauf hingewiesen, dass die
Einhaltung des Nachtflugverbotes auf die Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00
Uhr ausgeweitet wird, auf eine Larmkontingentierung verzichtet wird sowie
Ausnahmeregelungen fir Starts- und Landungen in der Nachtzeit eingehend

gepruft und auf das absolut notwendige Mal3 begrenzt werden.

In Bezug auf Mal3nahmen zum Schutz vor Fluglarm wird von Seiten der Stadt

Freising Folgendes berlcksichtigt:

1. Bauleitplanunag:

Die Stadt Freising beachtet die derzeit geltenden Ziele der Raumordnung, der

Landesplanung sowie die fachplanungsrechtlichen Vorgaben des LuftVG.

2. Baugenehmigungsverfahren:

Die geltenden gesetzlichen Larmschutzanforderungen werden eingehalten.

3. Stadtische Bauvorhaben:

Dies gilt selbstverstandlich auch fir stadtische Bauvorhaben.
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Der Online-Fragebogen, das MalRnahmenformular sowie die Stellungnahme der
Stadt Freising liegen der Beschlussvorlage im Entwurf bei.

Ausblick: Mitwirkungsphase 2

Unter Bertcksichtigung der Rickmeldungen der ersten Mitwirkungsphase und einer
Larmkartierung des Bayerischen Landesamits fir Umwelt erstellt die Regierung von
Oberbayern einen Larmaktionsplan-Entwurf fir den Gro3flughafen Minchen. Zu
diesem Entwurf werden die Offentlichkeit und die betroffenen Gemeinden/Landkreise
erneut beteiligt. Die Bekanntmachung der zweiten Mitwirkungsphase wird im
Oberbayerischen Amtsblatt erfolgen. Zudem wird die zweite Phase der
Offentlichkeitsbeteiligung durch eine Medieninformation und eine Information auf der

Internetseite der Regierung von Oberbayern angektindigt werden.

Beschluss-Nr. 41/5a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Die Verwaltung wird beauftragt, den beiliegenden Online-Fragebogen, das separate
Maflnahmenformular und die Stellungnahme der Stadt Freising im Rahmen der 1.
Phase der Offentlichkeitsbeteiligung/Larmaktionsplanung fir den GrofRflughafen
Minchen entsprechend des beiliegenden Entwurfs fristgerecht bei der Regierung

von Oberbayern abzugeben.
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TOP 2 Sanierungsgebiet Altstadt, Stadtebauférderung — Anmeldung
Von neuen Projekten;
1. Offentlichkeitsarbeit und
2. Anpassungsmafnahmen an Privatgeb&uden im Zuge des
Innenstadtumbaus
- Beschluss

Anwesend: 13

Zu 1.: Offentlichkeitsarbeit:

Die Regierung von Oberbayern, Sachgebiet Stadtebauférderung (ROB) hat darauf
hingewiesen, dass sie die duRerst wichtige Offentlichkeitsarbeit auch im Rahmen
eines Forderprojektes unterstiitzen mochte. Aufgrund der Einschrankungen durch
den - noch geraume Zeit andauernden - Innenstadtumbau ist eine gute
Offentlichkeitsarbeit unverzichtbar. Nur so kann die Planung einem breiten Publikum
transparent vorgestellt werden, aber auch der zeitliche Horizont der nicht
unerheblichen Einschrankungen auf breiter Ebene kommuniziert sowie ein Ausblick

auf die kunftigen Verbesserungen gegeben werden.

Wie wichtig dabei gerade Printmedien, wie die Baustellenzeitung oder auch die Flyer
zum Innenstadtumbau sind, wird v.a. in Zeiten der Corona-bedingten

Einschrankungen sichtbar.

Ein Antrag auf Férderung wurde deshalb bereits am 05.08.2020 bei der ROB
eingereicht. Die Zustimmung zum vorzeitigen Mal3nahmenbeginn erfolgte sogleich
mit Schreiben vom 06.08.2020. Das bedeutet, dass ab diesem Zeitpunkt
MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit beauftragt werden kénnen, die Stadt dabei
aber das volle Finanzierungsrisiko tragt. Zur endgultigen Bewilligung durch die ROB
ist ein Beschluss des zustandigen Ausschusses nachzureichen.

Entsprechende Haushaltsmittel sind eingeplant und zur Weiterfihrung des Projektes

in den Haushaltsanmeldungen 2021 vorgesehen.
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Beschluss-Nr. 42/5a
Anwesend: 12 Far: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Der Ausschuss unterstitzt die Offentlichkeitsarbeit im Zuge der Neugestaltung
Innenstadt und beauftragt die Verwaltung einen entsprechenden Férderantrag bei

der Regierung von Oberbayern zur stellen.

Zu 2.: Anpassungsmal3nahmen an Privatgebduden im Zuge des

Innenstadtumbaus

Im neu ausgebauten Bereich u.a. in der Heiliggeistgasse kann es bei
Starkregenereignissen immer wieder zu Uberschwemmungen und damit zu

Beeintrachtigungen fur die Anwohner*innen kommen.

Um die Betroffenen zu unterstiitzen, wurden in Zusammenarbeit mit dem
Sanierungsarchitekten in Einzelfallen Losungen erarbeitet. So wurde in einem Fall
ein Gestattungsvertrag geschlossen und eine mobile Bank fir die Offentlichkeit
aufgestellt mit dem Zusatznutzen, dass Uberschissiges Wasser ggf. vom Gebaude
abgeleitet wird. In einem anderen bekannten Fall missen die Hauseingangstiren
ertlichtigt werden. Auch in diesen Fallen hat die Regierung die Anmeldung eines
Projektes (Forderantrag) mit dem Titel ,Anpassungsmaf3nahmen an Privatgebauden
im Zuge des Innenstadtumbaus® angeregt. Damit konnte im aktuellen Fall, aber auch

in noch nicht absehbaren kinftigen Fallen eine Forderung realisierbar sein.

Beispielsfalle einer moglichen Férderung tber dieses Programm kdnnten sein:
Ertlichtigung Turen, Schwellen, zusatzliche Stufen etc. — reiner Bauunterhalt ist aber

nicht forderfahig.
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Als Eckpunkte einer mdglichen Forderung wurde folgendes mit der ROB
vorbesprochen:

e Maximale Foérderung pro Ma3nahme 8.000 EURO; die Untergrenze
einer moglichen Forderung liegt bei 1.000 EURO

e Forderung von max. 80% der Anpassungsmaf3nahme

Dabei gilt grundsatzlich Folgendes zu beachten:

e \Vorrangig ist eine Forderung von GesamtmaRnahmen (ganze Fassade o. A.)
tber das Kommunale Forderprogramm zur Durchfiihrung kleiner privater
Baumalnahmen im Sanierungsgebiet Il zu prifen

e Eine Beratung durch den Sanierungsarchitekten ist erforderlich

e Es handelt sich um eine freiwillige Leistung; es besteht kein Anspruch auf
Forderung; diese kommt nur einmalig in Betracht und steht immer unter

Haushaltsvorbehalt.

Die Stadt stellt daftr jahrlich einen Betrag in Hohe von 20.000 EURO bereit. Dieser
Betrag musste in der Haushaltsaufstellung 2021 und im Finanzplan entsprechend

beriicksichtigt werden.

Beschluss-Nr. 43/5a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Ein Forderprogramm fir Anpassungsmalinahmen an Privatgebauden im Zuge des
Innenstadtumbaus wird unter der Voraussetzung einer Unterstiitzung mit
Stadtebaufordermitteln beflrwortet. Der Ausschuss beauftragt die Verwaltung einen
entsprechenden Forderantrag bei der Regierung von Oberbayern zur stellen.

Mit den vorgestellten Eckpunkten besteht Einverstandnis. Vorrangig ist eine
Fordermdglichkeit tber das ,Kommunale Foérderprogramm zur Durchfihrung kleiner

privater Baumalinahmen im Sanierungsgebiet II“ zu prifen; diese Fordermoglichkeit
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ist immer vorrangig. Die Verwaltung wird beauftragt, die weitere Vorgehensweise
abzustimmen und im Rahmen der Haushaltsberatung Haushaltsmittel fir 2021 und
entsprechend in den Folgejahren im Finanzplan einzuplanen. Eine Férderung steht

immer unter dem Finanzierungsvorbehalt des Haushalts.

TOP 3 Landshuter Straf3e im Abschnitt Isarstral3e bis Wendelinstralie
und Kolblstral3e
Verbesserung der Radverkehrsfiihrung
- Vorstellung des Vorentwurfs und der weiteren Vorgehensweise
- Bericht
Anwesend: 13

Grundlagen:
Am 11.07.2018 wurde in einem Bericht im Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt
die Machbarkeitsstudie ,Radverkehrsanlagen in der Mainburger Strafl3e im Abschnitt
Korbiniankreuzung bis Rotkreuzstral3e und Landshuter Straf3e im Abschnitt
Korbiniankreuzung bis Kolblstralie® vorgestellt.
Dabei wurde geprift, ob es unter bestimmten Voraussetzungen
(Verkehrsuntersuchung TRANSVER; jetzt: Schlothauer & Wauer) mdglich ist,
Radverkehrsanlagen unter Berucksichtigung der Erfordernisse fir den motorisierten
Verkehr (Fahrspurbreiten) anzuordnen:
- Auf der B 301 Mainburger StralRe soll eine Geradeausspur Richtung Sudosten
im Abschnitt zwischen Alois-Steinecker-Strafl3e und General-von-Nagel-Strale
entfallen.
- Am Knotenpunkt Landshuter Stra3e/Kélblstral3e soll der Linkseinbieger von
der Landshuter Stral3e in die Kdlblstral3e gedffnet werden.
In dieser Machbarkeitsstudie wurde die Mainburger Stral3e bis zur Rotkreuzstral3e
mituntersucht.
Die vorliegende Vorplanung umfasst nur den Abschnitt der Landshuter Stral3e

(General-von-Nagel-Straf3e) im Abschnitt zwischen der Isarstral3e und der
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Wendelinstral3e und die KdlblstralRe.

Aufgrund der Zusammenhéange mit der Machbarkeitsstudie ,Fahrradstral3e
Kammergasse und Gegenlaufigkeit Alois-Steinecker-Stral3e” kann eine weitere
Planung in der nordwestlich gelegenen Mainburger Stral3e erst erfolgen, wenn die
Ergebnisse dieser Studie vorliegen. Diese befindet sich derzeit noch in der
Bearbeitung.

Aufgrund der Mal3gabe, dass nach Fertigstellung der Westtangente und der B 301
Nordostumfahrung Freisings (und somit der Herabstufung der General-von-Nagel /
Landshuter Stral3e und Kélblstral3e zu einer Kreisstral3e) eine zuigige Umsetzung
erfolgen sollte, soll vorerst der 0.g. Stral3enzug geplant werden. In einem ersten
Schritt soll die Vorplanung erstellt werden, vor allem um Kostensicherheit zu

erlangen.

Das bestehende Mobilitatskonzept der Stadt Freising stellt die General-von-Nagel-
Stral3e und die Alte PoststralRe als Hauptnetz fir den Radverkehr dar. Die
Landshuter Stral3e wird als ErschlielSungsnetz ausgewiesen. In der Kélblstral3e sind
keine Radverkehrsanlagen vorgesehen (siehe Anlage 7).

In der Alten PoststralRe (Abschnitt WendelinstralRe bis General-von-Nagel-Stral3e)

soll zukiinftig eine Fahrradstral3e eingerichtet werden.

Der geplante Ausbau der Stral3en (General-von-Nagel-Stral3e, Landshuter Stral3e

und KolblstralRe) umfasst eine Lange von 750 m.
Bauwerke:
Die Planung tangiert mehrere Bauwerke entlang der Stadtmoosach und Moosach

(Verrohrung, Ufermauern, Briickenbauwerke) sowie private Stltzwande.

ErschlieBungsfunktion / Verkehrsdaten:

Die StralR3enkategorie ist nach RASt 06 Stral3enkategorie HS angebaute
HauptverkehrsstraRe — RIN Entwurfssituation ,Ortliche EinfahrtsstraRe* fiir die

General-von-Nagel-Stral3e, Landshuter Stral3e West und Kolblstral3e zu bestimmen.
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Die Ostliche Landshuter Straf3e wird aufgrund der Gebietsnutzung und der
geschlossenen Bauweise bei durchgangigem Geschéaftsbesatz als ,Ortliche
Geschaftsstralle“ eingestuft.

Die Verkehrszahlungen der ,Geovista“ (Stand: Juni 2015) wurden zusammenfassend

fur die Vorplanung ausgewertet. Die Auswertung liegt unter Anlage 8 bei.

Zielvorstellungen:

Es sollen Radverkehrseinrichtungen unter Beriicksichtigung der Erfordernisse fur den
motorisierten Verkehr (Fahrspurbreiten) eingerichtet werden.

Die Verkehrsrdume fur Radfahrer sollen méglichst gleichméfiig und durchgéngig
angelegt sein, sowie bestehende Grinstrukturen gestéarkt und erganzt werden.

Die in den Verkehrsraum integrierte Haltestellen sollen barrierefrei ausgebaut
werden. Der Schutz des Ful3géngers ist insbesondere an Kreuzungen und
Ubergangen zu erhohen. Die FuRgangeriiberwege sind deshalb mdglichst kurz zu
halten und barrierefrei anzubinden.

Dem parkenden Verkehr sollte in Teilbereichen Raum zugeordnet werden, um den
vorhandenen Parkdruck insbesondere in beiden Abschnitten der Landshuter Stral3e

nicht in umliegende Gebiete zu verlagern.

Erstellung von Varianten:
In einer gemeinsamen Abstimmung wurden vorerst zwei Varianten fir die General-

von-Nagel-Strale und Landshuter StralRe West erstellt.

Variante 1 zeigte die Mdglichkeit eines ,einseitigen Zweirichtungsradweges” auf, die
Variante 2 einen ,beidseitigen Schutzstreifen fir Radfahrer. Fir die 6stliche
Landshuter StralRe und die KolblstralRe bietet sich nur die Méglichkeit, einen

.beidseitigen Schutzstreifen flir Radfahrer umzusetzen.
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Variante 1:

Diese Variante, die einen einseitigen Zweirichtungsradweg in der General-von-Nagel-

StralRe / Landshuter StralRe im Abschnitt zwischen IsarstrafRe und KoélblstralRe auf der

nordlichen Seite darstellt, wurde aus folgenden Griinden nicht weiter verfolgt:

Die Kapazitaten der Lichtsignalanlage am Knoten Mainburger Straf3e und am
Knoten Kolblstral3e sind bereits erschopft. Eine gesonderte Signalphase kann
daher nicht umgesetzt werden.

An Zufahrten und Einmindung kénnen sich Gefahrenpunkte fir entgegen der
Fahrtrichtung fahrende Radfahrer ergeben.

Aus Platzgriinden kann kein Aufstellbereich fur FuRganger zwischen Uberweg
und Radweg umgesetzt werden.

In Bereichen mit hohem Radverkehrsaufkommen zwischen der Innenstadt und
der ,Alten Poststra3e" kann nur ein Mindestmal} von 2,50 m zuzuglich
Sicherheitstrennstreifen angewandt werden. Die ERA (Empfehlung fur
Radverkehrsanlagen) sieht diese Breite nur bei geringem Radverkehr vor.
Zudem kénnte auf der gegenuberliegenden Stral3enseite nur ein Gehweg in
einer Breite von 1,50 m umgesetzt werden.

Im Bereich des Herrenweges ist Grunderwerb erforderlich.

Die geplante Querungshilfe in der General-von Nagel-Straf3e liegt unginstig

zur Bushaltestelle und zur Einfahrt flr Radfahrer in die Alte PoststralRe.

Unter Beachtung der vorgenannten Punkte wurde festgelegt, dass die Variante

Leinseitiger Zweirichtungsradweg" nicht weiterverfolgt werden soll.

Variante 2:

Diese Variante sieht einen beidseitigen Schutzstreifen vor.
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Abschnitt zwischen IsarstralRe und Alte Poststrale (Lageplan 2)

Da am Knotenpunkt Isarstral3e / Mainburger StralR3e / General-von-Nagel-Stral3e drei
Spuren fur den motorisierten Individualverkehr aufeinandertreffen (Rechtsabbiege-,
Geradeaus- / Linksabbiegespur Richtung Innenstadt und Richtungsspur
stadtauswarts), muss der Schutzstreifen Richtung Innenstadt aus Sicherheitsgrinden
zwischen Rechtsabbiege- und Geradeaus- / Rechtsabbiegespur angeordnet werden.
Der geradeausfahrende und linksabbiegende Radverkehr aus der General-von
Nagel-Stral’e Richtung Innenstadt wird mit ,aufgeweiteten Radaufstellflachen”
(Radfahrertasche) im Schutzstreifen gesichert. Rechts abbiegender Radverkehr wird
zusammen mit dem motorisierten Verkehr auf der Rechtsabbiegespur gefuhrt.

Der nordwestliche Gehweg kann auf eine Breite von 2,80 m verbreitert werden.
Damit kann der derzeit zu geringe Radius am Gebaude Haus-Nr. 13 vergroRRert
werden. Zudem soll ein Rammschutzgitter zum Schutz der FuRgéanger vor
abbiegenden Lkws an der Ecke General-von-Nagel-Stral3e / Mainburger StralRe
angebracht werden.

Der gegenuberliegende Gehweg bleibt mit einer Breite von ca. 2,0 m erhalten.

Die Aufteilung der Fahrbahn im ungestorten Querschnitt stellt sich wie folgt dar:

- Rechtsabbiegestreifen 3,25 m

- Schutzstreifen 1,50 m

- Geradeaus- / Linksabbiegestreifen 2,75 m
- Spur Richtung stadtauswarts 2,75

- Schutzstreifen 1,50 m

Der Einmindungsbereich an der Alten PoststralRe soll mit einer vorgezogenen
Aufstellflache, die mit zwei Baumen begriint werden soll, enger gefasst werden. Da
vorgesehen ist, die Alte Poststral3e als Fahrradstral3e anzuordnen, kann an der

Einmundung Uber einen Belagswechsel nachgedacht werden.
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In der Landshuter Straf3e wird unmittelbar 6stlich der Einmindung der Alten
Poststral3e eine Insel eingebaut. Diese dient sowohl als Schutz fiir den
linksabbiegenden Radverkehr in die Alte Poststral3e als auch als Querungshilfe im
Hinblick auf die barrierefreie Bushaltestelle Richtung stadteinwarts.

Der Schutzstreifen im Bereich Einmiindung ,Alte Poststraie" und Uberleitung zum
Rechtsabbieger in die Mainburger Stral3e soll durch Rotmarkierung optisch

hervorgehoben werden.

Abschnitt zwischen Alte Poststrafle und KdlblstraRe (Lageplan 3)

In diesem Abschnitt werden auf der Landshuter Stral3e Langsparkplatze, die von
Einzelbaumpflanzungen unterbrochen werden, angeboten.

Diese Einzelbdume im Bereich des Parkstreifens (Landshuter StraRe Ost und West)
kénnen nur bei Spartenverlegung (meist Gas u. Wasser, teils Kabel) umgesetzt
werden.

Einzelbaumpflanzungen im Parkstreifen zu erméglichen, soll wichtiges Ziel bei den
Abstimmungen mit den Spartentragern sein.

Ostlich der AlleestralRe wird eine barrierefreie Bushaltestelle mit Wetterschutz

gebaut.

Die Aufteilung der Fahrbahn im ungestorten Querschnitt stellt sich wie folgt dar:

- Schutzstreifen 1,50 m

- Zwei Fahrspuren mit je 3,75 m
- Schutzstreifen 1,50 m

- Sicherheitstrennstreifen 0,50 m
- Parkstreifen 2,00 m

Die Gehwege weisen auf der Nordseite eine Breite zwischen ca. 2,50 m und 3,05 m,

auf der Sidseite eine Breite von 2,0 m auf.
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Die Kreuzung Kolblstral3e / Landshuter Straf3e soll fir den linkseinbiegenden Verkehr
aus der ostlichen Landshuter Stral3e gedffnet werden. Die nicht barrierefreie Insel
beim freilaufenden Rechtsabbieger wird entfernt. Damit kann ein beidseitiger
Schutzstreifen in der Landshuter Stral3e angeordnet werden.

Westlich der Kdlblstral3e wird stadtauswarts eine Geradeausspur auf der Landshuter
Stral3e mit einer Breite von 3,25 m kombiniert mit einem 1,50 m breiten
Schutzstreifen angeordnet. Der Rechtsabbieger Richtung Kdlblstral3e erhalt eine
Breite von 3,50 m. Stadteinwarts wird eine Fahrbahnbreite von 3,25 m kombiniert mit

einem Schutzstreifen von 1,50 m markiert.

Abschnitt zwischen KoélblstralRe und WendelinstralRe (Lageplan 4)

Die Landshuter Straf3e 6stlich der Kolblstral3e kann mit einem beidseitigen
Schutzstreifen, einer geradeaus fihrenden und einer linksabbiegenden, jeweils 2,75
m breiten Spur markiert werden.

Im weiteren Verlauf werden auf der Sudseite Langsparkplatze, die von
Einzelbaumpflanzungen unterbrochen werden, angeboten. Auf der Nordseite werden
die vorhandenen Einzelbaumpflanzungen ergénzt.

Die Aufteilung der Fahrbahn auf der dstlichen Landshuter StralRe im ungestérten

Querschnitt stellt sich wie folgt dar:

- Schutzstreifen 1,50 m

- Zwei Fahrspuren mit je 3,25 m
- Schutzstreifen 1,50 m

- Sicherheitstrennstreifen 0,50 m
- Parkstreifen 2,00 m

Die Bushaltestellen westlich der Wendelinstral3e werden barrierefrei ausgebaut und
mit einem Wetterschutz versehen. Sollte die Verlegung der Zufahrt (Getranke
Fleischmann) nicht mdglich sein, ware auch eine barrierefreie Ausbildung auf 7 m bis

8 m Lange ausreichend.
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Abschnitt KolblstraRe (Lageplan 5)

Der Radverkehr am Kreuzungspunkt Koélblstral3e / Dr.-von-Daller-Straf3e ist
insgesamt als untergeordnet anzusehen. Der Zielnetzplan fur den Radverkehr aus
dem Mobilitatskonzept Freising sieht in der Kdlblstral3e kein Hauptnetz und
ErschlieRungsnetz fur Radfahrer vor. Es wird keine Notwendigkeit gesehen, dem in
die Dr.-von-Daller-Stral3e einbiegenden Radfahrer eine eigene Fuhrung nach rechts
oder links zur Verfigung zu stellen. Deshalb sollte der stidliche Schutzstreifen mit
dem Beginn des Linksabbiegestreifens in der Kdlblstral3e enden. Der freie
Verkehrsraum soll genutzt werden, um auf der gegeniberliegenden dstlichen
Fahrspur friher einen Schutzstreifen anbieten zu kénnen.
Die vorhandene Bushaltestelle auf der nordéstlichen Seite der Kélblstral3e soll
barrierefrei ausgebaut werden und mit einem Wetterschutz versehen werden.

Aufgrund neu geplanter Buslinien soll auf der Sidwestseite der Kdlblstral3e eine
weitere barrierefreie Bushaltestelle mit Wetterschutz erstellt werden. Sie soll im
Bereich des Parkplatzes der Musikschule umgesetzt werden.
Die Aufteilung der Fahrbahn im ungestérten Querschnitt stellt sich wie folgt dar:

- Schutzstreifen 1,50 m

- Zwei Fahrspuren mit 3,25 m bzw. 3,50 m

- Schutzstreifen 1,50 m

Rechtliche Voraussetzungen:

Nach Fertigstellung der FS 44 Westtangente und der B 301 Nordostumfahrung wird
die Baulast der Ortsdurchfahrt innerhalb der Stadt sowie in Tuntenhausen (derzeitige
B 301) bei einer Abstufung zur Kreisstral3e in die Baulast der Stadt Freising
(BayStrWG; Art. 42, Stadt Freising > 25.000 Einwohner) tibergehen.

Nach Art. 42 (2) BayStrWG bedurfen — soweit die Gemeinden Trager der
StraRenbaulast fur Ortsdurchfahrten sind - alle Stral3enbauvorhaben, die die
Planungen, insbesondere die Ausbauabsichten des Tragers der Stra3enbaulast fur
die anschlie3enden freien Strecken berthren, der vorherigen Zustimmung der

StraRenaufsichtsbehorde.
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Nach Art. 61 Bay Str WG sind die Stral3enaufsichtsbehérden nach Ziffer 2 - fir
StaatsstrafRen und KreisstrafRen und fir GemeindestrafRen kreisfreier Gemeinden die

Regierungen.

Bewertung der vorhandenen Ingenieurbauwerke:
Diesem Bericht ist eine einfache Sichtpriufung der vorhanden Bauwerke beigelegt
(Anlage 6). Diese wurden in einer ersten Einschétzung bewertet. Weitere konkrete

Planungen und Bewertungen erfolgen in spateren Planungsschritten.

Weiteres Vorgehen:

Aufgrund der bisher vorliegenden Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass die
Planungskosten (Verkehrsanlagen und Bauwerke) weit tber dem Schwellenwert von
214.000 € liegen werden. Um die weiteren Planungen vorantreiben zu kénnen, muss
nach der Verordnung Uber die Vergabe offentlicher Auftrage (Vergabeverordnung
VgV) eine europaweite Ausschreibung durchgefiihrt werden. Die Planungsleistungen
sollen stufenweise vergeben werden.

Die vorliegende Vorplanung soll im nachsten Schritt im Radweg-Arbeitskreis
ausdiskutiert werden, um eventuelle weitere Ergédnzungen zu bertcksichtigen.
Hierauf aufbauend erfolgt dann nochmals eine Vorstellung im Ausschuss fir Planen,
Bauen und Umwelt mit dem Auftrag ein VgV-Verfahren durchzuftihren.

Aufgrund der derzeit anstehenden Baumalinahmen im Landkreis Freising und der
Stadt mit der damit zusammenhéangenden Verkehrssituation und dem notwendigen
Planungsvorlauf (z.B. VgV-Verfahren) wird eine zeitnahe Umsetzung nach Freigabe
der B 301 Nordostumfahrung und Westtangente nicht moglich sein. Weiterhin ist auf
der Grundlage der Vorplanung mit der Regierung von Oberbayern abzustimmen,
inwieweit fur die vorgenannte MalRnahme Zuwendungen nach BayGVFG in Aussicht

gestellt werden.

Der Bericht dient zur Kenntnis.
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TOP 4 Bauantrag E-2020-234
Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage auf dem Grundstuck Bergstral3e 9, FIst. 146/3
Gemarkung Sunzhausen
- Beschluss
Anwesend: 13

Mit der beantragten BaumalRnahme soll ein bestehendes Einfamilienhaus durch ein
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ersetzt werden. Geplant ist ein Baukdrper mit
den Aul3enmalRen 12,64 x 12,615 m. Durch die topographischen Gegebenheiten
(nach Westen ansteigendes Geladnde) erscheint das Gebaude gartenseitig mit einer
Hohenentwicklung von E+ D und straRenseitig mit einer Hohenentwicklung von
U+E+D. Es ergeben sich sehr unterschiedliche Wandhéhen (stralenseitig bis zu
5,375 m, gartenseitig bis 3,725 m). Das Gebaude soll ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 42° erhalten. Die Firsthéhe betragt 9,085 m tber der
ErdgeschossfertigfulRbodenoberkante. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze
erfolgt Gber eine Doppelgarage und zwei offene Stellplatze. Die Doppelgarage
(8,74 m x 6,185 m), die zugleich eine Abstellmdglichkeit fir Milltonnen und

Fahrrader etc. bietet, soll mit einem Flachdach belegt werden.
Bauplanungsrecht:
Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43

~SUnzhausen Nord*, rechtsguiltig seit 13.08.1976. Die Beurteilung erfolgt nach
§ 30 BauGB.
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Wesentliche Festsetzungen:

- Allgemeines Wohngebiet WA

- Bauraume fir Hauptgebaude und Garagen

- max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude

- max. 1 Vollgeschoss

- Wandhohe Hauptgebaude max. 3,50 m Uber Oberkante gewachsenes Gelande

- GRZ max. 0,30

- GFZ max. 0,30

- Dachgauben bis zu einer Breite von 1,20 m zul&ssig, wenn die R&ume nicht durch
Giebelfenster belichtet werden kdnnen

- Satteldach mit einer Dachneigung von 37°auf Hauptgebauden

- Pultdach mit 3° Dachneigung auf Garagen

- Wandhtéhe Garagen max. 2,70 m tiber gewachsenem Gelande

Im Laufe der Zeit wurden im Umgriff des Bebauungsplans immer wieder Befreiungen,
insbesondere fir die Uberschreitung von festgesetzten Bauraumen, GRZ, GFZ, Zahl
der Vollgeschosse, Dachflachenfenstern und Breite von Dachgauben erteilt.

Dachneigungen wurden befreit bis zu 42°, in einem Einzelfall sogar bis 51°.

Fur das beantragte Bauvorhaben sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Breite der Dachgaube: 3,15 m statt 1,20 m

- Dachneigung: 42° statt 37°

- Dachform Garage Flachdach statt Pultdach 3°

- Wandhohe Garage: 2,85 m im Mittel statt 2,70 m

- GFZ: 0,44 bzw. 0,51 (BauNVO 1968!) statt 0,3

- Uberschreitung der Baugrenzen bei Wohnhaus und Garage

- Zahl der Vollgeschosse: 2 statt 1
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- Wandhohe: stral3enseitig bis zu 5,375 m, gartenseitig bis 3,725 m statt 3,50 m Uber
gewachsenem Gelande

Die Befreiungen wurden vom Antragsteller beantragt und begriindet.

Die beantragten Befreiungen kdnnen erteilt werden, da die Grundziige der Planung
nicht berihrt werden und die Befreiungen stadtebaulich vertretbar sind und auch
unter Beriicksichtigung der nachbarlichen Interessen mit den 6éffentlichen Belangen

vereinbar sind.

Zu den Befreiungen im Einzelnen:

Breite der Dachgaube:

Die Dachgaube soll in einer Breite von 3,15 m errichtet werden. Festgesetzt ist eine
Breite von max. 1,20 m. Die Gaube wird zur Belichtung des Schlafzimmers benétigt,
welches nicht durch Giebelfenster belichtet werden kann. Die Gaube befindet sich
auf der stralRenabgewandten Seite und ist somit vom 6ffentlichen Raum nicht
einsehbar. Entsprechende Bezugsfalle im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind

vorhanden.

Dachneigung:

Es soll ein Satteldach mit einer Dachneigung von 42° statt der festgesetzten Neigung
von 37° errichtet werden. Die geplante Dachneigung befindet sich im Rahmen der
dorftypischen Bauweise.

Durch das steilere Dach kann das Dachgeschoss effektiver genutzt werden und
dadurch eine groRere Grundflache des Gebaudes vermieden werden. Nachbarliche
Belange werden dadurch nicht berihrt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplan

wurden bereits Befreiungen fir noch hohere Dachneigungen erteilt.
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Dachform Garage:

Die Garage soll abweichend von der Festsetzung ,Pultdach mit 3° Neigung® ein
Flachdach erhalten. Die Abweichung ist geringfuigig und in ihrer Auf3enwirkung nicht
augenscheinlich.

Wandhohe Garage:

Festgesetzt ist fir Garagen eine maximale Wandhohe von 2,70 m tber
gewachsenem Gelénde.

Geplant ist der Bau einer Garage mit einer Wandhéhe von 2,85 m im Mittel. Die
Abweichung ist geringflgig und nicht augenscheinlich. Die Festsetzung im
Bebauungsplan wurde langst durch die Regelung in der Bayerischen Bauordnung,
die Grenzgaragen bis zu 3 m Hohe zul&sst, Uberholt.

Geschossflachenzahl:

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 1976 rechtsgultig. Anzuwenden ist demnach die
BauNVO von 1968. Danach ist die die Geschossflache lber alle Vollgeschosse zu
ermitteln. Zusatzlich sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(hier: Einliegerwohnung im UG) mit zu ihnen gehdrenden Treppenrdumen hinzu zu
rechnen. Es errechnet sich somit eine GFZ von 0,51.

Nach aktuell glltiger BauNVO (von 2017) wirde sich eine GFZ von 0,44 ergeben.

Trotz Uberschreitung der festgesetzten GFZ halt die Planung die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) ein. Gerade wegen der besseren Ausnutzung der
versiegelten Flachen kann mehr Wohnraum in einer flachensparenden Bauweise
geschaffen werden. Entsprechende Bezugsfalle im Geltungsbereich des

Bebauungsplans sind vorhanden.

Baugrenzen fur Wohnhaus:
Der Bebauungsplan von 1976 setzt flr das Grundstiick grundsatzlich Baurdume fur

Hauptgebaude und Garage fest. Allerdings wurden die Grundstticke nicht
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entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans parzelliert. Deshalb musste
bereits bei der Genehmigung des auf dem Grundstick bestehenden Gebaudes im

Jahr 1982 eine Befreiung fur die Lage aul3erhalb der Bauraume erteilt werden.

Auch das geplante, neue Geb&aude kann nicht innerhalb der vorgegebenen
Baugrenzen errichtet werden. Die im Bebauungsplan angegebenen Seitenabstande
zu den Grundstiicksgrenzen sowie der Grundgedanke der Bauflucht wurden in der
Planung berucksichtigt. Das Gebaude soll beinahe an derselben Position wie das
Bestandsgebéaude errichtet werden.

Zahl der Vollgeschosse:

Entgegen der Festsetzung , 1 Vollgeschoss® sind zwei Vollgeschosse geplant. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde eine solche Befreiung bereits mehrfach
erteilt. Die straRenseitige Wandansicht bringt durch die Vorgartengestaltung keine
Beeintrachtigung des Ortsbildes mit sich und hat somit keine negative Auswirkung
auf die stadtebauliche Struktur. Zugunsten einer flachensparenden Bauweise ist das

Ausnutzen der versiegelten Flache fur mehr Wohnraum zu befirworten.

Wandhohe Hauptgebaude:

Das geplante Gebaude weist an allen Seiten eine gréRere Wandhéhe auf, als im
Bebauungsplan festgesetzt. Auch das Bestandsgebaude weist bereits gro3ere
Wandhohen auf. Die Uberschreitungen sind aufgrund der topographischen
Verhaltnisse notwendig und sinnvoll, um ein gut nutzbares Gebaude zu errichten.
Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange oder des Ortbildes entstehen dadurch

nicht.
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Bauordnungsrecht:

Das Bauvorhaben hélt die erforderlichen Abstandsflachen ein.

Fur das beantragte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung sind nach Ziffer 1.1 der
Anlage 1 zur Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising vom 05.11.2003 vier

Stellplatze nachzuweisen.

1WE>120m2 22 StPl.
1WE <120 m? 2 1,5 StPI.

gesamt: 3,5 StPI.
gerundet: 4 StPI.

In der Planung werden zwei Stellplatze in einer Doppelgarage und zwei als offene
Stellplatze vor dem Haus nachgewiesen.

Fur die Platzierung der Stellplatze im Vorgartenbereich wird eine Abweichung von
8§ 4 Abs. 2 der Stellplatz- und Garagensatzung beantragt.

Grundsatzlich ist die Anordnung von Stellplatzen im Vorgarten (5 m von der
stralRenzugewandten Grundstiicksseite) nach der Satzung nicht zulassig. Nur
ausnahmsweise kdnnen maximal 2 solche Stellplatze zugelassen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans, auch in unmittelbarer Nahe zum
Baugrundstuick, gibt es eine Reihe von Stellplatzen, die die Vorgarten beinahe
vollstandig versiegeln. Bei der vorliegenden Planung wurde Wert auf eine
ansprechende Vorgartengestaltung gelegt (siehe Freiflachengestaltungsplan). Eine
Anordnung der Stellplatze im seitlichen oder riickwartigen Bereich des
Baugrundstiickes ist wegen der topographischen Gegebenheiten nur schwer zu
realisieren und wirde eine héhere Grundstiicksversiegelung nach sich ziehen.

Eine Abweichung wird deshalb flr vertretbar gehalten.
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Grunordnung/Stadtgrinverordnung:

Der Bebauungsplan enthélt folgende Festsetzung:

Auf den Baugrundstucken sind mindestens so viele Baume bodensténdiger Art zu
pflanzen, dass im Verhaltnis zur Grundsticksgrof3e auf jede angefangene 200 m?2
Grundstucksflache 1 Baum kommit.

Eine Beurteilung des Baumbestandes und einer ausreichenden Neubegriinung kann
auf Grundlage der eingereichten Unterlagen nicht erfolgen. Es ist ein Plan
entsprechend 8 5 der Stadtgriinverordnung (StadtgriinVO) mit ausreichenden

Angaben zu Baumbestand, zu fallenden Baumen und Ersatzpflanzungen vorzulegen.

Beschluss-Nr. 44/5a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.

Befreiungen nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stinzhausen Nord® fir:

- die Breite der Dachgaube (3,15 m statt 1,20 m)

- die Dachneigung (42° statt 37°)

- die Dachform der Garage (Flachdach statt Pultdach 3°)

- die Wandhohe der Garage (2,85 m im Mittel statt 2,70 m)

- die GFZ (0,51 statt 0,3)

- die Uberschreitung der Baugrenzen bei Wohnhaus und Garage

- die Zahl der Vollgeschosse (2 statt 1)

- die Wandhdhe (stralRenseitig bis zu 5,375 m, gartenseitig bis 3,725 m statt 3,50 m

Uber gewachsenem Gelande)

werden erteilt.
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Fur die Errichtung von zwei Stellplatzen im Vorgartenbereich wird nach § 7 der
Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising vom 05.11.2003 in Verbindung mit
Art. 63 BayBO eine Abweichung von 8§ 4 Abs. 2 der Satzung zugelassen.

Vor Baugenehmigung ist ein Plan entsprechend § 5 StadtgriinVO vorzulegen.

TOP 5 Bauantrag E-2020-18
Teilnutzungsanderung (landwirtschaftliche Halle zu gewerblicher
Nutzflache) auf dem Grundstiick Lageltshausen 2, FIst. 428
Gemarkung Sinzhausen
- Beschluss

Anwesend: 13

Beantragt wird die Nutzungsanderung einer 400 m2 grof3en Teilflache einer
bestehenden landwirtschaftlichen Maschinenhalle zu einer gewerblichen Flache fir

eine Zimmerei. Die vorgesehene Nutzung wird vom Betreiber wie folgt beschrieben:

,Die Betriebsstétte wird fiir die Lagerung von Bau- und Verbrauchsstoffen genitzt.
Darunter befinden sich Bauholz, Holzwerkstoffplatten Dammestoffe,
Gipswerkstoffplatten, Abdichtungsmaterialien und Verbrauchsstoffe wie Schrauben

und andere Verbindungsmittel.

Bei den gelagerten Werkzeugen handelt es sich um eine stationare Kreissage und
Hobelmaschine, Elektromaschinen, Geristbauteile, Leitern, Kranzubehdor

(Palettengabel, Schuttmulden und Unterleghdlzer).

Die vorhandenen Maschinen dienen rein zum Ablangen von Stangenware und
Platten fur den Abtransport auf die Baustelle. Es werden nur sehr kleine und wenige

Vormontagearbeiten am Standort Lageltshausen ausgefthrt.
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Zum Fuhrpark gehoren ein LKW, 2 Montagebusse, Baukran, Anhanger und ein
Flurférderfahrzeug

Die Verkehrsbewegungen bei den firmeninternen Fahrzeugen belaufen sich auf
durchschnittlich 3 pro Tag, beim Lieferverkehr auf durchschnittlich 2 pro Monat,
maximal 1 pro Woche und Tag.

Die Mitarbeiteranzahl im Betrieb betragt derzeit 6, wobei am Standort Lageltshausen
hochstens 4 Mitarbeiter vor Ort sind. Uberwiegend wird die Betriebsstatte in
Lageltshausen nur 2 Stunden am Tag fur die Bestlickung der Fahrzeuge genutzt. In

Ausnahmefallen kann einmal pro Woche ein ganzer Tag bendétigt werden.

Der Aufenthalt von Arbeitern bewegt sich werktags im Zeitraum von 07.00 bis 18.00
Uhr.”

In dem zur Umnutzung vorgesehenen Gebaudeteil waren bisher landwirtschaftliche
Maschinen untergebracht und Heu und Stroh gelagert. Der betreffende Gebaudetell
wird fur diesem Zweck nicht mehr bendtigt, da diese anderweitig in bestehenden
Gebauden auf der landwirtschaftlichen Hofstelle untergebracht werden kdnnen,

seitdem der Betrieb auf ganzjahrige Weidewirtschaft umgestellt wurde.

Bauplanungsrecht:

Das zur Umnutzung vorgesehene Gebaude befindet sich im bauplanungsrechtlichen
Aulenbereich nach § 35 BauGB. Das Vorhaben ist nicht privilegiert nach § 35 Abs. 1
BauGB, aber teilprivilegiert nach 8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Danach ist eine
Nutzungsanderung eines ehemals privilegierten Gebaudes unter folgenden

Voraussetzungen zuléssig:
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a) Das Vorhaben dient einer zweckmafigen Verwendung erhaltenswerter

Bausubstanz,

zutreffend

b) Die aul3ere Gestalt des Geb&audes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

zutreffend

c) Die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht l&anger als sieben Jahre zurtick

in Bayern nicht anzuwenden (Art. 82 Abs. 5 BayBO)

d) Das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zuléassigerweise errichtet worden

zutreffend: Fur das Gebé&ude liegt eine Baugenehmigung vom 10.09.1993 vor

e) Das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle

des land- und forstwirtschaftlichen Betriebes
zutreffend

f) Im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach
Absatz 1 Nr. 1 zulassigen Wohnungen hdchstens drei Wohnungen je Hofstelle

und

nicht relevant
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g) Es wird eine Verpflichtung ibernommen, keine Neubebauung als Ersatz fur
die aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird
im Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nummer

1 erforderlich.

Verpflichtung liegt noch nicht vor, wurde aber vom Antragsteller in Aussicht

gestellt

Sonstige o6ffentliche Belange werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Insbesondere hat das Landratsamt, Immissionsschutzbehdrde, die Belange des
Larmschutzes und der Luftreinhaltung geprtft und dem Vorhaben unter Auflagen

zugestimmit.

Bauordnungsrecht:

Stellplatzbedarf:

Fur die geplante Nutzungsanderung werden auf dem Eingabeplan 6 Kfz-Stellplatze
nachgewiesen. Dies erscheint wenig praxisgerecht. Bei der beantragten Nutzung
handelt es sich um eine Mischnutzung aus Werkstattbetrieb und Lagernutzung,
wobei die Lagertatigkeit Uberwiegt. Eine verbindliche Anzahl nachzuweisender
Stellplatze kann der Richtzahlliste fur den Stellplatzbedarf (Anlage 1 zur Stellplatz-
und Garagensatzung der Stadt Freising vom 05.01.2003) fur diese spezielle Nutzung
nicht entnommen werden. In einem solchen Fall ist der Stellplatzberechnung der
tatsachlich zu erwartende Stellplatzbedarf (Zahl der zu erwartenden Beschaftigten
bzw. Besucher) zu Grunde zu legen. Im vorliegenden Fall ist laut
Betriebsbeschreibung mit max. 4 anwesenden Beschaftigten gleichzeitig zu rechnen,
die aber in der Regel gemeinsam mit 1 — 2 Firmenfahrzeugen (Montagebusse/Lkw)

anfahren. Zusatzlich ist méglicherweise noch mit einer gleichzeitigen Anlieferung
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durch einen Sattelzug zu rechnen. Der firmeneigene Lkw und die Montagebusse
konnen auch in die Halle gefahren werden. Seitens der Bauaufsichtsbehorde wird
der Nachweis von Stellplatzen, die das wechselweise Abstellen eines Sattelzuges
oder einer Fahrzeugkombination bestehend aus 1 Lkw + 1 Montagebus oder aus 2
Montagebussen ermdglichen, als ausreichend erachtet.

Fahrradabstellplatze:

Die Ausfuhrungen zum Stellplatzbedarf gelten grundséatzlich auch fir die
Fahrradabstellplatze. Aufgrund der ausgetbten Tatigkeiten (Zimmerei) und der
ortlichen Lage des Objektes ist kaum mit der Anwesenheit von Fahrradfahrern zu
rechnen. Gemal Ziffer 10.1 der Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Freising vom
18.09.1995 ware bei einem Handwerks- und Gewerbebetrieb mit 4 Beschéftigten 1
Abstellplatz nachzuweisen. Diese Zahl wirde sich wegen der geplanten
Mischnutzung aus Gewerbe und Lagerflache noch einmal reduzieren. Der Nachweis

eines Fahrradabstellplatzes wird als ausreichend erachtet.

Beschluss-Nr. 45/5a

Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird unter der Mal3gabe zugestimmt, dass vor Baugenehmigung

eine Verpflichtung nach § 35 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g BauGB tibernommen wird.

Stellplatze, die das wechselweise Abstellen eines Sattelzuges oder einer
Fahrzeugkombination bestehend aus 1 Lkw + 1 Montagebus oder aus 2

Montagebussen ermdglichen, sowie ein Fahrradabstellplatz sind nachzuweisen.
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TOP 6 Bauantrag E-2020-138
Neubau einer Backerei mit Gastroflache und einem Serviceportal
far eine Bank auf dem Grundstuck Vottinger StralRe, Flst. 173
Gemarkung Votting
- Beschluss

Anwesend: 13

Beantragt wird der Neubau einer Béackerei mit Gastroflache und einem Serviceportal
fur eine Bank unmittelbar am Campusgelande Weihenstephan. Auf dem zur
Bebauung vorgesehenen Grundstiick befindet sich derzeit ein Lagergebéude, das fur
die Umsetzung des beantragten Bauvorhabens bis auf wenige tragfahige
Fundamente und Teile der AulRenwand abgebrochen werden soll. Der geplante
Neubau nimmt im Wesentlichen die AuRenmal3e des Bestandsgebaudes wieder auf.
Nur durch das Aufbringen einer AuRendammung werden die AulRenmalde geringfugig
groRer. Entstehen soll demnach ein Gebaude mit einer Gesamtlange von 26,08 m
und einer Gesamtbreite von 8,57 m. Die Wandhdhen betragen 3,32 m (Westseite)
und 4,17 m (Ostseite), der First liegt auf einer Hohe von 5,67 m Uber Oberkante
Fertigful3boden. Das Gebaude soll eine Holzschindeldeckung und eine

Holzverschalung erhalten.

Das Kerngeschéft der geplanten Nutzung stellt die Backerei dar. Die begleitende
Gastronomienutzung soll als zusatzliches Versorgungs- und Treffpunktangebot des
stark wachsenden Campus dienen. Die Backerei wird als reines Thekengeschaft
konzipiert. Sie besteht aus einem Verkaufsbereich, einer Produktionsflache und
einem Sitzbereich mit insgesamt 40 Sitzplatzen und einer zusatzlichen
AulRenterrasse. Im Backereiladen findet keine Produktion von Backerei- und
Konditorerzeugnissen statt. Es werden nur angelieferte Waren verkauft sowie
vorgefertigte Teiglinge abgebacken und Snacks veredelt. Vorgesehene
Betriebszeiten der Backerei sind Montag bis Freitag von 6.30 Uhr — 19.00 Uhr,
Samstag 6.30 Uhr — 14.00 Uhr und Sonntag 07.00 Uhr — 14.00 Uhr. Ein Abend- und
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Nachtbetrieb ist nicht vorgesehen. Es gibt insgesamt 3 Anlieferungen am Tag. Die
erste Anlieferung findet vor 06.00 Uhr morgens mittels eines Kleintransporters statt.
Die Waren werden teils per Hand und zum Teil mit Transportsteigen mit besonders
leisen Gummiradern entladen. In der Backerei werden je nach Umsatz 3 bis 6
Mitarbeiter*innen in zwei Schichten beschaftigt sein.

Die Bankautomatenhalle ist ein Raum mit ca. 10 m? Kunden- und ca. 10 m?
Technikbereich. Im Kundenbereich (Service-Portal) werden zwei Bankautomaten und
ein Kontoauszugsterminal aufgestellt, einen Schalterbetrieb gibt es nicht.

Bauplanungsrecht:

Der gultige Flachennutzungsplan stellt fir das durch die Planung betroffene
Grundstiick neben dem Bestandsgebaude eine ortliche Hauptverkehrsflache

diagonal tUber das Grundstiick sowie eine Flache fur 6ffentliches Griin dar.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 133
~oudwestliche HochschulerschlieRung“. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung
erfolgt nach § 30 BauGB.

Ein eingeschossiges Gebaude innerhalb eines Baufensters mit einer Lange und
Breite von 25,60 m x 8,00 m ist laut Bebauungsplan zuléssig. Die Grundflache ist mit
max. 205 m2 und die Wandhdhe mit max. 6,00 m festgesetzt. Das Dach muss als

Satteldach mit einer Neigung bis 45° ausgebildet werden.

Der Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung ein Sondergebiet fur Forschung und
Lehre fest. Der Bebauungsplan enthalt in den Festsetzungen keine Regelung,
welche die Art der Nutzung bzgl. den zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen fur das Sondergebiet Forschung und Lehre definiert. In der Begriindung

zum Bebauungsplan wird jedoch darauf hingewiesen, dass fur das vorliegende
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Grundstick im Rahmen einer Sondergebietsausweisung ein Baufenster fur ein
Gebaude festgesetzt wird, welches fir Einrichtungen der Hochschule zur Verfiigung
stehen soll.

Die Standortsuche hat ergeben, dass die gewiinschte Nutzung von Backerei und
Bankautomat dringlich erforderlich ist. Die Versorgung des Einzugsgebietes des
Campus ist momentan mit Backwaren und Bargeld nicht ausreichend sichergestellt.
Insofern soll die Backerei in Form eines Thekengeschafts mit Selbstbedienung als
zusatzliches Angebot des stark wachsenden Campus dienen. Auch das sich
inzwischen in Bau befindliche Gastronomie- und Servicegebédude gegenuber kann
durch abweichende Zielgruppenorientierung und Offnungszeiten diese Aufgaben
nicht ibernehmen. Der Geldautomat in der Mensa als bisher einzige Moéglichkeit, auf
dem Campus Geld abzuheben, soll demnéachst abgebaut werden. Die vorgesehenen
Offnungszeiten sehen keinen Abend- oder Nachtbetrieb vor. Ein entsprechendes
Schallschutzgutachten Iasst keine zusatzlichen Belastungen fur die Anwohner

erwarten.

Fur das geplante Gebaude wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Lage des Gebaudes:
Die Lage des Bestandsgebaudes, welches in Teilen erhalten werden soll,
entspricht nicht dem amtlichen Lageplan. Abweichend von der Darstellung im
amtlichen Lageplan sind jedoch das Bestandsgebaude und das Baufenster im
Bebauungsplan entsprechend der tatsachlichen Lage des Gebaudes auf dem
Grundstick festgesetzt. Eine Befreiung explizit fur die Lage des Gebaudes auf

dem Grundstiick ist deshalb nicht erforderlich.

- Uberschreitung Baugrenzen und Grundflachen (GR):
Teile der bestehenden AuRenwand sollen erhalten werden. Das neue
Gebaude erhalt die Rohbau-Abmal3e des Bestandsgebaudes. Im Sinne der

EnEV soll eine Aulienddmmung aufgebracht werden.
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Das Baufenster wird durch die Dammung in der Breite um 0,7 m, in der Lange
um bis zu 0,48 m Uberschritten.

Die festgesetzte Grundflache je Gberbaubare Grundstticksflache von 205 m?
(Bestand 207 m?) wird durch das Gebaude selbst mit ca. 218 m2 um ca. 13 m?
uberschritten. Allerdings muss auch die geplante Terrasse mit5 mx 7,17 m
(35,85 m?) berucksichtigt werden. Mit ihr ergibt sich eine GR von insgesamt
253,85 m2, also eine Uberschreitung um fast 49 m2. Dies entspricht einer
Uberschreitung von ca. 25 % der festgesetzten GR.

Fur das Gesamtgrundstiick ist kein Hochstwert fir GR/GRZ festgesetzt. Fir
Haupt- und Nebenanlagen (Gebaude, Terrasse, Stellplatz, Zuwegungen)
errechnet sich eine GR von 577 m2. Die GRZ betragt somit 0,49. Das
Grundstiick soll also fast zur Halfte versiegelt werden. Die vorgesehene
Uberschreitung ist nicht mehr als geringfiigig zu bewerten. Eine Befreiung ist

stadtebaulich nicht vertretbar.

- Zu erhaltende bzw. zu féllende Baume:
Die zwei Winterlinden im Westen, welche im Bebauungsplan als zu erhalten
festgesetzt sind, wurden im Zuge des Bauvorhabens bereits geféllt. Da die
Baume sehr nah am Bestandsgebaude situiert waren und die Baumkronen
das Gebaude Uberragten, hatten die Baume die notwendigen
ErtiichtigungsmalRnahmen und die geplanten Abbruch- und Bauarbeiten mit
groBer Wahrscheinlichkeit nicht Gberstanden.
Gemal den Festsetzungen zur Grinordnung ist bei Verlust eines als zu
erhalten festgesetzten Baumes auf dem Grundsttick ein standortgerechter
heimischer Baum mit Mindeststammumfang 20/25 cm zu pflanzen. Aufgrund
des Flachendefizites auf dem Grundstiick sowie der Bestandsbaume ist
lediglich die Pflanzung von zwei Ersatzbaumen auf dem Grundstiick mdglich.
Im Sid-Osten des Grundstlickes wird eine Winterlinde gepflanzt. Im Bereich
des barrierefrei erreichbaren Stellplatzes wird ebenfalls eine Winterlinde

gepflanzt. Auf dem naheliegenden Grundstick Flst. 182 Gemarkung Votting



36

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (5.) vom 9. September 2020

werden zwischen der Zentralbibliothek und dem bestehenden Parkplatz funf
weitere Ersatzbaume gepflanzt. Dort sind Sommerlinden vorgesehen. Der
Verlust auf dem Baugrundstiick ist dadurch ausreichend kompensiert. Die
erforderliche Befreiung kann erteilt werden.

- Eingriffe in die festgesetzten Grunflachen:
Der Bebauungsplan setzt fiir den gstlichen Grundstticksbereich eine private
Grunflache mit Boschung und fur den nérdlichen Bereich eine offentliche
Grunflache sowie Verkehrsflachen fest. Diese Bereiche sollen mit einer
Treppenanlage incl. Fahrradabstellplatze, der Zufahrt fir Anlieferungen und
dem barrierefrei erreichbaren Stellplatz tiberbaut werden. Hierfir muss auch in
die bestehende Bdschung eingegriffen werden. Es ist geplant, das Niveau der
Bdschung aufzuschitten und auf die Hohe des bebauten Grundstlcksteils
anzuheben. Aufgrund der bewegten Topographie des Baugrundstickes ist die
Erschlielung des Grundstiickes fur Anlieferung und barrierefrei erreichbaren

Stellplatz von Norden méglich.

Befreiungen fur die Eingriffe in die festgesetzten Grinflachen sind
grundsatzlich denkbar, die Eingriffe sollten aber deutlich reduziert werden.
Eine Notwendigkeit der Treppenanlage in der geplanten Gré3enordnung wird
nicht gesehen.

Bauordnungsrecht:

Stellplatznachweis PKW:

Das Bauvorhaben wirde bei Ermittlung des Stellplatzbedarfs anhand der
Richtzahlliste zur stadtischen Stellplatz- und Garagensatzung (StPIS) einen Bedarf

von 3,08 Stellplatzen auslosen.
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Richtzahl | Verkehrsquelle Zahl der
Stellplatze

2.2 Automatenraum 10,99 1 Stpl./30 m? 0,37 Stpl.
m2

3.1 Backerei mit Gastplatzen 81,15 1 Stpl./30 m? 2,71 Stpl.

Innenbereich m?

5.2 Terrasse 35,85 ohne Ansatz 0,00 Stpl.
m? (Wechselnutzung)

Zahl der erforderlichen Stellplatze: 3,08

hiervon 3% barrierefreie Stellplatze: 1

Vorliegend ist jedoch kein zusatzlicher Stellplatzbedarf zu erwarten. Das Gebaude

als universitare Nebeneinrichtung dient tiberwiegend der Versorgung der Mitarbeiter,

Gaéste und Studierenden und l6st damit keinen zusatzlichen Verkehr aus.

Der Nachweis notwendiger Stellplatze fur das Hochschulareal und seiner

Einrichtungen (HSWT, TUM, LfL, LWF) wird im Rahmen des Ubergeordneten

Gesamtstellplatznachweises erbracht, der zudem aktuell mit dem Staatlichen Bauamt

betrachtet und auf die zukinftige bauliche Entwicklung des Universitatsgelandes

abgestimmt wird.

Unberthrt des Gesamtstellplatznachweises wird ein barrierefreier Stellplatz auf dem

Grundstiick hergestellt.

Die Antragstellerin fuhrt hierzu u.a. aus:

,ES ist kein additives Pkw-Verkehrsaufkommen zu den Tagsiuber- und Wochentags-

Offnungszeiten zu erwarten, da die Backerei zu diesen Zeiten von Personen besucht

wird, die sich bereits am Campus befinden. An Abenden oder Wochenenden stehen

in unmittelbare Nahe eine grol3e Anzahl an Parkplatzen zur Verfligung, die dann




38

Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (5.) vom 9. September 2020

aufgrund der Uhr- bzw. Wochenzeit nicht mehr von Campus-

Mitarbeitern/Studierenden belegt sind und von externen Gasten des Betriebs genutzt

werden kdnnen.”

Fahrradabstellplatznachweis:

Das Bauvorhaben I6st nach der Richtzahlliste zur stadtischen

Fahrradabstellplatzsatzung (FAbS) einen Bedarf von 3 Stellplatzen aus.

Richtzahl | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze

2.2 Automatenraum 10,99 1 APL./25 m2 0,44 API.
m2

3.1 Backerei mit Gastplatzen 81,15 1 APL./40 m? 2,03 APIL.

Innenbereich m?

6.1 Terrasse 35,85 ohne Ansatz 0,00 API.
m2 (Wechselnutzung)

Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze 2,47

Drei Fahrradabstellplatze werden auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.

Immissionsschutz:

Zum Nachweis der Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit der umliegenden

Bebauung wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vorgelegt, der

das Landratsamt Freising, Immissionsschutzbehérde, unter Auflagen zugestimmt hat.
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Beschluss-Nr. 46/5a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird unter der MaRgabe zugestimmt, dass die Uberschreitung der
Grundflache und die geplanten Eingriffe in die festgesetzten Grunflachen deutlich

reduziert werden.

Befreiungen fir die Uberschreitung der Baugrenzen und die damit verbundene
Uberschreitung der Grundflache durch das Aufbringen einer Fassadendammung und
die Situierung von funf Ersatzbaumen auf dem Grundstick Flst. 182 Gemarkung

Votting werden erteilt.

Befreiungen fir die Uberschreitung der Grundflache und die geplanten Eingriffe in
die festgesetzten Grinflachen werden bei einer Antragsiiberarbeitung entsprechend

obiger Mal3gabe erteilt.

Dem beantragten Nachweis von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen wird

zugestimmit.
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TOP 7 Bauantrage E-2020-149, E-2020-150, E-2020-152
Neubau von zwei Zweifamilienhdusern (Haus 1 und 2) mit Carports
und Stellplatzen sowie einer Doppelhaushalfte (Haus 3) mit
Carport und Stellplatz auf dem Grundstick Henkelstral3e 26 und
28, Flst. 348/2 Gemarkung Votting
Anwesend: 13

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fiir den Neubau von zwei
Zweifamilienhdusern sowie einer Doppelhaushélfte mit Carports und Stellplatzen. Fur
das Gesamtbauvorhaben wurden drei einzelne Bauantrage eingereicht.

Planung:

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick weist einen L-férmigen
Grundstiickzuschnitt auf und soll im hinteren Grundstticksbereich mit zwei

Zweifamilienhausern und einer Doppelhaushalfte bebaut werden.

Die Zweifamilienhauser entwickeln sich 2-geschossig mit Walmdach, DN 45° und
weisen erdgeschossig eine Abmessung von 20,00 m x 7,86 m auf. Das 1. OG und
das DG sind jeweils auf zwei Seiten zurlickgesetzt und weisen eine Abmessung von
14,14 m x 7,86 m auf.

Die Doppelhaushélfte mit einer Abmessung von 12,61 m x 5,05 m entwickelt sich
ebenfalls 2-geschossig mit Kniestock und Satteldach, DN 33° und wird an das
bestehende grenzstandige Gebaude auf dem Flst. 349/9 Gem. Voétting angebaut.

Im Zufahrtsbereich werden 7 Stellplatze, davon 5 Carports und 2 offene Stellplatze
hergestellt. Ein weiterer offener Stellplatz situiert sich zwischen der Doppelhaushélfte

und dem Zweifamilienhaus.
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Zur Realisierung des Vorhabens sollen 17 Bestandsgeholze, davon 14 nach
Stadtgrinverordnung geschitzte Bestandsbaume gefallt werden. Im

Freiflachengestaltungsplan sind hierfir 7 Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Kennwerte zum MalR der baulichen Nutzung:

Grundstiicksgrol3e (Flst. 348/2) 1.240,00 m?

Grundflachen nach 8 19 (2) BauNVO

Hauptgebaude Haus 1 157,30 m?
Eingang 9,89 m?
Terrassen am Hauptgebaude 20,05 m?
Hauptgebaude Haus 2 157,30 m?
Eingang 9,89 m?
Terrassen am Hauptgebaude 20,05 m?
Hauptgebaude Haus 3 63,77 m?
Eingang 6,30 m?
Terrasse 8,46 m?
Summe: 453,01 m?

Grundflachen nach 8§ 19 (4) BauNVO
Stellplatze, Carports, Wege, Zufahrten 229,13 m?

Summe 682,14 m2
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Grundflachenzahl (GRZ)

nach § 19 (2) BauNVvVO 0,37

nach § 19 (4) BauNVO 0,55

Geschossflachen

Haus 1:

EG 164,79 m?

0G1 111,21 m?

DG (kein Vollgeschoss) -
276,00 m?

Haus 2:

EG 164,79 m?

0G1 111,21 m?

DG (kein Vollgeschoss) -
276,00 m?

Haus 3:

EG 70,51 m?

1.0G 63,77 m?

DG (kein Vollgeschoss) -

134,28 m?
Summe 686,26 m?

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,55
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Bauplanungsrecht

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Freising ist der Planbereich als
Wohnbauflache dargestellt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Neuland-
/HenkelstralRe“. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung bemisst sich damit nach § 30
BauGB.

Der Bebauungsplan enthalt unter anderem folgende Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: WA — Allgemeines Wohngebiet

Malf3 der baulichen Nutzung:

max. zulassige Gebaudebreite: 12 m

max. zulassige Gebaudelédnge: 16 m

zulassige GRZ: 0,4
Die zulassige Grundflache darf durch die in
8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Anlagen

um 30 % Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse: I

Das Vorhaben hélt die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Art der

baulichen Nutzung ein.
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Das Vorhaben bedarf folgender Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB:

H&auser 1 und 2 (Zweifamilienhduser)

1. Uberschreitung der zulassigen Gebaudelange um 4,00 m (20,00 m statt 16,00 m)

Hauser 1, 2 und 3

2. Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache durch Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 46 % statt 30 % (GRZ 0,55 statt GRZ 0,53).

3. Uberschreitung der Baugrenze im Sudosten durch einen Carport in einer Tiefe von
0,20 m — 0,70 m auf einer Breite von 5,00 m (ca. 5,00 m?) und durch einen Stellplatz

in einer Tiefe von 2,10 m - 2,30 m auf einer Breite von 2,50 m (ca. 5,50 m?).

Den Befreiungen kann zugestimmt werden, da dadurch die Grundzige der Planung

nicht berthrt werden und die Abweichungen stadtebauliche vertretbar sind.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Sicherung der ErschlielBung und einer
geordneten weiteren stadtebaulichen Entwicklung im Bereich der HenkelstralRe.
Dabei ist eine maldvolle, der bestehenden Bebauung entsprechende Verdichtung der

als WA ausgewiesenen Bereiche anzustreben.

Die Zweifamilienhauser Uberschreiten die maximal zulassigen Gebéaudetiefe um
jeweils 4 m. Aufgrund der geringeren Gebaudebreite von nur 7,86 m weist das
Gebaude jedoch lediglich eine Grundflache von 157,30 m2 (GRZ 0,37) auf und bleibt
damit unter der durch den Bebauungsplan méglichen Grundflache von 192 m2 und
der zulassigen GRZ von 0,4. Im Ubrigen befinden sich in diesem Bereich bereits
Gebaude mit vergleichbarer Gebaudetiefe, so z.B. das angrenzende Gebaude der
Henkelstral3e 24 und 24a.
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Die maximal zul&ssige Grundflache mit den in 8 19 Abs. 4 Satzl BauNVO
aufgefuihrten Anlagen darf fur das Baugrundstiick insgesamt 657,20 m? betragen. Die
Uberschreitung dieser maximal zulassigen Grundflache betragt lediglich 24,94 m2

und stellt sich als geringfligig dar.

Ebenso stellt sich die Uberschreitung der Baugrenze durch den Carport und den
Stellplatz als geringfiigig dar. Hinzu kommt, dass eine andere Anordnung der
Stellplatze aufgrund des Grundstiickszuschnitts nur schwer mdglich ist. Zudem wird
durch die Anordnung der Stellplatze im vorderen Grundstiicksbereich der riickwartige

Bereich vom Autoverkehr freigehalten.

Eingrinung:

Laut Stellungnahme des Stadtplanungsamtes —Grinplanung— sind die
vorgeschlagenen 7 Ersatzpflanzungen nicht nach § 6 der Stadtgriinverordnung
ausreichend. Damit wird kein 6kologischer Ausgleich im ausreichendem Umfang
hergestellt. Entsprechend der 6kologischen Wertigkeit der Bestandbaume waren
mindestens 15 Ersatzpflanzungen erforderlich. Diese kénnen allerdings nicht auf

dem Grundstlck hergestellt werden.

Gemal 8§ 4 Abs. 1 der Stadtgrinverordnung kdnnen geschitzte Baume gefallt
werden, wenn ein Anspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung besteht und ohne
die Beseitigung der Baume das Vorhaben nicht realisiert werden kann. Diese

Voraussetzung ist vorliegend erfullt.

Das Vorhaben ist bauplanungs- und bauordnungsrechtlich zulassig.

Zudem befinden sich 8 von den 14 zur Fallung beantragten Bestandsbaume auf der
im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache. Der Bebauungsplan
setzt in diesem Bereich keinen zu erhaltenden Baumbestand fest. 4 weitere Baume

befinden sich im Bereich der notwendigen Zufahrt.
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Nach 8§ 7 der Stadtgrtinverordnung kann fir Ersatzpflanzungen, die nicht auf dem
Baugrundsttick hergestellt werden kdnnen, eine Ausgleichszahlung gefordert
werden.

Gemal § 7 der Stadtgriinverordnung ist fur die 8 nicht auf dem Grundsttick
nachweisbaren Ersatzpflanzungen eine Ausgleichszahlung in Hohe von
10.400,00 EUR zu erbringen.

Jedoch sollte aufgrund des nicht unerheblichen Baumbestandes versucht werden

einen Teil der auf der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache befindlichen Baume

zu erhalten und die Zufahrt entsprechend zu optimieren.

Dieser Grundstucksbereich ist zudem zum Erwerb durch die Stadt Freising

vorgesehen.

Bauordnungsrecht:

Stellplatznachweis:

Der Stellplatzbedarf ergibt sich aus Ziffer 1.1.1 und 1.2 der Anlage 1 zur Stellplatz-
und Garagensatzung der Stadt Freising vom 05.11.2003:

DHH mit 1 WE 2 Stellplatze
MFH mit 2 WE 3 Stellplatze
MFH mit 2 WE 3 Stellplatze
gesamt: 8 Stellplatze

Der Stellplatznachweis wird in Form von 3 offenen Stellplatzen und einer

Carportanlage mit 5 Stellplatzen auf dem Grundsttick erbracht.
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Antrag auf Abweichung von der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising:

Der Stellplatz 8 ragt teilweise in den Vorgartenbereich hinein. Nach § 4 Abs. 2
Stellplatz- und Garagensatzung sind Stellplatze im Vorgartenbereich nicht zulassig.
Ausnahmsweise kénnen im Vorgartenbereich 2 Stellplatze zugelassen werden. Die
beantragte Abweichung von § 4 Abs. 2 Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt
Freising, kann nach Art. 63 Abs. 1 BayBO zugelassen werden, da die
Bestandsituation entlang der Henkelstral3e bereits ahnliche Abweichungen aufweist.
Der Stellplatz ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin durch einen Pflanzstreifen

einzugrunen.

Wasserrecht:

Fur das Vorhaben wurde ein Antrag auf Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG fir
das Bauen in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet gestellt.

Die Voraussetzungen fur die Genehmigung nach 8§ 78 Abs. 5 WHG liegen vor.

Beschluss-Nr. 47/5a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss
Den Bauantragen E-2020-149, E-2020-150 und E-2020-152 wird zugestimmt.

Folgende Befreiungen werden gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB erteilt:

1. Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache durch Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 46 % statt 30 % (GRZ 0,55 statt GRZ 0,53).

2. Uberschreitung der Baugrenze im Siidosten durch einen Carport in einer Tiefe

von 0,70 m — 0,20 m auf einer Breite von 5,00 m (ca. 5,00 m?) und durch einen
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Stellplatz in einer Tiefe von 2,30 m -2,10 m auf einer Breite von 2,50 m (ca. 5,50

ma).

3. Uberschreitung der zulassigen Gebaudetiefe um 4,00 m (20,00 m statt 16,00 m)
fur die Hauser 1 und 2.

Fur die auf der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache bestehenden Baume ist der
Erhalt einzelner Baume zu prufen und entsprechende Varianten zu erarbeiten. FUr
die nicht auf dem Baugrundstiick herzustellenden Ersatzpflanzungen ist eine der

Stadtgrinverordnung entsprechende Ausgleichszahlung zu leisten.

Eine Abweichung von § 4 Abs. 2 Satz 1 der Stellplatz- und Garagensatzung fur die
Situierung des Stellplatzes in der Vorgartenzone wird nach § 63 Abs. 1 BayBO
zugelassen. Der Stellplatz ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin durch einen

Pflanzstreifen abzugrenzen.

TOP 8 Vorbescheidsantrag V-2020-102
Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf dem Grundstlick Dr.-
von-Daller-StralRe 26, 28, Flst. 549/8, 549/9 Gemarkung Freising

Anwesend: 12

Zum Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage, die auf dem oben Genannten
Grundstick errichtet werden soll, stehen im Zuge eines Vorbescheidverfahrens

folgende Fragen zur Beantwortung:

1. Ist das dargestellte Vorhaben hinsichtlich seiner Nutzung als Wohngebaude

bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist das dargestellte Vorhaben bezlglich des MalRes der baulichen Nutzung —

insbesondere hinsichtlich
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- der GrolRe der Grundflache,

- der Abmessungen der baulichen Anlagen,

- der Grundstuicksflachen, die tberbaut und unterbaut werden,
- die Anzahl der Vollgeschosse und

- der Hohe der baulichen Anlagen

planungsrechtlich zulassig?

3. Ist eine bauplanungsrechtliche Erschlie3ung des Hauses 2 Uber die
dargestellte Zufahrt zulassig?

4. Liegt entlang der Dr.-von-Daller-Stral3e eine einheitlich abweichende
Abstandsflachentiefe i.S.d. Art. 6 Abs. 5 Satz 4 BayBO vor und ist demnach
der dargestellte Verzicht auf eigene Abstandsflachen bei Aufnahme der
straRenbegleitenden Bauflucht mdglich?

5. Ist die dargestellte Lage der Abstandsflachen (Haus 2 H — Volle: 12,63 m bzw.
9,70 m liegt auf Teilbereichen von 7,10 m bis 4,10 m) auf dem Grundstlck der

Deutschen Bahn AG bauordnungsrechtlich zuléassig?

Planung

Gegenstand der Planung ist der Abbruch der bestehenden Gebaude auf dem

Grundstiick und der Neubau von zwei Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage.

Haus 1 ist straRenseitig viergeschossig zzgl. zuriickgesetztem Terrassengeschoss
geplant und wird im Westen gartenseitig durch einen in der Tiefe profilgleichen
Anbau an die nachbarliche Grenzbebauung viergeschossig fortgesetzt. Der zweite
Baukorper im rickwartigen Gartenbereich stellt sich im Westen ebenfalls
viergeschossig dar, im Osten wird das Dachgeschoss zurtickgesetzt. Die

Gebaudeflucht an der Dr.-von-Daller-Stral3e wird aufgenommen.
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Die Grundflache von Haus 1 betragt 273 m?, die Geschossflache 1.204 m2. Die
Grundflache von Haus 2 weist 201 m?, die Geschossflache 751 m2 auf.

Die Dachgeschosse werden jeweils mit Flachdachern ausgebildet.

Zum Nachweis notwendiger Stellplatze wird das Grundsttick durch eine Tiefgarage

unterbaut, weitere oberirdische Stellplatze situieren sich zwischen den Gebauden.

Die Zufahrt erfolgt tber die Dr.-von-Daller-Stral3e.

Bauplanungsrecht

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich als Vorhaben

im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Freising ist der Bereich als

Mischgebiet dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

Das Vorhaben ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich

zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Ein Einfugen nach dem Mal} der baulichen Nutzung ist nach den von der
Rechtsprechung entwickelten Grundsatzen insbesondere auf solche Mal3e zu
beziehen, die nach aufen wahrnehmbar in Erscheinung treten und anhand derer
sich die vorhandenen Gebaude in der naheren Umgebung leicht in Beziehung
zueinander setzen lassen. Dies sind insbesondere ihre absolute Grof3e nach

Grundflache, Geschosszahl und Hohe.

Die stralR3enseitige Bebauung wird hier unter anderem durch die massiven

viergeschossigen Gebaude Dr.-von-Daller-Stral3e 22 und 24 a gepragt. Haus 1
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orientiert sich an dieser Grof3enordnung und bleibt in den absoluten Maf3en hinter
dem Rahmen, der hier gezogen wird, zurtick. Haus 1 ist nach dem Mal3 der

baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zul&ssig.

Haus 2 fugt sich ebenfalls in den Rahmen der pragenden Umgebung ein. Fur ein
ahnlich situiertes Mehrfamilienhaus gleicher Héhe und etwas geringerer Grundflache
wurde 2017 bereits ein Vorbescheid zum Maf3 der baulichen Nutzung positiv
beantwortet.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die stralenseitige Bauflucht sowie
die rickwartige Bauflucht zum Bahngrundstiick vorgegeben. Das Vorhaben ist
diesbezlglich zulassig. Hinsichtlich der Grundsticksflache, die durch die Tiefgarage
unterbaut werden soll, kann mangels Darstellung in den Planunterlagen keine
Aussage getroffen werden.

Die sich errechnende Grundflachenzahl von 0,8 ist zulassig.

ErschlieRung
Die bauplanrechtliche ErschlieRung des Bauvorhabens ist gesichert. Das

Baugrundstiick wird direkt Uber die Dr.-von-Daller-Stral3e erschlossen

Bauordnungsrecht

Zu Frage 4: Eine einheitlich abweichende Abstandsflachentiefe i. S. d. Art. 6 Abs. 5
Satz 4 BayBO entlang der Dr.-von-Daller-Stral3e ist nicht gegeben. Erforderlich ist
dafur, dass die Abstandsflachentiefen der umgebenden Bebauung einheitlich sind
und die Umgebung pragen. Diffuse bzw. unterschiedliche Tiefen genligen nicht.

Diese erforderliche Einheitlichkeit liegt bei drei Gebauden nicht vor.

Zu Frage 5: Gemal3 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO durfen sich Abstandsflachen auch

auf offentlichen Verkehrsflachen bis maximal zu deren Mitte erstrecken. Dies gilt
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auch fur offentliche Bahnanlagen, solange es sich insbesondere um Gleisanlagen
und Bahndamme wie hier handelt.

Die Abstandsflache von Haus 2 nach Sidosten ist diesbezlglich somit eingehalten.

Weitere Fragen wurden fur das Vorhaben nicht gestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der Anforderungen des Larm- und
Erschitterungsschutzes fir Wohnen im Hinblick auf die Nahe zur Bahnanlage
nachzuweisen ist und sich hierdurch ggf. Auswirkungen auf die Planung und die

Abstande zur Bahnanlage ergeben kdnnen.

Beschluss-Nr. 48/5a

Anwesend: 12 Far: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Die Vorbescheidsfragen werden wie folgt beantwortet:

1. Das dargestellte Vorhaben ist hinsichtlich seiner Nutzung als Wohngebéaude

bauplanungsrechtlich zulassig.

2. Das dargestellte Vorhaben ist bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung —
insbesondere hinsichtlich
- der GroRRe der Grundflache,
- der Abmessungen der baulichen Anlagen,
- der Grundstucksflachen, die tGberbaut werden,
- die Anzahl der Vollgeschosse und
- der Hohe der baulichen Anlagen
bauplanungsrechtlich zulassig.
Hinsichtlich der Grundstucksflache, die unterbaut wird, kann wegen fehlender

Darstellung keine Aussage getroffen werden.
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3. Die Erschlieung des Hauses 2 Uber die dargestellte Zufahrt ist im Sinne des

Bauplanungsrechts gesichert.

4. Eine einheitlich abweichende Abstandsflachentiefei. S. d. Art. 6 Abs. 5 Satz 4
BayBO entlang der Dr.-von-Daller-Stral3e ist nicht gegeben.

5. Die dargestellte Lage der Abstandsflachen auf dem Grundstuick der
Deutschen Bahn AG ist gemal3 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO zulé&ssig.
TOP 9 Berichte und Anfragen
TOP 9.1 Neugestaltung der Innenstadt Freising
Barrierefreiheit

Veranstaltung am 08.10.2020

Anwesend: 13

TOP 9.2 Bewerbung zum Modellvorhaben Klimagerechter Stadtebau

Anwesend: 13

Top 9.3 Pullinger Seen

Anwesend: 13

- abgesetzt —



