#. Grinordnung | Satzung

|. Festsetzungen durch Planzeichen 'B)  Sonstige Hinweise durch Text

Réumlicher Geltungsbereich der 3.1 Die Grenzen der Baugrundstlicke sind in Fomn von freiwachsenden Hecken,

mmmms  Einbezichungssatzung Gehdlzgruppen oder Einzelgehdlzen zu begrinen. 1. Der Einsatz von Sonnenkollektoren zur Brauchwassererwarmung und Photoval-
- taikanlagen zur Stromerzeugung wird empfohlen.
3.2 Pro 200 gm nicht Oberbauter Grundstiicksflache ist ein Baum 1. Wuchsklasse AU Fdrderprogramme von Stadt, Land und Bund wird vemwiesen. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGBvom 27.8.1997, (BGBI | 5. 2141), zuletzt
oder sind zwel Baume 2. Wuchsklasse oder zwei hochstdmmige Obstbdume zu 2. Der Bauvon Zisternen wird empfohlen. gedndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UW‘A”der””gsr'Chtg”'; ':BESESE%
1. MaB der Nutzung pflanzen. Hierzu sind standortgerecht, landschaftstypische Gehdlzarten zuver- 3. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. R e TSI R S0l B U U S el ]
) wenden. 4. Das Verfahren for die Verordnung zum Wasserschutzgebiet ist noch nicht abge- }:%"%5'1%%?&? Ehadd; Eirﬁgs'”geﬂﬁﬁhSi:tnzihnm.'gung Al i IRa giring yah Quathayam vain
GR 120gm  max. Grundfldche z.B. 120 gm schlossen; die Festsetzungen zur Wasserwirtschaft beriicksichtigen den bisher i selEnting 9
3.3 Erhalt, Pflege und Ersatz gepriften Planungsstand.
2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen Zur Anpflanzung festgesetzte Baume sind zu erhalten, artgerecht zu pflegen 5. Zur Gewahreistung einer qualifizierten Eingrinung ist im Rahmen des Bauge-
und dauerhaft vor Schaden zu sichem, nehmigungsverfahrens ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen. § 1
—— Baugrenze 6. Die vorgesehene Baumagnahme liegtim Einwirkungshereich des Flughafens
Firstrichtung 34 Private Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Ra- MUnchen. Eine Kranaufstellung ist mit der Regierung von Oberbayern — Luftamt Die Flachen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaid dem in beigefigtem
- senfugenpflaster, wassergebunde Decken) zu befestigen. Sldbayern abzustimmen. . Dieser Hinweis ist in die Einzelbaugenehmigung mit Lageplan (M 1:500) ersichtlichen Darstellungen sinbezogen. Der Lageplan mit den
auf zu nehmen. Festsetzungen durch Planzeichen und Text ist Bestandteil dieser Satzung.
3. Verkehrsfldchen 7. Altlast: Im Rahmen der Erhebung von Gefahrdungspotentialen im geplanten
. V. Hinweise durch Text Wasserschutzgehiet der Stadt Freising wurden Altlastenerkundungen durchge-
StraBenbegrenzungslinie fihrt. §2
[ ] Offentliche Verkehrsfliche Al Hinweise zur Wasserwirtschaft E%I:at;tunserem Kennthisstancd pefmdet sich in den geplanten Baubereichen keine Innerhalb der in § 1 festgslegten Flachen richtst sich die planungstechtiche Zulssigksit von
Zufahrt Garage Die folgenden wasserwirtschaftlichen Anfarderungen sind als Auflagen in die Wirweisen jedoch darauf hin, dass sich unmittelbar sidlich an den geplanten Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB und den Festsetzungen in der Satzung.
Einzelbaugenehmigungen aufzunehmen: Baubereich ,Birkenstraie" angrenzend eine ehemalige Kiesgrube, die mit Bau-
schutt und Hausmll aufgefllit wurde, befindet. §3
4. Nebenanlagen 1.1_Grandung, Dichtheif von baulichen Anlagen Soliten trotzdem im Zuge von BaumaiZnahmen Bodernverunreinigungen und/oder
B e ey . . .ﬂ.UﬁUIlungen fESthStE”t WEFUEI’I, s0 sind das Landratsamt FI’E’ISIHQ und das Diese Satzung tritt am Tag ihrar Bekanntmachung in kraft.
. Ga__l Fldchen flir Nebenanlagen: Garagen Die Grindungssohle (Fundamente, Bodenplatten) von baulichen Anlagen dirfen WWassenwirtschaftsamt unverzoglich zu informieren.
maximal 3,0 m unter vorhandener Gelandeoberkante zu liegen kommen. 8. Die Yerlegung der Telekommunikationsleitungen zum Anschluss des Planberei-
E Grinfidehsn Alle unterirdischen, baulichen Anlagen sind mindestens bis zur Gelandeoberkante ches soll unterirdisch erfolgen.
' wasserdicht auszubilden. 9. Die Moglichkeit der Gasversorgung durch die Stadtwerke Freising besteht im _
Private begriinte Freifldchen Falle einer entsprechenden Nachfrage und einer wirtschaftlichen Erschlieiung. N ] @I /ém
1.2 Bautatigkeit Ein Anschluss der geplanten Wohngebaude an das Niederspannungsnetz der Freising, den AQ.8.2003 _ i %7
Stadtwerke Freising ist maglich. Digter Thalhammer

Bdume zu pflanzen Bei der Bauausfihrung sind Bodeneingriffe auf das unabdingbare Mindestmar zu Oberbirgermeister

heschranken und so z0gig wie maglich wieder zu verflllen. Das HinterfUllen darf
nur mit natlrlich anstehenden, nicht veninreinigten mineralischen Bdden und Ge-
steinen erfolgen.

Betanken, Wartungsarbeiten und Reparaturen an Baufahrzeugen und Maschinen

o , dlrfen nicht auf unbefestigter Flache durchgefihrt werden.
\ b II. Hinweise durch Planzeichen Bei der Bauausfihrung dirfen nur Baustoffe und Hilfsmittel verwendet werden, die
\ w1 ! 3 umweltvertraglich sind und keine wassergefahrdenden Anteile enthalten (z.B.
\ T \ o——o0 Grundstiicksgrenzen vorhanden Schalungsdle auf Rapsolbasis). "
\ ————  Grundstlicksgrenzen vorgeschlagen 1.3 Heizungsanlagen
. . Die Satzung besteht aus Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text
o O%—%0  Grundstiicksgrenzen aufzuldsen Der Einbau von Heizungsanlagen mit grundw assemeutralen Brennstoffen wie z.B.
" . Erdgas, Pflanzendl, Hackschnitzel, 0.4, ist grundsatzlich zu bevorzugen.
\ ' (TSt ol ) Gestaltung der Verkehrsfldche vorgeschlagen
N l Anlagen zur Lagerung von Heizdl { Wassergefahrdungsklasse WGK 2 ) dlrfen ein
m 1200 ,  MaBangabe in Metern z.B. 12 Meter | Fassungsver-mdgen von 10.000 | nicht Oberschreiten.
-  lll. Fests etzungen durch Text : Verfahrensvermerke |
| - Anlagen flr eine oberirdische Lagerung von Heizdl oder Brennstoffen mit ent- {
. sprechenderWGK 2 missen doppelwandig ausgefuhrt und mit einem Leckanzei- | - . : |
| MaderNueng _ Gegerst ausgertiste sen ocer i elnem ertsprechend grogen Auftangrau (it B PSE ML TAEIESEru i Sack g et n e St o 09 1929
1.1 Die maximale zulassige Grundflache je Uberbaubare Flache betragt 120gm. mindestens 100% RUckhaltevermdgen) aufgestellt werden. Die Lagertanks sind Einbeziehunossatzung durchzuflhren .
L - , . g g
727 Je Gebaude ist max. 1YWohneinheit zugelassen. , gegen Auftriel zu sichern. Der Entwurt der Einbeziehungsatzung wurde gem. § 34 Abs. 5iv.m. § 13 BauGB vom
—-6- 13.12.2000 bis 12.01.2001 dffentlich ausgelegt. " - - .
2.  Bauweise, form Anlagen fir eine unterirdische Lagerung miissen auftriehssicher, doppetw andi Ort und Zeit der Auslegung wurden am 035.12.01 ortsUblich bekanntgemacht und daraur Einbeziehu ngssatZU ng PU”'”Q :
- . . ‘o : & H + G0PP g hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
2.1 Es sind Hauptgebaude geman folgenden Makgaben zulassig: und mit einem Leckanzeigegerat ausgerlstet sein. wergden KENNEn gung gung "B. k B "
- Offene Bauweise ) . _ . . Eine emeute dffertliche Auslegung wurde in der Zeit vom 21.11.2001 his einschlielich Ir enStra e
- Baur“aum_ mit max. Grundflar:he von 10X 12 m _ ' Die Anl_;agen mit WGK 2 missen durch zugelassene Sachverstandige ( 819 1 21.12.2001 durchgefithrt,
- Symmetrisches Satteldach mit Deckung aus Dachziegel, Dachsteinen oder WH G) Uberprift werden und Zwar
Zinkfarbenem Blech; Dachlberstand traufseitig Max. 0,50 m, Ortgang max.
30 cm Dachiberstand ® vor Inbetriebnahme, Freising. 03.01 9007
l 8 - Dachneigung max. 40 Grad - B gnitestens zweieinhalb Jahre nach der letzten Uberprifung, RS
- Wandhdhe traufseitig max. 4.10 m incl. Kniestock max. 0,80 m ® wor der Inbetriebnahme einer ldnger als ein Jahr stillgelegten Anlage,
- AuRenwande verputzt oder mit senkrechter Holzschalung B wenn die Prifung wegen der Besorgnis einer Wassergefahrdung angeordnet wird,
- Ein Zwerchgiebel pro Dachseite mit einer Breite von max. 2/5 oder zwei ™ wenn die Anlage stillgelegt wird. :
Gauben pro Dachseite mit gesamt 2/5 der Fassadenlange Der Stadtrat der Stadt Freising hat am 07.03.2002 die Einbezighungssatzung fur den .
- Oberkante Fertigfuboden max. 30 cm Ober Oberkante bestehendes Ge- Eventuell weitergehende Bestimmungen, die sich nach Festsetzung des Wasser- Bereich .
lande . schutzgehietes auf Grund der verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit was- Pulling, , Birkenstra3e” gem. § 34 Abs. 4 BauGE beschiosse
72 7/9 sergefahrdenden Stoffen und Ober Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAw S) er- Freising. 11.03.2002
2.2 Baulicher Schallschutz: geben, sind zu beachten. g 1hea Thaihammer Oberbifaermeister
Ia ker Strd Der bauliche Schallschutz gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" und der '
Durnecke VDIl — Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein- 1.4 Siedlungswassenwirtschaftiiche Belange
o richtungen"{August 1987) ist zu beachten. Dazu hat das bewertete Gesamt- _ _ ' _ . B AP '
O i o o - Schalldammmar fir die Auenhautelemente der Wohngebaude einschlieilich Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgungsgrup-  Die Regierung von Oberbayern hat mit Schreiben vam --2-3--‘--{-“-’-‘?-1. ﬁi-‘,f"-%--“-'-e-*'-"‘-'-l‘?-'-éf’-//é‘- die ||
[ deren Dacher mindestens 3508 zu sein. Das ist nach Fertigstellung der Ge- pe Freising - S0d. Alle Maknahmen , die eine Wasserversargung betreffen (z.B. E'”@EEEHUEQESSEEU”Q fr den Bess g"”Qn-E"”“E”St"a@E penehmigt. (§ 34 Abs. 9 SR T
oME Y | ) I : haude durch eine fachkundige Stelle nachweisen zu lassen. Bei gleichartigen Eigenversorgung mit Brunnen oder Regenwasser), missen vom Zweckverband @ auGE) Iy 5 MQ_ N/ /YN
4y Bauausfihrungen gendgt eine Musterabnahme. genehmigt werden. - 205 2003 R
g a ¢ Monchen, .. 4492993 . (4 g | *
' :,‘ I ‘: . / . O f
e 2 N\, , , 2.3  Anbauten sind gemarn folgender Makaben zulassig: Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung des Zweckver- ' J
= = g g
2-29 J ‘ '. - Erker mit einer Lange von max. 1/5 der Fassadenlange und max. 0,9 m bandes YWasserversorgungsgruppe Freising - S0d anzuschlieizen. 2 \
14 o\ v j -= Tiefe e ._ e | | - Die Genehmigung der Einbeziehungssatzung flr den Bereich Pulling, Birkenstraie” | *
; et - Erdgeschossige Wintergarten bis max. 15 gm Grundflache Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasseranlage der Stadt Freising wurde ) o .
219 1 - Pultdach (Trennsystem) anzuschlieRen. Die dffentlichen Abwasserkanale einschlieRlich am ASMHI03gemaR § 34 Abs. § Saiz 4 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.
Q) 220 0 . Die Einbezieh tzung und die Begriind rden seit diesem T den thlich
\ ‘ k 1 - - Dachneigung bis max. 20 Grad Hausanschlisse zum Ableiten und Durchleiten von Schmutzwasser sind vor Inbe- D%gns'geﬁgr? ir%ngtaast?mlgﬂg#nsan{teﬁg%mn h’?agn"é"ﬁ |aEE %EII ?J'%SCE’L'{'”ZE re %‘ 25” ublichen g e
() 1 -. Dachdeckung Bahnendeckung aus Blech oder Glas, Ziegel triebnahme und wiederkehrend alle 5 Jahre von einem anerkannten Sachverstan- jedermanns s g P L ' ' Satzungsplanung: Stadtplanungsamt ,[,* Ul
L 9 q} - Dachiberstand Pultdachtraufe max. 05 m digen auf Dichtheit Oberprifen zu lassen. Das Prufprotokoll ist dem Wasserwirt- Einsicht bereitgehalten; Gber den Inhalt wird auf Yerangen Auskunft gegeben.
220 O 220 . ; — - Pultdachortgang max. 30 cm ) schaftsamt unaufgefordert vorzulegen. Elef E.lnbgezlﬁrgs#nlgssauung st damit rechmv%rbmdlg:% SO Y . Stadtbaudirektor: W
o7 S . " \ < - Oberkante Fertigfuboden maximal 30 cm Ober Oberkante bestehendes ur die Rechtsralgen des§ auGk ist hingewiesen worden.
l"" 5 ® » 220 - ! \\\\\ Gelande Die Versickerung von Niederschlagsw asservon befestigten Flachen darf nur - Griinordnungsplanung: Anita Fischer '
“ \ Erker und Wintergarten sind innerhalb des Bauraumes unterzubringen. breitflachig Gber die belebte Bodenzone erfolgen. Eine evil. notwendige wasser- ‘ : o ,
Hilw B ALY b L . cwill 220 NN AN\ - rechtliche Edaubnis ist rechtzeitig var Baubeginn beim Landratsamt Freising ein- e S . 2003 @a,q Landschaftsarchitektin, - A2 St
; Freising, AQ.04: A00; e WY SO g vpriet = PN "
24  Als Einfriedungen sind zulassig: zuhalen. Thalhammer, OberbUrgermeister Mitarbeiterin:
- Holzzdune mit senkrechter Lattung, max. Gesamthohe 1,50 m =X Elisabeth Fisel - Dipl. Ing. (FH) Landschaftsarchitektur
- hepe_ndﬁ Zéine;bfreir:nrnzlwhsende |um:i ges;hnittBemLa__Hectken:iT&j tr:ur mi;e@n- - Obere Domberggasse 7,
eimischen Laubgehdlzen zugelassen wie z.B. Liguster, Feldahorn, Hain- iai
0 1‘0 20 30 40 S0 100 buche, Rntbuche,gl{nmelkirsctge u.a. ’ oot Fieising

| | | Mal3stab M 1:500 | ~ Datum:  17.04.2000
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