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1 Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass

Aufgrund der bestehenden Raumnot in der Grundschule St. Lantbert soll in Freisings grof3tem Stadt-
teil Lerchenfeld eine zweite Grundschule errichtet werden. Bereits mit dem Schuljahr 1996/97 wurden
an der Finkenstrafl3e Schulpavillons in Betrieb genommen, die seitdem zur Erweiterung der bestehen-
den Grundschule St. Lantbert dienen. Die als Provisorium errichteten Pavillons sollen nun nach Emp-
fehlung des 2015 im Ausschuss fiur Bildung, Sport und Kultur beschlossenen Schul- und Inklusions-
konzeptes entfernt und durch ein neues bedarfsgerechtes Schulgebdude in geeigneter Lage ersetzt
werden. Angesichts steigender Zahlen an Schlerinnen und Schillern aus Lerchenfeld und Attaching
wurde der Standort gewahlt, da dieser aus beiden Orten gut erreichbar ist und eine méglichst grof3e
Distanz zur bestehenden Grundschule aufweist.

Das neue Schulhaus ist als Ganztagsschule fiir 20 Klassen gedacht (fiir ca. 400 Schuler). Dazu kom-
men eine Zweifachturnhalle, ein Rasenspielfeld, ein Allwetterplatz, eine 100-Meter-Bahn und ein Ver-
kehrstibungsplatz.

Im stidwestlichen Teil des Schulgrundstiicks sind Stellplatze fur Autos, Fahrrader und Tretroller und
andere Nebenanlagen vorgesehen.

Ziel und Zweck des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Umsetzung der Grundschule als Flache fiir den Gemeinbedarf.

1.2 Ubergeordnete Planungsziele

. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023)

Gemal der Darstellung der Strukturkarte des LEP ist Freising als ,,Oberzentrum® eingestuft und liegt
im noérdlichen Verdichtungsraum der Metropole Miinchen.

Folgende Grundsétze (G) und Ziele (Z) sind fiir das Planungsvorhaben im Anderungsbereich relevant:

LEP 1.1.1 (Z) In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mog-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. (...)

LEP 1.1.1 (G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der
Versorgung auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

LEP 1.1.3 (G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nach-
haltige und sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.

LEP 1.2.1 (Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung,
Zu beachten.

LEP 2.2.7 (G) Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie ihre Aufgaben fur die Entwicklung des gesamten Landes erfllen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infra-
struktur gewahrleisten,

- Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen
entgegengewirkt wird,

- auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrsauf-
kommens hingewirkt wird,

- sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fiir alle Bevdlkerungsgruppen so-
wie die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,
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- sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

- ausreichend Gebiete fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

LEP 3.1.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientier-
ten Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressour-
cen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet wer-
den.

LEP 3.1.1 (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 6.1.1 (Z2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im
Uberragenden offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienen-
den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend
zu erfolgen.

Zur Energieinfrastruktur gehdren insbesondere:

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung
- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

LEP 6.2.1 (Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlief3en
und zu nutzen.

LEP 6.2.3 (G) Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderweitig
bereits Uberbauten Flachen soll hingewirkt werden.

LEP 8.1 (Z) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilraumen
unter Beachtung der demographischen Entwicklung flachendeckend und bedarfsge-
recht vorzuhalten. Dies gilt in besonderer Weise fiir Pflegeeinrichtungen und -dienst-
leistungen.

LEP 8.3.1 (2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen einschlie3lich der Versor-
gung mit Ganztagsangeboten, Berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbil-
dung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen TeilrAumen flachendeckend und be-
darfsgerecht vorzuhalten.

) Regionalplan der Planungsregion 14 Minchen (Stand 25.05.2019)

Folgende Grundséatze (G) kénnen fir den Anderungsbereich angewendet werden:

RP 14 A | G 2.3 Nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge und der Erreich-
barkeit sollen entwickelt, einseitige Abhangigkeiten sollen vermieden werden. Infra-
strukturelle Bedurfnisse alterer Menschen sollen verstarkt berticksichtigt werden.

RP 14 B Il G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

RP 14 B Il G 1.6 Kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen
werden.

RP 14 B Il G 2.1 Flachen, die fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen,
werden als Hauptsiedlungsbereiche festgelegt. Lage und Abgrenzung der Hauptsied-
lungsbereiche bestimmen sich nach Karte 2 Siedlung und Versorgung i. M. 1:100:000,
der Bestandteil dieses Regionalplans ist.

RP 14 B IV G 7.2 Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen rAumlich zusammengefuhrt
werden.

RP 14 B IV G 7.4 Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Wéarme) soll vorrangig auf
Dach- und Fassadenflachen von Gebauden, auf bereits versiegelten Flachen und im
raumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen
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Diese Ziele der Raumordnung finden eine Berlicksichtigung im vorliegenden Planungskonzept, insbe-
sondere LEP 1.1.1 (Z), LEP 1.1.1 (G), LEP 1.2.1 (2), LEP 2.2.7 (G), LEP 8.1 (Z), LEP 8.3.1 (Z) und
RP 14 Al G 2.3. Zum einen wird der Schulstandort Freising ausgebaut unter bestmdglicher Bertick-
sichtigung des Ziels der Flachenersparnis. Die Verwirklichung der Planung fuhrt zudem zu einer Ver-
besserung von Freiraumverbindungen durch die Erganzung des Rad- und FuBwegenetzes. Der Hoch-
wasserschutz und ein sensibler Umgang mit biotopkartierten Graben werden im Bauleitplanverfahren
durch entsprechende Vorgaben sichergestellt.

. Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

77 27 @ \

S -
o — R

Abb. 1: Giltiger Flachennutzungsplan Freising (Ausschnitt) mit Geltungsbereich BP 163

Der bisher rechtskraftige Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit 15.09.1998) stellt den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als Landwirtschaftliche Flache dar. Im Siiden und Osten wird die Flache
von o6ffentlichen Griinflachen eingerahmt. Der Geltungsbereich tangiert im Osten und Suden die Erdin-
ger Stral3e. Weiterhin ist ein Bestandsgebaude dargestellt, dass derzeit als Provisorium der Berufs-
schule und der Fachakademie fur Sozialpddagogik Freising genutzt wird.

Die bestehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung entspre-
chen nicht den Planungsvorstellungen, sodass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem.

§ 8 Abs. 3 BauGB geandert werden muss. Ein entsprechender Beschluss wurde am 22.06.2022 vom
Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt gefasst.

. Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

Am 07.10.2020 wurde der Standort fir die neue Grundschule auf der FINr. 2333 Gemarkung Freising
an der Erdinger Stral3e in Freising Lerchenfeld durch den Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt
beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss vorzubereiten und dem
Ausschuss vorzustellen.

Der Ausschuss firr Planen, Bauen und Umwelt hat am 22.06.2022 den Aufstellungs- und Anderungs-
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beschluss gefasst, den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 163 ,Grundschule Sud Lerchenfeld® auf-
zustellen. Gegeniiber dem Standortbeschluss vom 07.10.2020 wurde aufgrund des grof3eren Raum-
bedarfs (z.B. Verkehrsiibungsplatz) ein etwas gré3erer Geltungsbereich beschlossen, der neben der
FINr. 2333 auch die angrenzenden FINrn. 2331, 2331/1 und 2331/2 und 2332 Gemarkung Freising be-
inhaltet.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im Regelverfahren mit allen Verfahrensschritten (88 3 Abs. 1 u. 2
BauGB, sowie 88 4 Abs. 1 und 2 BauGB).

Ziel und Zweck der Bebauungsplanung ist es, die Erweiterungspavillons der bestehenden Grund-
schule St. Lantpert durch einen Neubau zu ersetzen und dessen Standort planungsrechtlich zu si-
chern. Damit einhergehend soll eine geordnete ErschlieRung fiir den motorisierten Individualverkehr
und den o6ffentlichen Nahverkehr (Bus) gewahrleistet werden und das Planungsgebiet soll in das
stadtraumliche Gesamtgeflige eingebunden werden.

. Radverkehrskonzept

Abb. 2: Zielnetz Radverkehr Freising (Ausschnitt) mit Geltungsbereich BP 163

Zur konsequenten Férderung nachhaltiger Mobilitatsformen hat die Stadt Freising in den Jahren 2017
und 2018 das Mobilitatskonzept ,Freising nachhaltig mobil“ erarbeitet. Einer der wesentlichen Bau-
steine dieses Konzepts ist das ,Radwegezielnetz®, das die Defizite im Radverkehrsbereich adressiert
mit dem Ziel, Netzliicken zu schlieRen. Im Zielnetz wurden die Hauptrouten definiert, die prioritar
umgebaut und fur den Radverkehr verbessert werden sollen sowie das ErschlieBungsnetz.

Entsprechend dem Konzept tangieren den Geltungsbereich zwei Routen des ,ErschlieBungsnetzes®:
o Im Osten und Suden fihrt entlang der Erdinger Stral3e eine ,Hauptroute® (rot), die die Stadt-
mitte mit dem Sidring verbindet.
o In Ost-West-Richtung (gelb) ist eine Netzverbindung zwischen Gute Anger und der Erdinger
StralRe dargestellt. Diese Verbindung wird nach Osten Uber die Kreuzbachstralde als ,poten-
zieller Liickenschluss® weitergefiihrt.

. Stadtentwicklungsplan (STEP 2030)

Die Stadt Freising hat in den Jahren 2010 — 2014 fiir das Stadtgebiet einen gesamtstadtischen, fla-
chenlbergreifenden Stadtentwicklungsplan erarbeitet (STEP 2030).

Seite 7 von 47



Stadt Freising
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 163 ,Grundschule Sid Lerchenfeld” 11.11.2024, gedndert am 11.07.2025

Als eines der Ziele fiir den Stadtteil Lerchenfeld wird formuliert, dass durch die Ansiedlung von Positiv-
einrichtungen das Image des Stadtteils aufgewertet werden soll. Unabhangig davon soll die Anbin-
dung an die Kernstadt verbessert werden.

Fir das Planungsgebiet wird die Erdinger Stralle als ,Stadtebauliches Riickgrat® formuliert, die aber
durch Gestaltungsmangel und ein hohes Verkehrsaufkommen gepragt ist. Die Moosbéche werden als
Qualitat fur das Gebiet gesehen. Des Weiteren wird auf die Hochwassergefahrdung hingewiesen.

o Schul- und Inklusionskonzept

Im Jahr 2015 hat die Stadt Freising ein Schul- und Inklusionskonzept fur die Grund- und Mittelschulen
in Tragerschaft der Stadt Freising beschlossen. Dieses gibt Empfehlungen fur die Entwicklung der
Grund- und Mittelschulen tber einen mittel- bis langfristigen Zeitraum unter Beriicksichtigung zeitge-
mé&Rer Lern- und Lehrformen, dem Ausbau eines flexiblen Ganztagskonzepts und den Anforderungen
an Inklusion. Ihr Ergebnis umfasst die Sanierung, den Ausbau und den Neubau von Schulen, darunter
den ,Neubau einer Grundschule ,Sid‘ mit Schilern aus den Neubaugebieten im Siiden, der Nachver-
dichtung ,Lerchenfeld® sowie der Verkleinerung der bisher sechsziigigen Grundschule ,St. Land-

bert’ durch Umsprengelung®.

. Klimaanpassungskonzept 2050 (KLAPS50)

Vor dem Hintergrund des Klimawandels hat die Stadt Freising ein umfangreiches Klimaanpassungs-
konzept mit konkreten Handlungsfeldern erarbeitet. Diesem zufolge sind neue Standards beispiels-
weise fur die Gestaltung von blaugriinen StraRen, bei der Auswahl und Verwendung von Pflanzen,
aber auch bei der multifunktionalen Nutzung von Flachen erforderlich, um umgehend mit dem Stadt-
umbau fur eine klimagerechte Zukunft zu beginnen.

Aufbauend auf den Handlungsfeldern ,,Griin- und Freiraumstruktur, ,Stadt- und Gebaudestruktur*,
~Wasser“ und ,Mobilitat* wurden Mallnahmen entwickelt, um die negativen Effekte des Klimawandels
abzumindern.

Fur das Planungsgebiet wurden u. a. folgende MaRnhahmen und Ziele formuliert:

Frisch- und Kaltluftleitbahnen freihalten, entwickeln und sichern
Bei Neubau Versiegelung geringhalten

Dach- und Fassadenbegriinung

Gebaudeausrichtung bei Neuplanung optimieren

Baumbestand sichern und erhalten

Versickerung ermdglichen

Verdunstung fordern

Regenwasser speichern und nutzen

Erleb- und nutzbare Wasserelemente anlegen

Den ruhenden Verkehr klimaoptimiert gestalten

Verschattung und Griinanteil im StralRenraum und auf Platzen erhéhen.

0 O 0O 0O 0O 0 O o O o o

Wie diese Ziele und MalRBnahmen in der Planung bertcksichtigt werden, ist unter Kapitel 4.18 darge-
stellt.

1.3 Lage und Nutzung

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Stadtrand von Freising im Stadtteil Lerchenfeld. Es hat eine
Grol3e von ca. 3,7 ha. Um die im Kreuzungsbereich Katharina-Mair-StraRe ohnehin stark belastete
Ostliche Erdinger Stral3e nicht weiter zu beanspruchen, soll die ErschlieRung der Grundschule von Si-
den erfolgen. Der Umgriff des Bebauungsplans wurde dementsprechend seit dem Aufstellungsbe-
schluss nochmals angepasst und beinhaltet die nachfolgenden Grundstiicke der Gemarkung Freising
ganz oder in Teilen: 2251, 2259/6, 2260/4, 2269, 2331, 2331/1, 2331/2, 2332, 2333.

Naturrdumlich liegt das Planungsgebiet am Nordrand der Miinchner Schotterebene und ist weitge-
hend eben. Im Bereich der landwirtschaftlichen Flache zeigt es ein leichtes Gefalle Richtung Osten.
Die Flache der provisorischen Containeranlage ist geringfligig aufgeschdittet.
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Die Hohenlage des Gebiets liegt zwischen 440,5 und 441,4 m . NHN. Das sudlich angrenzende Ge-
werbegebiet an der Erdinger Stral3e wurde aufgrund des Hochwasserschutzes auf eine Héhenlage
von ca. 443,0 bis 443,5 m (. NHN aufgeschdttet.

Der Grof3teil des Planungsgebiets ist unbebaut und wird intensiv ackerbaulich genutzt. Im dstlichen
Teilbereich entlang der Erdinger Stral3e stehen provisorische Bauten in Form von eingeschossigen
Containergebauden und zugehoriger ErschlieBung. Ubergangsweise war an dieser Stelle die Real-
schule beheimatet. Momentan wird die Containeranlage als AuRenstelle der Berufsschule und Fach-
akademie fur Sozialpddagogik Freising genutzt.

Zwischen den Ackerflachen im Westen und der Containeranlage besteht eine ca. 2 m hohe Erdmiete.
Dabei handelt es sich wohl um den fiir die Errichtung der Container und der zugehdérigen ErschlieBung
abgeschobenen Oberboden.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft auf gesamter Lange ein zeitweilig wasserfuhrender
Graben. Dieser ist als geschiitztes Biotop gemaf der amtlichen Bayerischen Biotopkartierung (Bio-
topnummer 7636-0164/14, ,Begradigte Bache sidlich bis dstlich von Lerchenfeld®) erfasst. Entlang
der Nordgrenze ist direkt auRerhalb benachbart ein dichter Gehdlzstreifen vorhanden mit zahlreichen
grofRen Altbaumen, deren Kronen zum Teil deutlich in den Anderungsbereich reichen. Im Geltungsbe-
reich selbst sind abgesehen von vier mittelgro3en Baumen im Stdosten und einem mittelgrofRen
Baum im Siden keine Baume vorhanden.

Das 0stlich an das Planungsgebiet angrenzende Siedlungsgebiet (,Lohmiihisiedlung“) besteht iber-
wiegend aus einer zweigeschossigen Wohnbebauung mit Satteldachern und umfasst meist Einzel-,
Doppel- und Reihenhauser. Die Freiradume werden meist von Hausgarten eingenommen.

Sudlich des Planungsgebiets liegt das Gewerbegebiet an der Erdinger Stral3e, das durch die Bebau-
ungsplane Nr. 86 bzw. Nr. 86a planungsrechtlich gesichert sind. Das Gewerbegebiet ist weitgehend
bebaut. Es sind Gebaudehdhen bis zu 10 m (Traufhdéhe) bzw. 15 m (Firsthdhe) zuléssig. Im Gebiet
sind u. a. folgende Nutzungen vorhanden: Einzelhandel, Discounter, Drogeriemarkt, Gastronomie, Ge-
trankemarkte, Malerbetrieb, TUV Sud, Tankstelle.

Nordlich angrenzend werden unbebaute Grundstiicke als Lagerflachen fir Nutzfahrzeuge genutzt.
Richtung Westen schlieRen intensiv bewirtschaftete Ackerflachen an.

1.4 Planungsrechtliche Einordnung

Das Gebiet ist dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Fur das Planungsgebiet liegt bisher kein Bebauungsplan vor. Fir die geplante stdliche StralRenanbin-
dung an die Erdinger Strale mussen die Bebauungsplane mit Griinordnung Nr. 86 ,Gewerbegebiet an
der Erdinger StralRe / A 92 bzw. 86a ,Gewerbegebiet an der Erdinger Stralte / A 92 (2. BA)* teilgean-
dert werden. Die bestehenden gewerblichen Nutzungen und deren ErschlieBung werden durch die
Ansiedlung der Schule nicht eingeschrankt.
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Abb. 3: Teilanderungsbereiche Bebauungsplane Nr. 86 und 86a

15 Grundeigentum

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind zum Gberwiegenden Teil im Eigentum der Stadt
Freising. Dies gilt fir die FINrn. 2251, 2259/6, 2260/4, 2269, 2333. Die Ubrigen Grundstticke sind der-
Zeit in privatem Eigentum.

1.6 ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Geltungsbereich ist im Osten Uber die Erdinger Stral3e verkehrlich an das Ubergeordnete Stral3en-
netz angeschlossen. Diese ist im Norden an die Ismaninger Strae mit Verbindung zur Innenstadt und
im Suden an die Sudtangente mit Anschluss an die B 301 und die A 92 angebunden.

Die Verkehrsbelastung im Bestand (Prognose-Nullfall) der Erdinger Straf3e 6stlich des Planungsgebie-
tes belauft sich auf ca. 10.000 Kfz/24 h, in der Erdinger Stral3e im Gewerbegebiet zwischen ca. 11.300
(6stlich Stichstral3e) und 12.200 Kfz/24 h (westlich Stichstrafie).

FuRgéanger / Radfahrer

Die Erdinger Stral3e verflgt beidseitig Uber einen Gehweg, der auch durch Radfahrer genutzt werden
kann. Eine separate Radwegeanbindung existiert nicht.

Sudlich des biotopkartierten Grabens verlauft ein fir FuRganger nutzbarer Grinweg. Er bietet eine at-
traktive Abkurzung zwischen dem @stlichen und stdlichen Abschnitt der Erdinger Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Auf Hohe der Katharina-Mair-Stral3e befindet sich eine Haltestelle fir die Ringbuslinien 622, 623 und
624 mit Haupthaltepunkt Bahnhof sowie fiir die Buslinie 511, die Attaching mit dem Freisinger Bahnhof
verbindet. Die Haltestelle an der Katharina-Mair-Straf3e ist ca. 150 m von dem geplanten Grundschul-
standort entfernt.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich in einer Entfernung von rund 80 Metern (Luftlinie) die Hal-
testelle ,Gewerbegebiet Erdinger Stralle” fir die Buslinien 511 und 623. Vom Planungsgebiet aus ist
die Haltestelle derzeit aufgrund nicht vorhandener Wegeverbindungen nicht direkt erreichbar.
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1.7 Naturhaushalt

Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und als Ergebnis ein Umweltbe-
richt erstellt. Dieser ist der hier vorliegenden Begriindung unter Kapitel 6 angefligt. Er enthalt eine aus-
fuhrliche Bestandsaufnahme der natirlichen Schutzgiiter und eine Bewertung der Umweltwirkungen
des Vorhabens. Daher erfolgt hier nur eine kurze Zusammenfassung.

Fur gefahrdete Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebensraume hat der Geltungsbereich aufgrund der
intensiven Ackerbewirtschaftung bzw. baulichen Nutzung keine gré3ere Bedeutung. Es gibt nur we-
nige naturschutzfachlich wertgebende Strukturen, und diese liegen vorrangig auRerhalb des Vorha-
bengebiets: Direkt stdlich, teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs, verlauft ein biotopkartierter, von
Schilfréhricht gepragter Graben. Er quert den Geltungsbereich im Westen und weitet sich im Osten in
den Geltungsbereich hinein auf. Hier haben sich Uber natirliche Sukzession einige vitale Weidenge-
holze entwickelt. Noérdlich unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend besteht eine breite Baum-
hecke mit zahlreichen abgéangigen Altbdumen, deren Kronen zum Teil deutlich in den Geltungsbereich
hineinragen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ergab, dass wenige europarechtlich relevante Vogelarten im
Geltungsbereich selbst (Feldsperling) bzw. direkt aul3erhalb (Gelbspdétter, Star, Stieglitz) Brutstatten
haben. Unter Einhaltung bestimmter MalRnahmen kann eine Betroffenheit dieser Arten vermieden wer-
den.

Die Ausgangsbedingungen fur das Schutzgut Boden werden wesentlich durch die Geologie beein-
flusst. Im Plangebiet liegen der natirlichen Bodenentwicklung fluviatile Isarablagerungen zugrunde,
die von sandigen Aue- und Flusslehmen Uberlagert sind. Die Bodenuntersuchungen haben zudem lo-
kal kuinstlich aufgefillte Béden bis in Tiefen von 1,70 m gezeigt. Teilweise ist im Oberbodenhorizont
Ziegelbruch vorhanden, und in einzelnen Bereichen der Auebdden wurden torfige Schichten angetrof-
fen. Schlie3lich wurden eine geogene Arsenbelastung und etwas erhéhte Cyanidgehalte im Oberbo-
den festgestellt.

Samtliche Boden innerhalb des Geltungsbereichs bis auf den biotopkartierten Grabenbereich im Sid-
osten sind durch die intensive Nutzung stark anthropogen Uberpragt. Da die Ackerflachen nicht Gber-
baut sind, Gbernehmen sie jedoch einige Bodenfunktionen, insbesondere sind sie wesentlicher Be-
standteil des Wasser- und Bodenhaushalts, bieten in bestimmtem Umfang Lebensraumfunktionen fir
Tiere und Pflanzen, und sie haben eine gewisse Ausgleichs- und Filterfunktion fur stoffliche Einwirkun-
gen. Daher haben sie eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut. Die bereits Uberbauten Flachen im
ostlichen Geltungsbereich haben diese Funktionen verloren.

Beziglich des Schutzgutes Wasser ist Oberflachen- und Grundwasser zu beriicksichtigen. Der un-
mittelbar sudlich verlaufende Graben gehoért zum Gewadassersystem des Kreuzbachs und fuhrt nur zeit-
weilig Wasser. Die Ackerbewirtschaftung findet derzeit Gber weite Teile bis unmittelbar an die Graben-
kante statt.

Beziglich des Grundwassers kennzeichnet den Vorhabenbereich ein geringer Flurabstand (1,0 —

1,5 m) und er besitzt gering méchtige, teils wenig durchlassige Deckschichten. Bei Hochwasserereig-
nissen werden immer wieder die Ackerflachen im westlichen Geltungsbereich Gberschwemmt. Daher
besteht eine deutliche Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Stoffeintragen und ihm wird eine
mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser zugeordnet.

Klimatisch hat die Ackerflache eine gewisse Bedeutung fir die Produktion néchtlicher Kaltluft und
das unbebaute Gebiet bernimmt aufgrund der Nahe zum wichtigen Kaltluftentstehungsgebiet ,Quell-
komplex Lohmuhlbach® eine Funktion fiir den Transport von Kalt- und Frischluft in die angrenzenden
Siedlungen. Es liegt in einer lokal jedoch nicht Ubergeordnet wirksamen Luftleitbahn. Insgesamt be-
sitzt es eine mittlere Bedeutung fur Klima und Luft.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die ebene Topographie, die Ortsrandlage und hier die Position
im Ubergang zwischen der Wohnbebauung im Osten, den Flachen des Gewerbegebiets ,Gute

Anger“ im Norden, den siidlich anschlieRenden Gewerbebauten an der Erdinger StraRe und der unbe-
bauten Ackerlandschaft im Westen. Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabengebiets ist trotz der Ortsrand-
lage eingeschrankt. Die sowohl sudlich als auch unmittelbar dstlich verlaufende, breit ausgebaute und
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verkehrsreiche Erdinger Stral3e stellt eine Vorbelastung fiir das Erscheinungsbild dar.

Damit ist die Umgebung heterogen und die stdlich und nérdlich angrenzenden Gehélze haben keine
deutlich wahrnehmbare positive Wirkung auf das Erscheinungsbild. Insgesamt hat das Landschafts-
bild eine geringe Bedeutung.

1.8 Bedeutung fur Erholung

Als Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflache bzw. als provisorisch gestaltete Schulcontaineranlage
besitzt die Flache des Geltungsbereichs keinerlei Erholungsfunktionen. Es sind auch keine bedeuten-
den erholungsrelevanten FulR- oder Radwegeverbindungen im Geltungsbereich oder in seinem direk-
ten Umfeld vorhanden.

1.9 Vorbelastungen
Im Planungsgebiet ist von folgenden Vorbelastungen auszugehen.
Verkehrslarm

Auf das Planungsgebiet wirken in erster Linie die Emissionen der Erdinger Stral3e sowie der im Stiden
verlaufenden Autobahn A 92 ein.

Die schalltechnische Untersuchung (Steger & Partner; Bericht 6521/B2/stg vom 19.09.2025) hat zum
Ergebnis, dass im Prognose-Nullfall die hochsten Gerauschimmissionen durch den Verkehr auf der
Erdinger StraRe mit ca. 63 dB(A) tags und durch den Gerauschanteil der Autobahn A 92 mit ca. 61
dB(A) entstehen. Die Gesamtverkehrsgerduschbelastung betragt ca. 65 dB(A) tags. Nachts sind die
Verkehrsgerauschimmissionen ca. 9 dB(A) niedriger.

Fluglarm

Der Dauerschallpegel des Fluglarms tags mit geplanter 3. Start- und Landebahn liegt im Plangebiet
zwischen Laeq = 54 dB(A) und 56 dB(A) und somit im Bereich des schalltechnischen Orientierungs-
werts der DIN 18005 von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete und deutlich unter dem Orientierungs-
wert von 60 dB(A) fur Misch- ,Dorf- und Urbane Gebiete.

Das Plangebiet liegt auRerhalb (nérdlich) der Zone C der Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bau-
leitplanung gemaf des Landesentwicklungsprogramms LEP sowie des Regionalplans.

Anlagenlarm

Sidlich des Planungsgebietes liegt das ,Gewerbegebiet an der Erdinger Stralle®, das durch die Be-
bauungsplane Nr. 86 und 86 a planungsrechtlich gesichert ist. Im Norden befinden sich in gré3erem
Abstand weitere Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 46 ,Gute Anger“. Die genannten Bebauungs-
plane sind durch die Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von
Lw" = 65 dB(A)/m? tags und 50 dB(A) nachts hinsichtlich der zulassigen Gerauschemissionen be-
schrankt.

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Nutzungen

Im Rahmen einer ordnungsgemafen Landwirtschaft auf den landwirtschaftlichen Flachen in der néhe-
ren Umgebung des Planungsgebietes kann es zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

1.10 Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes oder der unmittelbar angrenzenden Umge-
bung sind keine Bodendenkmaler verzeichnet.

Sidlich der A 92 befindet sich in einem Abstand von ca. 350 m das Bodendenkmal mit der Aktennum-
mer D-1-7637-0019 (,StraRe der romischen Kaiserzeit” (Teilstlick der sog. Isartalstra3e)).

In einem Abstand von 600 bis 800 Metern 6stlich bzw. siidéstlich des Geltungsbereichs sind weitere
vier Bodendenkmaler mit den Aktennummern D-1-7636-0074 (,Villa Rustica der rémischen Kaiser-
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zeit), D-1-7636-0073 (,Siedlung des frihem Mittelalters®), D-1-7636-0151 (,Siedlung mit Hofgrable-
gen des frihen Mittelalters sowie Siedlung der mittleren bis spéten Laténezeit*) und D-1-7636-0155
(,Siedlung des friihem Mittelalters®) verzeichnet.

Die aufgeflihrten Bodendenkmale liegen damit auRerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens.

Die Wahrscheinlichkeit von vorhandenen, noch ungestérten Bodendenkmalern innerhalb des Gel-
tungsbereiches ist als gering einzuschatzen. Um dennoch der Sorgfaltspflicht fur den Fall eines Auffin-
dens von Bodendenkmalern Rechnung zu tragen, wird auf die folgenden Verpflichtungen zum Um-
gang mit Bodendenkmaélern hingewiesen:

e Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG und sind
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unver-
zliglich anzuzeigen.

e Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind geman Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2 Planungsziele
Mit diesem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

Stédtebau und Nutzungen

e Bedarfsgerechter Neubau nach den Empfehlungen des 2015 im Ausschuss fir Bildung, Sport und
Kultur beschlossenen Schul- und Inklusionskonzeptes.

e Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Grundschule als Ganztagsschule fir 20
Klassen mit ca. 400 Schilerinnen und Schiilern,

¢ Realisierung einer 2-fach Sporthalle mit ergdnzenden Frei-, Sport- und sonstigen Aul3enflachen
(Allwetterplatz, Rasenspielfeld, Verkehrsiibungsplatz, 100-m-Laufbahn),

Grinordnung

e Gestalterisch und klimatisch wirksame Durchgrinung des gesamten Geltungsbereichs, d.h. Ge-
baudebegriinungen, Uberstellungen befestigter Freiflachen mit Baumen, Baumreihen entlang von
Wegen und Stralen,

e Erzielung positiver Effekte auf das Mikroklima durch Entwicklung qualitatsvoller und klimaoptimier-
ter Freiraume: auf das notwendige Maf3 beschréankte Versiegelung, ausreichend Beschattung, Re-
genwassermanagement, Sicherung und Schaffung von Luftleitbahnen,

e Angebot attraktiver Schulfreiflachen fir die Naturerfahrung, méglichst wirksame Gestaltung der
Freiflachen im Hinblick auf die Biodiversitat,

e Bestmdogliche Regenwasserriickhaltung und Sicherstellung einer grundwasserschonenden Versi-
ckerung.

o Aufwertung des Grabens im Siiden durch Schaffung eines breiten, naturnah gestalteten Uferbe-
reichs.

Verkehr

¢ Anbindung des Schulstandorts an das stadtische Fuf3- und Radwegenetz durch eine &ffentliche
Nordost-Sudwest-Wegeverbindung fur den Ful3- und Radverkehr,
e ErschlieBung des Planungsgebietes fir MIV und Schulbus von Suden.

3 Bebauungsplankonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Reali-
sierung einer Grundschule geschaffen.

Seite 13 von 47



Stadt Freising
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 163 ,Grundschule Sid Lerchenfeld” 11.11.2024, gedndert am 11.07.2025

Als Art der baulichen Nutzung wird deshalb eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Grundschule und Sport festgesetzt. Hier konnen neben dem Grundschulneubau die zugehdrigen Au-
Bensportflachen, wie Allwetterplatz, Laufbahn und Rasenspielfeld, ein Verkehrstibungsplatz und die
notwendigen Stellplatze fur Autos, Fahrrader und Tretroller untergebracht werden. Zudem ist eine
Wohnung fur Schulpersonal als Hausmeisterwohnung zul&assig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bieten durch das grof3zuigige Baufeld eine grof3tmogliche
Flexibilitat hinsichtlich der méglichen Anordnung des Schulgebaudes, der Sporthalle und der Sport-
und Freiflachen. Gleichzeitig beinhaltet die Planzeichnung hinweisliche Darstellungen iber eine magli-
che Anordnung von Geb&uden und Sport- und Freiflachen.

So ist das hinweislich dargestellte Schulgebaude zur stadtebaulichen Fassung der Erdinger Strafl3e an
diese herangeriickt. Um einen vertraglichen Ubergang zur dstlich gelegenen Lohmiihisiedlung zu si-
chern, wird die maximale Wandhohe entlang der Erdinger Stral3e auf 10 m begrenzt. In diesem Be-
reich ist die 2-fach-Sporthalle denkbar. Um den erforderlichen Raumbedarf fir die Schule umsetzen
zu kénnen, wird im Ubrigen Bauraum eine Wandhdhe von 16,5 m zugelassen. Dies ermdglicht die Um-
setzung eines Schulgeb&audes mit bis zu 4 Geschossen.

Die vorgeschlagenen Gebaude stehen mit der Langsseite in West-Ost-Richtung. Somit kann der
Frischluftstrom aus Richtung Westen das Gebiet weiterhin durchstromen.

Auf dem zuklnftigen Schulgrundstiick lassen sich neben dem Pausenhof ein Rasenspielfeld (40 m x
60 m), ein Allwetterplatz (28 m x 44 m) und ein Verkehrsiibungsplatz (40 m x 70 m) unterbringen.

Die HaupterschlieBung der Schule soll zukiinftig von Stden aus Richtung des Gewerbegebiets an der
Erdinger StralRe Uiber eine neue StichstralRe erfolgen. Im stidwestlichen Bereich des Baugrundstiicks
wird deshalb auch eine Flache fur Nebenanlagen festgesetzt, in der sowohl die Stellplatze fur Autos,
Fahrrader, Tretroller und sonstige Nebenanlagen wie eine Trafostation oder Mill untergebracht wer-
den kénnen. Die ErschlieBung zu Fuld und mit dem Fahrrad wird durch einen neuen Fuf3- und Radweg
entlang der Nord- und der Westseite des Areals ermdglicht.

Das grunordnerische Konzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf. Es sieht ein gegliedertes Freiraum-
konzept vor:

Die vorgeschlagene Gebaudeanordnung erlaubt attraktive, nach Siden orientierte Pausenhofflachen,
und zur 6stlichen Erdinger Straf3e hin ist ein baumiberstandener Vorplatz maglich.

Zu einer moglichst wirksamen Durchgriinung werden Freiflachen und Zuwegungen mit Baumen tber-
stellt, sofern dies mit den Nutzungen vereinbar ist.

Entlang des biotopkartierten Grabens wird eine naturnahe Pufferzone weitgehend von Uberbauung
freigehalten. Dieser breite Streifen dient einerseits dem Gewasserschutz, andererseits kann hier eine
attraktive naturnahe, schulbezogene Gestaltung angeboten werden, z.B. Mdglichkeiten der Naturbe-
obachtung fir die Grundschuler mit Nistkasten und Futterstellen, Raum fur Pflanzaktionen, beispiel-
weise in einem Schulgartenprojekt oder einem Miniwaldchen bei gleichzeitiger Optimierung fir die
Biodiversitat.

Als Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung und zu einem vorbildlichen Umgang mit dem Nieder-
schlagswasser soll der Versiegelungsgrad auf den schultypischen Freiflachen Pausenhof, Verkehrs-
Ubungsplatz und fu3laufigen Zuwegungen begrenzt werden. Mit derselben Zielsetzung wird davon
ausgegangen, dass das Rasenspielfeld dauerhaft als Vegetationsflache erhalten bleibt. Eine Ausge-
staltung als Kunstrasenflache oder sonstiger Allwetterplatz soll auch langfristig nicht vorgesehen wer-
den.

4 Begrundung der Festsetzungen
4.1  Art der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung als ,Flache fiur den Gemeinbedarf nach 8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB wird der neue
Schulstandort planungsrechtlich gesichert.
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Die Festsetzung der Zweckbestimmung “Grundschule und Sport® erlaubt die Umsetzung der erforderli-
chen Sporthalle, der Aulzensportflachen, des Verkehrsibungsplatzes und weiterer zugehdériger Freian-
lagen sowie einer Wohneinheit fiir Schulpersonal (z. B. Hausmeisterwohnung).

Neben den vorgenannten Nutzungen sind auch Stellplatze fiur Autos, Fahrrader und Tretroller sowie
weitere Nebenanlagen wie Trafostationen und Mullsammelstellen zuldssig. Es besteht die Moglichkeit,
Abstellanlagen ins Gebaude in Eingangsnahe zu integrieren. Dadurch sollen Anreize fir die Nutzung
von Fahrradern und Tretrollern geschaffen werden.

4.2 Maf3 der Nutzung

Im Planungsgebiet ergibt sich das zulassige MaR3 der baulichen Nutzung gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO
aus der Festsetzung der zulassigen Grundflache (GR) in Kombination mit der maximal zulassigen
Wandhohe (WH).

Grundflache
Folgende Tabelle zeigt die festgesetzten zulassigen Grundflachen nach § 19 Abs. 2 BauNVO mit dar-
aus resultierenden Werten der baulichen Dichte.:

Gebiet Nettobauland | Max. GR Max. GRZ Max. GR Max. GR Max. GRZ
ca. nach 8 19 Abs.2 | nach § 19 Abs.2 | nach § 19 § 19 Abs.2 + 8§19 Abs.2 +
BauNVO BauNVO Abs.4 Abs.4 BauNVO | Abs.4 BauNVO
BauNVO
Flache fir 27.540 m? 14.000 m? 0,51 4.000 m? 18.000 m? 0,65
Gemein-
bedarf

Die im Plan festgesetzte Grundflache GR bezieht sich auf Anlagen gem. § 19 Abs. 2 BauNVO.

In der Flache fir Gemeinbedarf bedeutet die festgesetzte GR umgerechnet auf das Netto-Bauland,
also ohne offentliche Stral3enverkehrsflachen, eine GRZ von 0,51. In der GR nach § 19 Abs. 2
BauNVO sind neben den Hauptgebauden (Schulgebaude und Sporthalle, ca. 5.000 m?2) auch die ubri-
gen Hauptnutzungen wie der Eingangsbereich zur Schule (ca. 1.000 m?), der Pausenhof (ca. 3.000
m?), die versiegelten AuRensportflachen (Allwetterplatz und Laufbahn; ca. 2.000 m?) und der Ver-
kehrstibungsplatz (ca. 3.000 m?) eingerechnet. Das vorgesehene Rasenspielfeld ist nicht eingerech-
net, da es nicht versiegelt ist.

Um die fur Schulnutzung erforderlichen erganzenden Flachen zu ermdglichen, darf in der Flache far
Gemeinbedarf die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch Anlagen nach § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bis zu einer maximalen GRZ von 0,65 erhéht werden.

In diese GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO werden z.B. die optional mégliche Busschleife und die
notwendige Pflegezufahrt, die vrsl. von der Stichstral3e zu den Aul3ensportflachen und dem Pausen-
hof fihren wird, eingerechnet (zusammen ca. 1.800 m2). Weiterhin sind darin die erforderlichen Stell-
platze fir Autos, Fahrrader und Tretroller, die Flachen fur die Mullaufbewahrung und fur eine Trafosta-
tion beinhaltet (zusammen ca. 2.200 m2). Die Flachen sind der im Bebauungsplan hinweislich darge-
stellten Planung enthommen. Da die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Situierung
der Haupt- und Nebenflachen Spielraume lassen, weisen die maximal zuldssigen Grundflachen einen
Puffer zu den Flachen des Raumbedarfs fur die Grundschule auf. Dies soll verhindern, dass Befreiun-
gen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Die nach § 19 BauNVO Abs. 4 Satz 2 BauNVO maximal zulassige GRZ von 0,8 wird im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans bewusst nicht ausgeschdpft. Dies tragt den Herausforderungen
des Klimawandels Rechnung und sichert eine méglichst geringe Flachenversiegelung. Im Umkehr-
schluss werden grof3ziigige Freiflachen geschaffen, die im Zusammenhang mit den umfangreichen
grunordnerischen Festsetzungen (Baume, Versickerungsflachen, etc.) eine Aufheizung des Gebiets
verhindern sollen.
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (Bauraum)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bauraum) werden durch die Festsetzung von Baugrenzen de-
finiert. Um moglichst grofl3e Spielraume fiir die konkrete Hochbauplanung zu schaffen, wird der Bau-
raum groRRzligig gefasst. Von der Erdinger Stral3e ist der Bauraum etwas abgertckt, um einen grofl3e-
ren Abstand zur dstlichen Wohnbebauung zu gewahrleisten.

Um eine groRtmaogliche Flexibilitat in der Anordnung der Au3ensportflachen, des Pausenhofes und
des Verkehrsiibungsplatzes zu erdffnen, wird festgesetzt, dass diese Flachen, wenn notwendig, auch
auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.

Zur Sicherung mdglichst gering Uberbauter Freiflachen wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne
des 8 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der hierfur fest-
gesetzten Flachen zuléssig sind. Eine dauerhafte Millaufbewahrung ist dabei nur innerhalb von Ge-
b&auden oder in vollstandig eingehauster Form zulassig, um mdgliche Geruchsbeldstigungen zu ver-
meiden.

4.4 Abstandsflachen

Zu den Randern des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist die Satzung tiber abweichende
MalRe der Abstandsflachentiefen der Stadt Freising (Abstandsflachensatzung) in der Fassung vom
23.12.2020 einzuhalten. Diese sieht fur die Flache fur Gemeinbedarf eine Abstandsflache von 0,8 H
vor. Damit wird gewahrleistet, dass nachbarliche Belange nicht bertihrt werden und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gesichert sind.

Innerhalb des Planungsgebiets ist eine Abstandsflache von 0,4 H einzuhalten. Diese Regelung orien-
tiert sich an Art. 6 Abs. 5 BayBO. Eine weitere, geringfugige Unterschreitung der Abstandsfléachentiefe
ist ausnahmsweise zulassig, sofern der Brandschutz gewabhrleistet ist und im Bereich der Verkirzung
keine Schul- oder Aufenthaltsraume angeordnet sind. Dies kann relevant sein, falls das Schulgebaude
von der Sporthalle abgeruckt wird.

4.5 Hohenentwicklung

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird die Hohenentwicklung mit der Festsetzung der
maximal zuldssigen Wandhohen geregelt. Die maximal mégliche Wandhohe von 16,5 m lasst fir das
Schulgebéaude eine 4-geschossige Bebauung zu. Die Hohenentwicklung orientiert sich dabei auch am
sudlich angrenzenden Gewerbegebiet, in dem eine maximale Firsthbhe von 15 m zulassig ist.

Im Osten des Planungsgebietes ist eine Abstufung auf maximal 10 m Wandhdhe festgesetzt. Damit
wird ein stadtebaulich vertraglicher Ubergang zur Siedlung an der KreuzbachstraRe gesichert. In die-
sem Bereich ware die Situierung der Sporthalle sinnvoll.

Unterer Bezugspunkt fir die Wandhéhen in der Planzeichnung ist der festgesetzte Bezugspunkt
443,06 m U. NHN. Oberer Bezugspunkt fir die maximal mdglichen Wandhdhen ist die Oberkante der
Attika bzw. die Oberkante von Absturzsicherungen, falls es nutzbare Bereiche auf Dachern gibt.

Die festgesetzte Hohenkote von 443,06 m (. NHN liegt ca. 1,5 bis 2,5 Meter Uber der im Planungsge-
biet vorhandenen Gelandeoberflache.

Aus Griinden des Hochwasserschutzes und um bei Starkregenereignissen Uberschwemmungen vor-
zubeugen ist die Aufschittung des Gelandes erforderlich. Zudem ist somit die Unterbringung der erfor-
derlichen Versickerungsanlagen maglich, Zu den Randern des Planungsgebietes werden durch ent-
sprechende Bdschungen Angleichungen an das umgebende Gelande geschaffen. Die Boschungen
sind im Norden und Westen als Teil der offentlichen Stralenverkehrsflache als ,Strallenbegleit-

grun® festgesetzt. Zur 6stlichen Erdinger Strafl3e und nach Siden werden die Hohenunterschiede in
der Freiraumplanung beriicksichtigt. Die Stichstraf3e wird durch Aufschittung auf das Hoheniveau der
Erdinger StralRe im Gewerbegebiet angehoben.

4.6 Bauweise

Um das Schulgebaude mit dem entsprechenden Raumprogramm und die Sporthalle umsetzen zu
kénnen, wird eine Gebaudelange tber 50 m erforderlich sein. Deshalb wird im Bebauungsplan eine
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abweichende Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 4 BauNVO mit Baukérperlangen Gber 50 m zugelas-
sen.

4.7 Dacher, Dachaufbauten

Die Festsetzung von Flachdachern soll eine homogene Dachlandschaft im Planungsgebiet sicherstel-
len und eine Begrinung der Dacher und die Ausstattung mit Solaranlagen erméglichen. Um erneuer-
bare Energien zu férdern, sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie generell auf den D&-
chern zulassig, missen aber als zusammenhange Flache errichtet werden. Die Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.

Die Begriinung samtlicher geeigneter Dachflachen ab einer GréRe von 10 m2 wurde aus 6kologischen,
entwéasserungstechnischen und asthetischen Griinden festgesetzt. In 6kologischer und entwéasse-
rungstechnischer Hinsicht erméglichen Dachbegriinungen eine hier besonders bedeutsame Retention
des Niederschlagswassers, erhdhen die Verdunstungsrate und tragen zur Staubbindung bei. Sie ver-
bessern die Energiebilanz durch zusétzliche Warmedadmmung und stellen Lebensrédume fir Pflanzen
und Tierarten dar.

Von der Begriinungsauflage ausgenommen sind zum Aufenthalt nutzbare Dachflachen und Flachen
fur technische Dachaufbauten. Um eine maximale Besonnung des Biodiversitatsgriindaches zu si-
chern, ist in diesem Bereich keine Uberstellung mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Um Dachaufbauten gestalterisch in den Hintergrund treten zu lassen, wird festgesetzt, dass diese von
den AulRenkanten der Dachflachen um das Malf3 ihrer Hohe zurlickzusetzen sind. Technische Anlagen
zur Warmeversorgung und Llftungsanlagen sind in Geb&aude zu integrieren oder auf dem Dach zu er-
richten. Dies sichert ruhige Gebaudekubaturen und geordnete Freirdume.

4.8 VerkehrserschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (Kfz)

Die Erschlie3ung durch Kraftfahrzeuge der Flache fir Gemeinbedarf soll zukinftig von Stden tber

eine Stichstrale mit Wendekreis erfolgen, die von der Erdinger Stral3e abzweigt. Eine verkehrliche

Anbindung des Planungsgebiets an die Erdinger Straf3e im Osten wére aufgrund der hier vorhande-
nen Verkehrsmengen und im Zusammenhang mit dem stark belasteten Kreuzungsbereich Erdinger
Stral3e / Katharina-Mair Stral3e nicht vertraglich abwickelbar.

Uber die StichstraRe soll sowohl der Individualverkehr mit der Einrichtung einer sog. Kiss & Ride Zone
mdglich sein als auch der Schulbus zum Gebiet gelangen.

Das durch den Neubau der Schule ausgeltdste Verkehrsaufkommen belauft sich mit rund 460 Kfz-
Fahrten / 24 Stunden im vertraglichen Rahmen. Die tagliche Verkehrsmenge in der Erdinger Stral3e
Ostlich des Planungsgebietes erhoht sich von rund 10.000 Kfz (Prognose-Nullfall 2040) auf 10.300 Kfz
(Prognose-Nullfall 2040), in der Erdinger StralRe stdlich des Planungsgebietes von 12.200 Kfz (Prog-
nose-Nullfall 2040) auf 12.400 Kfz (Prognose-Planfall 2040).

Auf Grundlage des Prognose-Planfalls 2040 wurde die Leistungsfahigkeit der umliegenden Knoten-
punkte geprift und nach HBS 2015 in Qualitatsstufen ,A“ (Wartezeit < 10 Sekunden) bis ,F* (Uberlas-
teter Knotenpunkt) eingeordnet. Im Ergebnis bleiben im Planfall die Knotenpunkte in der ndheren Um-
gebung (Sudring / Erdinger Stral3e und neue Stichstral3e / Erdinger StralRe) weiterhin leistungsféahig. In
der Einordnung der Leistungsfahigkeit nach HBS 2015 liegen die Knotenpunkte hinsichtlich der Quali-
tatsstufen zwischen ,A* (Wartezeit < 10 Sekunden) und ,C* (Wartezeit < 30 Sekunden). Im Ergebnis
haben die Kapazitatsbetrachtungen gezeigt, dass alle Knotenpunkte leistungsféahig in den mafRgeben-
den Spitzenstunden abgewickelt werden kénnen.

Schulbusse

Fur den Schulbus werden zwei Mdglichkeiten hinsichtlich der Anfahrt zum Gebiet und der Anordnung
einer Haltestelle geschaffen, um eine mdglichst flexible Handhabung des Bring- und Holverkehrs
durch Busse zu erméglichen:

Mdalichkeit 1 erlaubt nach der Zufahrt von der Erdinger Straf3e in die StichstralRe eine Busschleife und
Haltestelle innerhalb des Schulgeléandes, im Bereich der Flachen fiir Nebenanlagen. Hier kdnnen die
Schulerinnen und Schiler gefahrlos ein- und aussteigen und sich zum Eingang der Schule begeben.
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Die Busschleife kann ebenfalls fur die ErschlieBung des Verkehrsiubungsplatzes durch die Polizei ge-
nutzt werden. Nachteilig ist die hdhere Versiegelung des Baugebietes durch die Umfahrung. Gleich-
zeitig kénnte der in der Planzeichnung dargestellte Wendekreis am Ende der neuen Stichstral3e klei-
ner ausfallen.

Mdoglichkeit 2 sieht die Zufahrt des Busses auf der StichstraRe mit einer Haltestelle auf der dstlichen
Seite der Stichstral3e vor dem Wendekreis vor. Hier ist ebenfalls ein gefahrloses Ein- und Aussteigen
mdglich und Uber den zukinftigen Ful3- und Radweg eine Wegeverbindung zum Eingang der Schule
gegeben. Bei dieser Mdéglichkeit kann der Bus im Wendekreis wenden und wieder aus der Stichstral3e
ausfahren. Eine Busumfahrung im Baugebiet kann bei dieser Lésung vermieden werden, was zu einer
geringeren Versiegelung im Baugebiet fiihren wiirde, aber eines Wendekreises in der Grol3e bedarf,
wie er in der Planzeichnung dargestellt ist.

Beide Varianten zur ErschlieBung des Schulbusses sind denkbar und kénnen abhéngig von der Hoch-
bauplanung und der Entfernung zum Haupteingang der Schule sowie der Gestaltung der Freianlangen
gewahlt werden.

Neue Stichstralle

Die Festsetzung der StichstralBe als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache ermdglicht eine Fahrbahn mit
6,5 m, beidseitige Baumgrében mit jeweils 2,5 m Breite und beidseitige Ful3- und Radwege mit jeweils
4,0 m Breite. In der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind an den Réandern Bdschungen berticksich-
tigt, die sich durch die notwendige Aufschittung des Planungsgebietes ergeben. Diese Béschungen
sind als Stral3enbegleitgriin im Plan festgesetzt und werden im Westen mit einer Baumhecke be-
pflanzt.

4.9 Stellplatze (Kfz, Fahrrader, Tretroller)
Stellplatze Kraftfahrzeuge

Der Kfz-Stellplatzbedarf der Schule soll im stidwestlichen Bereich des Schulgrundstiicks nachgewie-
sen werden. Hierfir ist eine Flache fir Nebenanlagen festgesetzt.

Laut Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stell-
platze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) vom 30. November 1993 (in der Fassung vom
23.12.2024) muss fur Schulen je Klasse ein (1,0) Kfz-Stellplatz vorgesehen werden. Fir 20 Schulklas-
sen sind demnach 20 Kfz-Stellplatze nachzuweisen. Die gegenuber der Stellplatzsatzung hdhere An-
zahl an erforderlichen Stellplatzen resultiert aus den Annahmen der Verkehrsabschatzung im Ver-
kehrsgutachten (Obermeyer Infrastruktur GmbH & Co. KG, Gutachten vom 04.09.2025). Grundlage
dafur waren die Anzahl der Lehrkréafte (85 Personen), die Nutzung der Hausmeisterwohnung (THV)
sowie die zusatzliche Nutzung der Sporthalle durch Vereinssportler. Die Pkw-Fahrten innerhalb von 24
Stunden wurden unter Berilicksichtigung des MIV-Anteils, des Besetzungsgrads sowie des Anwesen-
heitsgrads berechnet. Die stiindliche Verteilung des Neuverkehrs wurde mithilfe von Ganglinien fr
vergleichbare Nutzergruppen aus @hnlichen Projekten sowie auf Basis der Empfehlungen fur verkehrli-
che Abschatzungen ermittelt. Die Kombination dieser Daten mit dem abgeschatzten Tagesverkehrs-
aufkommen fiihrte zu den prognostizierten Stellplatzbelegungen, die daher von der in der Stellplatz-
richtlinie vorgesehenen Anzahl abweichen.

Fur den Sportverkehr wurden keine zusatzlichen Stellplatze vorgesehen, da durch einen Synergieef-
fekt gemeinsam mit den Stellplatzen fur Lehrkrafte und den technischen Hausverwalter abgedeckt
werden kann. Maximal sind laut Berechnung im Verkehrsgutachten 45 Stellplatze gleichzeitig belegt.

Stellplatze Fahrrader und Tretroller

Fahrrad- und Tretrollerabstellanlagen sollen in erster Linie im Sidwesten der Flache fir Gemeinbedarf
untergebracht werden, wo diese auch wettergeschutzt in Uberdachter Form zul&ssig sind. Unabhéngig
davon sind diese Stellplatze jedoch auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bauraum)
zulassig. Sollten die Stellplatze aul3erhalb von Geb&uden situiert werden, sind sie mit wasserdurchlas-
sigen Beldgen auszustatten, z.B. in Form von Kies- oder Schotterflaichen, Rasengittersteinen oder
Pflaster mit Drain- bzw. Rasenfuge.
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Gemal der Satzung der Stadt Freising Gber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur
Fahrrader (Fahrradabstellplatzordnung — Fab$S (Stand: 18.09.1995) sind an Grundschulen 10 Abstell-
platze je Klasse zu realisieren. Fir die vorgesehenen 20 Klassen sind demnach 200 Fahrradabstell-
platze erforderlich. Diese kdnnen aufgeteilt werden in Fahrrad- und Tretrollerabstellplatze.

Abweichend von der Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellanlagen fir Fahrrader
(FAbS) sind die einzelnen Abstellplatze mit einer Abstellflache von 0,70/1,90 m bei Reihenstellung und
0,50/1,90 m bei Hochtiefstellung zugelassen.

410 Ful3-und Radverkehr

Aus nordlicher bzw. nordéstlicher Richtung ist das Planungsgebiet tiber strallenbegleitende FuBwege
bzw. Fu3- und Radwege an der Erdinger StralRe und der KreuzbachstralRe zu erreichen. Um die
Schulwegesicherheit zu erhdhen, sollte die Erdinger StralRe eine Querungsstelle erhalten (z. B. in
Form einer FuRgangerschutzanlage auf Anforderung). Dies verbessert die Wegeverbindung nach Os-
ten in die Kreuzbachstral3e, aber auch in sudliche Richtung nach Attaching.

Fur einen spateren Ausbau der 6stlich verlaufenden Erdinger Straf3e setzt der Bebauungsplan eine
verbreiterte offentliche StraRenverkehrsflache fest. Mit dieser Verbreiterung ist auf der Westseite der
StraBenverkehrsflache, entlang der Schule, die getrennte Fiihrung eines FuBwegs (2,5 m) und eines
Radwegs (2,0 m) moéglich. Zudem ist die Einrichtung eines Baumgrabens maoglich (3,0 m). Der tbrige
StraBenquerschnitt (Fahrbahn und kombinierter FuR- und Radweg auf der Ostseite) bleibt unverén-
dert.

In stdlicher Richtung besteht in Verlangerung der Erdinger Strafe ein Ful3- und Radweg Uber die Au-
tobahn A 92 nach Attaching. Nach Westen sind an der Erdinger Stral3e straBenbegleitende FulRwege
bzw. kombinierte Fu3- und Radwege vorhanden.

Der Bebauungsplan sieht zukiinftig einen Ful3- und Radweg auf der Nord- und der Westseite des Pla-
nungsgebiets vor. Dieser ist mit einer Breite von 3,5 bis 4,0 m festgesetzt. Mit dieser neuen Wegever-
bindung wird eine benutzerfreundliche und gefahrlose Wegeverbindung von der Erdinger Stral3e im
Osten zur neuen StichstraRe und weiterfuhrend zur Erdinger Strae im Suden geschaffen. Damit kdn-
nen die Schilerinnen und Schiler, die mit dem Bus zur Schule kommen oder die Abstellanlagen fur
Fahrrad bzw. Tretroller im sidwestlichen Bereich nutzen, gefahrlos zum Eingang der Schule gelan-
gen.

Gleichzeitig steht die neue Wegeverbindung auf der Nordseite des Planungsgebiets im Einklang mit
dem Zielnetz Radverkehr, das eine Wegeverbindung von der Erdinger Stral3e nach Westen in Rich-
tung Gute Anger vorsieht.

4.11 Grunordnung

Die Festsetzungen zum Erhalt der Baume, zu Nachpflanzungen in entsprechender Qualitat, zur Be-
grunung nicht bebauter Flachen, zur Anzahl der zu pflanzende mittelgrof3e und groRe Baume, zur Min-
destpflanzgroRe und den notwendigen durchwurzelbaren Flachen sollen ein optisch und 6kologisch
wirksames Mal3 an Gehdlzen und eine ausreichende Standortqualitat fur die zu pflanzenden Baume
sicherstellen.

Die Festsetzung, dass mindestens 60 % der Baume als Baume I. Ordnung, also grof3e Baume mit ei-
ner Endwuchshéhe von mindestens 20 m, zu pflanzen sind, soll darauf hinwirken, dass die neuen
Baume mit ihren vielfachen Okosystemleistungen méglichst umfassend wirksam werden. Zum einen
kénnen sie insbesondere in sommerlichen Hitzephasen zu angenehm kiihl-schattigen Aufenthaltsfla-
chen beitragen. Des Weiteren haben sie die Fahigkeiten, die Luftfeuchtigkeit zu erhéhen, CO2 und
Staub zu binden und sie stellen z.B. fir Végel und Insekten wichtigen Lebensraum dar. Auf kleinen
Privatgrundstiicken ist oft der Platz und Wurzelraum fiir grol3e BaAume nicht ausreichend, daher ist die
Gelegenheit zu nutzen, wenn innerhalb von Siedlungsflachen gréRere zusammenhéngende Freifla-
chen Uberplant werden.

Besonders ist in der konkreten Entwurfsplanung darauf zu achten, dass im unmittelbaren Umfeld der
Freisportflachen (Rasenspielfeld und Allwetterplatz) bei sommerlicher Hitze kiihlende Aufenthaltsbe-
reiche unter Baumen vorgesehen werden, damit die Schulkinder bei Pausen schattige Platze finden.
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Die Festsetzung von Baumpflanzungen entlang samtlicher 6ffentlichen ErschlieRungsflachen sind
Okologisch, gestalterisch und insbesondere hinsichtlich Klimaschutz und Klimaanpassung wirksam
und machen die diesbezigliche Vorbildfunktion der Kommune sichtbar. Fiir Anpassungen in der kon-
kreten Entwurfsplanung kénnen die festgesetzten Baumpflanzungen um bis zu 10 m innerhalb der
Pflanzstreifen verschoben werden.

Der Bezug zur DIN 19820 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen®“ (Ausgabedatum 07/2014) soll einen fachgerechten, fiir die gesamte Dauer von Baumal3-
nahmen wirksamen Schutz der zu erhaltenden Gehdlze gewahrleisten.

Da einige Kronen von vitaleren Baumen der ndrdlichen Baumhecke in zwei Bereichen in den Gel-
tungsbereich ragen, sind diese als ,Flachen mit Bindungen flr Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Hier ist in der Entwurfsplanung ein
fachgerechter Schutz von Wurzelbereich und Krone wahrend der Bauzeit vorzusehen, evtl. mit
SchutzmalRnahmen wie Wurzelvorhangen oder einer Wurzelbriicke. Unter diesen Voraussetzungen ist
die Wegeflhrung mit dem Baumschutz vereinbar.

Da diese wenigen Baume in einem dichten Bestand mit weitgehend abgangigen Baumen stehen und
das Nachbargrundstiick zudem nicht zugénglich ist, ist zum derzeitigen Planungsstand nicht sicher, ob
sie dauerhaft erhalten werden kdnnen. Falls die konkrete Planung zeigen sollte, dass die Baume nicht
erhalten werden kénnen, ist die hier unterbrochene wegbegleitende Baumreihe entsprechend zu er-
ganzen.

Die Festsetzung eines Mindestanteils von 10 % der Dachflachen als Biodiversitatsgriindach soll einen
Beitrag zum Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt leisten. Ein Biodiversitatsgrindach ist eine
Dachbegriinung mit hoher Struktur- und Pflanzenvielfalt, um Tieren (vorrangig Insekten und Bodentie-
ren) Nist- und Lebensrdume anzubieten. Es liefert einen Baustein als Ersatzlebensraum fir nun tber-
baute Flachen und fiir die Biotopvernetzung. Zur Herstellung einer Struktur- und Habitatvielfalt sind
Bereiche mit hherer Substratauflage vorzusehen. Es soll kleine Anhiigelungen enthalten, auf3erdem
eine vielfaltige Auswahl an Wildstauden und niedrigen Gehélzen mit gezielten Futterpflanzen fir hei-
mische Insekten und Vogel sowie z.B. Sandflachen, Steine und etwas Totholz. Zur Orientierung fur
eine wirksame und fachgerechte Ausbildung wird auf die BuGG-Fachinformationen ,Biodiversitats-
grindach® verwiesen.

In Umsetzung der Ziele des Klimaanpassungskonzepts Freising 2050 soll die Versiegelung mdglichst
geringgehalten werden. Daher sind mind. 30 %der Pausenhofflachen und des Verkehrstibungsplatzes
als Vegetationsflachen, zum Beispiel als Pflanzinseln oder kleinere, von Baumen uberstandene Ra-
senflachen, auszubilden. Des Weiteren sind die befestigten Flachen, soweit es die Nutzungsanforde-
rungen ermdglichen, in wasserdurchlassiger Form herzustellen, zum Beispiel als Rasenfugenpflaster
mit ausreichend breiten Fugen. Ebenso ist der stidlich des biotopkartierten Grabens fur den Graben-
unterhalt in Teilen neu herzustellende Pflegeweg wasserdurchlassig herzustellen.

Als Beitrag zur Forderung der Arten- und Lebensraumvielfalt sind die Flachen des Stralienbegleit-
gruns als artenreiche, magere Wiesenflachen anzulegen. Fur die Anlage kann auf die bisher meist tb-
liche Aufbringung von 5 cm Oberboden verzichtet werden. Stattdessen sollte eine diinne Schicht gite-
gesicherter Kompost von 1-2 cm auf das vorhandene Kiessubstrat aufgebracht und leicht eingearbei-
tet werden. Als Saatgut ist gebietsheimisches Saatgut (z.B. eine salzvertragliche Bankettmischung
oder eine Mischung fur Magerstandorte im 6ffentlichen Griin) zu verwenden. Die einmal jahrlich not-
wendige Mahd sollte im August/September oder im zeitigen Fruhjahr erfolgen, wenn mdglich mit ver-
zogertem Abraumen des Mahgutes. Auf Mulchen ist aus Grinden des Nahrstoffhaushaltes zu verzich-
ten.

Die als Schutzzone Biotope festgesetzte Flache verlauft als 10 m breiter Streifen entlang des zeitwei-
lig wasserfuhrenden, biotopkartierten Grabens. Der Graben selbst ist im Osten aufgeweitet. Entlang
des Grabens hat sich ein 6kologisch wertvolles Schilfréhricht entwickelt. Der parallel verlaufende
Schutzstreifen soll vorrangig als naturnahe, ékologisch wertvolle Pufferzone gestaltet werden. Inner-
halb dieses Streifens kdnnen einige Wege und Zugange zum Graben fur die Schulkinder Méglichkei-
ten fur Naturbeobachtung und Spiel in einer naturnahen Umgebung bieten. Innerhalb dieses Streifens
kénnen auRerdem Mulden fiir die Niederschlagswasserversickerung untergebracht werden, wenn sie
in ihrer Ausgestaltung entsprechend naturnah ausgebildet werden. Sie sind mit geeigneten Stauden-
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und Geholzarten zu bepflanzen, die sowohl heimisch und damit fur die Biodiversitat wirksam sind als
auch die wechselhaften Feuchtigkeitsverhaltnisse vertragen.

Ein Forschungsvorhaben an der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf hat untersucht, wie sich multi-
funktionale Versickerungsmulden so ausgestalten lassen, dass sie einerseits die Entwésserung si-
cherstellen kdnnen, des Weiteren fiir einen Rickhalt gewasserschadigender Stoffe sorgen und die Ar-
tenvielfalt in der Stadt verbessern (ANLIEGEN NATUR 46(2) 2024, Multifunktionale Versickerungs-
mulden im Siedlungsraum?). Auf diese Ergebnisse kann zuriickgegriffen werden.

Eine Begrunung der Dachflachen und geeigneter Fassaden leistet einen Beitrag zur Verbesserung der
lokalklimatischen Bedingungen und bietet Lebensraum fur heimische Tierarten, insbesondere aus den
Tiergruppen der Vogel und Insekten.

Da laut dem Fachbeitrag zum Artenschutz (NATURPERSPEKTIVEN 2024) die Schaffung eines nord-
sud verlaufenden Leitelements fiir Fledermause in Form einer nattrlichen Hecke notwendig ist, wurde
am westlichen Rand des Geltungsbereichs eine Baumhecke festgesetzt. Diese dient sowohl queren-
den Fledermausen als Orientierung, bietet aber auch gleichzeitig anderen heimischen Tierarten Nah-
rungs- und Lebensraum. Sie hat zudem eine Gestaltungsfunktion, da sie die hier notwendige, breite
Zufahrt in die StichstraRe landschaftlich einbindet. Als Beitrag zum Schutz der Biodiversitat sind in
Hinblick auf die Lage am Ortsrand lediglich heimische Gehdlzarten zu verwenden.

Da die Nutzung mit den groRen Schul- und Sportgebauden, dem Pausenhof, dem Verkehrsiibungs-
platz und einem Allwetterplatz eine groR3flachige Versiegelung erfordert, ist es im Hinblick auf Klima-
schutz und den Wasser- und Bodenhaushalt besonders bedeutsam, dass befestigte Flachen soweit
moglich wasserdurchlassig auszufiihren sind.

Baumbilanz

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Freisinger Stadtgrinverordnung.
Im Eingriffsbereich ist voraussichtlich, abgesehen von einer in ihrer Vitalitét deutlich eingeschrankten
Esche am siidlichen Rand des Geltungsbereichs, keine Fallung von Baumen erforderlich.

Hinsichtlich der Neupflanzung von Baumen ist festgesetzt, dass pro angefangene 350 m2 der Gemein-
bedarfsflache mindestens ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen ist. Insgesamt sind von dieser
Anzahl mindestens 60% als GroRbaume zu pflanzen.

Dies bedeutet, dass insgesamt mindestens 79 Baume zu pflanzen sind, davon mindestens 47 Baume
I. Ordnung.

Zudem sind entlang der Verkehrswege (Erdinger Stral3e, Stichstraf3e sowie Ful3- und Radweg) plan-
lich insgesamt 27 Baume |. Ordnung und 6 Baume Il. Ordnung als zu pflanzen festsetzt.

Im Hinblick auf gemaf Stadtgrinverordnung notwendige Ersatzpflanzungen zeigen diese Zahlen,
dass die Vorgaben der kommunalen Verordnung erfullt sind.

412 Artenschutz

Der Geltungsbereich selbst hat fast auf der gesamten Flache aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung und Uberbauung nur eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz.

Grundsatzlich kann jedoch ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten in einigen Berei-
chen nicht ausgeschlossen werden:

Zum einen kdnnen in Ritzen und Spalten der Containeranlage heimische Brutvégel und Fledermause
Lebensrdume eingerichtet haben. Des Weiteren kann die in den Geltungsbereich hineinragende
Baumhecke von Brutvogeln und Fledermausen genutzt werden, und der biotopkartierte Graben an der
Sidgrenze des Geltungsbereichs bietet grundsatzlich Habitatpotenzial fir Amphibien. Zudem konnten
in den Randbereichen Reptilien nicht sicher ausgeschlossen werden.

Daher wurde im Zuge des Verfahrens ein Fachbeitrag zum speziellen Artenschutz erarbeitet (NATUR-
PERSPEKTIVEN 2024).

1 https://lwww.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an46209throm_et_al_2024_versickerungsmul-
den.pdf
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Dieser kam zu folgenden Ergebnissen:
Flederméuse

Im Rahmen von Ausflugskontrollen wurden keine Flederméause beim Ein- oder Ausflug der Gebaude
gesichtet. Damit kann eine aktuelle Nutzung der Containeranlage mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Im Zuge von Transektbegehungen wurde die besonders hohe Zahl von 115 Rufaufzeichnungen ent-
lang eines zentralen Korridors durch die Ackerflache festgestellt.

Dies weist darauf hin, dass hier ein intensiver Austausch zwischen Teillebensraumen nérdlich und
siudlich des Geltungsbereichs stattfindet. Daher ist laut Fachgutachten die Schaffung einer ,Leitstruk-
tur® in Form einer zu pflanzenden Baumhecke notwendig. Diese wurde am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs festgesetzt.

Des Weiteren sind Lichtemissionen bestmdglich zu reduzieren als Beitrag zum Schutz von Insekten
und damit auch als Beitrag zur Sicherung von ausreichender Nahrung fir die Fledermause. Zudem
meiden Flederméause stark ausgeleuchtete Lichtachsen.

Falls Eingriffe in bestehenden Baumbestand erfolgen, ist dieser auf Baumhdohlen zu untersuchen und
es sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, damit keine Verbotstatbestadnde ausgeldst werden.

Brutvogel

Im Zuge der Revierkartierungen wurden insgesamt 26 Vogelarten erfasst, davon 4 Arten mit besonde-
rer Planungsrelevanz. Eine dieser Vogelarten, ndmlich der Feldsperling, britet mit drei Brutpaaren in-
nerhalb des Geltungsbereichs an den Containergebduden. Daher sind hierfir Ersatzquartiere herzu-
stellen. Hierzu wurde eine entsprechende Festsetzung aufgenommen. Pro Brutpaar sind mindestens
drei Nistmdglichkeiten anzubieten, in der Summe sind dies neun Einzelnistkdsten oder z.B. drei Kam-
mernistkasten mit jeweils drei Kammern.

Der Nachweis eines Brutpaars des Stars wurde in einem grof3en Weidenbaum ndrdlich auf3erhalb des
Geltungsbereichs erbracht. Die Vogelarten Gelbspotter und Stieglitz wurden in Geholzen am Graben
unmittelbar sidlich des Geltungsbereichs nachgewiesen. Diese sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Gerade bei offentlichen Gebauden wie Schulen sind haufig grol3ere Glasflachen vorgesehen. Um eine
T6tung von Vogeln durch Kollisionen zu vermeiden, ist sicherzustellen, dass sdmtliche Verglasungen
vogelfreundlich ausgefiihrt werden.

Auch fir Vdgel sind daher MaflZnahmen zur Vermeidung bzw. zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat vorzusehen.

Amphibien und Reptilien

Wahrend der Erfassungen wurden keine Nachweise fiir geschitzte Arten aus den Tiergruppen der
Amphibien und Reptilien erbracht. Es wurden jedoch einzelne Grasfrésche erfasst, und es ist davon
auszugehen, dass der temporar wasserfiihrende Graben im Biotopverbund wirksam ist. Daher sind
Vorkehrungen in Form eines Amphibienzauns entlang des gesamten Grabens zu treffen, um ein Ein-
wandern von Reptilien wahrend der Bauphase zu verhindern.

Zusammenfassend sind folgende Malinahmen zur Vermeidung (V), Minimierung (M) und zur Siche-
rung der 6kologischen Funktionalitat (CEF) vorgesehen:

Vi Ruckbau der Gebaude auRerhalb der Vogelbrutzeit und Sommerquartierszeit .

V2 Gehdlzentfernungen aulRerhalb der Vogelbrutzeit und Sommerquartierszeit.

V3 Schutz von bestehenbleibenden Geholzbestéanden (Dies ist bereits unter den griinordneri-
schen Festsetzungen aufgefiihrt, daher erfolgt keine nochmalige Festsetzung).

V4 Reduzierung von Lichtemissionen im AulRenbereich durch Einsatz einer streulichtarmen

und insektenfreundlichen Auf3enbeleuchtung.
V5 Umweltbaubegleitung.

V6 Bei Feststellung geeigneter Héhlen sind diese mit Einwegverschliissen zu verschlieRen

V7 Verzicht auf vogelgefahrdende Verglasung, insbesondere als Larmschutzverglasung, an
Balkonen, an Durchgdngen und als Eckverglasung.

V8 Errichtung eines Amphibienzauns zwischen Graben und spaterem Baufeld.
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M1 Gdfls. Bergung von Quartierstrukturen.

CEF 1 Gdfls. vorgezogene Bohrung kiinstlicher Baumhéhlen oder vorgezogenes Aufhdngen von
Nistkasten fir Flederméuse

CEF 2 Aufhé&ngen von Nistkasten oder Anbringen von Einbauquartieren fur Geb&udebriter.
Der vorgelegte Artenschutzbeitrag kommt zum Schluss, dass unter Einhaltung der beschriebenen
MaRnahmen keine Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Damit wird fir
das Vorhaben eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

413 Schallschutz
Verkehrslarm

Im Prognose-Planfall 2040 tritt die héchste prozentuale Veranderung gegentiber dem Prognose-Null-
fall 2040 in der Erdinger Stral3e mit 3 % auf. Eine Erhdhung der Verkehrsbelastung um 3 % bei sonst
gleichen Randbedingungen hinsichtlich Verkehrszusammensetzung und Geschwindigkeit fuhrt zu ei-
ner Zunahme der Verkehrsgerauschimmissionen von ca. 0,13 dB(A).

Durch die Planung entsteht also keine relevante Veranderung der Verkehrsgerauschbelastung in der
Nachbarschaft.

Anlagenlarm

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen der sudlich gelegenen gewerblichen Nutzung wurden in
einer schalltechnischen Untersuchung fiir die Gemeinbedarfsflache mit Schulnutzung die schalltechni-
schen Orientierungswerte von 60 dB(A) tags fur Mischgebiete/ Dorfgebiete/ Urbane Gebiete und 55
dB(A) tags fur allgemeine Wohngebiete herangezogen.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass die Bauflachen im Norden des Planungsgebiets mit bis
zu 55 dB(A) gerduschbelastet sind. Die sudlichste Baugrenze ist mit bis zu 61 dB(A) gerauschbelastet.
Schutzbedirftige R&ume, insbesondere Unterrichtsraume sollen im Baugebiet im Rahmen der Geb&u-
deplanung deshalb vorzugsweise so angeordnet werden, dass sie nicht mit mehr als 60 dB(A) ge-
rauschbelastet werden.

Bei der festgestellten Gerauschbelastung handelt es sich um die hdchste theoretisch mdgliche bzw.
zulassige Gerauschbelastung aus den Gewerbegebieten. Die derzeit vorhandenen Nutzungen errei-
chen diese mdglichen Geréduschemissionen nicht. Die mdglichen Gewerbegerauschimmissionen bil-
den nur im aul3ersten Sudrand eine geringe Konfliktzone mit der geplanten Schulnutzung, die im Rah-
men der Gebaudeplanung beriicksichtigt werden kann.

Nachts sind die moglichen Gerauschimmissionen entsprechend der um 15 dB(A) abgesenkten zulés-
sigen Emissionen parallel zum nachts 15 dB(A) niedrigeren schalltechnischen Orientierungswert ge-
genlber der Beurteilung tags verschoben. Die Beurteilung der Gerauschsituation nachts ist somit
identisch mit der Beurteilung der Gerauschimmissionen tags.

Die theoretisch maximal méglichen Gewerbegerduschimmissionen sind bei der empfohlenen Schall-
dammung der AuRenbauteile zukinftiger Gebaude zu berlcksichtigen.

Fluglarm

Der Dauerschallpegel des Fluglarms tags mit geplanter 3. Bahn liegt im Plangebiet zwischen Laeq = 54
dB(A) und 56 dB(A) und somit im Bereich des schalltechnischen Orientierungswerts der DIN 18005

von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete und deutlich unter dem Orientierungswert von 60 dB(A) fur
Mischgebiete (MI), Dorfgebiete (MD) und Urbane Gebiete (MU).

Das Plangebiet liegt auRerhalb (nérdlich) der Zone C der Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bau-
leitplanung gemaf des Landesentwicklungsprogramms LEP sowie des Regionalplans.

Der Fluglarm ist im Planungsgebiet somit nicht relevant und 16st keine Schutzmaflinahmen aus.
Sportlarm

Auf der Gemeinbedarfsflache fir die Schule sind auch Sportanlagen sowie eine Sporthalle geplant.
Die Lage der Freisportflachen und der Sporthalle werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Um den
Belang Schallschutz in die Abwéagung einstellen zu kénnen, wurden deshalb exemplarisch die Ge-
rauschemissionen und Gerauschimmissionen, die von einem Allwetterplatz und einem Rasenspielfeld
ausgehen kdnnen, ermittelt.
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Die Berechnung zeigt, dass aul3erhalb eines Abstandes von ca. 50 m vom Rand der Sportanlagen der
Gerauschpegel 55 dB(A) (Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete) nicht mehr Uberschreitet.
Der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) fir Gewerbegebiete wird bereits bei 10 m Abstand vom Rand
der Sportflachen nicht erreicht bzw. nicht Gberschritten. Unabhéangig von der Lage der Sportflachen im
Plangebiet ist somit ein Gerauschkonflikt der Schulsportanlagen mit der Nachbarschaft ausgeschlos-
sen. Sollten die Sportanlagen und die Sporthalle auch von Vereinen genutzt werden, ist insbesondere
der Betrieb in der Ruhezeit am Morgen geméaR § 2 Abs. 5 der 18. BImSchV (06:00 Uhr bis 08:00 Uhr
werktags sowie 07:00 Uhr bis 09:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen) und in der Nacht (nach 22:00 Uhr,
insbesondere bei der Abfahrt der Sporttreibenden) hinsichtlich seiner Vertraglichkeit mit der Nachbar-
schaft zu untersuchen. Dies gilt auch fiir mégliche Gerédusche der Haustechnik (Heizung, Klima, Luf-
tung). Ein entsprechender Hinweis durch Text wurde deshalb in den Bebauungsplan aufgenommen.

Am Schulgebaude kénnen je nach Abstand der Gebadudefassaden Gerauschpegel von ca. 62 dB(A)
auftreten. Diese mdgliche Gerduschbelastung wird bei der Festlegung der Schallddmmung von Fassa-
den gegen AuB3enlarm berticksichtigt.

Busspur und Parken

Gerauschemissionen und -immissionen, die von der geplanten Kfz-Stellplatzanlage im Stdwesten der
Gemeinbedarfsflaiche ausgehen kénnen, wurden ermittelt und den Sportanlagengerduschen zuge-
schlagen. Die schalltechnische Untersuchung hat zum Ergebnis, dass die Parkplatzgerausche aul3er-
halb des Bebauungsplangebiets einen Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags in keinem Fall tGiberschrei-
ten. Nachts sind die Gerduschimmissionen 10 dB(A) niedriger. Es sind diesbezuglich keine Schall-
schutzmafinahmen erforderlich.

Auch eine mégliche Busumfahrung im siidwestlichen Bereich der Flache fur Gemeinbedarf erzeugt
keinen nennenswerten Gerauschbeitrag zu den Verkehrsgerauschimmissionen.

Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung

Das Planungsgebiet ist durch die aus Suden einwirkenden zuldssigen Gewerbegerduschimmissionen
und die Sportgerausche der eigenen Sportanlage einerseits sowie inshesondere durch die Verkehrs-
gerauschimmissionen von der im Osten tangierenden Erdinger StraRe gerduschbelastet. Diese Ge-
rauschbelastung erfordert einen baulichen Schallschutz fur Gebaudefassaden, der Uber die Mindest-
anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 hinausgeht.

Einer Festsetzung zum Schallschutz diesbeziiglich bedarf es jedoch nicht, da die Anforderungen der
DIN 4109-1 als eingefiihrte technische Baubestimmung bei jedem Bauvorhaben grundsatzlich auch

ohne Festsetzung beachtet werden missen. Auf das Erfordernis von baulichem Schallschutz fur die
AuRenbauteile, der Uber die Mindestanforderungen der DIN 4109-1 hinausgeht, wird hingewiesen.

Im Ubrigen zeigt die schalltechnische Untersuchung, dass der Bebauungsplan Nr. 163 ,Grundschule
Sud Lerchenfeld" in schalltechnischer Hinsicht mit dem Umfeld vertraglich ist. Nachts ist zum einen
eine besondere Schutzbedurftigkeit der geplanten Nutzungen vor Gerauschimmissionen nicht gege-
ben und ferner gehen von den geplanten Nutzungen nachts auch keine relevanten Gerauschimmissio-
nen aus.

Im Rahmen der konkreten Anlagen- und Gebaudeplanung kénnen vertiefende schalltechnische Unter-
suchungen erforderlich werden.

4.14 Einfriedungen

Einfriedungen sollen méglichst einfach und einheitlich in Erscheinung treten und keine hermetische
Abriegelung des Grundstiicks darstellen. Daher wurden die zuldssigen Materialien beschrankt. Die
Festlegung von einer Hohe von maximal 1,50 m soll einen grundséatzlichen Schutz vor unbefugter Be-
tretung ermdglichen. Der Verzicht auf Sockelmauern sowie die Bodenfreiheit von mindestens 15 cm
sollen sicherstellen, dass die Abgrenzung fir Kleinsduger wie Igel oder Mause durchlassig bleibt.

Abweichend von der Hohenbeschrénkung von 1,50 m wird fir Ballfangzaune eine Héhe von 6 m zu-
gelassen.
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4.15 Niederschlagswasser / Versickerung

Das Planungsgebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich, in welchem Uberschwemmungen und
hohe Grundwasserspiegel auftreten kénnen. Um bei Starkregenereignissen Uberschwemmungen vor-
zubeugen, um den Anschluss an das Bestandsgelande der siidlichen Erdinger Strale und die Versi-
ckerung unter Einhaltung der erforderlichen Grundwasserabstande zu ermdglichen, ist das Gelénde
um bis zu 2,5 m aufzuschutten. Durch die Aufschittungen werden die Sohlen der Mulden tber dem
héchsten jemals gemessenen Grundwasserspiegel liegen, sodass sie auch in diesem Fall weiterhin
funktionstiichtig bleiben. Zudem zeigten die Sondierungen, dass teils stark humose Auenbdden, lokal
auftretende Torfbdden und auch Auffillbéden vorliegen. In diesen dirfte oder kdnnte das gesammelte
Regenwasser nicht versickert werden. Die darunter liegenden quartaren Kiessande haben eine gute
Durchlassigkeit. Die Bdden sind daher im Bereich der geplanten Sickeranlagen vollstandig gegen
nachweislich nicht verunreinigten und gut wasserdurchlassigen Kiessand auszutauschen.

Im Zuge der konkreten Planung ist die Entwésserung der befestigten Flachen vorrangig tber oberfla-
chige Versickerungsmulden zu planen, da die Versickerung uber eine belebte Oberbodenschicht auf-
grund der Reinigungsleistungen der Bodenorganismen einen signifikanten Beitrag zum Grundwasser-
schutz leistet. Auch in der entlang des stdlichen Geltungsbereichs festgesetzten Schutzzone des Gra-
bens ist die Anlage oberflachiger Versickerungsmulden zulassig, wenn sie entsprechend den festge-
setzten Vorgaben naturnah gestaltet werden.

Da das Gelande im Bereich der bestehenden Erdinger Straf3e nicht aufgefillt werden kann, muss der
Abstand der Muldensohle zum Mittleren Hochsten Grundwasserspiegel (MHGW) hier reduziert wer-
den. Sofern an jede Mulde an der Erdinger Straf3e héchstens 1000 m? befestigte Flache angeschlos-
sen werden und deren Abstand zum MHGW 0,5 m nicht unterschreitet, ist das Einverstandnis des
WWA mit diesem Vorgehen gegeben. Im Vergleich zur bestehenden Versickerung tber Sicker-
schachte mit vorgeschalteten Absetzschachten stellt dies dennoch eine deutliche Verbesserung dar.

Nur in Bereichen, in denen eine oberflachige Versickerung technisch nicht méglich ist, ist eine Nieder-
schlagswasserbeseitigung Uber unterirdische Rigolen zulassig.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind zu beriicksichtigen. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit ent-
sprechenden Unterlagen zu beantragen. Die Anforderungen des DWA-Arbeitsblattes sind einzuhalten.

Das erarbeitete Entwasserungsgutachten (S2 Beratende Ingenieure 03.07.2025; Projekt-Nr.
FREAWO0O01) hat nachgewiesen, dass unter Berlicksichtigung entsprechender wasserwirtschaftlicher
Vorgaben fur das Planungsgebiet eine quantitative und qualitative Versickerung des Niederschlags-
wassers Uber oberirdische Mulden realisierbar ist.

Eine den rechtlichen und fachlichen Anforderungen entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung
ist im Rahmen der Bauausfuhrung fur ein 10-jahrliches Niederschlagsereignis nachzuweisen. Zudem
ist ein Uberflutungsnachweis mit einem Speicherraum fiir ein 100- jahrliches Regenereignis plus 15 %
Klimazuschlag entsprechend aktueller wasserrechtlicher und stadtebaulicher Anforderungen zu erbrin-
gen.

Grundsatzlich sind unterirdische Zisternen zur Riickhaltung und Wiederverwendung von Regenwasser
erwiinscht und daher gesondert auch auRRerhalb der Baurdume zugelassen. Okologische Vorteile sind
die Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und der Beitrag zur Niederschlagswasserriickhaltung.
Zudem ermdglicht die Nutzung des Regenwassers finanzielle Einsparungen.

4.16 Artenlisten fur Baumpflanzungen

Fur die zu pflanzenden Baume werden hinweislich Artenlisten vorgeschlagen. Damit soll sichergestellt
werden, dass in der folgenden Entwurfsplanung Baumarten gepflanzt werden, die den standortlichen
und 6kologischen Rahmenbedingungen entsprechen. Sie kénnen um weitere Gehdlzarten erganzt
werden, die den jeweils genannten Kriterien entsprechen.

Die Artenliste fir Baumpflanzungen aul3erhalb der Schutzzone Biotop umfasst fir den Standort geeig-
nete und gleichzeitig klimaresistente Baumarten. Dabei handelt es sich Uberwiegend um heimische
Arten. Heimische Arten sind bevorzugt zu verwenden, da sie besonders wichtig fur den Schutz und die
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Forderung der Biodiversitat sind im Vergleich zu nicht-heimischen Baumarten, insbesondere gegen-
Uber solchen, die aus weit entfernten Naturrdumen stammen. Des Weiteren wurde die Liste um einige
stadtklimafeste Arten benachbarter Wuchsregionen ergéanzt, die jedoch eine gréRere Toleranz hin-
sichtlich Trockenheit und Warme aufweisen, z.B. Silber-Linde, Zerr-Eiche und Hopfenbuche. Diese
sind insbesondere in Bereichen zu verwenden, die sich im Sommer stark aufheizen kénnen, z.B. in-
nerhalb von Belagsflachen.

Die Artenliste fur Baumpflanzungen in der Schutzzone Biotop umfasst nur heimische Baumarten, die
sich fur die standdrtliche Situation entlang des Grabens besonders eignen. Nicht heimische Baumar-
ten sind als Beitrag zur Forderung der nattrlichen Biodiversitat hier nicht zulassig.

4.17 Energiekonzept und nachhaltige Baustoffe

Gemal der am 23.01.2020 vom Stadtrat Freising beschlossenen ,Freisinger Resolution zum Klima-
wandel“ soll fuir alle stadtischen Generalsanierungen und Neubauten sowie fiir Neubauten, auf die die
Stadt Einfluss nehmen kann, ab sofort ein Mindest-Energiestandard eingehalten werden, welcher mitt-
lerweile den gesetzlichen Mindestanforderungen entspricht. Okologische Dammstoffe und nachhaltige
Baumaterialien sind bevorzugt einzusetzen.

Die Gebaude sollen darlber hinaus ausschlief3lich mit regenerativen Energien versorgt werden. Fir
die Dacher der zu errichtenden Gebaude gilt ein Solargebot. Ein Grof3teil des Stromverbrauchs einer
schulischen Einrichtung entsteht vormittags bis in die Mittagsstunden hinein. Eine Photovoltaikanlage
auf den geplanten Flachdachern der Schulgebdude kann durch einen Eigenverbrauch des erzeugten
Stroms den Strombezug aus dem Netz minimieren. Eine Integration eines PV-Speichers kann den An-
teil des Eigenverbrauchs weiter steigern. Der Uberschissige PV-Strom wird in das Netz eingespeist
und mit der EEG-Vergitung vergltet werden. Eine genaue Auslegung der Anlage ist erst nach Pla-
nung des Gebaudes mdglich. Sie sollte nach dem errechneten Verbrauch durch die technische Ge-
baudeausristung sowohl auf das Schul- als auch auf das Sporthallengebaude ausgelegt werden.

Mit den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) an Gebaudehille und Energiebedarf
kann davon ausgegangen werden, dass mindestens die gesetzlichen Mindestanforderungen in diesen
Bereichen erflillt werden. Die Warmeversorgung ist laut GEG mit mindestens 65% mit erneuerbaren
Energien zu decken. Durch einen Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Freising oder die
Installation einer Luft- Warmepumpe kénnte diese Anforderung mit 100% erneuerbaren Energien ge-
deckt werden.

Nach aktuellem Planungsstand fihrt die Fernwarmeleitung der Stadtwerke Freising entlang der Erdin-
ger Stral’e an dem Grundsttck vorbei. Die Warmeversorgung der Schulgebaude erfolgt vorzugsweise
Uber einen Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Freising. In Verbindung mit der bereits
angesprochenen PV-Anlage ist alternativ auch die Nutzung einer Luft-Warmepumpe denkbar. Die
Warmepumpe soll dabei im Innenbereich des Gebaudes errichtet werden. Dabei ist bei der techni-
schen Umsetzung darauf zu achten, dass die Schéachte fir Zu- und Abluft gentigend Abstand zu ei-
nander haben, um einen ,Luftkurzschluss“ zu vermeiden.

4.18 Berlcksichtigung KLAPS50 in der Planung

Gemeinsam mit der bereits erwahnten ,Freisinger Resolution zum Klimawandel“ hat die Stadt Freising
die ,Klima-Offensive“ verabschiedet, innerhalb der ein Klimaanpassungskonzept Freising 2050
(KLAPS 50) entwickelt wurde. Die hierin definierten Handlungsfelder wurden in der vorliegenden Be-
bauungsplanung wie folgt beriicksichtigt:

o M1 Frisch- und Kaltluftbahnen freihalten
Gunstig im Hinblick auf einen guten Luftaustausch wirkt insbesondere der Graben an der
Sldseite des Geltungsbereichs mit der zugehérigen breiten Schutzzone. Die vorgeschla-
gene Anordnung der Gebdude mit der Langsseite in Ost-West-Richtung wirkt ebenfalls
glnstig im Hinblick auf den Frisch- und Kaltluftaustausch.
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o M2 Entlastungsflachen erhalten, schaffen, optimieren und vernetzen
M4 Grinraume mehrfachnutzen und codieren
M25 Gewasser und Ufer qualifizieren
Die Schutzzone entlang des Biotops dient vorrangig den Zielen des Gewasserschutzes und
des Biotopverbundes, aber es soll hier auch eine Freiraumnutzung mit Naturerfahrungsmog-
lichkeiten fur die Schulkinder mdglich sein. Bei entsprechend naturnaher Ausgestaltung sind
hier gleichzeitig Mulden zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser méglich.

o M5 Institutionelle Freiraume qualifizieren und zuganglich halten
Die schuleigenen FreirAume sollen au3erhalb der Nutzungszeiten durch die Schule zumin-
dest in Teilbereichen (z.B. Verkehrsiibungsplatz) fir die Offentlichkeit zuganglich gemacht
werden. Insbesondere stellt auch die Ful3- und Radwegeverbindung entlang der West- und
Nordseite eine attraktive Grunverbindung fir die Allgemeinheit dar.

o M6 Klimaangepasste Pflanzenverwendung
M9 Begriinen und entsiegeln
Eine bestmdgliche Durchgriinung mit einem hohen Anteil an Baumpflanzungen sowie Fas-
saden- und Dachbegriinungen soll die Bebauung méglichst gut an die Herausforderungen
des Klimawandels anpassen.

o M10 Bei Neubau Versiegelung gering halten
M21 Versickerung erméglichen
Trotz des umfangreichen Raum- und Flachenprogramms fir die Schule und die Freiflachen
kdnnen im Planungsgebiet unversiegelte Bereiche erhalten werden. Dies ist zum einen die
10 m breite, weitgehend unbebaute Schutzzone parallel zum sidlich verlaufenden Graben.
AulRerdem sollen Pausenhof und Verkehrsiibungsplatz mindestens 30 % Vegetationsflachen
beinhalten und die ErschlieBungsflachen und der Pausenhof sind méglichst mit wasser-
durchlassigen Belagen zu befestigen, soweit die Nutzung und Anforderungen an die Barrie-
refreiheit dies zulassen. Des Weiteren ist vorgesehen, dass das Rasenspielfeld dauerhaft
eine Vegetationsflache bleibt und nicht in einen mit Kunststoffbelag befestigten Allwetterplatz
umgebaut werden kann.

o M13 Baumbestand sichern und erhalten
M27 Grinanteil im StralRenraum und auf Platzen erhéhen
Der Baumbestand im sudéstlichen Bereich wird durch entsprechende Festsetzungen in sei-
nem Erhalt gesichert. Gleichzeitig soll durch die flachenbezogene Festsetzung einer Min-
destzahl von Baumpflanzungen eine gute Durchgrinung des gesamten Schulareals erreicht
werden. SchlieZlich werden samtliche 6ffentlichen Verkehrsflachen von Baumreihen beglei-
tet.

o M20 Regenwasser speichern und nutzen
Durch die Festsetzung von begrtinten Dachern, die Minimierung befestigter Flachen und die
Verwendung versickerungsfahiger Belage wo mdoglich wird der Regenabfluss verzdgert und
das Kleinklima verbessert.

o M24 Erleb- und nutzbare Wasserelemente anlegen
Der bestehende Graben und seine Schutzzone kénnen im Ubergangsbereich zum Pausen-
hof als erlebbare und nutzbare Wasserelemente angelegt werden, die der Naturerfahrung
der Schilerinnen und Schiilern, zum Beispiel im Zusammenhang mit dem Biologieunterricht,
zugutekommen.
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4.19 FeuerwehrerschlieRung

Feuerwehrzufahrten sind von der Erdinger Strafl3e im Osten und tber den neuen Ful3- und Radweg
auf der Nord- und Westseite des Planungsgebietes méglich.

Weiterhin ist eine sehr gute Anfahrbarkeit von Stidwesten tber die neu geplante Stichstral3e mdglich.
Von dieser ist Gber die im Plan hinweislich dargestellte Pflegezufahrt eine Anfahrt zum Pausenhof der
Schule méglich. Von dieser Zufahrt sind auch die Stellplatzflachen fur Kraftfahrzeuge erreichbar.

4.20 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet kann uber die bestehende Infrastruktur ver- und entsorgt werden. Die Leitungen
fur Wasser, Abwasser, Gas und Strom liegen in der Erdinger Stral3e an. In Teil der Erdinger Stral3e,
die durch das Gewerbegebiet verlauft, liegt eine Fernwarmeleitung. Uber die neue StichstraRRe ist ein
Anschluss des Planungsgebiets an diese Leitung moglich.

5 Planungsstatistische Zahlen
51 Grunddaten ca.
Flache Antell

Umgriff gesamt 36.707 m? 100,0 %
davon:
Flache fur Gemeinbedarf 27.540 m? 75,0 %
Offentliche StraRenverkehrsflache mit StraBenbegleitgriin 7.788 m? 21,2 %
Offentliche Griinflache 1.379 m2 3,8%
Grundflache gesamt nach § 19 Abs. 2 BauNVO in mZ2 GRZzZ
Flache fir Gemeinbedarf 14.000 m? 0,51
Grundflache gesamt nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO
Flache fir Gemeinbedarf 18.000 m? 0,65

5.2 Stellplatzbedarf

Kfz-Stellplatze Flache fur Gemeinbedarf
(Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV) vom 30. November 1993

Der Kfz-Stellplatzschliissel je Klasse betragt 1,0 Stellplatze.
20 Klassen x 1,0 St/Klasse = 20 Stellplatze

Fahrradstellplatze Flache fur Gemeinbedarf
(Fahrradabstellplatzordnung — FabS (Stand: 18.09.1995)

Der Fahrradstellplatzschlissel je Klasse betragt 10 Stellplatze
20 Klassen x 10 St/Klasse = 200 Stellplatze

Seite 28 von 47



Stadt Freising
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 163 ,Grundschule Sid Lerchenfeld” 11.11.2024, gedndert am 11.07.2025

6.1

6.2

6.3

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 163 ,,Grundschule Sud Lerchenfeld “ ist die
geplante Errichtung einer Grundschule mit zugehérigen Freianlagen in geeigneter Lage in
Form einer Flache fir Gemeinbedarf. Angesichts steigender Zahlen an Schulkindern aus Ler-
chenfeld und Attaching wurde dieser von beiden Orten gut erreichbare Standort gewahlt. Als
Art der baulichen Nutzung wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Grund-
schule und Sport festgesetzt. Fir die ErschlieBung durch den motorisierten Verkehr ist eine
Zufahrt mit Wendemdéglichkeit im Stidwesten des Geltungsbereichs vorgesehen. Des Weite-
ren ist entlang des westlichen und nérdlichen Randes des Geltungsbereichs ein 6ffentlicher
Ful3- und Radweg geplant.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist damit die Bereitstellung eines bedarfsgerechten
Schulneubaus mit zugehdoriger Sporthalle und Aul3enflachen. Die baulichen Anlagen sind mit
qualitatsvollen und klimaoptimierten Freirdumen zu umgeben. Die Au3enanlagen sind gut zu
durchgriinen und der biotopkartierte, stidliche Graben ist durch einen breiten, naturnahen
Schutzbereich aufzuwerten.

Zugrundeliegende Fachgutachten
Folgende Gutachten wurden im Rahmen der Umweltprifung herangezogen:

Verfasser Fassungsdatum
Voruntersuchung zum Geotechni-  GRUNDBAULABOR MUNCHEN 04.09.2025
schen Gutachten
Untersuchung zum Schallschutz STEGER & PARTNER 19.09.2025
Artenschutzbeitrag zur speziellen =~ NATURPERSPEKTIVEN 01.09.2025
artenschutzrechtlichen Prifung
Entwasserungsgutachten zum Be-  S2? Beratende Ingenieure 03.07.2025
bauungsplan Nr. 163
Verkehrsgutachten Obermeyer GmbH & Co. KG 04.09.2025

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze
sowie Gesetzgebungen zu Immissionsschutz, Gewéasserschutz und Denkmalschutz) beachtet.
Spezielle Fachgesetze und Fachplanungen in Form von Landschaftsplanen und Planen des
Abfall- und Immissionsschutzrechts sind fur das Plangebiet nicht vorhanden.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 2023) sind fur das Vorhaben
im Hinblick auf Natur und Umwelt folgende grundsétzliche Aussagen zutreffend:

3.1.1 (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

6.2.1 (Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlief3en
und zu nutzen.

6.2.3 (G) Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderweitig be-
reits Uberbauten Flachen soll hingewirkt werden.6.1.1 (Z)

7.1.5 (G) Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbe-
sondere sollen [..] Gewasser erhalten und renaturiert [...] werden.

7.1.6 (G) Lebensraume fur wildlebende Arten sollen gesichert und insbesondere auch unter
dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an
Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.
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7.1.6 (2) Ein zusammenh&ngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Dem Regionalplan der Region Miinchen (RP, Stand 25.05.2019) entsprechend gehdrt das
Planungsgebiet zum Landschaftsraum 12 ,Isartal“. Fir das Plangebiet sind folgende Grunds-
atze (G 1.2.2.07.1) relevant:

e  Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt.

e  Wiederbelebung ausgeraumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Gehdlze und He-
cken.
Im Kapitel ,Natur und Landschaft (B I, 1) wird der Grundsatz (G 1.1.1) formuliert, dass Natur
und Landschatft in allen TeilrAumen der Region [...] zum Schutz der Naturguter zu sichern und
zu entwickeln sind.

Der Geltungsbereich liegt gemaf der Karte 2 Siedlung und Versorgung, Tektur LArmschutzbe-
reich 2 (Flughafen Miinchen), auRerhalb der Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitpla-
nung.

Die Aussagen von LEP und RP steht dem Vorhaben nicht entgegen.

Der bisher rechtskraftige Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich als von o6ffentli-
chen Grinflachen eingerahmte landwirtschaftliche Flache aus und stellt das derzeit vorhan-
dene Bestandsgebaude im dstlichen Teilbereich dar. Da diese Darstellungen den Planungs-
vorstellungen nicht entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem.

§ 8 Abs. 3 BauGB zum hier vorliegenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ge-
andert.

Folgende informellen Planungsinstrumente und Fachgutachten mit Umweltrelevanz wurden
ausgewertet:

Stadtentwicklungsplan (STEP 2030)

In den Darstellungen des STEP 2030 ist das Plangebiet unter dem Kapitel Freiraum und Sport
mit dem Ziel schraffiert ,Erhalt und Entwicklung stadtnaher Freirdume®. Im Abschnitt Natur &
Landschaft verlauft nordlich die schematische Darstellung ,Entwicklung Biotopverbund®.

AuRerdem sind folgende textlichen Ziele hier relevant:

Stadt- und Landschaftsbild:

e Die Fliefigewasser und ihre angrenzenden Grinflachen in der Stadt [...] sollen ge-
schitzt und die Grunflachen nach Mdglichkeit erweitert und vernetzt werden.

e  Pragende Stadtrédnder und Stadteingange sollen erhalten bzw. entwickelt werden.

Freiraum und Sport:

. In den Stadtteilen sollen ausreichend viele erlebbare, bespielbare, vernetzte, anspre-
chende Grin- und Freiflachen verschiedensten Charakters gesichert und entwickelt
werden.

Natur und Landschaft:

e Die wertvollen Biotopstrukturen im gesamten Freisinger Stadtgebiet sollen als Lebens-
raum flr Pflanzen und Tiere geschutzt werden.

e  Raume mit besonderen 6kologischen Qualitdten und Potenzialen sollen auch kinftig
gesichert werden.

e Es soll eine nachhaltige Bewirtschaftung des Grundwassers erfolgen. Ziel ist es, grund-
wasserabhangige Lebensraume zu erhalten und in ihrem Zustand zu verbessern.

Mobilitat

e Ein Netz fur FulRganger und Radfahrer soll umgesetzt werde, das zwischen wichtigen
Quellen und Zielen liickenlos sichere Verbindungen ohne Umwege bereitstellt.

Ziele Klimaanpassung

e In den bestehenden und kinftigen Quartieren sollen groRere Griin- und Freiflachen ge-
schaffen und klimagerecht optimiert werden.
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6.4

6.4.1

e  Dacher und evtl. Fassaden sollen soweit mdglich [...] begrint werden.

e  Der Hochwasserschutz im Stadtgebiet soll fir ein Jahrhunderthochwasser (HQ 100) +
15 % Klimazuschlag verbessert werden [...]. Die Retentionsflachen aller Gewasser Il.
und lll. Ordnung sollen dauerhaft erhalten bzw. zurickgewonnen werden.

Ziele Klimaschutz

e Die Belange des Klimaschutzes sollen kiinftig in der Stadtplanung verstarkt berticksich-
tigt werden. Beispielsweise sollen fiir Bebauungsplane Energiekonzepte sowie zur Er-
schlieBung erneuerbarer Energiequellen Fachkonzepte erstellt und umgesetzt werden.

Mobilitatskonzept ,,Freising nachhaltig mobil“ (2019)

Die fuir den Geltungsbereich wesentlichen Ziele des Mobilitdtskonzepts sind bereits in der Be-
grindung unter Kapitel 1.2 aufgefihrt.

KLAPS 50:

Mit Hinblick auf den Klimawandel hat die Stadt Freising ein umfangreiches Klimaanpassungs-
konzept mit konkreten Handlungsfeldern erarbeitet. Ebenfalls unter Kapitel 1.2 der Begrin-
dung sind dessen Handlungsfelder mit den wesentlichen Zielen und MalRnahmen dargestelit.

Mehrere der Themenkarten des KLAPS 50 stellen konkrete Aussagen fir die Flache des Gel-
tungsbereichs dar:

e Die ,Starkregen-Gefahrenkarte” des KLAPS 50 basiert auf einer FlieRwege- und Sen-
kenanalyse, die Auskinfte tiber eine mogliche Betroffenheit geben kann. In dieser Karte
ist ein GroRteil des Geltungsbereichs als Bereich mit ,extrem hohem Risiko (>50
cm)“ dargestellt.

e Inder Karte ,Kiihle Orte“ ist die breite Baumhecke nérdlich des Geltungsbereichs als
.Klimawirksame Griinflache” dargestellt.

e Im Konzeptplan ,Kaltluftsystem* sind die bestehenden Freiflachen (sud)westlich der
Containerbebauung als ,kaltlufttransportierender Bereich mit zu sichernden Flurwin-
den® dargestellt.

e In der Konzeptionskarte ,Hitzeminderung — Schwammstadt® ist der dstliche, derzeit
Uberbaute Teil des Geltungsbereichs als ,Bildungsbereich“ und gleichzeitig ,Schwer-
punktbereich blau-griiner Stadterneuerung” dargestellt, der vor zusatzlicher Hitzebelas-
tung in der Nacht zu schitzen ist.

e  SchlieBlich ist genau dieser Bereich in der Konzeptionskarte ,Entlastungssystem*” als
»ouchraum fur Klimaoasen — Verdunstungskuhle fur den Aufenthalt am Tag nutzen® dar-
gestellt.

Das Kapitel 4.18 der Begriindung stellt dar, wie die genannten Ausgangsbedingungen und
Ziele in der Planung bertcksichtigt werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandssituation der Schutzgtter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter und die Auswirkungen der Planung werden
nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

Bestand und Bewertung

Fir den Menschen sind neben den direkten Wirkungen des Vorhabens auf das Wohnumfeld
(Wohnfunktionen, Freizeit und Erholung) zusétzlich die Aspekte Larmschutz und Lufthygiene
von Bedeutung.

Der Geltungsbereich liegt am sudlichen Ortsrand des Siedlungsgebiets von Freising. Er wird
grofteils als Ackerflache genutzt, im @stlichen Bereich sind Container mit zugehoriger Er-
schlieBung angeordnet. Sie werden als temporarer Standort der Wirtschafts- und Berufsschule
genutzt.

Ostlich schlieRt kleinteilige Wohnbebauung mit privaten Freiraumen an, nérdlich und sudlich
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6.4.2

bestehen Lagerflachen und gewerbliche Nutzungen. Die westlich angrenzende Landschaft
wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.

Vorbelastungen bestehen durch die angrenzende Erdinger Stral3e, aber auch durch die Auto-
bahn A 92 und den Flughafen. Gemalf der Untersuchung zum Schallschutz (STEGER &
PARTNER vom 19.09.2025) ist dies insbesondere Verkehrslarm der im Osten tangierenden
Erdinger Stral3e. AuRerdem sind in den sudlichen Gewerbeflachen Gerduschemissionen zu-
lassig, die auf den Geltungsbereich einwirken. Schlief3lich unterliegt das Planungsgebiet auch
Larmbelastungen durch den Flughafen Minchen. Der Dauerschallpegel des Fluglarms tags
mit geplanter 3. Bahn liegt jedoch deutlich unter dem Orientierungswert fir Misch-, Dorf- und
Urbane Gebiete. Zudem liegt das Plangebiet nérdlich auRerhalb der Zone C der Larmschutz-
bereiche gemaR dem Landesentwicklungsprogramm.

Zusammenfassend hat der Geltungsbereich im Bestand keinerlei Bedeutung fur die woh-
nungsnahe Erholung und Freizeitgestaltung. Auch im naheren Umfeld sind keine Erholungs-
flachen vorhanden. Die Bedeutung des Geltungsbereichs fur das Schutzgut Mensch ist gering.

Auswirkungen
Da das Uberplante Gebiet im Ausgangszustand keine Erholungsfunktion besitzt, fihrt seine
Uberbauung firr die Erholung zu keiner nachteiligen Veranderung.

Die aus der Umgebung einwirkenden Schallimmissionen erfordern einen baulichen Schall-
schutz fir Gebaudefassaden gemaf den geltenden technischen Baubestimmungen.

Die geplante Schul- und Freiflachennutzung selbst ist in schalltechnischer Hinsicht mit dem
Umfeld vertraglich.

Das Angebot einer attraktiven Ful3- und Radwegeverbindung im Westen und Norden abseits
des StralRenverkehrs verbessert das Erholungsangebot und die geplanten umfangreichen
Baumpflanzungen, insbesondere entlang aller Verkehrswege, wirken positiv. Des Weiteren
verbessert die Bereitstellung eines attraktiven Schulstandorts und von Sport- und Auf3ensport-
flachen, die mdglicherweise auch aul3erhalb des Schulbetriebs genutzt werden kénnen, die
Wohn- und Freizeitqualitat im Stadtteil.

SchlieBlich bieten naturnah gestaltete Freiflachen, z.B. die Schutzzone des Biotops, attraktive
Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten fir die Schulkinder und erhéhen die Aufenthaltsqualitat.

Zusammenfassend ist mit der Umsetzung der Planung keine nachteilige Veranderung fur das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Die Vorhabenwirkungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich ist wie dargestellt im westlichen und zentralen Bereich intensiv ackerbau-
lich genutzt. Im 6stlichen Bereich besteht eine schulisch genutzte Containeranlage mit asphal-
tierter ErschlieBung. Zwischen Ackerflache und Gebaude besteht eine ca. 2 m hohe Erdmiete.
Hier hat sich eine artenarme Ruderalflur entwickelt. Die Ackerflachen und die Ruderalflache
haben naturschutzfach eine geringe Bedeutung, die Uberbauten Flachen sind ohne nennens-
werte Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Okologisch bedeutsam ist insbesondere ein zeitweilig wasserfiihrender Graben am Siidrand
des Geltungsbereichs. Er verlauft zum grof3en Teil auRerhalb des Geltungsbereichs. Im Osten
sudlich der Containeranlage besteht eine Aufweitung, in der sich ebenso wie entlang des Gra-
bens ein Schilf-Landrdhricht entwickelt hat mit einzelnen Abschnitten einer niedrigen Feucht-
gebischvegetation. Zudem stehen mehrere Einzelbdaume direkt sudlich des Grabens und da-
mit aul3erhalb des Plangebiets. Im Bereich der Aufweitung hat sich ein Weidengebisch mit
vier groReren vitalen Salweiden entwickelt. Der Graben wird im zentralen Bereich derzeit bis
an den Grabenrand hin bewirtschaftet.

Der gesamte Bereich des Grabens mit der Aufweitung ist gemaR der amtlichen Bayerischen
Biotopkartierung unter der Nummer 7636-0164-014 (,Begradigte Bache und Graben stidlich
bis 6stlich von Lerchenfeld®) erfasst und gemaR § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG ge-
schitzt. Da die amtliche Erfassung aus dem Jahr 1997 stammt, wurde die Biotopkartierung im
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Zuge der Bauleitplanung Uberprift und die dargestellte Abgrenzung des geschutzten Bereichs
verifiziert.

Der zweite Bereich mit hoherer 6kologischer Bedeutung ist die unmittelbar nérdlich angren-
zende Baumhecke. Hier ragen die Kronen von ca. 15 Altbdumen in den Geltungsbereich.

Die breite Baumhecke besteht (iberwiegend aus Pioniergehdlzen (Weil3-Birken, Eschen, Wei-
den) und ist stark tberaltert. Der grof3te Teil der Baume ist, soweit vom Plangebiet aus ein-
sehbar, mittelstark bis stark geschédigt oder abgestorben. Die Hecke bietet grundsétzlich Po-
tenzial als Fortpflanzungsstatte fiir heimische Brutvdgel sowie Fledermause.

Da das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten der Tiergruppen Vogel, Fleder-
mause sowie Amphibien und Reptilien nicht sicher ausgeschlossen werden konnte, wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (NATURPERSPEKTIVEN) erarbeitet mit einer Erfassung
der genannten Tiergruppen in der Vegetationsperiode 2024.

Die Brutvogelerfassung in finf Durchgangen ergab, dass wenige europarechtlich relevante
Vogelarten vorkommen. Nur eine Art, ndmlich der Feldsperling, brutet mit drei Brutpaaren in-
nerhalb des Geltungsbereichs an den Containergeb&duden. Nérdlich auRerhalb des Geltungs-
bereichs wurde der Nachweis eines Brutpaars des Stars in einem groRen Weidenbaum er-
bracht. Unmittelbar stdlich des Geltungsbereichs wurden die artenschutzrelevanten Vogelar-
ten Gelbspotter und Stieglitz in Gehdlzen am Graben nachgewiesen.

Fur die Tiergruppe der Fledermause ergaben Ausflugskontrollen am Containergebaude keine
Nachweise. Damit ist eine regelmafige Nutzung der Containergebaude als Quartier mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen. Jedoch wurde bei Transektbegehungen eine intensive
Nutzung vor allem des westlichen Planungsgebiets als Jagdhabitat nachgewiesen. Angesichts
einer hohen Anzahl von Rufnachweisen im zentralen Bereich der Ackerflache ist von einem
regelmaRig genutzten Flugkorridor zwischen Lebensbereichen nérdlich und sudlich des Gel-
tungsbereichs auszugehen. Auch das Vorhandensein von Fledermausquartieren in Baumhoh-
len in der nordlichen Hecke kann nicht sicher ausgeschlossen werden.

Die Kartierung von Reptilien in vier Durchgangen ergab keine Nachweise.

Fir Amphibien ergab die Durchfihrung von Sichtbeobachtungen unter Tags und von Verho-
rungen bei Nacht lediglich die Erfassung einzelner Grasfrosche und Erdkroten, jedoch wurden
keine saP-relevanten Amphibienarten erfasst. Der temporar wasserfiihrende Graben besitzt
grundséatzlich eine Eignung als Amphibienlebensraum und ist im Biotopverbund wirksam.

Zusammenfassend ist der Grof3teil des Geltungsbereichs sowohl hinsichtlich der Biotoptypen
als auch aus faunistischer Sicht fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen von geringer Bedeu-
tung. Der Graben am sudlichen Geltungsbereichsrand hat als gesetzlich geschiitztes Biotop
mit seiner Begleitvegetation aus Schilfréhricht und Feuchtgeblischen eine hohe Bedeutung fur
Tier- und Pflanzenarten. Die in den Geltungsbereich hineinragenden Kronen der Altbdume
nordlich des Geltungsbereichs haben eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen

Der Eingriff fur die geplante Bebauung findet Uberwiegend auf der Ackerflache und im Bereich
der Containeranlage mit zugehdriger ErschlieBung statt. Beide Flachen besitzen einen gerin-
gen Biotopwert. Der biotopkartierte Graben bleibt fast vollstandig erhalten und wird kinftig
durch eine 10 m breite, naturnah gestaltete Schutzzone vor schadigenden Einflissen wie
Schadstoffeintrag durch die Landwirtschaft oder Uberbauung und Versiegelung geschiitzt. Al-
lerdings erfordert die am Westrand vorgesehene StichstralRe eine etwa 20 m breite Querung
des Grabens in Form eine Briicke.

Auf den fir die ErschlieBung und die Geb&ude notwendigen Flachen kommt es zum Totalver-
lust aller Funktionen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt. Ebenso
gehen auf den versiegelten Freiflachen die Lebensraumfunktionen vollstandig verloren.

Jedoch stellt die geplante intensive Durchgriinung mit Baumen und die Festsetzung zur dau-
erhaften Begriinung von Teilen des Pausenhofs und des Verkehrsiibungsplatzes sowie die
geplanten Gebaudebegriinungen mit einem Anteil als Biodiversitatsgriindacher eine Aufwer-
tung fir das Schutzgut dar. Auch intensiver genutzte / beeinflusste Vegetationsflachen wie
das Rasenspielfeld oder das StralRenbegleitgriin haben fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten
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eine Funktion als Lebensraum oder Nahrungshabitat. Ebenfalls positiv fir das gesamte
Schutzgut wirkt die als Fledermausleitstruktur zu pflanzende Hecke im Westen des Plange-
biets.

Die verbleibenden nachteiligen Auswirkungen fiir Arten und Lebensrdume werden auf den ge-
planten Ausgleichsflachen im Freisinger Moos kompensiert. Hier wird anstelle intensiv genutz-
ter und/oder artenarmer Grinlandflachen ein artenreiches, feuchtegeprégtes Grunland mit
struktur- und artenreichen Sdumen entlang eines Grabens und eines Waldrandes entwickelt.

Unter Miteinbeziehung der geplanten Minimierungsmafinahmen und der Ausgleichsmal3-
nahme kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt verbleiben.

Schutzgut Boden/Flache

Bestand und Bewertung
Die Topografie im Planungsgebiet stellt sich weitgehend eben dar.

Als vorbereitende Untersuchung wurde im Zuge der Bauleitplanung eine Voruntersuchung
zum Geotechnischen Gutachten erarbeitet (GRUNDBAULABOR MUNCHEN).

Die hierfur durchgefihrten Kleinbohrungen und Rammkernsondierungen sowie bodenmecha-
nische und chemische Untersuchungen ergaben folgende Ergebnisse:

Im Baufeld steht ein Oberboden- bzw. Ackerbodenhorizont bis zu einer Tiefe von 0,8 m an.
Unter der Oberbodenschicht liegen teils stark humose, teils gering durchlassige Auebdden.
Zudem wurden lokal Torfbdden und auch Auffullbdéden angetroffen. Im sudlichen Bereich un-
weit der Erdinger Stral3e und im Vorbereich der Containersiedlung bestehen Auffullungen mit
sandigen Kiesen, daneben Ziegel- und Betonbruch, darunter torfhaltige Schichten. Des Weite-
ren wurde Ziegelbruch im Oberbodenhorizont einer Kleinbohrung im westlichen Geltungsbe-
reich angetroffen. Ab einer Tiefe von 1,6 m bis 2,6 m unter Gelande bis zur untersuchten Tiefe
von 7 m sind quartare Kiessande vorhanden.

Die Untersuchungen zu Bodenbelastungen ergaben zudem eine geogene Arsenbelastung und
etwas erhthte Cyanidgehalte im Oberboden.

Die Nachfrage beim Landratsamt Freising Abteilung Bodenschutz ergab, dass zu den betroffe-
nen Grundstiicken keine Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises vorhanden sind.
Eine tatsachliche Altlastenfreiheit bestétigt diese Auskunft nicht.

Samtliche Boden innerhalb des Geltungsbereichs bis auf den biotopkartierten Grabenbereich
im Sudosten sind durch die intensive Nutzung stark anthropogen tberpragt. Da die Ackerfla-
chen nicht Gberbaut sind, ibernehmen sie jedoch einige Bodenfunktionen, insbesondere sind
sie wesentlicher Bestandteil des Wasser- und Bodenhaushalts, bieten in bestimmtem Umfang
Lebensraumfunktionen fir Tiere und Pflanzen, und sie haben eine gewisse Ausgleichs- und
Filterfunktion fur stoffliche Einwirkungen. Aufgrund der intensiven Ackerbewirtschaftung sind
jedoch Stoffeintrage durch Pestizide und Herbizide und mineralischen Diinger anzunehmen.

Dem gegeniiber kénnen die bebauten Flachen der Gebaude und ErschlieBung diese Funktio-
nen nicht mehr erfillen.

Zusammenfassend handelt es sich bei der Ackerflache um einen Bereich mit mittlerer Bedeu-
tung fir das Schutzgut Boden/Flache und bei den tberbauten Bereichen um (stark) anthropo-
gen Uberpragte Boden mit geringer Bedeutung.

Auswirkungen

In den neu zu versiegelnden Bereichen werden alle Funktionen fiir das Schutzgut Boden ver-
loren gehen. Auch auf den unversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen wahrend
der Bauzeit durch Abtrag des Oberbodens, Verdichtung etc. beeintréchtigt werden. Nach Bau-
ende werden die Flachen jedoch rekultiviert und begriint. Im Bereich der Grabenquerung fur
die StichstraRe wird auf einer kleineren Flache ein Feuchtstandort Uberbriickt werden.

Gleichzeitig stellen jedoch die Schaffung einer naturnahen, 10 m breiten Pufferzone entlang
des Grabens auf einer Lange von ca. 250 m, sowie die Pflanzung einer Vielzahl an Baumen
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(mindestens 110 grol3e und mittelgro3e Baume) und einer Hecke am westlichen Geltungsbe-
reichsrand fur das Schutzgut Boden eine Aufwertung dar, da die dauerhafte Vegetationsbede-
ckung eine natirliche, ungestérte Bodenentwicklung erméglicht. Die Béden Gibernehmen somit
wichtige Funktionen des Stoffaustausches sowie wesentlich wertvollere und vielfaltigere Le-
bensraumfunktionen als Ackerflachen.

Die Planung sieht aus Hochwasserschutzgriinden, um den Anschluss an das Bestandsge-
lande der sudlichen Erdinger StralRe realisieren zu kénnen und die Versickerungsanlagen un-
ter Einhaltung der erforderlichen Grundwasserabstéande zu ermdglichen, vor, das Baugrund-
stuck grofRflachig aufzuschutten. In diesem Zuge werden potenziell belastete Auffullbdden
durch tragfahiges, unbelastetes Kiessubstrat ersetzt.

Da die zu erwartende Neuversiegelung fir Gebaude und ErschlieBung erhebliche und nach-
haltige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat, werden diese verbleibenden nachteiligen
Eingriffswirkungen durch die vorgesehenen naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen im
Freisinger Moos ausgeglichen: Durch MaRnahmen zur Wiederherstellung eines niedermoorty-
pischen Wasserhaushalts wird verhindert, dass sich der hier vorhandene Torfboden durch
Kontakt mit Sauerstoff weiter abbaut und CO: in die Atmosphére entweicht. Dadurch bleibt
seine Funktion als CO2-Senke erhalten und er Gibernimmt wichtige Lebensraum-, Filter- und
Pufferfunktionen.

Nach Umsetzung der AusgleichsmafRnahme ist zusammenfassend keine nachteilige Verande-
rung flr das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Vorhabenwirkungen werden als nicht erheblich
eingestuft.

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Fur das Schutzgut Wasser werden sowohl oberirdische Gewésser als auch das Grundwasser
betrachtet.

Oberirdische Gewasser

Unmittelbar auBerhalb entlang der stiddstlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft von
Sudwest nach Nordost ein linearer, zeitweilig wasserfiihrender Graben. Dieser miindet ca.

1 km weiter norddstlich in das Gewassersystem von Lohmihlbach und Kreuzbach. Er ist grof3-
teils von Schilf-Landréhricht und von einzelnen Feuchtgehdlzen begleitet. Die Ackerbewirt-
schaftung findet im Geltungsbereich derzeit in weiten Abschnitten bis unmittelbar an die Gra-
benkante statt. Im ¢stlichen Bereich ist der Graben aufgeweitet.

Grundwasser

Im Bereich des Nordrandes der Minchner Schotterebene treten an zahlreichen Stellen Grund-
wasser aus der Kiesebene an die Oberflache. Gemal Umweltatlas Bayern, Viewer ,Naturge-
fahren®, liegt das Plangebiet in einem ,wassersensiblen Bereich“. Nach der Definition des Bay-
erischen Landesamtes fiur Umwelt kennzeichnen diese Zonen ,den natirlichen Einflussbe-
reich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen

kann.“ Dies bedeutet, dass diese Flachen je nach ortlicher Situation durch ein haufiges oder
auch ein extremes Hochwasserereignis betroffen sein kénnen.

Unter dem Thema ,Oberflachenabfluss und Sturzflut* sind grofe Teile des Geltungsbereichs
der Kategorie ,Gelandesenken und potenzielle Aufstaubereiche” zugeordnet. Aulerdem ver-
laufen quer durch den Geltungsbereich mehrere Linien, die ,Potentielle FlieRwege bei Starkre-
gen“ darstellen, kategorisiert nach verschiedenen Abflussstarken. Dabei bedeuten rote Linien
einen starken Abfluss, orange Linien einen erhdhten Abfluss und gelbe Linien einen mafigen
Abfluss. Grundlage fur die Einstufung sind topographische Ermittlungen.

Diese Darstellung entspricht in nahezu identischer Weise der Abgrenzung in der ,Starkregen®-
Gefahrenkarte” des Klimaanpassungskonzepts Freising (KLAPS50).

Weitere Aussagen sind der fir das Vorhaben durchgefiihrten Voruntersuchung zum Geotech-
nischen Gutachten (GRUNDBAULABOR MUNCHEN) zu entnehmen. Sie stellt Aussagen zur
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allgemeinen Grundwassersituation, zu den Bemessungswasserstanden und zu Wasserhal-
tung und Niederschlagsversickerung bereit:

Bei den im Januar 2024 durchgefiihrten Bohrungen wurde Grundwasser lokal in 0,65 m Tiefe
unter Gelandeoberkante angetroffen. Laut Gutachten muss in den Kiesen mit gespannten
Grundwasserverhaltnissen gerechnet werden. Am siidlichen Rand des Geltungsbereichs wur-
den sidlich etwas auRerhalb und in der dstlichen Ecke im Jahr 1996 zwei Grundmessermess-
stellen eingerichtet.

Folgende Grundwasserstéande sind der Planung zugrunde zu legen bei Gelandehtéhen zwi-
schen 440,6 und 441,5 m GNHN.

Abb. 2: Ausschnitt aus der Karte des Umweltatlas der Hochwassergefahren

Beige Flachen: Wassersensible Bereiche,

pinke Flachen: Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche,
gelbe, orange und rote Linien: Potentielle FlieBwege bei Starkregen

blaugrune Linie Geltungsbereich

Westlicher Teil des Grund- Ostlicher Teil des Grund-

stiicks (Messstelle 1), stiicks (Messstelle 2),

Gelandehohe 441,80 Gelandehohe 442,52
MHGW 440,6 440,1
HHGW (=Bemessungsgrundwas- 4420 441,3

serstand im Bauendzustand)

Dies bedeutet, dass bei Hochwasserereignissen mit einem Anstieg des Grundwassers bis an
die Gelandeoberflaiche und etwas darlber zu rechnen ist. Wahrend der Frihjahrsiber-
schwemmungen im Mai 2024 war der westliche Teil des Geltungsbereichs tberschwemmt.

Der geringe Grundwasserflurabstand fihrt zu einer hohen Empfindlichkeit gegentiber Stoffein-
tragen. Gleichzeitig weisen die geringmachtigen Deckschichten in den Bereichen mit humosen
Auebdden und stellenweisen Torfeinlagerungen eine eher geringe Durchlassigkeit auf. Als
grof3teils unversiegelte Ackerflache ist der Geltungsbereich fiir die Grundwasserneubildung
bedeutsam.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung ist zum einen eine gewisse Vorbelastung durch Spritz-
und Dungemitteleintrage mdglich, zudem fihrt die derzeitige Ackerbewirtschaftung bis an den
Grabenrand zu einer Beeintrachtigung des Oberflachengewassers.

Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser ein mittlerer Wert zugeordnet.
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Auswirkungen

Die Planung sieht die Uberbauung eines Grofteils des Geltungsbereichs mit Gebauden, be-
festigten Freiflachen und ErschlieRungsflachen vor. Grundsétzlich verringern die Uberbauung
und Versiegelung von Flachen die Grundwasserneubildung und die Infiltration der Nieder-
schlage an dieser Stelle und schranken damit die nattrlichen Grundwasserfunktionen sehr
stark ein.

Dem gegeniiber entstehen mit der Planung dauerhaft vegetationsbedeckte Flachen im Be-
reich der Schutzzone des Biotops, des Rasenspielfeldes sowie der Griin- und Pflanzflachen
innerhalb des Schulareals inklusive von Teilen des Pausenhofs und Verkehrsibungsplatzes.
Die Flachen des Stral3enbegleitgriins und der Heckenpflanzung sind ebenfalls dauerhaft mit
Vegetation bestanden. Soweit méglich werden zudem die ErschlieBungsflachen und Stell-
platze mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt. In diesen Bereichen ist weiterhin eine
Grundwasserneubildung mdglich, und die dauerhaften Vegetationsflachen erfillen gegeniber
der derzeitigen Ackernutzung wesentlich wirksamer wichtige Funktionen im Wasserkreislauf,
insbesondere Filter- und Pufferfunktionen.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes und der daraus resultierenden Uber-
schwemmungsgefahr erfolgt eine groR3flachige Aufschittung des Bebauungsplangebiets. Dies
fuhrt zu einer gewissen Verringerung der Empfindlichkeit des Standorts gegentber Stoffeintra-
gen.

Angesichts des hohen Grundwasserstandes und damit der Empfindlichkeit des Grundwasser-
korpers gegenuber Stoffeintragen ist fur die Entwasserung der Uberbauten Flachen prioritar
eine Muldenversickerung vorzusehen. Die Reinigungswirkung der belebten Bodenschicht hat
eine wesentliche Filterfunktion und verhindert Schadstoffeintrége in das Grundwasser. Nur
falls dies technisch nicht mdglich sein sollte, ist eine Versickerung Uber Rigolen ohne Mulden
mdoglich. Neben der Méglichkeit, Niederschlagswasser in den Griinflachen innerhalb der Frei-
flachen (insbesondere in den Baumgraben und in den Vegetationsflachen des Pausenhofs
und des Verkehrstibungsplatzes) zu versickern, sind auch in der Schutzzone Biotop naturnah
gestaltete Versickerungsmulden fiir unbelastetes Niederschlagswasser moglich.

Falls die Grindung der Neubauten in das Grundwasser bzw. in den Grundwasserschwan-
kungsbereich reichen sollte, wird eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Diese ist
rechtzeitig beim Landratsamt Freising einzuholen.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen im Freisinger Moos wirken positiv auf den
Grundwasserschutz, da sie eine Erhéhung des Grundwasserspiegels durch Grabenanstau
vorsehen und damit hier einen niedermoortypischen Wasserhaushalt wiederherstellen.

Zusammenfassend sind die Einschrankungen fir den Wasserhaushalt als nicht als erheblich
Zu beurteilen.

Schutzgut Klima/Luft

Bestand und Bewertung

Die Flache des Geltungsbereichs liegt weder in einer gro3rAumig wirksamen Luftleitbahn noch
in direkter Benachbarung zu thermisch belasteten Siedlungsbereichen. Grundsatzlich tragen
intensiv genutzte Ackerflachen zwar in gewissem Rahmen vor allem zu nachtlicher Kaltluftbil-
dung bei, sie wirken jedoch weniger thermisch ausgleichend als Vegetationsflachen mit dauer-
hafter Vegetationsbedeckung. Vegetationsstrukturen mit lufthygienischen Filterfunktionen wie
z. B. Wald oder Gehdlze sind bis auf wenige Einzelbdume nicht vorhanden. Die Containeran-
lage mit der zugehorigen ErschlielRung ist vollstandig versiegelt und erfullt keinerlei Klimafunk-
tionen.

Jedoch Gbernimmt die Ackerflache aufgrund des ca. 400 m westlich liegenden Quellkomple-
xes Lohmuhlbach als wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet eine lokal bedeutsame Funktion fiir
den Transport von Frisch- und Kaltluft in angrenzende Siedlungsgebiete.

Die im Osten und Siden verlaufende Erdinger Stral3e stellt wegen der von ihr ausgehenden
Emissionen durch Luftschadstoffe des Kfz-Verkehrs eine Vorbelastung der lokalen lufthygieni-
schen Situation dar.
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Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebiets fur Klima und Luft als mittel einzustufen.

Auswirkungen

Die Verwirklichung der Planung fiihrt zu zusétzlicher Versiegelung und Uberbauung groRerer
Teilbereiche. Die vollstandig versiegelten Flachen werden alle Funktionen fir das Schutzgut
Klima und Luft verlieren. Dies wird zu einem Anstieg der Oberflachentemperaturen auf diesen
Flachen bei gleichzeitiger Verringerung der Luftfeuchte fuhren.

Gleichzeitig werden alle Freiflachen, soweit dies mit ihrer Nutzung vereinbar ist, mit BAumen
Uberstellt und es werden auch von Pausenhof und Verkehrsibungsplatz Teilflachen als Vege-
tationsflachen angelegt. Dachflachen und geeignete Fassaden werden begrint. Entlang der
Verkehrsflachen werden zahlreiche Baume und im Westen eine Baumhecke gepflanzt.

Dabei ist ein hoher Anteil groBer Baume vorgesehen, die aufgrund ihrer klimatischen Wohl-
fahrtswirkungen wie CO2- und Staubbindung sowie Verdunstungsleistungen das lokale Klima
positiv beeinflussen.

Da die Planung weder zu einer Abriegelung wichtiger Luftleitbahnen fiihrt noch eine thermi-
sche Belastung fiir die Umgebung entstehen kénnte, ist mit der Umsetzung der Planung keine
erhebliche nachteilige Veranderung fur das Schutzgut Klima zu erwarten. Vielmehr ist durch
den breiten, naturnahen Schutzstreifen entlang des Grabens eine zumindest lokal wirksame
Luftleitbahn gesichert, und durch den kinftig hohen Gehdlzanteil und vegetationsbestandene
Randbereiche ist insgesamt eine positive Klimawirkung anzunehmen.

Auch die vorgesehenen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen im Freisinger Moos
leisten durch die Forderung eines niedermoortypischen Wasserhaushaltes einen Beitrag zum
Klimaschutz.

Die Vorhabenwirkungen sind nicht nachteilig.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Die Landschaft im Geltungsbereich selbst und in seiner Umgebung wird im Ausgangszustand
gepragt durch die ebene Topographie, die intensive Landbewirtschaftung der nicht Giberbauten
Flachen und die heterogen erscheinenden hauptsachlich gewerblichen Nutzungen in der Um-
gebung. Zudem stellt die breit ausgebaute, stark befahrene Erdinger Stral3e ohne wirksame
Eingriinung eine optische und akustische Vorbelastung dar.

Der sudlich des Geltungsbereichs verlaufende Graben ist ebenso wie die Graben in der umge-
benden Landschaft begradigt, iberwiegend bis an den Gewasserrand bewirtschaftet und nur
stellenweise von Gehdélzen begleitet. Als landschaftstypisches Strukturelement ist er kaum
wahrnehmbar.

Direkt nérdlich an den Geltungsbereich schliel3t zwar eine breite, relativ alte Baumhecke an.
Diese besteht jedoch Uberwiegend aus abgangigen und wenig vitalen Baumen. Daher ist sie
auch optisch nicht (mehr) als intakter Gehdlzsaum wahrnehmbar, sondern die Kronen der
Baume sind stark aufgelichtet und/oder von Efeu und Wildem Wein Uberwachsen.

Im Geltungsbereich selbst dominiert im Westen die intensive Ackernutzung. Die als Schule
genutzte Containeranlage und ihre ErschlielBung vermitteln einen temporéren Charakter als
reiner Zweckbau. Sie besitzen keine gestalterische Einbindung, z.B. durch Baumpflanzungen
oder attraktive Gestaltungselemente.

Zusammenfassend hat der Geltungsbereich fiir das Orts- und Landschaftsbild einen geringen
Wert. Er besitzt jedoch aufgrund der weitlaufigen Wahrnehmbarkeit und der Lage an einem
Stadteingang von Freising gleichzeitig eine gewisse Empfindlichkeit.

Auswirkungen

Das geplante Vorhaben wird zur Uberbauung der landwirtschaftlichen Flache und zum Riick-
bau der Schulcontainer fihren. Die Neugestaltung dieser Flachen mit zeitgeméaflRen Schulneu-
bauten und den von vielen Baumen und zahlreichen Vegetationsflaichen gepragten Freifla-
chen wird zu einer Aufwertung des optischen Erscheinungsbildes fihren. Der Grabenverlauf
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6.5

6.6

im Suden wird durch die naturnahe gestaltete Schutzzone eine optisch ansprechende, die Ei-
genart der Landschaft widerspiegelnde Griinzone darstellen.

Die Baumbegleitung samtlicher 6éffentlicher Verkehrsflachen wird das Siedlungsbild ebenfalls
aufwerten.

Die geplante Stichstra3e im Westen mit zugehérigem Wendekreis liegt an einer fir das Orts-
bild sensiblen Stelle am Ortseingang. Der Bau der Stral3e wird eine grof3flachige Aufschiittung
von ca. 2,50 m erfordern und zu einem deutlichen Versiegelungsbedarf fiihren. Durch die ge-
plante Baumhecke und einige Baumpflanzungen wird sie zumindest mittelfristig eine gestalte-
risch wirksame Einbindung erfahren, die diese nachteilige Pragung verringern wird.

Die geplanten AusgleichsmaRnahmen im Freisinger Moos, die unter anderem einen struktur-
und artenreichen Bachrandstreifen und artenreiche Saumstrukturen am Waldrand vorgehen,

wirken dort aufwertend fir das natirliche Erscheinungsbild und machen die Eigenart der Nie-
dermoorlandschaft besser sichtbar.

Zusammenfassend sind die Vorhabenwirkungen auf das bereits im Ausgangszustand vorbe-
lastete Landschafts- und Siedlungsbild nicht erheblich.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand und Bewertung

Im Einflussbereich des Vorhabens sind keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaler oder
sonstige Kultur- und Sachgiter bekannt. Als néachstliegendes bekanntes Bodendenkmal ver-
lauft sudlich in einer Entfernung von ca. 330 m eine Straf3e der romischen Kaiserzeit (Teil-
stiick der sogenannten IsartalstraRe) in Ost-West-Richtung. Weitere Bodendenkmaler sind in
ostlicher Richtung tiber 600 m vom Geltungsbereich entfernt.

Die nachstliegenden Baudenkmaler liegen in mehr als 2 km Entfernung, unter anderem in der
Freisinger Innenstadt.

Auswirkungen

Das bekannte Bodendenkmal liegt deutlich auf3erhalb des Einflussbereichs des Vorhabens
und sudlich der Autobahn A 92. Eine Beeintrachtigung kann sicher ausgeschlossen werden.
Die geplante Bebauung fuhrt auch zu keiner Einschrankung relevanter Sichtbeziehungen.
Grundsatzlich unterliegen eventuell zutage tretende Bodendenkmaler gemaf Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Un-
tere Denkmalschutzbehoérde. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Pla-
nungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei al-
len baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der einzel-

nen Schutzguter auch die Wechselwirkungen abgehandelt. Deren Untersuchung wird jedoch

auf entscheidungserhebliche Aspekte begrenzt. Das Vorhaben verursacht keine erkennbaren
zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander zusatzlich
zu den in der Analyse der einzelnen Schutzgiter dargestellten Projektwirkungen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Umsetzung der Planung wiirde vermutlich die intensive Landbewirtschaftung im Westen
weitergefuihrt werden. Ein Riickbau der Containeranlage ware nicht anzunehmen. Der Versie-
gelungsgrad bliebe geringer. Der biotopkartierte Graben wiirde weiterhin bis an die Uferkante
intensiver Landbewirtschaftung ausgesetzt sein. Es wirden keine umfangreichen Baumpflan-
zungen vorgenommen werden. AuRerdem wirden diesem Bauvorhaben keine naturschutz-
fachlichen KompensationsmafRhahmen auf den Ausgleichsflachen zugeordnet werden.
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im
Rahmen der Umsetzung der Planung

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind umfangreiche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen vorgesehen.

Des Weiteren werden zur Kompensation der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Land-
schaft AusgleichsmafRnahmen entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
durchgefiihrt.

Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme sowie die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz und die geplanten KompensationsmalRnahmen sind im Kapitel 6.11 dargestellt.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der Schulbedarfsplanung wurde die gesamtstadtische Schul- und Betreuungssitu-
ation bewertet und es wurden verschiedene Alternativen griindlich geprift. In Vorbereitung auf
das Bauleitplanverfahren wurde eine groR3rdumige Standortuntersuchung im ganzen Stadtteil
Lerchenfeld durchgefiihrt. Dabei wurden Nachverdichtungsmoglichkeiten im Bereich beste-
hender Schulen ebenso wie Nachnutzungen bisher anderweitig genutzter Bauflachen sowie
weitere Grundstiicke, die eine Inanspruchnahme unbebauter Flachen erfordern, geprift. Im
Hinblick auf eine giinstige raumliche Lage und die tatsachliche Verfugbarkeit der Flachen kris-
tallisierte sich der nun gewahlte Standort als am besten geeignet heraus. Begunstigend im
Hinblick auf die Umwelt wirkt, dass der Teilbereich der Containeranlage mit der zugehérigen
ErschlieBung riickgebaut werden kann und somit nicht fir die gesamte Planung bisher unbe-
baute Grundstiicke in Anspruch genommen werden mussen.

Es ist davon auszugehen, dass kein besser geeigneter Standort fir die geplanten Nutzungen
zur Verfigung steht und es sind keine ernsthaften Planungsalternativen erkennbar, die einer

weiteren Untersuchung bedurfen, da von ihnen geringere Auswirkungen fur die Umwelt zu er-
warten waren.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Fir die Ermittlung des natur-
schutzrechtlichen Kompensationsbedarfs wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021) an-
gewandt. Die Erfassung von Natur und Landschaft erfolgt in einer detaillierten Ortsbegehung
und auf Basis allgemein verfligbarer Unterlagen und in der Systematik der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung.

Technische Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken traten wahrend des Planungsprozesses
nicht auf. Da die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten durch die Festsetzungen klar umrissen
sind und auch die Entwicklung der geplanten AusgleichsmaRnahmen weitgehend vorherseh-
bar ist, verbleiben nach derzeitigem Wissensstand keine Prognoseunsicherheiten.

MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das sogenannte Monitoring stellt eine laut 8 4c BauGB verpflichtende Malinahme dar. Die
Uberwachung betrifft allerdings nur erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus dem Bebau-
ungsplan ergeben. Nach Durchfihrung der beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmaflinahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Auswirkungen. Daher ist ein Monitoring fur die vorliegende Planung nicht erforderlich.

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs wird der Leitfaden zur
Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministe-
rium fir Wohnen, Bau und Verkehr 2021) herangezogen. Das hier dargestellte Regelverfahren
erfolgt in vier Arbeitsschritten.
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Bezugsflache fur die Eingriffsermittlung ist der Geltungsbereich abziglich der erhalten blei-
benden Biotopflache und der ihr vorgelagerten Schutzzone (vgl. rote Umgrenzungslinie bei
Abb. 3). Die Bezugsflache umfasst 31.138 mz.

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Als Bestandsaufnahme wurde eine Erfassung der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen
(BNT) gemanR der Biotopwertliste der BayKompV durchgefiihrt. Entsprechend dem Leitfaden
wurde von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, auf eine Pauschalierung der Biotop- und Nut-
zungstypen zu verzichten, zumal die Anzahl der betroffenen BNT Uberschaubar ist.

Die vorliegende Bestandserfassung und insbesondere die Bewertung der naturschutzfachli-
chen Bedeutung wurden mit den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Prifung abgegli-
chen.

< 3
. PO 3
N
fr=—N -~

Bezugsflache Eingriffsermittiung

BNT |Biotop-/Nutzungstyp

V11 |Versiegelte Verkehrsflachen,
X4 | Gebaude

A11  |Acker, intensiv bewirtschaftet
V51 | Grinflachen entlang von Verkehrsflachen

Wirtschaftsweg, unbefestigt.
unbewachsen

V331

P432 |Ruderalflachen artenarm

Einzelbaume und Baumgruppen mittlerer
B312 3
Auspragung

Schilf-Landréhricht
- geschutzt nach § 30 BNatSchG

ERO000O

R111

Abb. 3: Bestandserfassung und -bewertung

Im Ausgangszustand sind innerhalb der Bezugsflache folgende Nutzungstypen vorhanden:

Biotop- und Nutzungstypen mit Kiirzel Flache (m?) Naturschutzfachliche
Bedeutung

V11 Versiegelte Verkehrsflachen, 4.783 m? keine

X4 Gebaude
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Biotop- und Nutzungstypen mit Kiirzel Flache (m?) Naturschutzfachliche
Bedeutung
A11 Acker intensiv 21.642 m2 gering
V51 Grinflachen entlang von Verkehrsflachen 2.201 m2 gering
P432 Ruderalflachen artenarm 1.434 m2 gering
V331 Wirtschaftsweg, unbefestigt, unbewachsen 670 m2 gering
B312 Einzelbdume und Baumgruppen mittlerer 947 m2 mittel
Auspragung
R11 Schilf-Landréhricht, geschiitzt nach § 30 138 m2 mittel
BNatSchG
Summe 31.815 m?

Tabelle 1: Erfasste Biotop- und Nutzungstypen

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Im zweiten Schritt werden die méglichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Funktions-
und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes prognostiziert. Die Er-
heblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs abhangig, also der Stéarke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen, und sie ist im jeweiligen Einzelfall separat zu prognosti-
Zieren.

Fur den Grad der Beeintrachtigung ist das Mal3 der vorgesehenen baulichen Nutzung inner-
halb dieser Flache maf3geblich. Dieses wird bei Bebauungspléanen haufig tberschlagig tber
die Grundflachenzahl (GRZ) definiert.

Laut Leitfaden ist bei Eingriffsflachen, zu denen keine GRZ vorliegt (z.B. Verkehrsflachen, Fla-
chen fir Gemeinbedarf, Flachen fir Versorgungsanlagen) die Eingriffsschwere verbal-argu-
mentativ herzuleiten und analog einer GRZ mit einem Beeintrachtigungsfaktor von 0,1 bis 1,0
zu bilanzieren.

Im vorliegenden Fall ist keine GRZ, sondern eine Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO flr
das Baugebiet angegeben. Zudem sind au3erhalb des Baugebiets offentliche Verkehrsflachen
neu zu errichten.

Fur das Baugebiet wird die hinweislich dargestellte Planung exemplarisch herangezogen, um

die Eingriffsschwere zu beurteilen. Relevant ist im vorliegenden Fall insbesondere der Versie-
gelungsgrad. Auch bei veranderten Anteilen von Gebauden und befestigten Freiflachen ist von
einer vergleichbaren Grélenordnung der Versiegelung auszugehen.

Aus dem Verhéltnis der versiegelten Flachen zur Bezugsflache wird der Beeintrachtigungsfak-
tor analog einer GRZ ermittelt. Im vorliegenden Fall wird die Flache aller neu zu errichtenden
Gebaude, der aufgrund der Schulnutzung gegeniiber der allgemeinen ErschlieBung zusétzlich
befestigten Freiflachen innerhalb des Schulgeldndes ermittelt. AuRerdem werden die neu zu
errichtenden offentlichen Verkehrsflachen auRerhalb des Gemeinbedarfsgebiets hinzugerech-
net. Diese Summe wird in Verhéltnis zur Bezugsflache gesetzt. Die so entstehende Zahl wird
der weiteren Ermittlung als Beeintrachtigungsfaktor (/fiktive GRZ") zugrunde gelegt.

GR Schulgebaude und 2-fach Sporthalle 4.800 m?

GR schulbezogene, befestigte Freiflachen (Pausenhof, Verkehrsiibungs- 10.700 m2
platz, Allwetterplatz, Laufbahn, Stellplatzbereiche fiur Kfz, Fahrrader, Tret-
roller, Busumfahrung
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GR neu Uberbaute, 6ffentliche Verkehrsflachen (Stichstrale mit Wende- 3.645 m?
kreisel, FulR- und Radwege)

Summe 19.145 m?
Beeintrachtigungsfaktor (fiktive GRZ): 19.145/ 31.815 0,60

Tabelle 2: Ermittlung des Beeintrachtigungsfaktors

Schritt 3: Ermitteln des Ausgleichsbedarfs

Die Erheblichkeit des Eingriffs wird neben dem tatsachlichen MaRR der Bebauung signifikant
beeinflusst durch die Art und das Ausmalfd geplanter Vermeidungsmafinahmen. Sie verringern
die Beeintrachtigungen des Eingriffs fr Natur und Landschaft. Daher kénnen sie den Aus-
gleichsbedarf reduzieren. Damit sie in Form eines sogenannten Planungsfaktors angerechnet
werden kdnnen, sind sie Uber Festsetzungen im Bebauungsplan oder tUber eine vertragliche
Vereinbarung nach § 11 BauGB rechtlich zu sichern.

Folgende Vermeidungsmafl3nahmen sind rechtlich gesichert und werden eingriffsmindernd be-
ricksichtigt:

o Der gesamte Geltungsbereich wird intensiv durchgriint mit einer hohen Anzahl an mit-
telgrof3en und groRen Baumen, sowohl entlang samtlicher Verkehrswege als auch in-
nerhalb des Baugebiets, soweit dies mit der vorgesehenen Nutzung vereinbar ist. An
der Westgrenze wird eine vielfaltig wirksame Hecke gepflanzt.

e Verschiedenste Vegetationsstrukturen werden einen wertvollen Beitrag zur Verbesse-
rung der Biodiversitét leisten. Hierzu gehoren die naturnahe Schutzzone des Biotops,
Mindestanteile an Vegetationsflachen auf Pausenhof und Verkehrsiibungsplatz sowie
artenreiches Stral3enbegleitgriin. Weitere Elemente sind die Begriinung samtlicher
Dacher > 10 m?, ein Biodiversitatsgrindach und Fassadenbegriunungen.

o Es st eine insektenfreundliche, streulichtarme Beleuchtung vorgesehen, die sich auf-
zwingend erforderliche Orte, notwendige Zeitraume, die erforderliche Intensitat und
eine warmweil3e Farbtemperatur beschrankt.

e Die Versiegelung wird dadurch minimiert, dass der Versiegelungsgrad auf Pausenhof
und Verkehrstibungsplatz beschrankt wird und moglichst weitgehend versickerungsfa-
hige Belége zu verwenden sind.

¢ Nordlich des biotopkartierten Grabens wird ein naturnah zu gestaltender Pufferstreifen
in einer Breite von 10 m ausgewiesen. Dieser verbessert die 6kologischen Funktionen
des Grabens wesentlich und leistet einen Beitrag zum Biotopverbund.

e Das Niederschlagswasser soll in naturnah gestalteten Versickerungsmulden zuriick-
gehalten werden.

Aufgrund dieser umfangreichen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kann — wie in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt — der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf um 18 %
reduziert werden (bei einem laut Leitfaden maximal mdglichen Planungsfaktor von 20 %).

In der nachfolgenden Tabelle 3 ist dargestellt, welcher Ausgleichsbedarf sich auf Basis der
genannten Rahmenbedingungen ergibt:

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung GRZ / Ein- Ausgleichsbe-
(WP) griffsfaktor  darf (WP)

Versiegelte Verkehrsflachen, 4,783 m? 0 - -

Gebaude

Acker, intensiv bewirtschaftet 21.642 m? 2 0,6 25.970
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Bezeichnung

Grunflachen entlang von Ver-
kehrsflachen

Ruderalflachen artenarm

Wirtschaftsweg, unbefestigt,
unbewachsen

Einzelbdume und Baumgrup-
pen mittlerer Auspragung

Schilf-Landréhricht — ge-
schitzt nach § 30BNatSchG

Summe

Planungsfaktor

Durchgriinung des gesamten
Geltungsbereichs mit hoher
Anzahl an autochthonen Bau-
men sowie einer Hecke.

Aufwertung der Biodiversitat
durch Schaffung von differen-
zierten Griinrdumen.

Dauerhafte Begriinung von
Flachdachern, Anlage einer
Teilflache als Biodiversitats-
grindach.

Beleuchtung von Fassaden
und AuRenanlagen: Leucht-
mittel: warmweiRe LED-Lam-
pen, geringe Farbtemperatur.

Minimierung der Versiegelung,
Erhaltung der Wasseraufnah-

mefahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfa-
higer Belage

Bestmdgliche Erhaltung,
Schutz und Aufwertung des
Biotops am siidlichen Gebiets-
rand, Schaffung breiter Puffer-
streifen, Verbesserung des Bi-
otopverbunds

Ruckhaltung des Nieder-
schlagswassers in naturnah

Flache (m?) Bewertung GRZ / Ein-
(WP) griffsfaktor

2.201 m? 3 0,6
1.434 m? 4 0,6
670 m? 2 0,6
947 m? 9 0,6
138 m? 10 0,6
Begriindung

Vielfiltige Okosystemfléchen der Gehélzpflan-
zungen, dadurch deutliche Minderung der Ein-
griffswirkungen

Beitrag zur Minimierung des Ruckgangs der
Lebensraum- und Artenvielfalt durch Schaf-
fung strukturreicher Griinflachen in naturnaher
Ausbildung.

Eine extensive Dachbegriinung verringert den
Oberflachenabfluss, wirkt kleinklimatisch posi-
tiv und bietet heimischen Tieren und Pflanzen
Lebensraum.

Eine insektenfreundliche Beleuchtung verrin-
gert erhebliche Beeintrachtigungen insbeson-
dere fiir nachtaktive Insekten und Fleder-
mause

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bo-
dens. Beitrag zum Hochwasserschutz und zur
Klimaanpassung

Deutliche und dauerhafte Verbesserung der
Okologischen Funktionen des Grabens, Bei-
trag zur Optimierung des Biotopverbundsys-
tems.

Versickerungsmulden haben Filter- und Re-
tentionsfunktionen fur das Niederschlagswas-

Ausgleichsbe-
darf (WP)

3.962

3.442

804

5.114

828

40.120

Sicherung

Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Festsetzung im
BP gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20
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Bezeichnung Flache (m?) Bewertung GRZ / Ein- Ausgleichsbe-
(WP) griffsfaktor  darf (WP)

gestalteten Versickerungsmul-  ser. In naturnaher Ausbildung wirken sie zu- BauGB

den dem positiv fir Arten und Lebensraume.

Planungsfaktor gesamt 18 %

Summe Ausgleichsbedarf gesamt 32.898

Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffsumfangs

Im vorliegenden Fall kann davon ausgegangen werden, dass der rechnerisch ermittelte Aus-
gleichsbedarf alle Betroffenheiten der natlrlichen Schutzgter Arten und Biotope, Boden,
Wasser und Klima umfasst. Vom Regelfall abweichende Umsténde sind nicht erkennbar.

Schritt 4: Auswahl geeigneter AusgleichsmaRRnahmen / Malihahmenkonzept

Der erforderliche Ausgleichsbedarf im Umfang von 32.898 WP wird auf der Flur-Nr. 644, Ge-
markung Stinzhausen, auf einer Flache von 4.910 m2 umgesetzt. Das Flurstlick gehért zu den
Ausgleichsflachen der Stadt Freising.

Die Flur-Nummern 646 und 644 bilden eine zusammenhéngende Ausgleichsflache der Stadt
Freising. Sie liegen zentral im Vogelschutzgebiet 1636-471 ,Freisinger Moos", im Landschafts-
schutzgebiet 552-01 Freisinger Moos und Echinger Gfield und nahe des FFH-Gebiets 7636-
371 ,Moorreste im Freisinger und Erdinger Moos*.

Ausgangszustand sind maRig artenreiche, teils wuchskraftige, teils llickig ausgepragte Wiesen
auf Niedermoor mit einer Moormachtigkeit von ca. 3 m. Fir den Grundwasserflurabstand wur-
den Werte zwischen 0,4m und 1,4 m gemessen. Ostwarts, hin zum Mischwald geht der Be-
stand in eine artenarme Wiese Uber. Nordlich wird die Wiesenflache vom frisch gerdumten
Moosgraben sowie vom Brindlgraben mit einem kleinflachigen Sumpfgebisch begrenzt. Dem
Brundlgraben fehlt eine ausgepragte Verlandungsvegetation. Vorhandene Biotopnutzungsty-
pen sind auf gro3er Flache G11 (intensiv genutztes Grinland), auf etwas kleinerer Flache
G211 (méaRig extensiv genutztes, artenarmes Griunland) und sehr kleinflachig B113 (Sumpfge-
bische) und R113 (Landrbhrichte).

Entwicklungsziele sind ein artenreiches feuchtegepragtes Grinland auf grofRer Flache, arten-
und strukturreiche Ubergangszonen zu angrenzenden Lebensraumtypen hin, ein struktur- und
artenreicher Bachrandstreifen mit Verlandungsvegetation (Réhricht, Seggen, feuchte Hoch-
staudenfluren) entlang des Briindigrabens und artenreiche Waldrand-Saumstrukturen. Ange-
strebte Zielbiotope sind grof3flachig G214 (artenreiches Extensivgriinland) sowie in den randli-
chen Bereichen K133 (Artenreiche Sdume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte),
R113 (Landrohricht) sowie kleinflachig B113 (Sumpfgebische).

Hierflr soll ein niedermoortypischer Wasserhaushalt mit Erhéhung des Wasserstands im
Brindlgraben, der Unterlassung von Grabenrdumungen und Zulassen von Biberaktivitaten,
hergestellt werden.

Eine Plandarstellung mit der genauen Lage der Ausgleichsflache sowie die Detailplanung aus
dem Ausgleichsflachenkonzept mit ErstmalRnahmen, PflegemalRnahmen und Dauerpflege ist
als Anlage 1 beigefiigt.

Unter Beriicksichtigung der dargestellten Ausgleichsmafl3nahmen und der genannten Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflnahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen gemaf3 § 15 Abs. 1 BNatSchG.
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6.12

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 163 ,,Grundschule Sud Lerchenfeld “ ist die
geplante Errichtung einer Grundschule mit zugehdérigen Freianlagen in geeigneter Lage. An-
gesichts steigender Zahlen an Schulkindern aus Lerchenfeld und Attaching wurde dieser von
beiden Orten gut erreichbare Standort gewahlt. Als Art der baulichen Nutzung wird eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und Sport festgesetzt.

Im Ausgangszustand ist die Fléache Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im @stlichen Teil des
Geltungsbereichs steht eine als Schulprovisorium genutzte Containeranlage mit zugehériger
ErschlieBung.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftshild im Bestand sowie in Bezug auf die zu erwartenden
Auswirkungen des Bauvorhabens untersucht.

Wirkungen auf Natur und Landschaft entstehen im Wesentlichen durch die Uberbauung der
intensiv bewirtschafteten Ackerflache. AulRerdem wird ein kleiner Teil eines biotopkartierten
Grabens im Sidwesten des Grundsticks fir dessen ErschlieBung tiberbaut. Die geplante Be-
bauung besteht aus dem Schulgebaude und einer Sporthalle sowie zugehdérigen Aul3ensport-
flachen, einem Verkehrsiibungsplatz, Freianlagen sowie einer ausreichenden Anzahl an Stell-
platzen fiur Kraftfahrzeuge und Fahrrader.

Hinsichtlich der Bestandsbewertung wird der Uberplanten Ackerflache flr die Schutzgiter Ar-
ten/Lebensraume und Landschaftsbild eine geringe Ausgangsbedeutung beigemessen. Fir
die Schutzguter Boden, Wasser und Luft/Klima hat die Ackerflache eine mittlere Bedeutung,
da sie als unbebaute Landwirtschaftsflache wesentliche Funktionen im Boden- und Wasser-
haushalt und hinsichtlich des Frischlufttransports Gbernimmt. Der mit der Containeranlage und
der zugehorigen ErschlieBung bebaute Teil des Geltungsbereichs hat fur alle Schutzgiter eine
geringe Wertigkeit.

Das planerische Konzept sieht die Festsetzung einer grof3zugigen, flexibel bebaubaren Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Grundschule und Sport vor. Entlang des biotop-
kartierten Grabens an der Sudgrenze wird eine 10 m breite, naturnah zu gestaltende Schutz-
zone rechtlich gesichert. Fir die Gebaude selbst und die Freiflachen werden umfassende Be-
grinungsvorgaben festgesetzt (Dach- und Fassadenbegriinung, Baumiberstellung der geeig-
neten Freiflachen, Begleitung samtlicher Verkehrswege mit Baumreihen, Minimierung der Ver-
siegelung).

Die uberbaubaren Grundflachen nach § 19 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO sind festgesetzt.
Die geplanten Uberbauungen fiihren zum Verlust bisher unversiegelter Flachen, die als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen dienen und natirliche Bodenfunktionen sowie Funktionen im
Wasserkreislauf ibernehmen. Gleichzeitig fuhren die neu zu pflanzenden Gehdlze und Grin-
flachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache zu einer 6kologischen und visuellen Aufwertung.
Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf von 32.898 Wertpunkten wird auf
einer Flache aus dem Ausgleichsflachenpool der Stadt Freising im ,Freisinger Moos* erbracht
und umfasst eine Flache von 4.910 m2.

Unter Berlicksichtigung der genannten AusgleichsmafRnahmen und verschiedener Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen gemalf § 15 Abs. 1 BNatSchG.
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