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1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die 41. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Freising ist das Vorhaben
der SWMUNICH Real Estate GmbH mit Sitz in Freising (nachfolgend als ,Vorhabentra-
ger* bezeichnet), auf den Flurstiicken Nr. 2723/11 und 2723/22 (beide Grundstlicke nachfol-
gend gemeinsam das ,Vorhabengrundstick® genannt), ein multifunktionales Konzert- und
Kongresszentrum (,Arena“), eine Ubernachtungsstatte (,Hotel*) sowie eine Parkeinrichtung
(,Parkhaus®) zu bauen und zu betreiben. Zur Realisierung dieses Vorhabens ist die Anpas-
sung des bestehenden Flachennutzungsplans sowie die Uberlagerung der Bebauungspléane
Nr. 88 ,Landschaftsentwicklung Freising Stid / Hallbergmoos Nord“ und Nr. 88 a ,Briefzentrum
Freising“ mit dem Bebauungsplans Nr. 88 B ,MUCcc — Multifunktionales Konzert- und Kon-
gresszentrum® notwendig. Um die genannten Entwicklungsabsichten des Flachennutzungs-
plans umsetzen zu kénnen, wird im Anderungsbereich ein Sondergebiet ,MUCcc Multifunktio-
nales Konzert- und Kongresszentrum® festgesetzt.

Die Anpassung des Flachennutzungsplans sowie der Erlass des sich in Aufstellung befindli-
chen vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren gem. 8§ 8 Abs.3
BauGB.

Durch die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Umnutzung des Planungsgebiets ge-
schaffen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aus den Festsetzungen des angepass-
ten Flachennutzungsplans entwickelt. Die Bauleitplanverfahren werden inhaltlich fortlaufend
aufeinander abgestimmt. Dabei sollen die stadtebaulichen, kulturellen und infrastrukturellen
Anforderungen in Einklang gebracht werden, um einen zukunftsweisenden und nachhaltig
nutzbaren Veranstaltungsort zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan (,FNP®) mit integrierter Landschaftsplanung enthélt gemal § 5 Bau-
gesetzbuch (BauGB) die Grundziuge der stadtebaulichen Entwicklung und dient damit der
Stadtverwaltung als Leitlinie fiir die raumliche Verteilung von Bauflachen sowie die Verteilung
der wichtigsten Standorte fiir 6ffentliche Einrichtungen wie Schulen, Krankenhauser oder
Sportanlagen innerhalb des gesamten Stadtgebietes. Der integrierte Landschaftsplan dient als
Leitlinie fur die raumliche Verteilung von Griin- und Freiflachen im Stadtgebiet und stellt die
Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Der Flachennutzungsplan ist das wichtigste formale Planungsinstrument zur
langfristigen Steuerung der Stadtentwicklung.

Im vorliegenden Verfahren zur 41. Anderung des FNPs der Stadt Freising wird daher - ent-
sprechend der Funktion des Flachennutzungsplans - das Planungsgebiet auf seine grundsatz-
liche Eignung zur Umsetzung der Planungsziele u.a. hinsichtlich verkehrs- und larmtechni-
scher, stadtebaulicher, und naturschutzfachlicher Aspekte hin untersucht, um sodann die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen zum Erlass des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und folg-
lich der Realisierung des Vorhabens zu schaffen. Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist
es, die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen darzustellen. Detaillierte Aus-
sagen und Festsetzungen zu beispielsweise Gebaudehthen, Nutzungsdichten etc. sind auf-
grund der gesetzlichen Funktion des Flachennutzungsplans als "vorbereitender Bauleitplan®
nicht Inhalt der Flachennutzungsplan-Anderung.
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2 Ausgangslage

Beschreibung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer Gesamtflache
von ca. 11,4 ha umfasst ganz oder teilweise folgende Flurnummern:

Gemarkung Freising:

2723/0, 2723/4, 2723/5, 2723/6, 2723/7, 2723/8, 2723/9, 2723/10, 2723/11, 2723/21,
2723/22,2748/4,2748/7, 2748/8, 2748/9, 2748/11, 3056/16, 3056/35, 3118, 3118/8, 3118/9,
3118/10, 3123/6, 3123/7, 3123/8, 3123/9

Der Anderungsbereich umfasst das Vorhabengrundstiick, die noérdlich angrenzende Freisinger
Allee, ab Planfeststellungsgebiet bis einschlie3lich Knotenpunkt B301 sowie eine nordlich der
Freisinger Allee befindliche Griunflache. Das Vorhaben, bestehend aus Arena, Parkhaus, Hotel,
Infrastruktur-, ErschlieBungs- und Freianlagen, soll auf dem Vorhabengrundstiick (Flur-Nrn.
2723/11 und 2723/22) in unmittelbarer Nachbarschaft zum Flughafen Miinchen realisiert wer-
den. Das Vorhabengrundstiick grenzt ¢stlich und sidlich unmittelbar an das planfestgestellte
Gebiet des Flughafens Miinchen. Es grenzt nérdlich, dstlich, westlich und sidlich an Grund-
stiicke, die im Eigentum der FMG stehen. Westlich grenzt das Vorhabengrundstiick an die
Goldach, die in diesem Bereich auch Ludwigskanal genannt wird, mit begleitendem Geholz-
saum, jenseits des Kanals liegen unbebaute Grundstticke, die im Privateigentum Dritter stehen.
Nordlich des Vorhabengrundstiicks befindet sich jenseits der Freisinger Allee ein Briefverteil-
zentrum. Ostlich des Vorhabengrundstiicks befindet sich die Nordallee samt einer Tankstelle
(sog. ,Tankstelle West*) sowie die Nord-Siud-Stralenverbindung ,Knoten West 0% die die
Nordallee mit der Zentralallee und der Wartungsallee verknupft.

Gegenwartiger Flachennutzungsplan

Fur das Stadtgebiet von Freising liegt ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 vor. Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Freising
(vgl. Abb.1) stellt im Gebiet des Vorhabengrundstiicks als Flachennutzungen landwirtschaftli-
che Flachen und an den Réndern 6ffentliche Grinflachen dar. Eine Geholzgruppe ist im Vor-
habengebiet hinweislich als ,zu erhalten“ dargestellt. Weiterer Baumbestand entlang der
Freisinger Allee ist hinweislich aufgenommen. Entlang des Ludwigskanals ist eine Flache fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellit.
Nordlich der Freisinger Allee ist ebenfalls dffentliche Griinflache und hinweislicher Baumbe-
stand dargestellt. Der StralRenraum der Freisinger Allee ist als Hauptverkehrsflache mit einer
hinweislichen Buslinie mit Haltestelle im Plan dargestellt. Begleitet wird die Freisinger Allee
ndrdlich von hinweislich dargestellten FuR-/Radwegen (Bestand und geplant). Im Bereich des
Knotens mit der Bundesstral3e B 301, die ebenfalls als Gberortliche und ortliche Hauptver-
kehrsflache im FNP enthalten ist, verlauft eine Gashauptversorgungsleitung. Im Bereich der B
301 verlauft auch die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets Isartal. Im Osten sowie sid-
lich des Anderungsgebiets stellt der FNP den Flughafen dar. Nordlich an den Anderungsbe-
reich angrenzend schlie3t ein Sondergebiet Post/Fracht an. Im Siden des
Vorhabengrundstiicks wurde in den bestehenden FNP nachrichtlich eine Bauverbotszone
nach 8 9 Abs.1/2 des Bundesfernstrallengesetz ibernommen. Die Autobahn endet jedoch

Entwurf 05.01.2026 Seite 4



Stadt__Freising
41. Anderung des Flachennutzungsplans ,,MUCcc — Multifunktionales Konzert- und
Kongresszentrum*

nach BaySIS bereits an der B301. Fir die sidlich des Vorhabengrundstiicks verlaufende
Zentralallee existiert keine Bauverbots/Baubeschrankungszone.

1638 H¥C: d RS
A O~

Abb.1: Ausschnitt des rechtskréaftigen Flachennutzungsplans der Stadt Freising (Stand 15.09.1998, in informeller
digitalisierter Fassung vom 01.06.2005)

3 Anderung des FNP - Erlauterung der Planung

Um das Vorhaben zu ermdglichen, wird eine Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung erforderlich. Mit dem Aufstellungs- und Anderungsbeschlussbe-
schluss flir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 88 B ,MUCcc — Multifunktionales
Konzert- und Kongresszentrum“ sowie die Uberlagerung der Bebauungspldane Nr. 88 ,Land-
schaftsentwicklung Freising Suid / Hallbergmoos Nord“ und Nr. 88 a ,Briefzentrum Freising® hat
der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Freising am 27.07.2022 auch die
Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich Freising Suid / Hallbergmoos Nord be-
schlossen.

Das Vorhaben, mit den geplanten Nutzungen der Arena, des Parkhauses, des Hotels und der
notwendigen ErschlieRungsflachen und umgebenden Freianlagen, wird als ,Sondergebiet
MUCcc" in den FNP aufgenommen. Der Anderungsumgriff umfasst eine Flache von ca. 11,4
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ha und befindet sich am stuidlichen Rand des Stadtgebiets von Freising im Gemeindeteil Orts-
teil Miinchen-Flughafen. Neben dem Vorhabengrundstiick umfasst der Anderungsbereich
auch die Stral3enverkehrsflache der Freisinger Allee einschlie3lich des Knotenpunkts mit der
B 301.

Der notwendige Ausbau der Freisinger Allee wird als ortliche und tberortliche Hauptverkehrs-
flache bericksichtigt und die Flache entsprechend der Stral3enplanung aufgeweitet. Ebenfalls
entsprechend der Straf3enplanung werden hinweislich zu pflanzende Baume auf der Stidseite
der StralB3enverkehrsflache dargestellt. Auch nach Osten wird zur Eingriinung und damit Ein-
bindung des Anderungsgebietes zu pflanzende Baume hinweislich dargestellt. Entlang der
westlichen Grenze des Anderungsgebietes, zum Ludwigskanal hin, wird die Flache fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an die Vorha-
benplanung angepasst.

Nordlich der Freisinger Allee wird die 6ffentliche Grunflache an die Festsetzung im Bebau-
ungsplan Nr. 88 A ,Briefzentrum Freising®, die in den Bebauungsplan Nr. 88 B ,MUCcc Multi-
funktionales Konzert- und Kongresszentrum® tibernommen wurde, angepasst und als private
Griinflache in die FNP-Anderung libernommen.

Die Anbauverbotszone der Autobahn wird an den tatséchlichen Verlauf angepasst. Anders als
im besehenden FNP dargestellt, geht die Autobahn gem. BAYSYS (StralReninformationssys-
tem) an der Briicke Uber die B301 in die St2584 iber und diese in etwa auf H6he der Goldach
in die Zentralallee. Fir diese StralRe im Planfeststellungsbereich Flughafen existiert keine An-
bauverbotszone.

Die sonstigen Darstellungen des glltigen Flachennutzungsplans, die hinweisliche Darstellung
der Buslinie sowie Ful3-/Radwege (Bestand und geplant) und auch die im Bereich des Knotens
mit der B301 verlaufende Gashauptversorgungsleitung sowie die Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebiets Isartal werden in die Anderung Gbernommen.
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Abb.2: Planzeichnung der Flachennutzungsplanéanderung (Stand Dezember2025)

4 Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm:

Die Stadt Freising liegt ca. 30 km norddstlich der Landeshauptstadt Minchen. Gemaf Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023) ist Freising in der Strukturkarte
als ,Oberzentrum® eingestuft und liegt im Verdichtungsraum der Metropole Minchen.

Wesentliche, fir das Planungsvorhaben relevante Grundséatze (G) bzw. Ziele (Z) des Landes-
entwicklungsprogramms sind

¢ Ressourcen schonen (Kap. 1.1.3)
- (G)Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine
nachhaltige und sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.
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Berticksichtigung in der Planung:

Die multifunktionale Nutzung von Flachen erfolgt bei dem Vorhaben durch die Ver-
knipfung des Vorhabens mit Vorgaben zur Nachhaltigkeit, wie insbesondere die
Nutzung erneuerbarer Energien zur Eigenversorgung des Vorhabens. Bestehende
Infrastrukturen des Flughafens Minchen kénnen synergetisch mitgenutzt werden
(insbesondere bereits bestehende Stellplatze, Infrastruktur- und Versorgungsein-
richtungen etc.), wodurch weitergehende Erschliefungsmaflinahmen und damit ver-
bundener Flachenverbrauch vermieden werden.

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen soll auf die Klimaneutralitat
in Bayern hingewirkt werden.

Berticksichtigung in der Planung:

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Sied-
lungs- und Mobilitdtsentwicklung und die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und
Speicherung von erneuerbaren Energien und nachwachsender Rohstoffen sowie
von Sekundéarrohstoffen.

e Europaische Metropolregion (Kap.1.4.4)

(G) Die Europaischen Metropolregionen Miinchen und Nurnberg sowie der bayeri-
sche Teil der grenziiberschreitenden Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main sollen in
ihrer nationalen und internationalen Bedeutung wirtschaftlich, verkehrlich, wissen-
schaftlich, kulturell und touristisch weiterentwickelt werden. Positive Impulse, die
von den Metropolregionen Miinchen, Nirnberg und der grenziiberschreitenden Met-
ropolregion Frankfurt/Rhein-Main ausgehen, sollen verstarkt auch im landlichen
Raum der Metropolregionen genutzt werden.

Berlicksichtigung in der Planung:

Das Vorhaben férdert dieses Ziel der Landesplanung Bayern in besonderem Mal3e,
da es die nationale und internationale Bedeutung der Metropolregion Miinchen wirt-
schaftlich, kulturell und touristisch starkt. Die Arena fordert die kulturelle Attraktivitat
der Region und zieht sowohl regionale als auch Uberregionale sowie internationale
Besucher an. Zudem konnen die positiven wirtschaftlichen und kulturellen Impulse,
die durch das Vorhaben generiert werden, auch in den umliegenden landlichen
Raum ausstrahlen und dessen Entwicklung fordern.

¢ Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen (Kap.
3.1)

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorien-
tierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung
der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenh&ngenden Land-
schaftsrAume ausgerichtet werden.

Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fur Ver-
sorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen.

Die Ausweisung grol3erer Siedlungsflachen soll iberwiegend an Standorten erfol-
gen, an denen ein raumlich gebindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten
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Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in ful3laufiger Er-
reichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

Berticksichtigung in der Planung:

Die Stadt Freising ist gemaR Ziffer 2.1. des Anhangs 1 des LEP ein Oberzentrum.
Oberzentren sind regional bedeutsame Bildungs-, Kultur-, Verwaltungs-, Wirt-
schafts- und Wissenschaftszentren. Sie erfullen Entwicklungsaufgaben mit dem
Ziel, die (Uber)regionale Wettbewerbsfahigkeit zu erhéhen und dabei auf das je-
weilige Umland auszustrahlen. Vor diesem Hintergrund besteht ein besonderer
Entwicklungsauftrag. Die Stadt Freising ist als Standort fir das Vorhaben aufgrund
ihrer Eigenschaft als Oberzentrum gut geeignet.

Die stadtebaulich orientierte Ausweisung der Standortflache und die Integration
mit bereits vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen auf dem Gebiet des Flug-
hafens Minchen bertcksichtigen diese landesplanerischen Vorgaben. Die Nut-
zung des Standorts am Flughafen Minchen ermdglicht eine effiziente Mitnutzung
von unmittelbar in der Nahe des Vorhabengrundstiicks bestehender und gebiin-
delter Infrastrukturen, wie Stral3en, Medienanschlisse und Stellplatze, was sowohl
Ressourcen schont als auch die Mobilitatsanforderungen optimiert. Auf diese
Weise wird nicht nur verhindert, dass diese Einrichtungen neu geschaffen werden
missen, sondern die bestehende Infrastruktur wird auch synergetisch besser aus-
gelastet. Darliber hinaus ist das Vorhaben an diesem Standort besonders vertrag-
lich. Gegenseitig stérende Einflisse sind auf ein Minimum reduziert. Flachen zu
Wohnzwecken sind in unmittelbarer Nachbarschaft nicht vorhanden und bleiben
durch das Vorhaben von Emissionen unbeeintrachtigt. Dartiber hinaus ist der
Standort bereits durch ein vielseitiges Angebot an gewerblichen und dienstleis-
tungsorientierten Einrichtungen gepragt, darunter die flughafenaffinen Nutzungen
Hotel, Gastronomie und Einzelhandel. Das Vorhaben ergénzt dieses Angebot
sinnvoll und tragt zur weiteren Attraktivitat und wirtschaftlichen Belebung des
Standorts bei. Die Standortwahl fordert die raumliche Biindelung von Freizeit- und
Versorgungsangeboten, wie es die Landesplanung anstrebt. Nicht zuletzt ermdg-
licht die Ansiedlung des Vorhabens die sinnvolle Nutzung der Vorhabenflache, die
far Wohnzwecke nicht geeignet ist.

(2) In der Regionalplanung sind geeignete siedlungsnahe Freiflachen als Trenn-
grun festzulegen, um das Zusammenwachsen benachbarter Siedlungsbereiche

und das Entstehen ungegliederter Siedlungsstrukturen zu verhindern.

Berlicksichtigung in der Planung:

Das Vorhaben greift in Bestand und Lage der Griinzuige nicht ein.

¢ Innenentwicklung vor AuRenentwicklung (Kap. 3.2)

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot (Kap. 3.3)
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(Z2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Berlcksichtigung in der Planung:

Das Vorhaben wird in die bereits bestehende Infrastruktur des Flughafens Min-
chen ein- und angebunden. Auch durch die Fortfiihrung der StralRenraumgestal-
tung im Bereich des Flughafens auf die Freisinger Allee hin und die Nutzung beste-
hender verkehrlicher Infrastrukturen findet ein stadtebaulicher Anschluss an das
Flughafengelande und die dort im Rahmen der Planfeststellung vorgenommen bau-
planungsrechtlichen Vorgaben statt.

Das Vorhabengebiet schlie3t unmittelbar an den bebauten Bereich des Flughafens
im Osten und Siden bzw. das Briefzentrum im Norden an und bildet einen klaren
Ortsrand an der westlichen Zufahrt zum Flughafen aus. Es erfolgt keine Zersiede-
lung der Landschaft und auch ein ,Zusammenwachsen® mit dem bebauten Stadt-
gebiet Freising wird durch das Projekt nicht hergestellt und auch nicht beférdert.
Insbesondere ist das Vorhaben aufgrund seiner Singularitéat nicht geeignet, eine
wie auch immer geartete ,Vorbildfunktion® fir eine Entwicklung weiterer Siedlungs-
flachen hin zum Stadtgebiet zu schaffen. Zudem ist das Grundstiick bereits gut
erschlossen und die vorhandene Infrastruktur kann genutzt werden.

e Ziviler Luftverkehr (Kap. 4.5)

(2)Die fur die weitere Entwicklung des Verkehrsflughafens Minchen erforderliche
Fléache ist als Vorranggebiet Flughafenentwicklung festgelegt.”

Bericksichtigung in der Planung:

Das geplante Vorhaben steht diesem Ziel nicht entgegen, da es sich nicht um ein
mit der weiteren Flughafenentwicklung konkurrierendes, d.h. mit dem Ziel der wei-
teren Entwicklung des Verkehrsflughafens Miinchen kollidierendes Vorhaben han-
delt.

e EinzelhandelsgroRprojekte (Kap. 5.3)

(Z)Flachen fur Betriebe im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverord-
nung sowie flr Agglomerationen (Einzelhandelsgro3projekte) dirfen nur in Zentra-
len Orten ausgewiesen werden.

(2)Die Flachenausweisung fir Einzelhandelsgrol3projekte hat an stadtebaulich in-
tegrierten Standorten zu erfolgen.

Berticksichtigung in der Planung:

Um eine Kollision der vorliegenden Planung mit den vorgenannten Zielen zu ver-
hindern, und das Entstehen einer unerwiinschten Konzentration von Einzelhan-
delsbetrieben vorzubeugen, schlief3t die Stadt Freising die Ansiedlung solcher ge-
werblichen Betriebe im Vorhabengebiet im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans aus.
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e Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (Kap 5.4.1)

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz
erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Fla-
chen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Berlcksichtigung in der Planung:

Das Vorhabengrundstiick wurde bislang nur allgemein als Wiesenflache gepflegt,
eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen fand nicht statt und war durch die
Flughafen Minchen GmbH als bisheriger Eigentiimer auch nie geplant (weder zur
landwirtschaftlichen Selbstnutzung noch zu einer entsprechenden Verpachtung
oder Verauf3erung). Die Flachen sind hierzu auch wenig geeignet. Die unmittelbare
Néhe zum Flughafen fihrt u.a. zu Beeintrachtigungen durch Larm, die fur die Land-
wirtschaft nachteilig sind und das Wachstum von Nutzpflanzen sowie die Haltung
von Tieren erschweren kénnen. AuRerdem handelt es sich um abgemagerte Wie-
sen, die sich nur bedingt fir die Landwirtschaft eignen und es wirde sich eine sol-
che landwirtschaftliche Nutzung auch nicht in das nahere Landschaftsbild einfligen,
da das Vorhabengrundstick im Norden, Osten und Siden an die moderne, indust-
rialisierte Umgebung des Flughafens Miinchen grenzt und die fur landwirtschaftli-
che Nutzung typischen Strukturen, wie Felder oder Stélle, nicht in diese Struktur
passen.

Die Lage des Vorhabengrundsttick ist vielmehr besser fiir infrastrukturelle (gewerb-
liche) Entwicklungen, insbesondere dem vorliegenden Vorhaben, geeignet, da die
Synergien der Nahe zum Flughafen besser ausgeschépft werden und gegenseitige
Emissionen nicht ins Gewicht fallen.

e Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Kap. 6.2.1)

(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen.
(G) Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderwei-
tig bereits Gberbauten Flachen soll hingewirkt werden.

Berlcksichtigung in der Planung:

Dieses Ziel wird im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans durch Festsetzungen zum Bau von Anlagen zur Nutzung photovoltai-
scher Energie zu bericksichtigen sein.

e Erhalt freier Landschaftsbereiche (Kap. 7.1.3)

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
madglichst vermieden und andernfalls diese mdglichst gebindelt werden. Durch
deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft még-
lichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme R&ume sollen erhalten
werden.

Berlicksichtigung in der Planung:
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Aufgrund der Lage kann das Vorhaben von den vorhandenen Infrastrukturen profi-
tieren und diese effizient mitnutzen. Der Neubau von ErschlieBungs- bzw. Infra-
struktureinrichtungen, der bei der Realisierung vergleichbar bedeutender Projekte
erforderlich ware, kann weitgehend vermieden werden.

¢ Hochwasserschutz und Hochwassermanagement (Kap. 7.2.5)
- (G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sollen die Risiken aus
Starkniederschlagen besonders bertcksichtigt werden. Hierzu soll insbesondere
auf die Freihaltung von Abflussleitbahnen und Senken hingewirkt werden

Berticksichtigung in der Planung:

Durch ein umfassendes Entwasserungskonzept mit Malinahmen zur Regenwas-
serbewirtschaftung werden die Risiken aus Starkniederschlagen bertcksichtigt.
Zum westlich gelegenen Ludwigskanal wird ein Puffer mit Uferrandvegetation vor-
gesehen.

e Einrichtungen der Kunst und Kultur (Kap 8.4.2)
- (G) Barrierefreie und vielfaltige, auch traditionsreiche oder regionalbedeutsame
Einrichtungen und Angebote der Kunst und Kultur sollen in allen TeilrAumen vor-
gehalten werden.

Berlicksichtigung in der Planung:

Es sollen barrierefreie und vielfaltige kulturelle Angebote geschaffen werden, die
allen Bevolkerungsgruppen, einschlie3lich Menschen mit Behinderungen, unein-
geschrankt zuganglich sind.

Regionalplan Region 14 Miinchen

Im Regionalplan der Planungsregion 14 Miinchen (Stand 01.04.2019) sind im Umfeld des Pla-
nungsgebietes regionale Griinziige dargestellt: Im Westen in einer Entfernung von ca. 1 km
der Grlinzug ,lsartal®, im Osten in einer Entfernung von ca. 4 km der ,Gringurtel Flughafen
Minchen / Erdinger Moos / Aschheimer Speichersee /Gringurtel Minchen-Nordost“. Eine
Verbindungsspange zwischen beiden Griinziigen verlauft ca. 1 km nérdlich des Plangebietes.
Das regionalplanerisch vorgegebene Ziel der Erhaltung der Regionalen Griinziige wird von
der beabsichtigten Planung nicht berihrt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Freizeit-Grol3projekt im Sinne der Ziffer B VI 2.5.1.
des Regionalplans.

Der westlich des Planungsgebiets verlaufende Ludwigskanal ist als Giberdrtliches und regiona-
les Biotopverbundsystem verzeichnet, dementsprechend ist das Ziel B 1 1.3.3 zu bericksich-
tigen und sicherzustellen, dass der Biotopverbund nicht unterbrochen wird.
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Das ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet (LSG LSG-00384.01) zum Schutz von Land-
schaftsteilen entlang der Isar in den Landkreisen Bad-Tolz-Wolfratshausen, Miinchen, Frei-
sing und Erding verlauft in ca. 500 m Entfernung zum Vorhabengebiet bzw. direkt angrenzend
an die B301.

5 Auswirkungen der Planung

Umweltrelevante Auswirkungen entstehen im Wesentlichen durch die geplanten Neubauten
und deren ErschlieBungsflachen sowie den damit verbundenen Ausbau der Freisinger Allee.
Damit einher gehen zusatzliche Versiegelung sowie eine erforderliche Rodung von Baumen.
Der Anteil an Grunflachen nimmt gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan
ab. Bisher als landwirtschaftliche Flachen und o6ffentliche Griunflache dargestellte Bereiche
werden im Rahmen des neu ausgewiesenen Sondergebiets einer neuen Nutzung zugefuhrt.
Fur diese Eingriffe in Natur und Landschaft sind AusgleichsmalRnahmen nach dem Natur-
schutzrecht erforderlich.

Gleichzeitig werden auch innerhalb des Sondergebiets Freiflachen mit umfangreichen Baum-
neupflanzungen vorgesehen. Der Baumbesatz nimmt durch die geplanten Baumpflanzungen
deutlich zu. Das Netz an Ful3- und Radwegeverbindungen wird verbessert. Die Wirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt sind dem nachfolgenden Umweltbericht zu entnehmen. Hier sind
auch die Vorbelastungen des Plangebiets beschrieben.

6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

Die nachfolgenden Darstellungen stellen in gekiirzter Zusammenfassung die wesentlichen In-
halte des Umweltberichtes zum parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren ,MUCcc —
Multifunktionales Konzert- und Kongresszentrum® dar. Fur sdmtliche Schutzgtter liegen aus-
reichende Grundlageninformationen und Gutachten vor, die eine Bewertung der zu erwarten-
den Planungswirkungen ermdglichen.

6.2 Umweltrelevante Fachplane und Fachgutachten

Faunistische Untersuchungen

Faunistische Bestandsaufnahmen erfolgten durch das ,Biro H2 Okologische Gutachten® in
den Jahren 2020, 2022 und 2023. Nach ersten durchgefiihrten Kartierungen zu besonders
bedeutsamen Tierarten bzw. Tierartengruppen (Fledermause, Haselmaus, Voégel, Reptilien
und Tagfalter; Blro H2, 2021) wurden in einem ersten Nachgang in der Vegetationsperiode
2022 die Vorhabenflache auf Tagfalter und Heuschrecken untersucht (Buro H2, 2022). Im Jahr
2023 wurden weitere Tiergruppen einbezogen und untersucht (Buro H2, 2023). Im Spéatwinter
2022/2023 wurden zudem noch "Biotopbdaume" identifiziert und untersucht. Darunter werden
Baume mit Hohlen, Rissen und/oder Spalten, mit Horsten und ggf. mit kiinstlichen Nisthilfen
fur Hohlenbriter zusammengefasst (Biro H2, 2023). Die naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurden ebenfalls durch das Biiro H2 erstellt.
Es wurden geringe Betroffenheiten von Fledermaus- und Brutvogelarten festgestellt. Fir alle
betroffenen Arten kénnen Vermeidungsmaflinahmen durchgefiihrt werden. Ausgleichsmal3-
nahmen sind nicht erforderlich.
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Untersuchung Gehdélzbestand und Biotop- und Nutzungstypenkartierung

Der vorhandene Gehdlzbestand im Plangebiet wurde im Rahmen der Vermessung des Pla-
nungsgebiets aufgenommen und durch das Blro Grinplan 2022 durch eine Gehélzerfassung
erganzt. AufRerdem wurde durch das Buro Grinplan im Jahr 2020 (Aktualisierung der Pland-
arstellung 2025) eine Biotop- und Nutzungstypkartierung fiir den Anderungsbereich erstellt.
Das Gebiet ist insbesondere gepréagt durch offene Trocken- und Magerstandorte, Griinland
sowie Gebusche und Gehdlzstrukturen.

Gesamtverkehrsgutachten

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens des Biros OBERMEYER Infrastruktur in Zusammen-
arbeit mit dem Buro Intraplan, 2025, wurden die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens
fir den motorisierten Individualverkehr (,MIV*), sowie den Offentlichen Personen Nahverkehr
(,LOPNV*) ermittelt. Durch bauliche und verkehrslenkende MalRnahmen unter anderem auch
im StralBenraum der Freisinger Allee kann die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit fir
den MIV sowie den FuRRverkehr dauerhaft gesichert werden. Ebenso ist die verkehrliche Er-
reichbarkeit des Vorhabens hinsichtlich der OPNV-ErschlieRung sichergestellt.

Schalltechnische Untersuchung

In einer schalltechnischen Untersuchung des Biiros Mohler + Partner Ingenieure wurden die
Ein- und Auswirkungen der zukinftigen Verkehrs- und Anlagengerausche auf und durch das
geplante Vorhaben prognostiziert und mit den Anforderungen an den Schallschutz im Stadte-
bau entsprechend der DIN 18005, 16. BImSchV, 18. BImSchV und TA Larm beurteilt.

Lufthygienische Untersuchung

Eine lufthygienische Untersuchung wurde ebenfalls durch das Biro Moéhler + Partner Ingeni-
eure durchgefuhrt. Die Immissionsprognose wurde auf Basis einer Ausbreitungsberechnung
mit dem mikroskaligen Ausbreitungsmodell MISKAM fir die wesentlichen verkehrsbedingten
Schadstoffkomponenten NO2, PM10 und PM2,5 durchgefiihrt. Neben der prognostizierten
Verkehrsschadstoffbelastung wurde die bestehende Geb&udekonfiguration (Nullfall) sowie un-
ter Berticksichtigung der Planung (Planbebauung, Parkgaragen und erhdhte Verkehrsmengen
auf den umliegenden StralRen aufgrund des Prognose-Planfalls) abgebildet. Die Beurteilung
erfolgte nach der 39. BImSchV.

Lichtgutachten
Im Rahmen eines Lichtgutachtens (Muller BBM, Oktober 2025) wurden die Lichtimmissionen

durch Kunstlicht im Zusammenhang mit den geplanten Beleuchtungsanlagen tberprift und
die Ergebnisse zum Schutzgut Mensch und Schutzgut Fauna dargestellt.

Geotechnische Untersuchung

Zur Einschéatzung der hydrogeologischen Situation des Vorhabengebiets liegt ein geotechni-
scher Bericht des Biros Baugrund Sid (Bad Wurzach) vom August 2024 vor. Aufgrund des
vorgefundenen Grundwasserflurabstands und des hohen mittleren Hochwasserstandes wird
ein Bemessungswasserspiegel fur das Vorhaben entsprechend dem Grundwassergefalle im
Sudwesten mit einem Wert von 448,7 m NHN und im Nordosten mit einem Wert von 448, 30
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NHN empfohlen. Im Rahmen einer hydrogeologischen Stellungnahme, ebenfalls von Bau-
grund Sid, wurden die Auswirkungen der Planung auf den Grundwasserhaushalt voreinge-
schatzt.

Entwasserungskonzept

Zur Einschéatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser liegen ein Ent-
wasserungskonzept fur das Vorhabengebiet (erstellt durch das Biiro Latz und Partner) sowie
fur die Freisinger Allee vor (erstellt durch die ARGE GAUFF GmbH & Co. Engineering KG /
Richter Ingenieurgesellschaft mbH). Darin werden fiir verschiedene Regenereignisse, die je-
weils zu bewirtschaftenden Mengen an Regenwasser ermittelt und die notwendigen Versicke-
rungsflachen dargestellt.

FFH-Gebiet ,Isarauen® von Unterféhring bis Landshut

Im Rahmen einer Vertraglichkeitsvorabschatzung (Grinplan, Oktober 2024) wurden die Aus-
wirkungen durch das Vorhaben auf das FFH-Gebiet 7537-301.05 untersucht und mit den Er-
gebnissen der ergdnzenden Gutachten (insbesondere Lichtgutachten) im Oktober 2025 Uber-
pruft. Sie kommt zu dem Ergebnis, das erhebliche Beeintréachtigungen der Erhaltungsziele
auszuschlieRen sind und das Vorhaben mit dem Schutzzweck vertraglich ist.

Vogelschutzgebiet Noérdliches Erdinger Moos

Die Vertraglichkeitsvorabschatzung zum Vogelschutzgebiet Nordliches Erdinger Moos (Buro
H2, Oktober 2025) kommt zu dem Ergebnis, dass Negativwirkungen auf das Schutzgebiet bzw.
seine Erhaltungszielarten und ggf. auch weitere dort siedelnde Vogelarten, die nicht explizit
vom Schutzzweck erfasst sind, nicht zu besorgen sind. Sowohl baubedingte als auch anlagen-
bedingte Wirkungen treten im Schutzgebiet nicht auf. Auch fur die potenziellen betriebsbe-
dingten Wirkfaktoren (Anlagenlarm, Stérung durch Licht) wurde aufgrund der Entfernung zur
Bebauung sowie der dazwischenliegenden abschirmenden Bebauung die Negativwirkungen
vor dem Hintergrund der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen auch auf empfindliche Vo-
gelarten ausgeschlossen.

Im Themenfeld Klima wurde das ,Klimaanpassungskonzept Freising 2050 (,KLAPS50%) aus-
gewertet und berucksichtigt.

6.3 Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend wird die Bestandssituation im Anderungsbereich fir die Schutzgiiter Mensch,

Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschafts-/ Ortsbildbild, Kultur- und
Sachgiiter dargestellt und bewertet.

6.3.1 Schutzgut Mensch

Zu beachtende Aspekte bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch bilden die Erholungseignung,
Larmschutz, Luftreinhaltung, Erschitterung und Schutz vor elektromagnetischen Feldern.

Wirkungsbereich Mensch Erholung

Das Vorhabengrundstiick hat aufgrund der vorhandenen Nutzung derzeit keine Bedeutung fur
die Erholung. Die Flachen des Vorhabengrundstiicks weisen nur eine sehr geringe
Aufenthaltsqualitéat auf. Wegebeziehungen sind bis auf einen stralenbegleitenden Weg
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entlang der Freisinger Allee nicht vorhanden, auch die im Osten und Norden angrenzenden
StralRenrdume weisen im direkten Anschluss an das Vorhabengebiet keine oder nur
eingeschrankt, FuBwege auf.

Erholungswirksam sind auRerhalb des Anderungsbereichs die Isarauen mit den begleitenden
Radwegen sowie auch der Ludwigskanal ndrdlich der Freisinger Allee mit dem begleitenden
Unterhaltsweg, der auch als Radweg genutzt wird (auch und insbesondere von Mitarbeitenden
im Flughafengebiet sowie im Briefzentrum).

Mit Umsetzung der Planung wird das Planungsgebiet einer neuen Nutzung zugefuhrt. Die
geplante Multifunktionsarena soll das bestehende Angebot in Freising und der Region
erganzen und zugleich mit einem bunten kulturellen Angebot als belebender
~Kulturverstarker” wirken.

Zuséatzlich werden die Freianlagen um die Arena hochwertig gestaltet und stehen
insbesondere zu Veranstaltungszeiten fur den Aufenthalt und zur Freizeitgestaltung zur
Verfligung.

Fur den FuR — und Radverkehr werden im Rahmen des StraRenumbaus der Freisinger Allee
und auch im Bereich des Knotenpunkts Freisinger Allee / B301 verkehrssichere
Wegefiihrungen erganzt. Dariiber hinaus wird mit der geplanten Uberfiihrung auRerhalb des
Geltungsbereichs die verkehrssichere Anbindung des FuRverkehrs aus Richtung Osten an
das Vorhabengebiet gewahrleistet.

Wirkungsbereich Mensch Larm

Auf das Planungsgebiet wirken insbesondere Verkehrslarme von Stral3e, Schiene und auch
Flugverkehr sowie Anlagenlarm aus den umgebenden gewerblichen Betrieben im
Flughafenbereich.

Die prognostizierten Beurteilungspegel fur Verkehrslarm dberschreiten im Tag- und
Nachtzeitraum die Orientierungswerte der DIN 18005 flir Gewerbegebiete. In Bereichen mit
Uberschreitungen durch den Verkehrslarm von mehr als 60dB(A) nachts sind bei
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (Burozimmer, Hotelzimmer) passive
SchallschutzmalRnahmen und fensterunabhangige Bellftungsmaoglichkeiten vorzusehen und
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend festzusetzen.

Im Zuge des Planvorhabens ist eine bauliche Erweiterung um zusétzliche Fahrstreifen der
Freisinger Allee zwischen der Nordallee und der Bushaltestelle Flughafen Briefzentrum sowie
der Neubau eines Kreisverkehrs vorgesehen. Die prognostizierten Beurteilungspegel
ausgehend von der geplanten baulichen Erweiterung der Freisinger Allee halten die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete von 69/59 dB(A) Tag/Nacht an
den nachstgelegenen Immissionsorten aul3erhalb des Vorhabengebietes zuverlassig ein.

Die Anlagenlarmimmissionen ausgehend vom Vorhabengebiet wurden an den maf3geblichen
Immissionsorten in der Nachbarschaft nach den Vorgaben der TA Larm prognostiziert. Die
zulassigen Immissionsrichtwerte werden demnach an allen Immissionsorten in der
Nachbarschaft eingehalten.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete werden im SO “Hotel“ sowohl durch
die Nutzungen im Vorhabengebiet als auch durch hohe Larmvorbelastungen durch die
Nachbarschaft  (Briefzentrum, Tankstelle) Uberschritten, wodurch entsprechende
Larmrestriktionen am Hotelgebaude erforderlich werden.
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Wirkungsbereich Mensch Erschitterungen
Relevante Beeintrachtigungen durch Erschitterungen sind gemafd dem aktuellen
Kenntnisstand weder im Bestand noch flir den Planfall anzunehmen.

Wirkungsbereich Mensch elektrische und magnetische Felder

Aufgrund des Abstands von den in Uber 100 m Entfernung zum geplanten Vorhaben
verlaufenden Gleisanlagen mit elektrischen Oberleitungen fir die S- und Regionalbahn, wird
nicht erwartet, dass die einschlagigen Grenzwerte zum Schutz von Personen z. B. nach der
26. BImSchV oder Europadischen Ratsempfehlung 1999/519/EG durch elektrische und
magnetische Felder bei Betrieb der Bahnstrecke Uberschritten werden. Zwischen
Vorhabengrundstiick und Gleisanlagen befindet sich die vierspurige Zentralallee nebst
dazugehorigen Grunstreifen. Es ist nicht erkennbar, dass nennenswerte Immissionen
elektromagnetischer Felder im Sinne der 26. BImSchV auftreten. Weitere relevante
elektromagnetische Quellen sind derzeit nicht bekannt.

Wirkungsbereich Mensch natirliche und kinstliche Belichtung

Im Umfeld des Anderungsbereichs sind die StraRenverkehrsflachen der Freisinger Allee, der
Nordallee sowie der Zentralallee mit Beleuchtung ausgestattet. Die Beleuchtung dient
vorwiegend der Verkehrssicherung und kann als auf das notwendige Maf3 beschrénkt beurteilt
werden. Lichtemissionen aus dem angrenzenden Flughafenbetrieb wirken insbesondere von
Osten auf das Vorhabengebiet. Zudem fiihren insbesondere die Feldgehélzgruppen zu
Verschattungen des sonst unbebauten und sehr offenen Gelandes.

Im Rahmen des Bebauungsplans soll sichergestellt werden, dass bei voller Ausnutzung der
festgesetzten Baurdume und der zulassigen Wandhohe zwischen Baugebieten und innerhalb
von Baurdaumen keine Beeintrachtigungen entstehen. Die gesetzlich festgelegten Ziele und
die Bestimmungen und fachlichen Normen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden in ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Durch die Planung sind zudem zusatzliche kinstliche Beleuchtungselemente an den
Gebauden sowie in den Aul3enanlagen zu erwarten. Im Rahmen eines Lichtgutachtens
wurden die durch das Vorhaben ausgehenden Lichtimmissionen und die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft abgebildet. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass mit den
beschriebenen lichttechnischen KenngréRen der geplanten Beleuchtungsanlagen unter
Zugrundelegung des angesetzten Lichtberechnungsmodells mit Ausnahme eines
Immissionsortes (I01 Briefzentrum) eine Einhaltung der Immissionstrichtwerte nach der LAI-
Licht-Richtlinie bzgl. Raumaufhellung gewahrleistet werden kann. Hier kann jedoch vermutlich
ausgeschlossen werden, dass ein standiger Arbeitsplatz an der betroffenen nach Siden
ausgerichteten TUr vorhanden ist. An den bekannten Aufenthaltsrdumen sind wesentlich
geringere Beleuchtungsstarken von 1Ix zu erwarten, welche deutlich unter den zulédssigen
Immissionsrichtwerden liegen.

Zudem kann anhand des angesetzten Lichtberechnungsmodells an allen Immissionsorten
eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach LAl-Licht-Richtlinie bezlglich Blendung
wahrend der beurteilungsrelevanten Nachtzeit gewéhrleistet werden.
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Wirkungsbereich Mensch Sicherheit

Im Hinblick auf den Wirkungsbereich Sicherheit kann durch verkehrstechnische Malihahmen
eine verkehrssichere Abwicklung und ErschlieRung des Planungsgebiets gewébhrleistet
werden.

Stellplatze werden einerseits im neuen Parkhaus und weiteren Parkflachen im Vorhabengebiet
untergebracht. Des Weiteren stehen Offentliche Parkflachen im planfestgestellten
Flughafenbereich zur Verfugung.

Die fuBBlaufige ErschlieBung erfolgt aus 6stlicher Richtung Uber den sog. Walkway, einer
zentralen FuBwegachse durch das Blrogebiet ,Lab Campus®, die das Vorhabengebiet und
den S-Bahnhaltepunkt ,Besucherpark® miteinander verbindet. Aber auch von Norden und
innerhalb des Vorhabengebietes werden verkehrssichere Zuwegungen geschaffen.

Durch die Umgestaltung und Neuaufteilung der Freisinger Allee verbessert sich die Verkehrs-
sicherheit der Radfahrenden.

Insbesondere in der Freianlagenplanung findet die sichere, Ubersichtliche und barrierefreie
ErschlieBung hohe Berucksichtigung.

6.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

FFH-Gebiete sind in dem von der Planung betroffenen Bereich nicht vorhanden. Die minimale
Entfernung des Vorhabengebiets zum FFH-Gebiet ,Isarauen® von Unterfohring bis Landshut
(hier die Teilflache 7537-301.05) betragt gut 1.000 m. Die Entfernung der Einmindung der
Freisinger Allee in die B301 betragt etwa 580 m.

Das Natura 2000-Gebiet Noérdliches Erdinger Moos (SPA 7637-471) befindet sich in ca. 200 -
500 m Entfernung. Der Raum zwischen dem Vorhabengebiet und dem hier betrachteten west-
lichen Teilbereich des Vogelschutzgebiets ist von dichter und teils hoher Bebauung und Be-
wuchs gepragt. Nur ganz am Westrand dieser Bebauung besteht tiber den Ludwigskanal eine
Anbindung des Vorhabengebiets an das Schutzgebiet Giber naturnahe Strukturen.

Entlang der Goldach, au3erhalb des Planungsgebiets verlauft eine Biotopverbundachse des
Regionalplans.

Das Vorhabengebiet besteht zu grof3en Teilen aus Extensivgriinland (artenarmere sowie
arten- und blutenreichere Wiesen). Zudem finden sich mafiig artenreiche Sdume und
Staudenfluren, untergeordnet méaRig artenreiche Feuchtwiesenbestande bzw. Flutrasen
sowie Fragmenten von Kalk-Magerrasen.

Haufigste Baumart ist die Esche. Sie kommt v.a. in den Gehdlzen vor, wurde aber auch auf
Wiesen in Baumreihen parallel zur Zentralallee gepflanzt. Die Baumreihen an den
Verkehrsflachen bestehen zudem aus Winterlinden.

Der Ludwigskanal wird von naturnahen Feldgeholzen, Hecken und Baumgruppen begleitet.

Im Bebauungsplan sind MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen vorgesehen.
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Die durchgefihrten Artenschutzkartierungen und der Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechlichen Prifung ergab, dass die bedeutsame Fauna im Bereich der Vorhabensflache im
Wesentlichen von Fledermausen und Vdgeln getragen wird, die in den die Goldach begleiten-
den Gehdlzen Nahrung suchen bzw. briten. Bei den 54 nachgewiesenen Vogelarten, dabei
34 als Brutvogel, ist als Art der RL Bayern der Gelbspétter hervorzuheben.

Der Fachbeitrag kommt zum Schluss, dass unter Einhaltung einiger Vermeidungsmafnahmen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden
konnen.

Folgende VermeidungsmafRnahmen sind erforderlich, die durch Festsetzung im Bebauungs-
plan oder vertragliche Regelungen gesichert werden:

¢ V1 Kontrolle Biotopbdume Baumfledermause

o V2 Zeitliche Beschrankung Baumfallungen flr Brutvégel

e V3 VermeidungsmafRnahmen fir den Flussregenpfeifer

¢ V4 Einschrankungen fir Licht/Werbeanlagen

e V5 Minderungsmaflinahmen fur das Kollisionsrisiko von Vogeln
e V6 Okologische Baubegleitung

6.3.3 Schutzgut Boden Flache

Das Vorhabengebiet selbst ist aktuell unversiegelt. Die dartiber hinaus im Anderungsbereich
gelegene StralRenverkehrsflache der Freisinger Allee weist einen begleitenden Baumgraben
sowie Stral3enbegleitgriin auf. Sie weist eine Versiegelung von ca. 70 % auf.

Durch die Planung wird sich der Versiegelungsanteil deutlich erhdhen.

Gemal’ den vorliegenden Informationen sollen die einzelnen Gewerke im Wesentlichen nicht
in den bestehenden Untergrund einbinden, um einen Eingriff in das Grundwasser zu vermei-
den. Dementsprechend werden sich im Zuge der Baumalinahme nur geringfligige Gelande-
einschnitte ergeben. Im Rahmen einer Hydrogeologischen Stellungnahme zur Vorabeinschat-
zung der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt (Grundbaulabor, Juli 2025) wurden zu-
dem die Auswirkungen der Planung auf die bauzeitliche Wasserhaltung, die einbindenden
Bauwerksteile und die Entwésserung betrachtet.

Seltene oder besonders schiitzenswerte Boden kommen im Planungsgebiet nicht vor.

Schadstoffbelastungen, Altlasten

Fur den Anderungsbereich sind keine Eintragungen im Altlastenkataster vorhanden.

Die Nutzung der im Planungsumgriff liegenden Flurstiicke ist nach derzeitigem Kenntnisstand
unbedenklich, eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden Mensch bzw. Boden Grund-
wasser kann ausgeschlossen werden.

Aus der orientierenden Vorerkundung geht hervor, dass der Oberboden innerhalb des Baufel-
des teils erhdhte Arsenkonzentrationen aufweist. Dabei handelt es sich sehr wahrscheinlich
um geogene Hintergrundgehalte.

Aus den Untersuchungsergebnissen sind keine Sanierungsmaf3nahmen abzuleiten. Ggf. sind
weitere Untersuchungen bei Verwertung des Aushubmaterials in Abstimmung mit den zustan-
digen Behorden anzustolRen.
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6.3.4 Schutzgut Wasser

In den westlich verlaufenden Ludwigkanal (Gewasser 2. Ordnung) wird durch die Planung
nicht eingegriffen. Durch die Darstellung der durchgangigen, den Ludwigskanal begleitenden
Flache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft,
wird ein notwendiger Puffer bericksichtigt. Die Abgrenzung des SO verlauft in ca. 13 - 17 m
Entfernung.

Zudem wird innerhalb des im FNP dargestellten SO ein zuséatzlicher Abstand entlang der west-
lichen Vorhabensgrenze im Rahmen der Bebauungsplanung vorgesehen.

Das Vorhaben liegt nicht in einem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Der mittlere
Hochwasserstand (MHW) liegt nur knapp unterhalb der Gelandeoberkante. Aufgrund des
hochanstehenden Grundwasserspiegels wird eine wassersensible Entwicklung des Vorha-
bens angestrebt. Die Vorhabenplanung sieht keine Untergeschosse vor. Grundwassereingriffe
werden so gering wie moglich gehalten, und eine Um- und Unterstrémung einzelner einbin-
dender Bauteile ist gegeben. Die Versickerung wird grof3flachig angestrebt. Eine negative Be-
eintrachtigung des Grundwasserhaushalts wird demnach nicht erwartet.

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert eine ord-
nungsgemane Entwasserung. Es wird angestrebt, das Niederschlagswasser im Vorhabenge-
biet, sofern es nicht z.B. fir Bewéasserung verwertet wird, tiber Versickerung dem Grundwas-
ser zuzufuhren.

Auch fur den Ausbau der Freisinger Allee wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Uber
Versickerungsbereiche innerhalb des Straldenraums sowie durch StraReneinlaufe in Versicke-
rungsmulden ist hier die Entwésserung vorgesehen.

6.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Das diagonal durch die gesamte Region verlaufende Isartal ist als Uberregionale Klimaachse
(bedeutende Frischlufttransport- bzw. Luftaustauschbahn) wirksam. Der Grinzug dient als
wichtiger klima- und landschaftsdkologischer Ausgleichsraum. Die Windverhaltnisse am
Flughafen Minchen werden im langjahrigen Mittel von Windstrémungen aus westlichen und
sekundar aus 0stlichen Richtungen gepragt.

Das regionalplanerisch vorgegebene Ziel der Erhaltung der Regionalen Grinziige wird durch
das Vorhaben nicht beruhrt. Die gro3klimatischen Funktionen der Grunzige werden somit
auch nicht beeintrachtigt. Die Biotopverbundachse entlang der Goldach wird ebenfalls nicht
unterbrochen.

Die heute unbebaute Flache des Vorhabengebiets grenzt nérdlich und 6stlich direkt an die
vorrangig gewerblich genutzten Flachen des Flughafens an. Die westlich des
Anderungsbereichs verlaufende Autobahn A92 stellt eine Vorbelastung fiir das Klima und die
Luftqualitat dar. Dies gilt in abgeschwéachter Form auch fur die Freisinger Allee, die sudlich
verlaufende Zentralallee und die westlich verlaufende B301. Versiegelte Fahrbahnen flihren
zur Aufheizung der Umgebungsluft.

Durch das Vorhaben werden unbebaute Flachen einer Bebauung und Versiegelung zugefiihrt.
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Zwischen und um die geplanten Baukérper herum sollen ausreichend groRRe Flachen
freigehalten werden, um somit weiterhin eine gute Durchliftung des Planungsgebiets zu
gewahrleisten. Auch zur Freisinger Allee wird entsprechend der 6stlich fortlaufenden
Bebauung zusatzlicher Abstand und damit auch Flache fur Begrinungsmoglichkeiten
geschaffen. Die klimatisch ausgleichende Wirkung fiir das im Osten anschlieende bebaute
Gebiet des Flughafens sollte aufgrund der Einzelstellung der Baukorper weiterhin gegeben
sein. Durch das freiraumplanerische Konzept und die Sicherung von Baumerhalt sowie
umfangliche Baumneupflanzungen werden kleinklimatisch positive Effekte erzielt.

Zudem soll durch die Mitnutzung und punktuelle Anpassung bereits vorhandener Infrastruktur
eine effiziente Flachennutzung ermdoglicht und unnétiger Flachenverbrauch sowie Leerstand
in den Parkhdusern verhindert werden.

Durch die unmittelbare Nahe zur Zentralallee und weiteren Strallenverkehrswegen kann eine
relevante Einwirkung aus verkehrsbedingten Luftschadstoffen und dadurch Auswirkungen auf
schutzbedurftige Nachbarschaft nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Die vom Kfz-
Verkehr verursachten Abgase und deren Ein- und Auswirkungen sind daher im Rahmen einer
luftschadstofftechnischen Untersuchung fur Bestand und unter Einbeziehung der kinftigen
Bebauungsstruktur und Hintergrundbelastung ermittelt worden. Sowohl im Bestand als auch
nach Umsetzung der Planung werden die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV im
Vorhabengebiet und in der Nachbarschaft unterschritten.

6.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil des planfestgestellten Flughafengebiets, strukturell
ist es dennoch ein Bestandteil des Flughafenareals. So ist der westlich gelegene Ludwigskanal
einschliel3lich seiner Ufergehdlze Gegenstand der Planfeststellung des Flughafen Miinchen
als Bestandteil der Flughafenrandzone. Ziel war hier u. a. die Schaffung eines Griinelementes
zur landschatftlichen Gliederung des Flughafenumfeldes und zur Einbindung des westlichen
Einfahrtsbereiches in die Landschaft. Der Standort ist durch das direkt angrenzende
Flughafenareal bereits technisch und funktional stark vorgeprégt. Auch infolge der im
Anderungsbereich und seiner Umgebung vorhandenen StraRenkdrper, die zum Teil hoch
aufgeddmmt sind, ist das Gebiet als stark anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Bei den geplanten Baukorpern sind Hohenbeschrdnkungen fur eine Einfiigung in das
Landschaftshild zu berlcksichtigen. Gleichzeitig werden durch eine freiraumplanerische
Einbindung der Baukdrper mit maandrierenden Wegen und umfangreichen Baumpflanzungen
mdgliche negative Effekte auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden.

Das geplante Bauvorhaben des Konzert- und Kongresszentrums bietet zudem die Mdglichkeit

ein ,Landmark® fir die Umgebung und ein Auftakt in das Flughafengebiet zu generieren.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Auswertung des Bayerischen Denkmalatlas ergab, dass weder im Anderungsgebiet noch
im Umfeld Boden- bzw. Baudenkmaler vorhanden sind.
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6.3.8 Wechselwirkungen

Zusétzliche Belastungen von Natur- und Landschaft durch Wechselwirkungen der Schutzgiter
untereinander sind nicht erkennbar. In den Bewertungen der einzelnen Schutzguter sind alle
bekannten Auswirkungen dargestellt.

6.3.9 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind keine kumulierenden Auswirkungen erkennbar. Weitere Planungen mit Umweltauswir-
kungen sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

6.4 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung / Nullvariante

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleibt das Vorhabengebiet weiter unbebaut und unversie-
gelt und auch von einem Ausbau der Freisinger Allee mit ebenfalls weiteren Flachenversiege-
lungen ist damit nicht auszugehen.

Dadurch bleibt insbesondere die bioklimatische Bedeutung des Gebiets erhalten und auch die
Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt weiterhin ober- und breitflachig tber den un-
versiegelten Boden.

Die bestehenden ungehinderten Luftaustauschbedingungen werden nicht eingeschrankt. Aus-
wirkungen auf die Luftqualitdt sind durch den Verkehr im Bereich der Freisinger Allee und
durch den Flughafen in diesem Fall weiterhin gegeben und es werden sich durch die allge-
meine Verkehrszunahme Anderungen ergeben. Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden un-
terschritten.

Auch die gegenwartig vorhandene Vegetation und der Baumbestand werden erhalten, sofern
Baumbestand nicht aus Verkehrssicherungsgriinden entfernt werden muss. Damit einher geht
der Erhalt moglicher Habitate ohne Stérung. Beeintrachtigungen beispielsweise durch Licht-
einwirkungen sind durch die bestehenden Nutzungen auf dem Gebiet nicht gegeben, jedoch
sind durch die Nutzungen in der Umgebung bereits Lichtemissionen vorhanden.

Das einerseits landschaftlich gepréagte, aber auch heterogene Erscheinungsbild im Nahbe-
reich des Flughafens mit den entsprechenden Vorpragungen bleibt im Fall der Nichtdurchfiih-
rung der Planung bestehen.

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirken sich auf den Anderungsbereich und die
Umgebung weiterhin aus. Aufgrund der bereits bestehenden hohen Verkehrslarmpegel erge-
ben sich fir die Nachbarschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung damit auch keine wesentli-
chen Anderungen.

Aufgrund der allgemeinen Verkehrsentwicklung sind bereits im Prognose Nullfall 2035 (ohne
MUCcc) Infrastrukturmaflinahmen notwendig.

Zusatzliche Baumneupflanzungen und eine hochwertige Gestaltung der Freiflachen bleiben
aus. Somit erfolgt auch keine Aktivierung der Freiflachen im Hinblick auf die Erholungsfunktion.
Das Planungsgebiet hat damit weiterhin keine Bedeutung fur den Wirkungsbereich Erholung.
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6.5  Ausgleich Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben bedingt keine Eingriffe in Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Waldfla-
chen.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 13 ff. BNatSchG erfolgt
auf Ebene des Bebauungsplans. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ergibt It. Umweltbericht zum Bebauungsplan einen Kompensationsbedarf von 379.271 Wert-

punkten.

Dabei ist ein Ausgleich fir die Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope zu leisten (§
30 BNatSchG i.V. mit Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG).

Die Begleichung des Kompensationsbedarfs erfolgt tiber die Abbuchung des
entsprechenden Kompensationsumfangs vom Okokonto ,Vogelsang“ gemaR § 8 Abs. 1 und
Abs. 4 Satz 4 BayKompV. Die Malinahmen und lhre Sicherung sind in einem Pflege- und
Entwicklungskonzept néher beschrieben.

6.6 Européaischer und nationaler Artenschutz

Bei den Erhebungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden saP-relevante Vo-
gelarten sowie einige Uberfliegende Fledermausarten festgestellt. Zauneidechsen oder andere
Reptilienarten, Amphibien, Tag- und Nachtfalterarten sowie weitere prifungsrelevante Arten
wurden nicht nachgewiesen. Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafnahmen werden
keine nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf europdisch bzw. national geschitzte Ar-
ten erwartet.

6.7 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat) und
europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Schutzgebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen.

6.8  Alternative Planungsmoglichkeiten

Zur Qualitatssicherung der stadtebaulichen Planung und Ermittlung wesentlicher Grundlagen
fur die Architektur des Vorhabens hat der Vorhabentrager im Jahr 2020/21 einen privaten
Planungswettbewerb (,Plangutachten“) mit erfahrenen nationalen und internationalen
Architekturbliros  durchgefihrt. Den Planern wurden dabei folgende Planungsziele
vorgegeben: Multifunktionalitat, Nachhaltigkeit, Innovation und Regionalitat. Zur Teilnahme
waren asp Architekten GmbH (Stuttgart), gmp International GmbH (Hamburg), HKS Architects
Limited (London) und POPULOUS Architects Ltd (London) eingeladen. Eine Jury unter Vorsitz
von Prof. Markus Allmann, Miinchen, sprach nach einer Optimierungsphase eine Empfehlung
fur das Plangutachten des Architekturbiros POPULOUS Architects, London, mit Latz + Partner
Landschaftsarchitekten, Kranzberg, aus. Der Vorhabentrager hat sich daher entscheiden, die
Planungen fur das Vorhaben auf Basis dieses Konzepts fortzuflhren.

6.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die BaumalRnahmen sind wahrend der gesamten Bauzeit von einer 6kologischen Baubeglei-
tung durch einschlagig qualifizierte Gutachter zu begleiten, um die MalRhahmenumsetzung
sicherzustellen.
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6.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens ist es, die Entwicklung eines Multifunktionalen
Konzert- und Kongresszentrums (,MUCcc*) zu ermdglichen und die ErschlieRung zu sichern.

Die Umweltpriifung ermittelt die Auswirkungen der beabsichtigten Flachennutzungsplan-An-
derung gegeniber dem geltenden Flachennutzungsplan und zeigt erhebliche Umweltauswir-
kungen auf.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Schutzguter Mensch, Pflanzen, Tiere, Flache, Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft, Landschafts-/ Ortsbildbild, Kultur- und Sachguter hinsichtlich ihres
Ausgangszustandes sowie in Bezug auf die zu erwartenden Auswirkungen der Flachennut-
zungsplananderung untersucht.

Auf das Planungsgebiet wirken insbesondere Verkehrsldrme von Strale, Schiene und auch
Flugverkehr sowie Anlagenlarm aus den umgebenden gewerblichen Betrieben im
Flughafenbereich. Ein ausreichender Schutz kann durch Mal3nahmen an den betroffenen
Gebauden gewahrleistet werden.

Im Hinblick auf elektromagnetische Felder sowie Erschutterungen bestehen keine
Beeintrachtigungen des Planungsgebiets.

Die Belichtungssituation wird sich aufgrund der Neubebauung und entsprechender
Beleuchtung des Planungsgebiets verandern. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden gewabhrleistet.

Durch die Schaffung des neuen Konzert- und Kongresszentrums wird das touristische und
erholungsrelevante Angebot deutlich verbessert.

Im Hinblick auf den Wirkungsbereich Sicherheit kann durch verkehrstechnische Mal3nahmen
eine sichere Verkehrsabwicklung und ErschlieBung des Planungsgebiets gewahrleistet wer-
den. Insbesondere in der Freianlagenplanung findet die sichere, lbersichtliche und barriere-
freie ErschlieBung hohe Berucksichtigung. Hinsichtlich Larm, elektrische/magnetische Felder
und Belichtung bestehen keine besonderen Beeintrachtigungen.

Beim Schutzgut Pflanzen sind die Bestandsbdume und die mit Gehdlzen bestandenen Bo-
schungen von Bedeutung. Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Die Gehdlze sind auch fir
Tiere von Bedeutung. Auswirkungen ergeben sich durch den Verlust von Geholzbestand und
generell durch Versiegelung von Freiflachen. Fur den Verlust von Gehdlzen sind Neupflanzun-
gen vorgesehen.

Insgesamt kommt es durch die Planung gegentber der Bestandssituation zu einer Erhéhung
der Versiegelung. Der naturschutzrechtliche Ausgleich hierfur wird aul3erhalb des Planungs-
gebiets erbracht. FUr das Planungsgebiet wurden keine Schadstoffbelastungen festgestellit.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass unter Bertcksichtigung von Vermeidungsmal3-
nahmen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG nicht einschlagig werden.
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Zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sind entsprechende Malinahmen
umzusetzen. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gemaf Leitfaden wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ermittelt.

Einwirkungen auf den westlich verlaufenden Ludwigkanal werden durch grinordnerische
MaRnahmen soweit moglich minimiert.

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers wird eine wassersensible Entwicklung des
Vorhabengebiets angestrebt.

Im Schutzgut Wasser ergeben sich so aufgrund der geplanten Malnahmen zur
Regenwasserbewirtschaftung und zur Vorsorge bei Starkregen keine Auswirkungen.

Unter Berucksichtigung der genannten AusgleichsmaBnahmen und allgemeiner Vermeidungs-
und Minimierungsmaflnahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
und nachhaltigen Umweltauswirkungen.

6.11 Quellenverzeichnis
Gutachten

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,MUCcc* Multifunktionales Kon-
zert- und Kongresszentrum in Freising, Mohler und Partner, Miinchen, Dezember 2025

- Lufthygienische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan MUCcc Mul-
tifunktionales Konzert- und Kongresszentrum in Freising, Mohler und Partner, Min-
chen, November 2025

- MUCcc — Multifunktionales Konzert- und Kongresszentrum, Fachtechnische Stellung-
nahme Immissionsschutz, Miller BBM, Miuinchen, Februar 2022

- Lichtgutachten — Kunstlicht, vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungso-
kan ,MUCcc — Multifunktionales Konzetr — und Kongresszentrum®, Muller BBM, Okto-
ber 2025

- Blendgutachten — Sonnenlicht, vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinord-
nungsokan ,MUCcc — Multifunktionales Konzetr — und Kongresszentrum®, Muller
BBM, Oktober 2025

- Verkehrsgutachten - Multifunktionales Konzert- und Kongresszentrum, OBERMEYER
Infrastruktur GmbH & Co. KG / Infraplan, Minchen, Dezember 2025

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) -
Bebauungsplan "MUCcc - Multifunktionales Konzert- und Kongresszentrum", Baro H2
Okologische Gutachten, Munchen, Januar 2025

- Fauna 2020 - "MUCcc - Multifunktionales Konzert- und Kongresszentrum" Buro H2
Okologische Gutachten, Munchen, Januar 2021

- Fauna -2022 — Nachgang Tagfalter und Heuschrecken - "MUCcc - Multifunktionales
Konzert- und Kongresszentrum®, Biro H2 (")kologische Gutachten, Munchen, Dezem-
ber 2022

- Fauna Nachgang 2023 - "MUCcc - Multifunktionales Konzert- und Kongresszentrum"
Blro H2 Okologische Gutachten, Miinchen, Dezember 2023
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41. Anderung des Flachennutzungsplans ,,MUCcc — Multifunktionales Konzert- und
Kongresszentrum*

- Fauna — Nachgang Biotopbaume- "MUCcc - Multifunktionales Konzert- und Kongress-
zentrum" Biro H2 Okologische Gutachten, Miinchen, Méarz 2023

- Gehdlzbestandskartierung fur: MUCcc Multifunktionales Konzert- und Kongresszent-
rum mit Baumdatenliste, Grunplan GmbH / Karner Ingenieure, Minchen, April 2022

- Geotechnischer Bericht zum BV MUCcc - Multifunktionales Konzert- und Kongress-
zentrum (inkl. abfallrechtliche Kurzbeurteilung, Juni 2024 (Anlage 7)), Baugrund Sid,
Bad Wurzach, August 2024

- Hydrogeologische Stellungnahme, Vorabeinschatzung der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, Baugrund Sud, Juli 2025

- Eingriffs- /Ausgleichsbilanz zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Uberlagerung
der B-Plane Nr. 88 und Nr. 88a, Grunplan GmbH, Freising, Oktober 2025

- Planungsziele Nachhaltigkeit, Klimaschutz und -anpassung als Anhang zur Begriin-
dung des Bebauungsplans, Miller BBM, Berlin, Oktober 2025

- MUCcc ARENA - Erlauterung zum Entwasserungskonzept Niederschlagswasser, Latz
und Partner, Kranzberg, Dezember 2025

- Entwasserungskonzept Freisinger Allee 4-streifiger Ausbau einschlief3lich Kreisver-
kehr im Zuge des Projekts MUCcc Munich Arena, ARGE GAUFF GmbH & Co. Engi-
neering KG /Richter Ingenieurgesellschaft mbH, Nirnberg, Oktober 2025

- Grundzige des Brandschutzkonzeptes zum Bauvorhaben: ,Neubau Eventarena
MUCcc mit Garage und Hotel“, Dipl.-Ing. Harald Niemdller, DieRen am Ammersee, De-
zember 2025

- FFH Isarauen Vertraglichkeitsvorabschatzung, Grinplan GmbH, Freising, Dezember
2025

- Vogelschutzgebiet Nordliches Erdinger Moos Vertraglichkeitsvorabschatzung, Bro H2,
Miinchen, Dezember 2025

Stellungnahme

- Luftfahrthindernisse im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Minchen
hier: Hullflachenprifung fur die Konzertarena am Flughafen Minchen, Deutsche Flug-
sicherung, 09.02.2022

- Gutachterliche Stellungnahme nach 818 a LuftVG, Deutsche Flugsicherung,
15.02.2022

Konzepte Stadt Freising

- Freisinger Resolution zum Klimawandel, beschlossen im Stadtrat am 23. Januar 2020)
- Integriertes Klimaschutzkonzept, 2013

- Klimaanpassungskonzept Freising 2050, 2022

- Mobilitatskonzept, 2019

- Stadtentwicklungsplan STEP 2030, 2015
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