Bebauungsplan 132 ,Isarvorstadt mit Anbindung Innenstadt Nord“ Stand: 12.07.2023

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Il. Textliche Festsetzungen und Hinweise

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Es wird ein Urbanes Gebiet gemal § 6 a BauNVO festgesetzt.
(2) Zulassig sind folgende Nutzungen gemal § 6 a Abs. 2 BauNVO:
Fur das Gebaude 2.1a: nur eine Nutzung als Anlage fur Verwaltungen.

Im Gbrigen Plangebiet:

Wohngebaude,

Geschifts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

arwdE

(3) Nicht zulassig sind die Nutzungen gemal § 6 a Abs. 3 BauNVO:

1. Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind,

2. Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache
(1) Die zulassige Grundflache wird jeweils durch zeichnerische Festsetzung festgesetzt.

(2) Die durch die zeichnerischen Festsetzungen festgesetzte zulassige Grundflache darf durch Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bis zu folgendem Wert tiberschritten werden:

- Baugrundstick mit Gebaude 1.1: 4 %, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,82;
- Baugrundstiick mit Gebaude 1.2: 43 %, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,77;
- Baugrundstick mit Gebaude 2.1a und Gebaude 2.1b: 85 %, htéchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,82.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Wandhohe wird senkrecht zur Wand gemessen. Sie bemisst sich vom n&chstgelegenen festgesetzten
unteren Bezugspunkt der Wandhohe bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.
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3. Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

(2) Fur die Gebaude 1.1 und 1.2 durfen die Baugrenzen zur Errichtung von unmittelbar an das Gebaude
anschliel3enden Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m tberschritten werden.

(3) Fur das Gebaude 1.2 darf die sidliche Baugrenze durch Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2,00
m Uberschritten werden.

(4) Fur das Gebaude 2.1a darf au3erhalb der Baulinie bzw. Baugrenzen ein Freisitz im Bereich des
Baugrundstiicks bis zu einer Flache von maximal 20 m2 m errichtet werden.

(5) Fur das Gebaude 2.1b durfen die Baulinien bei Verwendung von wasserdurchlassigen, sickerfahigen
Materialien zur Errichtung von unmittelbar an das Gebaude anschlieRenden Terrassen bis zu einer Tiefe
von maximal 4,50 m Uberschritten werden.

4. Bauweise

(1) Zulassig ist die abweichende Bauweise mit mindestens einer grenzstandigen Bebauung.

(2) Fur das Gebaude 1.1 ist dabei auch die geschlossene Bauweise zulassig.

5. Erschlieung und Stellplatze

5.1 Stellplatze
(1) Stellplatze sind, soweit Flachen fir Tiefgaragen oder Stellplatze zeichnerisch festgesetzt sind, nur
innerhalb dieser Flachen zulassig.

(2) Innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze sind nur offene, nicht eingehauste Stellplatze
zugelassen.

(3) Auf den Baugrundstiicken der Geb&ude 1.1 und 1.2 sind zudem Carports und Garagen zugelassen.
Die Stellplatze kénnen in die Gebaude integriert oder auf der Flache aulRerhalb der festgesetzten
Baurdaume errichtet werden.

(4) Der erforderliche Stauraum zwischen Tiefgaragenzufahrt und o6ffentlicher Verkehrsflache ist in das
Gebaude 2.1a zu integrieren.

(5) Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf an dem mit Planzeichen 2 festgesetzten Punkt des
Bauraums fir die Tiefgarage mit Unterkellerung 442,11 m 4NN und am mit Planzeichen “: festgesetzten

Punkt des Bauraums fur die Tiefgarage mit Unterkellerung 441,975 m UNN nicht tUbersteigen.
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Das Gefalle der Tiefgaragendecke zwischen den beiden festgesetzten Punkten muss mindestens 0,005 m
betragen.

5.2 Sichtdreiecke an Einmindungen
Hinsichtlich der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreckeckbereiche im Sinn von § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB ist Art. 26 BayStrWG unter folgenden Mal3gaben zu beachten:

- Hochbauten dirfen nicht errichtet werden.
- Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen oder sonstige mit
dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht platziert werden, wenn sie sich mehr

als 0,8 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

- Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet oder
Gegenstande gelagert werden, die diese Hohe Uberschreiten.

- Dies gilt auch fir die Dauer der Errichtung von Bauvorhaben.

6. MaRhahmen zum Schutz des Bodens

(1) Offene, nicht eingehauste Stellplatze, Carports sowie Zufahrten, ausgenommen Zufahrten zu
Tiefgaragen, sind abweichend von § 5 Abs. 1 S. 1 der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising
vom 05.12.2003 mit wasserdurchlassigen, sickerfahigen Materialien herzustellen.

(2) Die durch zeichnerische Festsetzung festgesetzten privaten Stral3enverkehrsflachen sind mit
wasserdurchlassigen, sickerfahigen Materialien herzustellen.

7. Bauliche Gestaltung

7.1 Bodenrelief, Hohenniveau
(1) Der nattrliche Gelandeverlauf und das Profil der Béschung zur Schleifermoosach sind beizubehalten.

(2) Abgrabungen sind unzuldssig. Dies schlie3t insbesondere Abgrabungen zur Belichtung von
Kellerraumen ein.

7.2 Dachgestaltung

7.2.1 Gestaltung

(1) Zulassig sind grundsatzlich Flachdacher und Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 bis maximal
45 Grad mit durchgehendem First und durchgehender Traufe.
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(2) Beifolgenden Gebauden und Gebaudeabschnitten sind ausschlie3lich Satteldacher zulassig:
Gebaudeabschnitt mit festgesetzten 3 Vollgeschossen als Hochstmald der Gebaude 1.1 und 1.2; sowie
Gebaude 2.1a und 2.1b.

(3) Auf folgenden Gebaudeabschnitten sind ausschlie3lich Flachdécher zulassig:
Gebaudeabschnitt mit einem festgesetzten Vollgeschoss als Hochstmald der Gebaude 1.1 und 1.2.

(4) Die Errichtung von Dachterrassen ist unzulassig. Davon ausgenommen ist der Gebaudeabschnitt mit
einem festgesetzten Vollgeschoss als Hochstmall des Gebaudes 1.2.

(5) Dachuberstande sind bis zu einer Lange von 0,2 m zugelassen.
(6) Die Dachdeckung ist mit naturroter Ziegeldeckung auszuftihren.

(7) Bundig in die Dachhaut integrierte Dachfenster sowie Dachgauben sind als deutlich untergeordnete
Bauteile zulassig.

(8) Ausgenommen von den vorstehenden Vorgaben zur Dachgestaltung sind Dacher von Nebenanlagen,
Carports und Garagen.

7.2.2 Gestaltung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen
(1) Auf allen Dachflachen sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren grundsatzlich zulassig.

(2) Auf mindestens 50 % der Dachflache von festgesetzten Satteldachern sind Photovoltaikanlagen zu
errichten.

(3) Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind bindig in die Dachhaut zu integrieren und als
zusammenhangende, rechteckige Flache auszufiihren.

7.3 Sockelhthe

(1) Alle Geb&udesockel sind bis 30 cm Uber dem endgiltigen Gelandeverlauf wasserdicht und
auftriebssicher auszubilden. Dies gilt auch fur Zufahrten zu Tiefgaragen und die sonstigen Ein- und
Ausgange.

(2) Sofern diese Hohen nicht eingehalten werden, ist auf andere Weise sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser in das jeweilige Gebaude im Bereich bis 30 cm tiber dem endgtltigen Geléndeverlauf

eindringen kann.

(3) Die Fufbodenoberkante des Erdgeschosses kann bis zu 1,00 m iber dem jeweils festgesetzten
unteren Bezugspunkt der Wandhthe angehoben werden.
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7.4 Nebenanlagen
(1) Je Baugrundstuick ist ein untergeordnetes Nebengeb&ude bis zu einer Grol3e von 30 m3 umbauten

Raum zulassig.

(2) Die untergeordneten Nebengebdude mussen zu oOffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens 5 m einhalten.

(3) Standorte fiur Mullbehélter sind in die Gebaude, Tiefgarage/Unterkellerung oder zulassige
Nebengebaude zu integrieren.

7.5 Fassadengestaltung
(1) Die Fassaden der Hauptgebaude sind gestalterisch als Lochfassaden auszubilden.

(2) Vorbauten, Eingangsuberdachungen, Erker und sonstige vor die AuRenwand der jeweiligen Gebaude
ragende Bauteile sind mit Ausnahme von Treppenpodesten nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind die
in der Festsetzung unter Ziffer 3. in Bezug genommenen Balkone an der Siidseite des dreigeschossigen
Abschnitts des Geb&audes 1.2.

(3) Die Fassaden der Hauptgebaude sind als Putzfassaden herzustellen.

(4) Sattelitenempfangsanlagen und Antennen sind an Fassaden nicht zulassig.

7.6 Terrassengestaltung
Zulassig sind Terrassen und Freisitze ohne Seitenwande und ohne Uberdachung.

7.7 Einfriedungen

7.7.1 Einfriedungen o6ffentlicher Grinflachen
Offentliche Grunflachen diirfen nicht eingefriedet werden.

7.7.2 Einfriedungen privater Freiflachen

(1) Einfriedungen sind nur als Formhecken mit integriertem Zaun mit einer maximalen Hohe von
insgesamt 1,50 m zulassig.

(2) Einfriedungen im Bereich zwischen den Gebauden 1.1 und 1.2 entlang der Ooffentlichen
StralRenverkehrsflache sind nicht zuldssig. Weiter sind Einfriedungen nicht zuldssig, soweit sie per
Planzeichen ausgeschlossen sind.

(3) Alle Einfriedungen sind ohne Sockel herzustellen.

(4) Einfriedungen mussen mindestens einen Abstand von 10 cm von der Gelandeoberkante zur
Unterkante der Einfriedung haben.
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8. Grunordnung

8.1 Grinordnung allgemein

8.1.1 Baumpflege und Nachpflanzung
(1) Die durch Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Baume sind zu pflegen und zu erhalten.

(2) Bei Ausfall von festgesetzten zu pflanzenden Baumen und zu erhaltenden Baumen ist den
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.

8.1.2 Abweichungen

Eine geringflgig veranderte rdumliche Anordnung der mit Planzeichen festgesetzten, zu pflanzenden
Baume ist aus gestalterischen oder funktionalen Griinden zulassig. Die Anzahl der festgesetzten Baume
ist bindend.

8.1.3 MindestpflanzgrofRen

(1) Die Mindestpflanzgré3en fur zu pflanzende Baume betragen:

- fur groRe Baume (Endwuchshohe > 20 m) 20-25 cm Stammumfang

- fOr mittelgroRe Baume (Endwuchshodhe 10 - 20 m) 18-20 cm Stammumfang
- fur Obstbdume 16-18 cm Stammumfang.

(2) Obstbaume sind als Halb- oder Hochstamme zu pflanzen.

8.1.4 Errichtung von Pflanzgruben

(1) Fur die festgesetzten Baume sind Pflanzgruben mit einer Mindestflache pro Grof3baum von 24 m2 und
pro mittelgrof3en Baum von 16 m2 und jeweils einer Mindesttiefe der Pflanzgrube von 1,5 m herzustellen.
(2) Es ist jeweils eine unbefestigte Baumscheibe von mindestens 8 m2 vorzusehen.

(3) Aus funktionalen und gestalterischen Griinden sind Giberdeckte Baumscheiben zuldssig.

8.1.5 Ausnahmen

Notwendige Zugange und Zufahrten (z.B. Feuerwehrzufahrten) sowie sonstige zulassige bauliche Anlagen

sind von den Begrlinungsfestsetzungen ausgenommen.

8.2 Grinordnung auf dffentlichen Grinflachen

(1) Die offentlichen Griinflachen sind als Rasenflachen oder extensive Flachen mit standortheimischen
Wiesenmischungen zu begriinen.

(2) Befestigte Flachen sind nur im funktionell notwendigen Umfang zulassig und, soweit mdglich,
wasserdurchlassig herzustellen.

(3) Geldndemodellierungen sind nicht zuléssig.
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8.3 Grinordnung auf privaten Baugrundstiicken

8.3.1 Zeitraum fur zu pflanzende Baume
Festgesetzte zu pflanzende Baume sind spatestens in der Pflanzperiode (15. Oktober bis 30. April)
fachgerecht zu pflanzen, die nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Bauvorhabens folgt.

8.3.2 Bepflanzung nicht Uberbauter Grundstucksflachen
Die nichtbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gemaf Pflanzliste mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und zu erhalten. Obstbaume in robusten lokalen Sorten sind zulassig.

8.3.3 Begriinte Flachen
(1) Begrinte Flachen Uber den Tiefgaragen sind vollflachig und mindestens 0,6 m hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.

(2) Bei Pflanzung von grof3en Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10
m2 ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,20 m vorzusehen.

8.4 Pflanzliste
Fur die festgesetzten zu pflanzenden Baume sowie flr den Ersatz ausgefallener Bestandsbaume werden
folgende Arten festgesetzt:

- GroRRe Baume:
Ginkgo biloba (Gingko), Gleditsia triacanthos (Gleditschie), Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum), Robinia
pseudoacacia (Robinie), Sophora japonica (Schnurbaum), Tilia cordata (Linde), Quercus robur (Eiche)

- MittelgroRe Baume:
Alnus x spaethii (Erle), Corylus colurna (Baumhasel), Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche), Prunus padus

,Schloss Tiefurt’ (Traubenkirsche)

- Kleine Baume:
Laubbaume und Obstgeholze

- Straucher:
Uberwiegend heimische Laubgehélze, bevorzugt mit Funktion als Bienenweide und als Vogelnahrgeholz

- Hecken als Schnitthecken, max. 1,50 m Hohe:
Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche)

9. Immissionsschutz - Schallschutz
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9.1 Baulicher Schallschutz

(1) Im gesamten Baugebiet sind bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden bei
AuRenbauteilen an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige Raume nach DIN
4109-1:2018-01 befinden, technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm vorzusehen, die
gewabhrleisten, dass die nachfolgend angegebenen Anforderungen eingehalten werden.

(2) Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen sind bei
AufenthaltsrAumen mindestens die folgenden resultierenden Gesamt-Schalldamm-Male R’wges nach DIN
4109-1:2018-01 zugrunde zu legen:

Spalte 1 Spalte 2
Schutzbedurftige R&aume, die Uberwiegend
Aufenthaltsrdume zum Schlafen genutzt
werden
- Am Gebé&ude 1.1 R'w.ges 2 38 dB Rwges 241 dB
- Am Gebéude 1.2
o Strallenzugewandte Nordwestfassade  R’wges =2 39 dB R'w,ges = 43 dB
o Ubrige Fassaden Rw.ges = 37 dB Rw.ges = 38 dB
- Am Gebéude 2.1a
o Bahnzugewandte Nordwestfassaden Rwges 2 45 dB R'w,ges 2 52 dB
o Nordost- und Sidwestfassaden Rwges 2 43 dB R'wges 2 50 dB
o Sudostfassaden R'wges = 38 dB Rwges = 39 dB
- Am Geb&aude 2.1b
o Nodwestfassade Rwges 243 dB R'wges 2 49 dB
o Sudwestfassade R'wges 241 dB R'wges 2 47 dB
o Nordost- und Sudostfassaden R'w,ges = 38 dB R'w,ges 2 42 dB

(3) Bei Burordumen und &hnlichen Nutzungen kann das Schalldamm-Mal R'wges aus Spalte 1 um 5 dB
niedriger sein, muss jedoch mindestens R’ ges = 30 dB einhalten.

(4) Am Gebéude 2.1a sind Fenster der Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Hausmeister u.d.) nur an den
Sldostfassaden zulassig.

(5) Am Gebdude 2.1b sind Fenster von Schilaf- und Kinderzimmern nur an der Nordost- und
Sldostfassade zulassig.

(6) Von den festgesetzten Schalldamm-Malen in Punkt a) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen

des Bauantrags verminderte Anforderungen durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen
werden.
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9.2 Liftung

(1) Fuar Schlafraume und Kinderzimmer sind schalldammende Beliftungseinrichtungen vorzusehen, die
gewabhrleisten, dass das oben angegebene erforderliche Gesamt-Schalldamm-Mal R'w,ges auch im Zustand
der Nennliftung des jeweiligen Raumes nicht unterschritten wird.

(2) In Mehrpersonenbiros, welche im Gebaude 2.1a oder 2.1b Uber die Nordwest-, Stidwest- oder
Nordostfassade bellftet werden mussen, sind schallddmmende Beluftungseinrichtungen vorzusehen, die
gewahrleisten, dass das oben angegebene erforderliche Gesamt-Schalldamm-Mal R'w,ges auch im Zustand
der Nennliftung des jeweiligen Raumes nicht unterschritten wird.

9.3 Sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréausche
Entlang der Sidwest- und Nordwestfassaden von Gebaude 1.1 und 1.2 sind zu 6ffnende Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Beherbergungsstatten und Bettenrdumen geman
DIN 4109-1:2018-01 nicht zuldssig. Alternativ kann ein Vorbau (verglaster Laubengang, Prallscheiben,
etc.) mit einer Mindesttiefe von > 0,5 m vor den zu schitzenden Fenstern vorgesehen werden. Es muss
sichergestellt werden, dass 0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fenster eines schutzbedurftigen Aufenthaltsraums
die Immissionsrichtwerte der TA Larm:1998 fiir ein Urbanes Gebiet von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
eingehalten werden.

10. Immissionsschutz - Erschitterungs- und Sekundéarschallimmissionen

Neubauten oder Ersatzbauten von Gebauden ndrdlich der Parkstral3e mit einer Nutzung gemal § 6a
BauNVO als

1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blrogebaude, oder
3. Anlagen fir Verwaltung

sind vor Erschitterungen des Schienenverkehrs der Bahnstrecke Miinchen—Regensburg durch technische
oder konstruktive MalBhahmen so zu schitzen, dass hinsichtlich der Erschitterungseinwirkungen des
Bahnbetriebs hinsichtlich der unter Ziffer 1. genannten Nutzungsart die mafRgeblichen Anhaltswerte fir
Wohnnutzungen der DIN 4150, Teil 2: 1999 — 06 und im Ubrigen mindestens Anhaltswerte von KBrmax =
0,3 eingehalten werden.

11. Leitungen
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Telekommunikationsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.

12. MaRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(1) Baumfallarbeiten und Gehdlzrodungen sind ausschlief3lich im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar
eines jeden Jahres durchzufihren.

(2) Im Vorfeld von Baumfallungen sind zu beseitigende Hohlenbdume mittels Videoskop auf die aktuelle
Besiedelung durch Fledermause zu kontrollieren.

(3) Im Falle einer Besiedelung von Baumen sind
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- die Fallarbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. Oktober des jeweiligen Jahres durchzufiihren.
Die Fallung hat durch vorsichtiges Umlegen der Baume und Belassen der geféllten Baume vor Ort fir
mindestens eine Nacht zu erfolgen.

- in Neubauten mindestens zehn Fledermausquartiere zu integrieren.

(4) Im Vorfeld von Abbrucharbeiten sind die zum Abriss vorgesehenen Gebaude auf die aktuelle
Besiedelung durch Fledermause zu kontrollieren.

(5) Im Falle der Besiedelung sind

- die Abbrucharbeiten auf3erhalb der Zeitraume vorzunehmen, in denen die vorgefundenen betroffenen
Fledermausarten die Gebaude als Quartier benutzen;

- In Neubauten Ersatzquartiere (Anzahl in Anpassung an die betroffenen Lebensstétten) zu integrieren;

- In kinftigen Dachstuhlen (Anzahl gem&fR verlorener Fledermaus-Dachstiihle) ein Zwischenboden
unterhalb des Firstes mit geeigneten Einflugmaoglichkeiten fur Fledermause vorzusehen.

(6) Im Vorfeld von Abbrucharbeiten sind die zum Abriss vorgesehenen Gebaude zudem auf die aktuelle
Besiedelung durch Mauersegler, Mehlschwalben, Rauchschwalben oder Haussperlinge zu kontrollieren.
Im Falle einer entsprechenden Besiedelung ist der Abriss der Gebaude im Zeitraum von 01. Oktober bis
28. Februar eines Jahres durchzufiihren. Zuséatzlich sind durch den jeweiligen Bauherrn oder in seinem
Auftrag in unmittelbarer Nahe Ersatzbrutplatze geschaffen.

B. Hinweise

1. Plangrundlage

Der Plandarstellung liegt die digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung zugrunde.
Die Mal3e sind an Ort und Stelle von potentiellen Bauherren zu uberprifen. Rechte kénnen aus der
Plandarstellung nicht abgeleitet werden.

2. Hbhenangaben

Die im Bebauungsplan enthaltenen Hohenangaben erfolgen nach DHHN 12 (Deutsches Haupththennetz),
HS 100 (Hohenstatus) (NN- bzw. normal-orthometrische Hohen).

3. Baudkologie

Bei der Baurealisierung ist auf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen Baustoffen zu
achten.

4. Bodenverhaltnisse/ Altlasten

(1) Sollten bei Eingriffen in den Boden oder auf sonstige Weise Bodenverunreinigungen oder
Grundwasserverschmutzungen (z.B. Bauschutt, Abfalle, Auffillungen etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise auf Kontaminationen (z.B. geruchliche / visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist das
Landratsamt Freising — Sachgebiet 41 — umgehend zu informieren.
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(2) Es ist daflr Sorge zu tragen, dass bei entsprechend belasteten Material eine Separierung und ggf.
eine ordnungsgemale Entsorgung bzw. Verwertung erfolgen muss. Auf die Pflichten aus § 4 BBodSchG
wird an dieser Stelle hingewiesen. Der Nachweis erforderlicher Entsorgungsmaflinahmen ist dem
Landratsamt Freising unaufgefordert vorzulegen.

5. Bau- und Bodendenkmaéler

(1) Unmittelbar angrenzend an den Umgriff des Bebauungsplans befinden sich mehrere Baudenkmaler.
Wer Anlagen in der Nahe von Baudenkmalern errichten, verandern oder beseitigen will, bedarf der
Erlaubnis gemaR Art. 6 Abs.1 BayDSchG, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild
eines Baudenkmals auswirken kann.

(2) Das Plangebiet befindet sich zudem fast vollstéandig innerhalb des Bereichs eines Bodendenkmals.
Gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG bedarf der denkmalrechtlichen Erlaubnis, wer auf einem Grundsttick nach
Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstuck vornehmen
will, obwohl er weiR oder vermutet oder den Umstdnden nach annehmen muss, dass sich dort
Bodendenkmaler befinden.

(3) Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG und sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

(4) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaf Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Schutz des Oberbodens

(1) Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

(2) Oberbodenablagerungen miissen in Mieten mit einer Basisbreite von 3 m und einer Kronenbreite von
1,5 m angelegt sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Deckansaat zu versehen.

7. Artenschutz/ Vogelschutz

(1) Auf vogelgefahrdende grof¥flachige, spiegelnde Flachen ist zu verzichten.
(2) Es sind insektenfreundliche und streulichtarme Leuchtkérper zu verwenden.

8. Schallschutz

(1) Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugebiet ausweislich der der Planung zugrundeliegenden
schalltechnischen Untersuchung insbesondere durch die Verkehrsgerausche der Bahnstrecke erhdhten
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

Verkehrsgerduschimmissionen  ausgesetzt ist. Diese Uberschreiten die schalltechnischen
Orientierungswerte (ORWE pinisoos) des Entwurfs zur DIN 18005 Bbl 1:2022-02 von tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) fur ein Urbanes Gebiet im Sinn von § 6a BauNVO.

(2) Wird im Rahmen der jeweiligen Planung fir ein Bauvorhaben durch ein objektbezogenes Gutachten
nachgewiesen, dass die Anforderungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) an die Schalldammung der
AuRenbauteile in der zum Zeitpunkt des Bauantrags geltenden Fassung auch mit geringeren Schalldamm-
Mal3en als den unter Ziffer 8.1 festgesetzten Schalldamm-Mal3en eingehalten sind, kann eine Befreiung
von der Festsetzung Ziffer 8.1 in Aussicht gestellt werden.

9. Erschutterungs- und Sekundarschallimmissionen

Fir Neubauten und Ersatzbauten mit einer Nutzung nach § 6a Abs. 2 BauNVO als

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Gewerbebetriebe, sowie
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ist vor dem Bau ein technisches Gutachten durch ein entsprechendes Fachbiiro einzuholen, in welchem
nutzungsspezifische Anhaltswerte far Erschitterungen und die entsprechenden
Erschitterungsmalinahmen festgelegt werden.

10. Baumschutz

Zu erhaltender Baumbestand ist wahrend der BaumalRnahme nach DIN 18920, Ausgabe 2014-07 zu
schitzen.

11. Auslage zugrundeliegender Regelwerke

Die nachfolgend genannten der Planung zugrundeliegenden Normen und technische Regelwerke, die nicht
allgemein zuganglich sind, werden bei der Stadt Freising, Amt fUr Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz,
Amtsgerichtsgasse 1 im Dachgeschoss wahrend der Dienstzeiten sowie nach besonderer Vereinbarung
zur dauernden Einsichtnahme bereitgehalten:

1. DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1 Mindestanforderungen

2. DIN 4150, Teil 2: 1999 — 06 Erschiitterungen im Bauwesen — Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden

3. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998
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