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Geplante ErschlieRungsstrafie mit Identifikationsnummer
StraRenprojekt

Vorgeschlagene Stelle fiir Bushaltestellen

Empfohlener Standort fiir zu pflanzenden Baum
Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
Wertstoffsammelstelle

Standorte fiir Trafostationen

— in den allgemeinen Wohngebieten WA jeweils den Wert von 0,4
nicht Uberschreiten.
Ausgenommen sind die WA 2.3 und 4.2, in denen die GRZ gem. § 17 Abs.2 BauNVO den Wert von 0,5

erreichen darf. Im Sondergebiet Quartierszentrum dirfen die Werte des § 17 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,9 Uberschritten werden.

Uberschreitung (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf in den WA durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
um bis zu 80% Uberschritten werden.

Im WA 4.6 darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
um bis zu 110 % Uberschritten werden.

In den Ubrigen Bereichen gelten die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Zeitpunkt der Inkraftsetzung des Bebauungsplans bestehende Bauten.

5.4.2 Flachdacher sind ab einer Flache von 50 gm zu begrinen.

Bei der Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Schicht von mindestens 10 cm Dicke vorzusehen.

5.4.3 Dachaufbauten sind im Sondergebiet und den Gewerbegebieten von den Au3enkanten der Dachflachen

um das Mal ihrer Hohe zuriickzusetzen und in der gleichen Fassadengestaltung wie der Hauptbaukorper
einzuhausen. Wenn das Dach zwischen verschiedenen Niveaus einen Hohensprung aufweist, sind die
Dachaufbauten in diesen Hohensprung zu integrieren.

5.4.4 Dachaufbauten in den Gbrigen Gebieten sind nur in Form von Solaranlagen, Antennen und Satelliten-

empfangsanlagen zulassig. Sie sind von den AuRenkanten der Dachflachen um das Malf} ihrer Héhe

Sorten zu bepflanzen. Die Flachen sind mit einer standortheimischen Salbei-Glatthaferwiesenmischung
aus autochthonem Saatgut zu begriinen.

6.3.2 Innerhalb der Flache mit besonderen Entwicklungsmalinahmen zwischen B301, Kreisverkehr und
Tiefgaragenzufahrt ist an geeigneter Stelle eine Muldenflache als Sickerflache fiir das Oberflachenwasser
von Stralenverkehrsflachen mit einer Grof3e von ca. 150 gm nachzuweisen.

6.3.3 Der Parkanlage (Griinzug im Osten) ist unter Berlicksichtigung des zu erhaltenden Baumbestands
mit standortheimischen Baumgruppen oder Einzelbdumen zu bepflanzen. Gestalterische Gelande-
modellierungen sind zulassig.

Die Flachen sind als benutzbare Rasenflachen und als extensive Flachen mit standortheimischen
Wiesenmischungen zu begrinen.

Wege sind wasserdurchlassig auszubilden, soweit dies nicht funktional anders notwendig ist.

Das Planungsgebiet liegt aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt der B301. Gem. § 9 Abs. 1 FStrG durfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis 20m
Abstand — gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn — nicht errichtet werden.

Das Staatliche Bauamt Freising — Fachbereich Stralienbau — hat einer Reduzierung der Anbauverbotszone

im Bereich der Gewerbe- und Sondergebiete entlang der Bundesstralle B301 fiir die festgesetzten westli-
chen Baugrenzen zugestimmt.

Gem. § 9 Abs. 6 FStrG sind werbende oder sonstige Hinweisschilder innerhalb der Anbauverbotszone
unzulassig.

Einer Anbringung von Werbeanlagen in diesem Bereich in geeigneter Form am Gebaude wurde vom
Staatlichen Bauamt Freising — Fachbereich StralRenbau — zugestimmt.

Eine Einzelfallpriifung erfolgt im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens durch die untere
StraRenverkehrsbehorde.
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— J/ | \ E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 11 Allgemeine Wohngebiete WA (§4 BauNVO): 3.1 Baukérperlingen 5.6.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der daflr vorgesehenen Flachen zulassig. — Berg-Ahorn - Acer pseu_do_platanus 1. Aufstellungsbeschluss:
o ‘ | | Nicht zulassig sind Nutzungen nach §4 Abs. 3. Baukérperlangen tiber 50 m sind in den jeweils festgesetzten Baurdumen mit Ausnahme der fiir ) _ ) _ ) o _ _ _ — Platane - Platanus acerifolia . | ) _
30 3om S | | Hausgruppen festgesetzten Bauraume zulassig. 5.6.2  Fir Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 10 ° — Kaiser-Linde - Tilia europaea 'Pallida’, . Der Mlanungs- und Umweltausschuss der Stad! Freiging hal in der Sitzung am 09.12.2000 die
T ‘ | | " 1.2  Gewerbegebiete GE (§8 BauNVO): In den fiir Hausgruppen festgesetzten Baurdumen betragt die Mindestbreite der einzelnen Hauser an der émla_?SCIjQ- ?erf:ﬂlttr']erz Wa;dhOhec;/Of] l;:ebehinlﬁgen dﬁrf_2,3 m, gemessen von der anschlieBenden Pflanzqualifikation: Solitarbdume, 4x verpflanzt, mit DBSTu 25-30 cm. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 144 General-von-Stein-<asema’ baschlossan,
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| ) HochsP ! WA  Allgemeines Wohngebiet — §8Abs. 2Nr. 3, und WA 3.7 entlang der Baulinien ist die Bebauung innerhalb der festgesetzten Baurdume geschlossen zu 5.6.3 Nebenanlagen in Baurdumen, die an den offentlichen Grund grenzen, dirfen nur als offene Als Belagsarten werden festgesetzt Pflaster, Platten, Olympia-Mastix oder wassergebundene Decken. i
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m Sehul Im Gewerbegebiet GE 3 sind nur Nutzungen zulassig, die das jeweils benachbarte Wohnen nicht stéren. Ausgenommen hiervon sind das Sondergebiet Quartierszentrum, die Kindertagesstatte und die Bauten in — Wohnhof 103: Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde. snes [ smmrnnnsm spansnn ot anghaais = bbb B abRERRSS
g chule WAZA 4 und WA4 5. 57  Farbgebung Pflanzqualifikation: Solitarbaume, 4x verpflanzt, mit DBSTu 25-30 cm. (Siegel) Thalhammer, Obgrbiirgermeisier
. Hallen-Sportflachen 1.3 Sondergebiet SO Quartierszentrum (§11 BauNVO): ) . o i ) , .
_ [  AuBensportiidchen fir Schulnutzung Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groR- und kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben und 3.3  Gartenausginge 5.7.1  Die Hauptbaukdrper sind in gebrochenem Weifs zu halten. Davon ausgenommen sind die Bauten im
A Dienstleistungsbetrieben. Die Gesamtverkaufsflache wird auf 5.000 gm begrenzt. Es diirfen maximal Zusatzlich zu den Haupteingangen ist von den notwendigen Treppenrdumen ein Ausgang zu der den Sondergebiet Quartierszentrum, im Gewerbegebiet GE1 und im WA 4.6 sowie die Schule und die ] ) ] _
u [  sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen: hier KITA drei groRflachige Einzelhandelsbetriebe entstehen (ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit max. Haupteingéngen gegeniiberliegenden Grundstiicksseite herzustellen. Davon ausgenommen sind die Kindertagesstatte. 7. Technische Einzelheiten 2. Auslegung:
—————— R i 2.500 gm Verkaufsflachen, ein zweiter Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit max. 1.200 gm und Bauten in WA4.4 und WA 4.5.
_____ Tg, | E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen OV ~Netl, ' riteieins : ¢ . . . . . . o _
ein Einzelhandelsbetrieb fiir Drogerie- und Parfiimerieartikel mit max. 1300 qm Verkaufsflache). 5.7.2 Einzelne Akzente kdnnen durch abweichende Farben gesetzt werden. Daflr sind Materialfarben aller Art 71 Baulicher Schallschutz Der Entwurf des Beba | in der E 07.10.2011 rd it d oind
_____ \ A s ) N . . . .. . . Br WLINT des ULINgspianas n aer rassung vorm L WUNde miL der BEﬂl..II'I ung
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_________ —= W ‘\ > a 1.3.1  Darliber hinaus sind folgende Nutzungen zulassig: Als ins Grau gebrochen gelten hier Farbténe, deren Kennung im NCS-System nicht mit einer 0 beginnt. mindestens ein Schalldamm-Mal von R'w = 35 dB erreichen. gem. § 3 "D'II:E- 2 BauGB vom 12.10.2011 bis EIHSE:I‘IH'SIIE:I‘I;I*I‘I.I‘I 2011 dfentlich ausgelegl.
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RN L o ¥ 1298 ‘ . | H -1 Zahi der Vollgeschosse als Mindest- und Hchstmaf zugewandten Bereichs ausschlieRlich Stellplatzflachen und Flachen fiir die Warenanlieferung zuléssig. Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten Aus- und Einfahrtsbereiche an der Mainburger StraRe fiir Werbeanlagen sind entsprechend der Werbeanlagensatzung der Stadt Freising zulassig. — Buroraume und ahnliches erf. R'w,res 2 35 dB _ ) ~
12.00 §.8:2° 6.00 W \ M a ‘ FL e gemessen ab OK rFB EG ' Nicht zuldssig sind im gesamten Sondergebiet Vergniigungsstatten. das Sondergebiet Quartierszentrum Im Bereich der Anbauverbotszone entlang der B301 dirfen Werbeanlagen nur am Gebaude angebracht Das geforderte Schalldamm-Maf ist an der Nord-, West- und Siidfassade von WA 4.6 bei Schlafraumen L'iln i
' ‘ " W l . | | \ \ L %, MaRangabe in Met werden (s. Nr. 8.9 Hinweise: Bereich Bundesstralle B301). auch in der Liftungssituation einzuhalten. (Siegel)
- l ‘m : a \ “ 7 7 Makangabe in Metern 1.3.2  Als zulassige Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschaftsflache, auf welcher der Verkauf 4.2  Stellplitze und Tiefgaragen o _
vy i 3 2 - y . a “ | ——— Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung abgewickelt wird und der den Kunden zugénglich ist (einschlieBlich Kassenzonen, Standflachen fiir Stellplatze sind innerhalb der Baurdume sowie in den besonders dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. 5.9  Einfriedungen 7.2 }Negert; SChs_"fchl:jde'_“aBl"a;‘mé" g R A ) en Gesch - Norden Ost
S n o : 5 5 5 ar Einri 5 i 5 i i : 4ssi m Sondergebiet sind die als Parkdeck und Rampenbauwerke genutzten Geschosse nach Norden, Osten ‘i : T
° | B e > 3 ‘ \ Warentrager, Gange, Stellflachen fur Einrichtungsgegenstande, Treppen innerhalb der Verkaufsraume, Im GE 3 sind ausnahmsweise Stellplatze auch aulRerhalb des Bauraums zuléssig. o _ ) ) _ o _ M _ . _ _ _ en 3. Satzungshaschluss:
! wate - 1O C . : | | etc.). Zu der Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen, die nicht nur voriibergehend fir Verkaufszwecke Im Sondergebiet SO sind Stellplatze nur in den Geschossen Il und IIl des ndrdlichen Gebaudes zuléssig. !f:;f”fr'?_dl;ngelg sind nur als soclfellose,_beglgrusnti Z_aLI'J]nekoder ?)'S_ SBCZ”'EhGPKth?lJ'aSI_S'Q- V\éo su;"an den undbSuden |r2jden__rg|t ch’Iankzelchen 6. gekennzeichneten Bereichen mit einer geschlossenen Fassade zu
plans o A . | ‘ 3B : L genutzt werden, sowie Lagerrdume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen. Die ErschlieRungsebenen Die fur das sudliche Gebaude im Sondergebiet notwendigen Stellplatze sind in den dafiir vorgesehenen offentlichen Raum grenzen, mussen sie als Schnitthecken — bei Bedarf mit dahinterliegenden Zaunen — umbauen und zu uberaecken. .
m R ’ : | . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Mall) si fern sie ni andi f i i fsfla G im S i i ausgefiihrt werden. Dar Flanungs- und Umwaltausschuss der Stadi Freiging hat am 13.12.2011 dan Bebauungsplan
. A . a \ (Mall) sind, sofern sie nicht stéandig dem Verkauf von Waren dienen, keine Verkaufsflachen. eschossen im Sondergebiet nachzuweisen. Usg _ . _ o _ . _ . . : L ,
g2 W wadd g A - 4 WK e . - “ | '~S2277 Arkaden und Durchgange Die nach der Stellplatzverordnung der Stadt Freising oberirdisch vorzusehenden Besucherstellplétze sind Elnfrlledungker:lm deg allgemell\zen xVoanﬁbleten, dleHmﬁht als Schmtthlefl;eon ausgljefuhrt werden, sind 7.3 \L/eltun%eré | . ) | Lo Art sind disch | gem. § 10 BauwGB und Arl. B1 BayBO in der Fassung vom 13.13.2011 als Satzung beschlossen.
P “\\ 19 GF =800 M2 © 4 T = o . LI 1.3.3 Im Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten geman der auch unterirdisch zulassig. nur als sockellose, begriinte Maschendrahtzaune in Héhe von maximal 1,10 m zulassig. er- und Entsorgungsleitungen sowie Telekommunikationsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen. ‘
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¥ Git % — *{@@@ Y g . a \‘ | Fm=e—d{ Baulinie Hiervon ausgenommen sind jedoch zentrenrelevante Randsortimente in groRflachigen Einzelhandels- 7.4 lBan:slghdrangung anhd?rkHOChspanEu'nl\g/ISI?r\llm%s(S dirfon Abarab N ] Freising, 22.12.2011 : ! .
TRE 19 e KR o . a | betrieben, sofern das einzelne zentrumsrelevante Sortiment eine Verkaufsflache von 150 gm nicht Giber- 4.3 Abstellplatze fiir Fahrrader nnernalb der baubeschrankungszone bel Iviast Nr. urien Abgrabungen, Aurschuttungen, Lagerung - a[;{j_\_
& 21 e ° ° \ | ] ’ . L . . . . ey | ;
WA 47 SR _— ¢ = -.\-—<\\<<\\<\\<\‘§i.\\\ Ao o . . l | — = Baugrenze schreitet und deren Summe fiir den jeweiligen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb 20% der realisierten Die Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und gemaR der Satzung der Stadt 6. Griinordnung von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werden. Das sich daran anschliefsende \i O o . % R——
GF = 1750m2 iy Ao\ SR -V \ . . IR [ ] Baugrenze Nebenanlagen Verkaufsflache, fiir den Einzelhandelsbetrieb fiir Drogerie und Parfiimerie 30 % der realisierten Verkaufs- Freising Uiber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Fahrrader (FAbS) in die Gebaude ) _ Gelande darf héchstens mit einer Neigung von 1 : 1,5 abgetragen werden. (Siegel) Thalbammer, Obefblirgermeister
- 0—-0-0-0-9 S i & J E. ‘nglgégmz \ e . = [ cp_| Flache fiir Carport oder fiir offene Stellplatze flache nicht (iberschreitet. integriert oder in den Nebenanlagen vorzusehen. Fiir das Sondergebiet ist der Nachweis der erforderlichen 6.1  Griinordnung allgemein ' ' : —
+ ,\Ef\' i ) 1 N Y \ '-. o ‘ L ... - Ferner sind weitere Verkaufsflachen von insgesamt 500 gm fir Ladeneinheiten zuldssig, die folgende Abstellplatze auf dem angrenzenden offentlichen Platzbereich (Fu3gangerbereich) zulassig.
Stol W a3 65.00 n \". \ - T i__stpl__; Flache fir offene Stellplatze Sortimente aufweisen: 6.1.1 Fur die durch Planzeichen zum Erhalt festgesetzten Baume gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
p A . H | ® YY) \‘ | :_-_-:-_:-_-: L. . - . - " . . . “ . . s .
f e GF = 2000 M2 g‘%‘- v oM g 370 o} e o "" e~ Flache fir Tiefgarage und Unterkellerung auBerhalb Bauraum, — Arzneimittel 4.4 Sichtflichen an Einmiindungen . . ) ) ) Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®. 8. Hinweise 4. Inkrafttreten:
o = \ g > s e _ . — Blumen Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zdunen neue Hochbauten _ _ _ o
- Yo 8 @ \ s . . Einfahrt Rampe Tiefgarage — Drogeriewaren / Parfims / Kosmetika nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen 6.1.2  Die durch Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen sind zu pflegen und vor Beschadigungen zu 8.1  Plangrundlage _ _ _ - Der Salz beschluss vom 13,12.2011 wurde amt. b, AR 3”3; alh § 10 BauwGB orisiblict
® & N ‘ SN W - . ‘ || Ein- und Ausfahrt Tiefgaragen — Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel / Reformwaren / Naturkost u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstinde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich schiitzen. Ausgefallene Gehélze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Der Plandarstellung dieses Bebauungsplans liegen die aktuellen Vermessungen der Stadt Freising zu Broa LANGIDOILTIIUGS VO T e, VAUTUR &AITF oo aveseara HEH T § ) UNSULIKA )
GE3 planstraf®e - 103 S \ 5 00 : A ‘e a ‘ || Ausnahmsweise zulassig sind am Standort dariber hinaus: mehr als 0,8 m (iber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und Guteanforderungen zu entsprechen. Entlang der Mainburger Strale sind Neu- und Ersatzpflanzungen Grunde. Die MaBe sind an Ort und Stelle vom potentiellen Bauherrn zu tiberpriifen. Rechte kdnnen aus bekannigemacht D-er Eebauungsplan und die Begrindung wgrden saf diesem Tage zu den
GF =5100m2 2 v " +e s \ — | | — Papierwaren / Biirobedarf / Schreibwaren / Schulbedarf anzeigefreie Bauten oder Stellpltze errichtet und Gegenstinde gelagert oder hinterstellt werden, die diese mit Bergahorn vorzunehmen. der Plandarstellung nicht abgeleitet werden. ibbchen Dienstzeten im Stadtplanungsamt Freising, Amisgerichisgasse 1, Dachgeschoss
L \Cp = 3 ' e 1= =3 3 | \ I 5 — Wasch- und Putzmittel Héhe Gberschreiten. Die gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der iache il | i an: (ber den Inhalt wi sku aben
T 3 . HE R E » stpl A \ \ | 4. Verkehrsflachen — Zeitungen / Zeitschriften Sichtflachen an der B 301 sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen. 6.1.3 Baumgraben sind in einer Mindestbreite von 3,00 m auszufiihren. Bei Einzelstandorten in Belags- 8.2 Baudkologie zu jedermanns Einsichl berﬁlgﬁhélbﬂn. Libar I twird aul Veriangen Auskunil geg '
\ ) F = 400 \ ‘ \ ) . . . - : Der Beba damit rech bindlich
o Y ‘2’!1?350 m2 "l wA32 ".\\". = u] n — || ——— Stratenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiachen Die Verkaufsflichen der Ladeneinheiten sind dabei je Kernsortiment auf maximal 150 qm festgesetzt. flachen ist fiir groRe B&aume eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von 24 qm, fiir Bei der Baurealisierung ist auf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen Baustoffen zu achten. Br o suungsplan st damil rechisverp n . o .
GF = 1250 M2 at u \‘ | ‘\ besonderer Zweckbestimmung Die zulissige Gesamtverkaufsflache von 5000 gm im Quartierszentrum darf nicht tiberschritten werden. mittelgroRe Bidume und Obstbaume eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflaiche von 16 gm Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden,
o 5F 'Y ‘ Lol Straf rehrsflach vorzusehen. 8.3 Bodenversiegelung TR,
— g S : J “ T 1 i r: en;/el; e; rsflache Sortimentsliste zum Bebauungsplan Nr. 144 ,General-von-Stein-Kaserne* 5. Bauliche Gestaltung Die Baumscheiben kdnnen Uberdeckt ausgefihrt werden. Nicht Uberdachte Fahrzeugstellplatze sollen mit einem wasserdurchléssigen Belag ausgestattet werden. Freising 7L AP, e N"':'-'-.;:;-.-!” = 1 .j.r’
_ : : Fﬁf - B ‘ ‘ L Ul un a weg § s esmeememanama It’ X -Fl_l __
31.00 = g\ﬂ'\{ﬁ.x N\‘Wﬁ\"\\ <\7g - u | ‘%77 ] |:| StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung T —— e o Iy T 5.1 Erdgeschossniveau, Bodenrelief 6.1.4 Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. 8.4  Altlasten In,i rfg}. gy & 'f
) g 1t " v / an ‘ | ‘ — e ' ' - - Beim Auftreten von Bodenverunreinigungen oder Grundwasserverschmutzungen ist das Landratsamt 2!'*-'!‘.2“‘;-1;,'-‘-"'
". N ) . N || ‘Q’F‘tEgﬁ’mz .| | \‘ ‘\ ‘ Verkehrsberuhigter Bereich gzﬁ?ﬂer;iiﬁzg:;?egmslm .;::jn:;:f;ﬁtr;:;:? I-:s'lf;:‘atiunsmaterial . 5.1.1 Fiir alle Hauptbaukdrper in den allgemeinen Wohngebieten WA und den Gewerbegebieten GE an den 6.1.5 Fur nichtbebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinordnerischen Freising, Sachgel?iet {11, unve_rzijglich zu verstandigen. Es ist dafir Sorge zu tragen, da_ss bei e_ntsprechend ‘I:-EHEQEH Thallammer, Oberblrgermelstar
WA/Z'S’z " = |-: GF=50T% ] '. | ‘ | \ ) Bactolartikel Sanmrmmugmsé ' PlanstraBen 100 bis 104, mit Ausnahme des Bestandsgebaudes, darf das Niveau des Erdgeschoss- Festsetzungen entsprechend. belastetem Mqterlal die Separierung, Untersuchung auf entsprechende Parameter sowie ggf. die
WA2 GE=1700m - % : NG \ | ‘w | yll  FuBgéngerbereich Brisfmarken Baumarktartiel. Bauslemente. Baustolie u. RohfuRbodens nicht héher als 1,6 m liber dem Niveau der StraRe liegen. o ) ) ) ordnungsgemafie Entsorgung erfolgt.
GF = 2800 m2 n . Tolt 2 - ' ‘ s Geh- Fahr- und Leitunasrecht ten der Offentlichkeit : ) . Eisenwaren In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.3 bis 1.6, 2.4 bis 2.7, 3.4 bis 3.7 und 4.4 bis 4.7 muss der 6.1.6 Die Mindestpflanzgrofien fir festgesetzte Baume betragen:
o o muM \ | ) gsrechte zugunsten der Ornientlichkel Brillen und -zubeh#r, optische Erzeugnisse . .. . . — fi) Re B3 End hshéhe >20m) 20/25 St f 8.5 Bodendenkmail
Iy - 428 \ g Bocher. Zeitungen und Zeitschriften Boate u. Zubsehir RohfulRboden mindestens 0,4 m Gber dem Niveau der Strale liegen. ur groBe Baume (Endwuchshohe m) cm Stammumrang . odendenkmaler o _ _
o - n B ‘2’_ Geh- und Fahrrechte zugunsten der Offentlichkeit Bumm&mhingg Baroeinrichtung ohne Brennstofte, Holz- u. Holzmaterialien, Kohle Der Niveauunterschied wird im rechten Winkel zur StraBenbegrenzungslinie gemessen. - :ur Ir(r:it_telglr?’o'[le Bé\(uEm(cej (EnSVLqphhshﬁ%e ; 015/(;%1) 18é20 cm St?mmumfang Eengnlw:)aéfu#ge, dc;e bedl der Vel_'_vv:l_'k::c(ljwung I_ijes \(ornabefs 3utage t;?telg, ul?terlllefglgen der Mellglepfhcht nach
Planstral®e - 3 N & SORIR " | | Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Offentlichkeit Bummﬁbelj.ﬂr.anisatiunsmitta[ und u. Mineralolerzeugnisse - l.'.lr emne . aume (Endwuchshone <10m cm Stammumfang rt c und sind unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. 44
5 ! a 9.00 fa13.0 '| _ o Parsona[cqmpu?er Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche w. 5.1.2 In den WA sind Stiitzmauern mit einer Hohe (iber 1,5 m und Béschungen mit einem Neigungsverhaltnis — fir Obstbdume 16/18cm Stammumfang Bebauungsplan Nr' 1
= o, lcp S ' S [ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Offentlichkeit Devotionalien Bodenbelage steiler als 1:4 nicht zulassig. Steilere Béschungen sind in Kinderspielflachen zuléssig und dort, wo das Obstbaume sind als Halb- oder Hochstdémme zu pflanzen. 8.6  Artenschutz "General-von-Stein-Kaserne"
SO Quartierszentrum 5 S - - Tg 0 WA 2.4 ' A Ii H - [ E Parkplétze im StraRenbereich zuléssig, nicht an Zu- und Ausfahrten Elektrogerate (. weille Ware®) Fahrrader Urgelénde bereits steiler ist als 1:4. 617 Di N Beof 4G | dor Freifischon i Bauh o g Eei dﬁr Umsetzung der Planung in konkrete Bauvorhaben sind artenschutzrechtliche Vorschriften zu
5 WA Ssowe =l I X 1 . Feinmechanische Erzeugnisse Gartenartikel, Gartenbedari u. Pilanzen A, ie vorgesehene Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem gesonderten eachten.
8 2 I WA2.2 Il n % — F—=—~] Verbot von Ein- /Ausfahrt Fate und Fotozubehor Mobel u. Kachen 5.1.3 Rampen im Vorgartenbereich sind nur einldufig bis zu einer Lange von 6 m zulassig. Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der im bauaufsichtlichen Verfahren einzureichen ist. Auf die spezielle artenschut;rechtliche Prifung (saP) von Landschaftsarchitekt Erich Schraml, Dipl.
" WZ ;;, :|‘. - [#] S 7/ i *E;\* -y Einfahrt fir Kunden und Lieferverkehr, Ausfahrt fir Kundenverkehr Glas, Porzellan, Keramik, Geschankartikel ED-O'E.I"[IR:&L Tiere, Tiernahrung- und - lng (FH) vom 28062009 erd VerWIese.n' . . .
o g:\l & e Tg' Werdenfelser Str [ . T ) _ und Silberwaren Eliegamittel 5.1.4 Eingefriedete Wohnungsgarten, die an eine &ffentlichen Verkehrsflache grenzen, miissen einen direkten 6.1.8 Zu pflanzende Baume und Straucher sind in der folgenden Pflanzperiode (15. Oktober bis 30. April) nach Gegebenenfalls ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bzw. eine erneute Prifung zum
::: N Y Tg | Jidi— = - —_— Y~ "4 "7 Ausfahrtnur fir den Lieferverkehr Jagd- und Angelbedarf Nahversorgungsrelevante Sortimente Ausgang zu dieser Fliche haben. Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu pflanzen. Pflanzungen sind fachgerecht zu erstellen und bis zu ihrer Einzelvorhaben durchzufiihren. _ . .
31,00 NN law S e :1:{ X g ‘ Y "Eax ~ 7 Ein-und Ausfahrt nur fiir den Kundenverkehr Lederwaren, Kirschnerware und Arzneimittel, orthopadische u. medizinische Bestandssicherheit zu pflegen. Ausfalle sind unverziiglich zu ersetzen. Die Entfernung von Gehdolzen ist nur au3erhalb der Brutzeiten, das heilt zwischen dem 01.10. und 28.02.
' t, SUWNANNNANA . ; 3 Galanteriewaren o Produkte 5.2  Bauraumiiberschreitungen eines jeden Jahres zulassig.
o o . — | N L Tg) -=:%55775-- Von Bebauung und Bepflanzung freizuhaltende Sichtdreiecke mit BemaBung Musikinstruments und Musikalien Blumen 6.1.9 Eine veranderte raumliche Anordnung der in den Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Baumen
_____ i TWats - : fwara ! Nahmaschinen und Leuchten Drogeriewaren, Parfim u. Kosmetika 5.2.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den der &ffentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite ist nur aus nachvollziehbaren gestalterischen oder funktionalen Griinden zuléssig. Die Anzahl der 8.7  Vogelschutz _ _ _
""""" WA 1.6 : GF = 1850 m2 5 " RIHE CE=T20m2 " v E 5 Grinfidch mﬁxﬁzﬁﬁﬁﬁﬁf:ﬂm- Léat:ansmiﬁel: Na:lmng::;;tmd Genussmittel, ausnahmsweise Bauraumiiberschreitungen durch Balkone um bis zu 2 m Tiefe und max. 1/3 der Lange festgesetzten Baume ist bindend. \E;el Ver\évendung v\(;n Gllashelem?ntean S|2d Vorkeh;\unge: él:\l%/e{sr;%igng \;on Vofgillschlag zu treffen. Die
GF = 2750|m2 n i 1 ' . Grunflachen ; - ' . eformwaren . Natur der AuRenwand zulassig. erwendung von Vogelschutzglas der Kategorie A nac wird empfohlen. AMMANN ALBERS GMBH
) ' [ oo ' Heimtextilien (ohne Teppiche und 6.1.10 Zum Schutz der unterirdischen Versorgungsleitungen vor Einwirkungen durch Baumwurzeln der zu STADTWERKE
R | o Offentliche Griinflach Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren und ’ : ) : .
e & = Vo e w L WA13 B Offentiche Grinfizchen Handarbeitsbedarf 5.2.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ausnahmsweise pflanzenden Baume sind bei Bedarf geeignete Schutzmafinahmen vorzusehen. 8.8  Gewerbegerdusche _ _ _ . O e e
Doy PlanstraRe - 101 i a i Cr=10 Park Papierwaren, Birobedarf, Schreibwaren und Bauraumiiberschreitungen durch Einzelbalkone um bis zu 1,8 m Tiefe und max. 1/3 der Lénge der ) ) Bei gewerblichen Nutzungen in den GE und SO-Gebieten kann im bauaufsichtlichen Verfahren der RIS AN
| A = VA N _ i ~ ’l,/ Kinderspielplatz im Parkbereich mit Makangabe Schulbedart AuRenwand zuldssig. Nicht zuldssig sind Bauraumiiberschreitungen durch Balkone auf der Westseite der 6.2 Griinordnung auf Baugrundstiicken ll;lachV\r/]e;)ls r?efowerr]t wetr)c_letn, d_asszdurch die vc_)rl? Vorhtaclj)en C\;/erlfrsac;]htenb (?ersusc?mmsg;men hln _ctlen cH 8004 ZURICH
A AN Cp ] : o s o ! AN Schuhe allgemeinen Wohngebiete WA 1.6, WA 2.7 und WA 3.7. enachbarten Wohngebieten im Zusammenwirken mit der Gerauschvorbelastung keine Uberschreitung WWW.STADTWERKE.CH
: : : e . ” 512.3'09 30.00 9.00 | 13,00 |3.00! Kinderspielplatz auf privaten Flachen Spielwaren 6.2.1 Pro 200 gm der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete ist mindestens ein grof3er oder der Immissionswerte verursacht wird. Dies kann ohne Uberprifung der Vorbelastung (2.4 der TA Larm)
P . v . ‘G"":‘: 112-30 — w A 3 B ; Sportartikel und Campingartikel. 5.2.3 Gartenterrassen im EG diirfen den Bauraum ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 2,50 m (berschreiten. mittelgroRer, standortheimischer Baum oder ein standortheimischer Obstbaum zu pflanzen, wobei im Plan dann angenommen werden, wenn der Gerauschbeitrag der gewerblichen Nutzung den Immissionsrichtwert
S : SrE1Zam 3 sf ! @  Baumfesigesetzt zu erhalten Sportgerate, Dies gilt nicht fiir die Wohngebiete WA 1.6, WA 2.7 und WA 3.7 auf deren Westseite. festgesetzte Baumstandorte angerechnet werden. um mindestens 10 dB (A) unterschreitet. Rolf Lynen Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner
B + " ol m wai.2 @  Baum festgesetzt, neu zu pflanzen Liwen und Schmuck Auf den Nachweis kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, Kosselschmiodetr 10, 85354 Freising
! H . i . i i . i i i . . . . . . . . . .. . .. . el = , Fax- ,
L s i Bl St ¥ TIT Fichen fir MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und i“‘:;“a"”"ﬂ“'e""“”'k (-braune Ware") 5.2.4 An den zur Platzflache hin orientierten Fassaden des Sondergebiets sind in Deckenhdhe des Ge- 6.2.2 Inden als private gemeinschaftlich genutzte Griinflachen festgesetzten Flachen sind in den gerauscharmen Betrieb handelt (z. B. nur Biironutzung tagsiiber). e i fo@buere e go
iy e 3 ' ' ) schosses | auskragende Vordacher ausnahmsweise zulassig. vorgeschlagenen standorten Ubstbaume In robusten lokalen sorten zu prianzen.
. Q | zur Entwicklung von Natur und Landschaft w:m::_ und Putzmittel g g hi Standorten Obstba i busten lokalen Sort f Ind Wohnaebiet orientierten F den im Ost d Norden des GE 3 diirf ich keine G v .
P . v [ o . _ o o o n den zum Wohngebiet orientierten Fassaden im Osten und Norden des urfen sich keine Ge-
} .# . = v N - . L. Private gemeinschaftlich genutzte Grinflache, Einfriedung unzulssig 53  Hohenentwicklung 6.2.3 Wohnungsgarten miissen einen direkten Ausgang in einen angrenzenden Stralkenraum oder rauschquellen befinden.
} : . : Private Freiflachen, Einfriedung unzuléssig Gemeinschaftsgarten haben. Im Innenhof von GE 3 dirfen nachts keine Tatigkeiten durchgefiihrt werden und auch keine Fahrzeug- L
2.50 1:4:.éo 3.0 24.00 . 8283 % " Von im Plan festgesetzten Hohenlagen der Geschosse und von den festgesetzten Grenzen _ ) ) _ . o bewegungen erfolgen. Bebauungsplanung: Ammann Albers GmbH StadtWerke, Zurich
e L) = 2. MaR der baulichen Nutzung unterschiedlicher Hohenentwicklung kann ger|ngfug|g abgewichen werden, wenn technische oder 6.2.4 Feuerwehrzufahrten auf privaten Grundsticksflachen sind mit wasserdurchlassigem Aufbau (ZB . ) . . ) .
| v '_“3 | . v 6. Sonstige Festset ) gestalterische Griinde dies erfordern und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Schotter, Splitt, Kies) herzustellen. Im Sondergebiet kdnnen bauliche Malinahmen zur Verminderung von Ladegerauschen erforderlich werden.
%:' . : - 20NsTge Fesiselzungen 21 Grundflich hi Dies gilt insbesondere fiir die Nachtzeit. .. . . .
. g s : Geschlossene Gebaudefassaden, die mindestens ein ) rundiiachenza 5.4 Dachgestaltung 6.3 Griinordnung auf dffentlichen Griinflachen Grunplanung. Rolf Lynen, LandSChaﬂsarChltekt’ Frelsmg
: “etececctccccsenrcscnnanens cesesss T A= AN L AR W N . A ) - o e resultierendes Schalldamm-MaRR'w, res = 20 dB 8.9  Bereich BundesstraBe B301
T———— " ® . ‘° ®ccccoieciococcsee erreichen missen. 211 ggegzi%?gggnl;ﬁzgﬂvo) 5.4.1 Die Dacher sind als Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 5° auszufiilhren. Die Dachrander 6.3.1 Die Flache mit besonderen Entwicklungsmaflnahmen im Norden ist mit Obstbaumen in robusten lokalen Im Bereich des Planungsgebiets an der B301 befinden sich stralenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenzen.
__________ - é N — in den Gewerbegebieten GE jeweils den Wert von 0,8 , missen auf allen Gebaudeseiten horizontal in Erscheinung treten. Davon ausgenommen sind zum

Datum: 17. Juni 2010
geandert: 7. Oktober 2011, 13. Dezember 2011

Die Stadt Freising erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 20. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den

Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998

(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes
zurickzusetzen. o . N vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
Vorgeschlagene Wegfihrung im Park 29 Abstandsflichen . . ) . o 6.3.4 D|_e Grgqflaghen entlang der PIanstr_aBe _jOO s_md gnter Berucksichtigung des __vorhandenen Baumbestands i d.F. der Bekanntmachund vom 14.08.2007 (GVB| S 588) suletzt gesndert
I 5.4.5 Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an den Fassaden der Geb&ude nicht zulassig. mit Solitarbaumen zu bepflanzen. Die Flache ist mit Gebrauchsrasen zu begrinen. - g VO -9 ) g
| ey Vorgeschlagene Aussichtsterrasse mit Treppenanlage Eine Unterschreitung der nach Art. 6 BayBO in der jeweils geltenden Fassung erforderlichen y 4 Parkh Zur Uberwindung von Hohenunterschieden sind Stufen und Mauern zuldssig. durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVB| S. 66) und der
| 4 b ! :Z?e:g?tg g]%r,v?eplanten Strafien, Platze und Wege Abstapdsglacréeg 1'St zglgsgg in folgenden Bereichen: >0 ergaragen tind rarauser 6.3.5 In der offentlichen Griinflache ,Stadtterrasse” im Norden sind Platz- und Wegeflachen, Mauern, Stufen- Verordnung uber die bauliche NUtzung der Grundstlcke (BaunUtzungS'
Q ®e00000,, : - 481 — zwischen un ] . . ] " . . . T I - N .
\\ | XXXY) s i, — swischen WA 1.2 und 1.3 sowie WA 1.3 und 1.4 5.5.1 Abfahrten zu Tiefgaragen missen lberdeckt und eingehaust werden. anligen__und Pergolen zulassig. Ansaatflachen sind extensiv mit standortheimischen Wiesenmischungen verordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.
M eeennnnnn.n...... — zwischen WA 2.2 und 2.3 sowie WA 2.3 und 2.4 Die Seitenwéande von Tiefgaragenabfahrten sind zu begriinen. Zu begrunen. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
\ i ; i Die Fassaden im nérdlichen Baukorper des Sondergebiets miissen allseitig geschlossen ausgebildet ’ ! g : g
- schen WA 3.2 und 3.3 sowie WA 3.3 und 3.4 . " . " .
Nachrichtliche Ubernahme L iechon WA 4.2 und 4.3 cowie WA 4.3 und 4.4 werden. 6.4  Griinordnung auf sffentlichen Verkehrsflichen baulandG v. 22.04.1993 (BGBI. . S. 466), diesen Bebauungsplan als
83.4|™ _ , _ ; ; Die Ein- und Ausfahrten im SO sind auf3erhalb der Betriebszeiten durch geeignete Tore geschlossen zu
* Kabeltrasse 110KV-Leitung zwischen WA 4.4 und 4.5 und innerhalb von WA 4.5 halten. Die AuRenhaut der T in der Gestaltung dem Hauptbaukd t h 6.4.1 Im Angerbereich werden folgende Baumarten festgesetzt:
8 mit Mast und Baubeschrénkungszone — zwischen WA 4.6 und WA 4.5 alten. Lie Aulenhaut der fore muss In der (sestaliung dem Haupibaukorper entsprechen. T . . e ’ SATZUNG
N = . N ) _ swischen WA 4.6 und GE 3 - Gledlts_chle - Gleditsia tna_canthos (dornenlose Sorten)
" — B AR e — = Schutzzone fiir Bebauung entlang Kabeltrasse (30m) _ zwischen Gemeinbedarfsflache Schule und GE 2 5.5.2 Tiefgaragen sind mit mindestens 0,6 m fachgerechtem Bodenaufbau zu (iberdecken und gértnerisch zu - ée'g‘E'CheR' bQuercus szs
AN — — jj_‘_ A= == . B . . - estalten. — Robinie - Robinia pseudoacacia ) .
. Vo i S Gebaude bestehend _zwischen Gemeinbedarfsflache Schule und WA 1.6 ) _ ? — Ginkgo - Ginkgo biloba Die Satzung besteht aus den Teilen:
‘ =1 = A Ortsdurchfahrtsgrenze im Verkniipfungsbereich (OD-V) Fir das Sondergebiet Quartierszentrum ist allseitig eine Abstandsflache von 0,25 H einzuhalten. — Gemeine Kiefer - Pinus svivestris
! LR ! L llu‘r-—ll u i B ] ! g = ] ] n [ bzw. im Erschliessungsbereich (OD-E) Die Mindesttiefe der Abstandsflache von 3 m ist in allen Bereichen einzuhalten. Y
o \ ‘

Planzqualifikation: Solitirbaume, 4x verpfianzt, mit DBSTu 25-30 cm. |. Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen,
Einzeldenkmal D-1-78-124-129

ll. Festsetzungen und Hinweise durch Text,
lll. Begrindung.
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