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Zieldarstellungen

Dorfkern
Gemeinbedarfsareal

Wohngebiete

a Unbebaute Flache/ Entwicklungsfla-
che mit Buchstabenkennzeichnung
(hier z.B. a)

%////é Bedeutsame stadtebauliche Struktur

9’6 Ortsbildprédgende Gebaude

o
(@ ) Bereich mit zentraler Funktion/
\J Treffpunkt

Ausbildung einer Platzsituation

: Gebaude mit AulRenwirkung
-~ -. (Landmark)

Kleinteiliger Gewerbestandort oder
7 ’/t 2 Landwirtschaft, ggf. mit besonde-

rem Bezug zur Landschaft

@ Langfristige Nutzungsanderung, die
der hochwertigen Lage gerecht wird

Angenommene Breite der zukiinf-
tigen Bahntrasse bei viergleisigem
Ausbau

Bereiche, in welchen ein zukinf-
tiger Larmschutz (Bahnausbau)
landschaftlich eingebunden werden
sollte

i1 Bereich fur zuklnftigen S-Bahnsteig
P+ R Madgliche P+R Standorte
OO Verbesserung Ful3-und Radweg
-O—O0—<0~ Neubau Ful3-und Radweg

< KFZ-Anbindung

. _pp Wichtige Querung flir FulRganger
< > und Radfahrer

l )} Wichtiger Verkehrs- und Querungs-
\ /" punkt

Umgestaltung StraRenraum
Endpunkt zentraler Stral3enabschnitt
Py Baumneupflanzung

StralRenbegleitende Baumgruppen
entlang des zentralen Straldenab-

schnittes

O Ortsbildpréagende Bidume zu
erhalten

Grinstrukturen in Siedlungsnahe
mit Bedeutung fir Landschaftsbild

W% Auslichten des Gruinkorpers zur
Herstellung von einzelnen Blickbe-
zligen

Grinflache mit Nummerierung
(hier z.B. Nr. 1)

‘s @ ° o Durchgriinung Wohngebiet

Freie, offene Wiesen oder Landwirt-
schaft ohne Bebauung mit offenem
Charakter

. Einbindung von gréBeren Gebau-
% den in die Landschaft mit
grinordnerischen Mitteln

Weiterentwicklung besonderer
Blickbezlige

@ Potential flir Versuchsanbauflachen

Potential fir Versuchsanbauflachen
@ mit niedrigem Wuchs

$

\ﬁi/// Geeigneter Standort fiir Ruheinsel

PULLING

Ziele

Im Folgenden sind die Ziele fiir die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Pulling
dargestellt.

Die Ziele sind einzelnen Gebieten zugeordnet
(farbig markiert): Dorfkern (beige), Gemeinbe-
darfsareal (violett) und Wohngebiete (rosa).
Dartiber hinaus gelten Ziele unabhéngig der Ge-
bietstypen (grau hinterlegt): Freiraum, Mobilitét,
Entwicklungsflachen und Gewerbeentwicklung.

Ubergeordnete Ziele

Ubergeordnete Ziele

» Erhalt der Identitat von Pulling als eigen-
stéandige Ortschaft mit urspriinglich dorfli-
cher Pragung

Erhalt der vorhandenen Nutzungsmi-
schung, Stabilisierung bzw. Fortentwicklung
der Wohnnutzung im Rahmen der pla-
nungsrechtlichen Mdéglichkeiten, Erganzung
fehlender Wohnraumangebote

»

4

Nutzen der Chancen des Standortes hin-
sichtlich der Nahe zu Freising, den Hoch-
schulen, zu Muinchen und zum Flughafen
sowie des S-Bahnanschlusses fiir die kiinfti-
ge Entwicklung

»

4

»

¥

Gezielte Ansiedlung geeigneter Nutzungen
bzw. Branchen und Betriebe, mit dem Ziel
den Ort selbst zu starken und zu profilieren

»

¥

Abstimmung klinftiger Nutzungen oder
Standortfragen mit den Planungen flir den
Hauptort Freising, z.B. hinsichtlich der Verla-
gerung / Erweiterung von in Pulling oder im
Stadtgebiet ansdssigen Betrieben

»

¥

Ansiedlung eines Nahversorgungsangebo-
tes, ggf. auch alsTreffpunkt fir die Bewoh-
ner

Erhalt und Starkung des gesellschaftlichen
Lebens und der Dorfgemeinschaft (z.B.
durch raumliche Angebote fir gemein-
schaftliche Aktivitaten). Erstellung eines
Organisations- und Raumkonzeptes inklusi-
ve Festlegung geeigneter Standorte

»

¥

»

¥

Erhalt der Gemeinbedarfseinrichtungen,
insbesondere des Grundschulstandortes

» Aufwertung des Ortskerns (Gestaltung des
offentlichen Raums und funktionale Star-
kung durch zentrale Angebote)

»

¥

Verbesserung der Barrierefreiheit in 6ffent-
lich zuganglichen Bereichen

» Erhalt und Weiterentwicklung der Qualitaten
des Orts- und Landschaftsbildes, Ausbil-
dung eines qualitatsvollen Ubergangs von
Siedlung und Landschaft

»

v

Erhalt und Weiterentwicklung vorhandener
Freiraumqualitaten, Aufwertung bestehen-
der und Erganzung neuer Freiflachen

»

¥

Verbesserung des innerdrtlichen Ful3- und
Radwegenetzes

»

¥

Verbesserung der Anbindung des Ortes an
Freising, die Hochschule und den Flughafen
insbesondere mit dem OPNV und Rad

Bericksichtigung und Verbesserung des
Schutzes vor den vorhandenen Larmimmis-
sionen (Bahnlinie, Flugverkehr)

»

v

Nutzung

Starkung der dorflichen Nutzungsmischung
und des Bereichs als Dorfkern mit folgenden
Nutzungsspekten ggf. auch zur Nachnutzung
von aufgegebenen Hofstellen

» Landwirtschaftliche Nutzung

» Kleinteiliges Handwerk und
Kombination von Arbeiten und
Wohnen in einem Gebaude und
Schaubetrieben, Manufakturen

» Wohnen (insbes. Wohnformen, die der
zentralen Lage bedtirfen)

» Gemeinbedarfsnutzungen / soziale Ange-
bote (raumliche Angebote fiir gemein-
schaftliche Aktivitaten)

» Dienstleistungen und freiberufliche Nut-
zungen

» Neue Buro-und Arbeitskonzepte wie z.B.
Co-Working-Angebote

» Tagungsraume
» Gastronomie
» Beherbergung

» Freizeitnutzungen im dorflichen Kontext,
wie z.B. Reiten

N

» Erlebnispadagogische Angebote

» Erganzung eines Nahversorgungsan-
gebots, das auf die Bedurfnisse der
Bewohner ausgerichtet ist und ggf. auch
erganzende Funktionen aufnimmt, z.B.
Dorfladen

» Standortprioritat im Ortskern (in
der Nahe der Kirche)

» Kombination mit weiteren Nutzun-
gen zur Steigerung der Frequenz
(z.B. Geldautomat, Poststelle,
Briefkasten, Nachbarschaftsborse,
Beratungs- und Unterstlitzungsan-
gebote, Kaffeeautomat, Café) und
kann damit auch als Treffpunkt fiir
die Bewohner entwickelt werden

» Blndelung von Nutzungen wie z.B. Kir-
che, Friedhof, Dorfladen, Gastronomie,
Bicherei, Gruppenraume o.a., Ausbil-
dung eines Bereichs mit zentraler Funk-
tion und eines offentlichen Raums mit
Aufenthaltsqualitat

» Gezielte Ansiedlung von Nutzungen,
deren Auslibung gut mit dem Ortsbild
vereinbar ist, Vermeidung von Nutzun-
gen die das Ortsbild beeintrachtigen wie
z.B. grof3flachige Park+Fly Angebote

Bauliches

Moglichst weitgehender Erhalt der Bestand-
, teile urspriinglich dorflicher stadtebaulicher
%////% Struktur, Fortentwicklung dieser dorflichen
“ Struktur auch bei Neuordnungen von Grund-
stiicken oder Neubauten

» Vermeidung einer Umstrukturierung zu
kleinteiligen Einfamilienhausstrukturen

» Erhalt der typischen oft hofartigen Ge-
baudestellung bzw. Stellung der Gebau-
de als Gruppe, organisch gewachsene,
unregelmaliige, nicht streng orthogonale
Strukturen, ggf. mit verkirzten Abstands-
flachen

» Beibehaltung der pragenden Gebaude-
typologie mit zweigeschossigen, langge-
streckten Gebauden und Satteldachern
und vergleichsweise grof3en Kubaturen

»

¥

Erhalt und Fortentwicklung der dorflichen
Architektursprache und pragender Archi-
tekturmerkmale, auch mit zeitgemal3en
architektonischen Gestaltungsmitteln

; » Erhalt ortsbildpragender Gebaude

» Erhaltenswerte Raumkanten entlang
e offentlicher StralRenrdume

¥

Freiraum

» Starkung des Bereichs als Ortskern auch
durch Ausgestaltung des offentlichen

Raums
» Entwicklung einer attraktiven Platzsituati-
/// N on mit Aufenthaltsqualitét
l\\,'@ ” » Ausbildung einer zentralen Flache
A ,jé” (Kirchplatz mit Fortsetzung bis zur

gegentuberliegenden Stral3ensei-

te) als Dorfmitte und Treffpunkt im
offentlichen Raum fiir die Bewoh-
nerlnnen / am Ort Arbeitenden

» Neuordnung der 6ffentlichen Park-
platze

» Siehe Freiraum, Griinflache Nr. 2
» Siehe Freiraum, Griinflache Nr. 3

» Erhalt und Starkung ortsbildpragender
Grlingestaltung

»  Erhalt und Weiterentwicklung des
typischen ,Hofbaums’ Durchgri-
nung mit einzelnen GroBbaumen

» Verwendung heimischer Pflanzen
und Geholze, Bauerngarten

» Gestaltung von befestigten Fla-
chen mit Belagen mit ruhigem Er-
scheinungsbild (z.B. Kies, Pflaster,
Schotterrasen), Wiesensaum

» Einfriedungen als Holzzaune mit
Hinterpflanzung inTeilbereichen,
Erhalt von Blickbeziigen zu den
bestehenden Nutzungen (keine
geschlossene Hecken oder Einfrie-
dungen)

StralBen und Wege

» Gestalterische Aufwertung des zentralen
Stral3enabschnittes zur Betonung des
Dorfkerns (Neugestaltung der Bodenbe-
lage, Ausstattung, Bepflanzung, Beleuch-
tung)

» Durchgangige Gestaltung mit
Einbeziehung der Flachen bis an
die privaten Grundstlicke bzw.
Gebaude

» Neuordnung der Verkehrs- und
Randflachen sowie gestalterische
Aufwertung an der Einmiindung
Bahnstral3e/ Pullinger Hauptstra-
Be, Verbesserung des Umfelds
des Maibaums aus gestalterischer
und funktionaler Sicht

» Ausgestaltung der Endpunkte des
zentralen Stral3enabschnittes zur
Starkung der Ablesbarkeit und
Markanz des Ortskerns

» Ergénzung eines Elementes (bau-
lich oder freiraumplanerisch) zur
Schaffung eines Blickbezugs am
sudlichen Endpunkt

» Verbesserung der Wegeverbindung vom
Ortskern zur S-Bahn

» Aufwertung des Bahnwegs
(Auslichten Unterwuchs, Beleuch-
tung, Belag, verbesserte Uber-
sichtlichkeit und Orientierung)

» Zusatzliche Wegeverbindungen
nur fir FuBganger und Radfahrer
(siehe auch Mobilitat)

» Gute / prioritare Einbindung des Dorf-
kerns in das Ubergeordnete Ful3- und
Radwegenetz

Freiraum

Mobilitat

Entwicklungsflachen

Gemeinbedarfsareal

\/y

ﬁ/’

Nutzung

» Erhalt der Blindelung verschiedener
Jtaglicher Anlaufstellen” wie Schule,
Kindergarten, Sport und Feuerwehr, auch
als Ort gesellschaftlichen Lebens

» Erhalt des Schulstandortes und der Be-
treuungsangebote fur Kinder als wich-
tigen Standortfaktor und zur Starkung
gesellschaftlichen Zusammenhalts

P

4

Erhalt und Fortentwicklung der Kombi-
nation von vereins- bzw. einrichtungsge-
bundenen und frei zuganglichen Angebo-
ten (z.B. Bolzplatz neben FulRballplatz)

»

¥

Moglicher Standort fur zuséatzliche Raum-
lichkeiten zur Nutzung durch die Bewoh-
nerschaft (gesellschaftliche Aktivitaten)
sowie flir einen Jugendtreff

Bauliches und Freiraum

P

¥

Hohenentwicklung der Gebaude bis zu
drei Geschossen

)
%\\ » Aufwertung und Neuordnung des Warte-
\\=/),,  bereichs vor der Grundschule
\\k-/é/

P

¥

Erhalt und Weiterentwicklung der offenen
Ubergange zwischen den verschiedenen
halboffentlichen und 6ffentlichen Nut-
zungen, Ausrichtung der Gemeinbedarfs-
nutzungen aufeinander (Wege, Freiraum,
Eingangssituationen, Vorfelder)

»

¥

Erhalt und Weiterentwicklung der
Durchgrinung und des Baumbestandes
entsprechend der Anforderungen der
Gemeinbedarfsnutzungen

P

4

Mogliche Entwicklung einer Ruheinsel im
Anschluss an dieses Gebiet ausgerichtet
zur Landschaft (siehe auch Freiraum)

» Siehe Freiraum, Griinflache Nr. 1

Strallen und Wege

» Verbesserung der ful3laufigen Anbin-
dung an die S-Bahnstation (z.B. Anlage
eines durchgehenden Gehweges, erhoh-
te Verkehrssicherheit, Querungen)

Wohngebiete

*

Nutzung
» Erhalt und Erganzung der Wohnnutzung

» Erganzung des bestehenden, vor allem
auf Familien mit Kindern ausgerichteten
Wohnraumangebots (Einfamilienh&user)
z.B. mit

» Neue Wohnformen, v.a. flir das
Leben im Alter (barrierefreie, klei-
nere Wohnungen oder betreute
Wohnformen wie z.B. Demenz-
gruppe)

» ,Wohnen fur Hilfe’ (Studentln
wohnt bei alterer Person)

»  Studentisches Wohnen

» Kleine Wohnungen z.B. fur Auszu-
bildende oder Alleinstehende

» Erhalt bzw. Schaffung von Wohnrauman-
geboten fiir alle Einkommensgruppen

» Mogliche Erganzung/ Durchmischung mit
kleinteiligen Dienstleistungen, freiberuf-
liche und gewerbliche Nutzungen u.a.,
die im Rahmen der bestehenden stadte-
baulichen Strukturen ausgelibt werden
konnen und das Wohnen nicht storen

Bauliches

» Erhalt der Kornigkeit und Maf3stéblich-
keit der stadtebaulichen Struktur der
Wohngebiete

» Nutzen der Nachverdichtungspotentia-
le (Anbau, Aufstockung, Nachnutzung
innerer Leerstand) zur Stabilisierung und
Weiterentwicklung der Wohnnutzung

» Hohenentwicklung mit zwei Vollgeschos-
sen und ausgebautem Dach fiir alle
Bereiche denkbar, Einhaltung der Ab-
standsflachen

» Erhalt ortsbildpragender Gebaude

Freiraum

» Flachenhafte Durchgriinung der Gebiete:
Je angefangene 400gm Grundsticksfla-
che 1 Baum 1. oder 2. Ordnung

» Erhalt von einladenden und grin ge-
pragten Vorgartenbereichen, Vermeidung
abriegelnder Wirkung durch Stellplatz-
oder Mullanlagen

» Berlicksichtigung von Ortsrandlagen bei
der Freiraumgestaltung

Stral3en und Wege

» Angemessene optische Aufwertung der
WohnstralRen (Belége, Leuchten etc.)

Baume

» Erhalt des ortsbildpragenden
Baumbestands

@

A
-

» Neupflanzung von Baumen

» Bestehende Gehdlze: Bestandteil der
Durchgriinung des Ortes (Erhalt im
Grundsatz, auch Nachpflanzung/
Veranderung maoglich)

» Neupflanzung sowie Starkung beste-
hender Baumgruppen an wichtigen
Stellen entlang der Hauptstral3e (nicht
lagegenau), auch zur Gliederung des
Stralenraumes und zur Betonung des
innerdrtlichen StralRenraumes

» Grlnstrukturen in Siedlungsndhe mit
Bedeutung fiir das Landschaftsbild

» Auslichten des Griinkdrpers: Schaffung

WAWAA von Blickbeziigen auf den Weiher an

einzelnen Stellen

» Erhalt und Fortentwicklung von Alleen
sowie Baumtoren als ortsbildpragendes

Element
FCTIE R Durchgriinung des gesamten Siedlungs-
L % bereiches (Naheres siehe einzelne
= =«  Gebiete)
Freiflachen

» Aufwertung bestehender bzw. Neuanlage
von offentlichen Freiraumen mit Aufent-
haltsqualitat und als Treffpunkte fiir die
Bevolkerung

» Schaffung von Freiraumangeboten mit
unterschiedlichem Nutzungsprofil und
Qualitaten, Bertcksichtigung verschie-
dener Bevolkerungsgruppen mit ihren
jeweiligen Bedlirfnissen

» Aufwertung des offentlichen Raumes
auch durch Erganzung von Sitzgelegen-
heiten und der Verbesserung von Barrie-
refreiheit

» Schaffen von Ruheinseln durch Freiraum-

\ gestaltung und bauliche Anlagen (z.B.
f// Uberdachte Bereiche mit schallabsorbie-
§/ renden Materialien sowie Berlicksichti-

gung von Klangqualitaten)

» Freiraumgestaltungen entsprechend
dorflicher Pragung des Ortsbildes, ggf.
Fortfihrung der typischen Merkmale mit
moderner Gestaltung

» Hochwertige Gestaltung von Parkplatzen
(Belage, Baumpflanzungen und Anord-
nung)

» Innerortliche Freiflachen (mit jeweiliger
Nummer):

1. Grinflache

» Erhalt der Freiflache mit den
bestehenden Nutzungen und der
offenen Ubergénge zwischen den
verschiedenen Bereichen

2. Grinflache

» Anlage eines grof3zligigen, inner-
ortlichen Griinzugs , Anger”

» Verknipfung des S-Bahnhalte-
punktes mit der Ortsmitte

»  Schaffen einer attraktiven Freif-
lache auch zur Gliederung einer
moglichen baulichen Entwicklung,
Ausrichten der neuen Nutzungen
auf den griinen Anger (,griine

Mitte”)

@ » Baumpflanzungen als Baumgrup-
pen und/oder wegbegleitender
Baumreihen

» Erganzung von Freiraumange-
boten fur verschiedene Bevol-
kerungsgruppen (z.B. kleinere
Spielbereiche, Sitzgelegenheiten
und sonstige, attraktive Freirau-
melemente)

3. Grinflache

» Erhalt einer Freiflache als Bestand-
@ teil der dérflichen Struktur und in
Verbindung mit der Entwicklungs-

flache b
4. Grunflache
» Erhalt der Liegewiese am See
@ » Maoglicher Standort fiir Ruheinseln

Strallenraum

» Gestalterische Aufwertung des zentralen
Stral3enabschnittes zur Betonung des
Dorfkerns mit Bodenbelagen, Ausstat-
tung, Bepflanzung. Durchgangige Ge-
staltung mit Einbeziehung der Flachen
bis an die privaten Grundstlicke (siehe
Dorfkern)

Ortsrand / Ubergang zur Landschaft

» Ausbildung qualitatsvoller Ortsrander:
Erhalt und Weiterentwicklung einer
dorftypischen, lockeren Verzahnung von
Landschaft und Siedlung mit nattrlicher
Wirkung auch im Fall moglicher Neubau-
gebiete

» Freie, offene Wiesen oder landwirtschaft-
licher Anbau mit offenem Charakter,
keine Bebauung

» Im Nahbereich der Siedlung Erhalt
und Ergdnzung mit einzelnen
Geholzgruppen (Berlicksichtigung
de; Schutzgebiete flir Wiesenbrii-
ter

» Keine Ansiedlung von Aussiedler-
hofen in diesem Bereich

» Im Falle des Riickgangs der Landwirt-
O 9O schaft: Flachenpotenziale fiir Versuchsan-
bauflachen

» Freihalten der Blickbezlige zwischen
Landschaft und Siedlung (Besondere Ein-
und Ausblicke)

FuB-und Radwegeverbindungen

PN » Wichtiger Verkehrspunkt / Querung fir
| ) FuRgangerinnen und Radfahrerlnnen
N ; von hoher Bedeutung

» Verbesserung des innerortlichen Ful3-
und Radwegenetzes

—O—O—O- » Erhéhung der Verkehrssicherheit
O—O—O » Erganzung fehlenderTeilstiicke

» Einbindung in das tUberortli-
che Radwegenetz, Fihrung der
Uberregionalen Radwege im
Ortsgebiet in der Weise, dass die
offentlichen und halbo6ffentlichen
Angebote im Ortskern gestarkt
werden

» Verbesserung der Verbindung zwischen
Pulling und Achering

» Routenflihrung der Radwege kann auf
Grund der konkreten Planung im Rah-
men des Mobilitatskonzeptes abweichen

Parkierung

» Hochwertige Gestaltung von Parkplatzen
entsprechend des dorflichen Ortsbildes
(Belage, Baumpflanzungen und Anord-
nung)

OPNV

» Verbesserung der Anbindung mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln, insbesondere
an die benachbarten Ortschaften, die
Hochschulen und den Flughafen, Priifen
erganzender Angebote z.B. Ringverbin-
dung (Bus: Pulling-Hochschulen - Frei-
sing Zentrum - Freising Bhf - Flughafen
Bhf - Flughafen Attaching - Achering
- Pulling)

» Verbesserung des Umfelds des beste-
henden Bahnhaltepunktes, verbesserte
Ubersichtlichkeit und Ausgestaltung

» Schaffung eines Angebots an Leihfahrra-
dern am S-Bahnhaltepunkt

» Prifen der Lage und Aufwertung der
bestehenden Bushaltestellen
Moglicher viergleisiger Ausbau der
Bahnstrecke

»

¥

Kennzeichnung einer moglichen, zukunf-
tigen Breite der neuen Bahntrasse

»

2

Optimierung des Haltepunktes im
Hinblick auf eine Lage im Siedlungs-
schwerpunkt, die Starkung des Ortskerns

und der Erreichbarkeit der Schulen und
T Gemeinbedarfseinrichtungen, daher Zu-
"""""" gang zu den Bahnsteigen nah am Orts-
kern und sowohl von Westen als auch
von Osten her

»

¥

Betrachtung der Erreichbarkeit des Hal-
tepunktes durch die unterschiedlichen
Mobilitatsformen (durch FuBgéanger,
Radfahrer und Autos)

Priifen der Moglichkeiten der Verlegung
P +R der P&R-Flachen auf die Ostseite der

+ Bahnlinie (abhangig von Verkehrsfiih-
rung insgesamt)

»

¥

»

4

Ansprechende und funktional optimierte
Gestaltung des Haltepunktes und dessen
Umfeld, Ausgestaltung des Haltepunkts
sowie des Zugangs zu den Bahnsteigen
mit Berlicksichtigung einer guten Orien-
tierung sowie einer sicherheitsbewusste
Ausgestaltung des Offentlichen Raums

¥

» Minimierung von Barrieren (z.B. Stei-
< > gungen, aber auch optische Barrieren)
Qualitatsvolle Einbindung der neuen
Gleisanlagen in das Ortsbild

Erhalt von mindestens zwei Ful3-und
Radwegequerungen uber die Bahn im
Siedlungsbereich, Verbesserung der
Nutzbarkeit fur Ful3-und Radfahrer der
Bahntberflihrung der Johann-Baumgart-
ner-Str

Erhalt einer KFZ-Anbindung

Optimierung der H6henlage der Bahn-
strecke: Vermeidung von gréfR3eren
Niveauunterschieden fiir FulRganger
und Radfahrer, Vermeidung hoher
Larmschutzwande (z.B.Tieferlegung der
Strecke)

Ortbildvertragliche Ausgestaltung not-
wendiger Larmschutzanlagen

»

¥

»

¥

»

¥

P

¥

» Tieferlegung der Gleise zur Mini-
mierung der Barriere Wirkung und
Hohe der SchutzmalRnahmen

» Prifen der Moglichkeiten Larm-
schutz und Nutzungen zu kombi-
nieren, wie bspw. eine P+R Anlage
siehe Entwicklungsflache ¢ mit
integrierter Larmschutzwand

»  Vorbehaltsflache fiir landschaftli-
che oder landschaftsgartnerische
Gestaltung des notigen Larm-
schutzes der zukinftigen Bahnt-
rasse

Ubergeordnete Ziele flir Neuausweisungen
baulicher und griinordnerischer Nutzungen
auf den maoglichen Entwicklungsflachen (mit
jeweiliger Buchstabenkennzeichnung) in

Pulling

Bertlicksichtigung der jeweils aufgefiihrten
Ziele zur Nutzung der Flachen, Sicherung der
Ziele im Zuge der bauleitplanerischen und
baulichen Umsetzung

P

4

Behutsame Fortentwicklung der dorfli-
chen Identitat

P

¥

Berticksichtigung ortsspezifischer Beson-
derheiten

Malstablichkeit, Kornung, Qualitatvolle
Einfiigung in das Ortsbild

Konkrete Nutzungen auf den Entwick-
lungsflachen im Einzelfall in Abhangig-
keit zum Schutz vor Fluglarm zu prufen
(genaue Ausdifferenzierung notig um
einerseits zum Ort passende Nutzungen
zu erganzen und andererseits die Vorga-
ben zu beriicksichtigen)

P

4

»

4

» Aufnahme und Fortentwicklung vor-
handener, organischer stadtebaulicher
Strukturen, Richtungen sowie Stral3en
und Wegeflihrungen, Vermeidung gleich-
formiger, orthogonaler Strukturen bei
der Ausgestaltung von neuen Gebieten

»

¥

Fortentwicklung der dorflichen Struktu-
ren und Architekturmerkmale auch mit
zeitgendossischer Bauweise und Ge-
staltung, Fortentwicklung vorhandener
Qualitaten

»

¥

Qualitatsvolle, Verknlipfung von Land-
schaft und Siedlung mit naturlicher
Wirkung, Neuanlage hochwertiger Frei-
raume

Entwicklungsflache a (Bereich Ostlich der
Kirche), hohe Entwicklungsprioritat

Nutzungen

Erganzung von Nutzungen, die in hohem
MalRe mit der Bahn angefahren werden und
mit dem Ort verknlpft werden kdnnen:

Hotel, Ubernachtung, Tagung, Kongress-
raume

»

¥

»

¥

spezielle Bliroarbeitsplatzangebote (Co-
Working, Businesscenter o. a.)

»

v

Kleinteiliges Gewerbe, insbesondere
mit hoher Arbeitsplatzdichte und wenig
betrieblichem KFZ-Verkehr

Nahversorgung (nachrangig nach pri-
orisierter Lage im Ortskern), nahe des
S-Bahnhaltepunktes und an der geplan-
ten Ful3 - und Radwegeverbindung,
Verknupfung ,,Anger” und Bewohnertreff
im Fall eines Dorfladenkonzeptes

»

¥

P

4

u.U. Bildung, Beratungsangebote sowie
Angebote aus dem sozialen Bereich,
abhangig von Larmschutzvorgaben

Bauliches

» Mal3stablichkeit und Ausgestaltung ent-
sprechend der vorhandenen Struktur im
Dorfkern, Freihalten von Flachen fiir den
innerortlichen Griinzug ,,Anger” siehe
Grinflache Nummer 2

Freiraum

» Freihalten der Blickbeziehung zwischen
Kirche und Landschaft (abhdngig vom
Gleisausbau, im Fall des Ausbaus quali-
tatsvolle Einbindung von Larmschutzan-
lagen z.B. mit landschaftsplanerischen
Mitteln (Wallanlagen mit Nutzwert Rodel-
hlgel, barrierefreie Wegeflihrung etc.)

» siehe Freiraum, Griinflache Nr. 2

ErschlielBung

» Schaffung einer zusatzlichen attraktiven
Ful® - und Radwegeanbindung vom Orts-
kern zum S-Bahnhaltepunkt innerhalb
des Gruinzugs, Trennung der Zufahrt mit
KFZ von Fuld - und Radwegen (KFZ tGber
Bahnstral3e oder von Ostlicher Seite der
Bahn)

» Erganzung fehlender Radwege entlang
der Bahn

» KFZ-ErschlieBung neuer baulicher Nut-
zungen vorwiegend von Norden

Entwicklungsflache b, mittlere
Entwicklungsprioritat

Nutzung

» Ubernachtung (in Ergadnzung zum Orts-
kern)

» Wohnen

Bauliches

» Bauliche Erganzung vor allem im sudli-
chen Bereich der Flache

» Fortentwicklung der dorflichen Struktur

Freiraum

» Freihalten einer innerortlichen Grinfla-
che siehe Freiraum Nr. 3

Entwicklungsflache c, langfristige
Entwicklungsperpektive

Nutzung

» Vorhalten der Flachen fir langfristige,
gezielte Auswahl von Nutzungen, die von
besonderem, 6ffentlichen Interesse zur
Entwicklung von Freising insgesamt sind
und die in hohen Mal3 mit der Bahn an-
gefahren werden bzw. davon profitieren

» Campus, Universitat, Wissen-
schaft, Bildungszentrum

»  Kulturelle Einrichtungen (Mu-
seum, Museumspadagogische
Angebote, Veranstaltungsraume
0.a.)

»  Offentliche Verwaltung oder ande-
re geeignete offentliche Nutzun-
gen

» Hochwertige Freizeitangebote,
Nutzungen mit Landschaftsbezug
(z.B. Schaugelande Versuchsfla-
chen)

@ suchsflachen, insbesondere im

E Entwicklungsflache d, Entwicklungszeit-

E Entwicklungsflache e (nachrangige

» Kronthaler Kieswerk:

» Im Fall einer Nutzungsaufgabe:
Gezielte Steuerung der Nachnut-
zung

» Erhalt zumindest vonTeilen der
Gebaudestruktur als identitatsstif-
tendes Element

» Anlage eines FulBweges zu den
Erholungsflachen am Weiher

» Klaren der ErschlieBung und An-
bindung an die S-Bahn

Bauliches

» Markante, moderne Architektur an dieser
Stelle vorstellbar als Landmark am
S-Bahnhaltepunkt

» Qualitatvolle Verknlipfung mit dem
bestehenden Ort sowie der unmittelba-
ren Umgebung und der anschlie3enden
Landschaft

Freiraum

» Ausbildung eines attraktiven Vorfelds
zum S-Bahnhaltepunkt hin

» Qualitatsvoller Ubergang zur freien Land-
schaft (Ortsrand)

» Geeignete Lagen flr Anbauver-

Fall von wissenschaftlichen Nut-
zungen bzw. Hochschulnutzung

ErschlieBung

» Optimierte Anbindung an den S-Bahn-
haltepunkt

» im Fall der Entwicklung der Flachen: Ver-
legung des Park + Ride Parkplatz auf die
Ostliche Seite der Bahn

» Priafen der Moglichkeiten eines Parkhau-
ses als Larmschutz fur dahinter liegende
Nutzung sowie Priifen einer Mehrfach-
nutzung der Parkplatze durch verschiede-
ne Nutzer in geeigneten Fallen

» Gute Einbindung des neuen Standortes
in das Ful3-und Radwegenetz

» Erhalt einer Querung der Bahnstrecke fir
KFZ an dieser Stelle

» Prufen einer KFZ-Anbindung vom Bahn-
haltepunkt nach Norden in Richtung
Johann- Baumgartner- Stral3e

» Keine KFZ-ErschlieRung von kiinftigen
Nutzungen auf der Ostseite liber den
Bahnweg (im Fall des 4-gleisigen Aus-
baus)

raum abhangig vom maoglichen 4-gleisigen
Ausbau der Bahnstrecke

Nutzungen

» Bestandsnutzung als Kleingartenflache
und Acker passend

» Flr moglichen, kiinftigen viergleisigen
Ausbau der Bahnstrecke sindTeile dieser
Flachen notig

» Mogliche anderweitige Nutzungen: ein-
geschranktes Gewerbegebiet

ErschlieBung

» Dauerhafter Erhalt des Bahnliibergangs
als (Bahnliber- oder Unterflihrung) sehr
wichtig

» Ausbau des bestehendenTrampelpfades
als FuBverbindung

Entwicklungsprioritat)

Wenn andere Potentiale sowohl im Innenbe-
reich, als auch auf den anderen Entwicklungs-
flachen ausgeschopft sind, ist an dieser Stelle
eine bauliche Entwicklung denkbar, wenn sie
zu einer positiven Ortsentwicklung beitragt

Nutzung
» Vorbehaltsflache fliir Gemeinbedarf

» Keine Entwicklung eines Einfamilien-
hausgebiets

Freiraum

» Gliederung einer Bebauung durch Grinf-
lachen, Durchgriinung neuer Gebiete

» Einbindung der Bebauung in den das
Landschaftsbild, Ausformung eines
Ortsrandes abhangig von einer kiinftigen
Entwicklung

» Berlcksichtigung des regionalen Grun-
zugs

ErschlielBung

» ErschlieBung Gber bestehende Stral3en-
anschlisse

Erhalt der dorflichen Nutzungsmischung,
d.h. Erhalt und Weiterentwicklung von ge-

werblichen Betrieben im Ortskern

» Gezielte Ansiedlung von geeigneten, den
Ort gut ergdanzenden Gewerbebetrieben
im Bereich der moglichen Entwicklungs-
flache

» Keine Entwicklung gro3flachiger Gewer-
begebiete in Pulling, sondern Beibehal-
tung des Prinzips kleinteiliger Standorte
im Sinne einer Weiterentwicklung der
bestehenden Besonderheiten.

» Erhalt der kleinteiligen Standorte in Orts-
randlage mit Einbindung oder besonde-
rem Bezug zur Landschaft

Gewerbeentwicklung

Nutzung

» Geeignete Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sowie Landwirtschaft

» Forschungseinrichtungen mit besonde-
rem Bezug zu Freiflachen (z.B. in Verbin-
dung mit den Hochschulen, Anbauver-
suchsflachen)

» Reiterhof

» Vermeidung der Anlage von grol3flachi-
gen gewerblichen Freiflachen, die nicht
begriint sind (z.B. Park&Fly-Flachen,
Austellung von Gegenstanden, Lagerfla-
chen u.a.)

Bauliches

» Sensible Einbindung in die Umgebung
und Landschaft

/| » Ergdnzung der baulichen Strukturen am

i Ortsrand, aber keine Dominanz

» Gestaltungsmerkmale: Baukdrper mit
ruhiger Wirkung, Einsatz von nattrlichen
Materialien

» Mogliche Standorte fiir besondere Archi-
tektur im Fall einer guten Einbindung in
die Umgebung

Freiraum

» Einbindung von gréRBeren Gebauden
anhand von griinordnerischen Mitteln in
die Landschaft

» Naturliche Verknlipfung zwischen Sied-
lung und Landschaft erhalten /entwickeln

» Enge Verknlpfung zwischen Landschaft
und der Nutzung
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fonds fur die Entwicklung des landlichen Raums (ELER)
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