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Abb. 1: Ortsteile Pulling und Achering, MafRstabslos

Stadtebaulicher Rahmenplan mit Griinordnung / Ortsteil Pulling Planungsburo Skorka




AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Freising hat stadtebauliche Rah-
menplane mit Grinordnung fir ihre Ortsteile
Pulling und Achering in Auftrag gegeben. Es
sollen konkrete planerische Aussagen fiir den
Bestand sowie fur die kiinftige Entwicklung
getroffen werden.

Die Ortsteile Pulling und Achering liegen im
stiidwestlichen Bereich der Stadt Freising,
westlich des Flughafens Minchen. In Pulling
leben ca. 1.500, in Achering ca. 180 Bewohne-
rinnen. Beide Ortsteile weisen typische, dorf-
liche Strukturen auf. In Pulling haben sich seit
den 60-er Jahren groBere Einfamilienhausge-
biete an den Ortskern angelagert, Achering hat
sich starker gewerblich weiterentwickelt. Beide
Ortschaften werden von der Nahe zum Flugha-
fen gepragt.

Vorausgegangene Planungen

Aussagen zu den Ortschaften finden sich im
Stadtebaulichen Entwicklungsplan (STEP) der
Stadt Freising. Auf dieser Basis wurden im
Jahr 2017 Ortsentwicklungskonzepte (OEK)
erarbeitet.

Die Rahmenplane knipfen an die Aussagen
aus den Ortsentwicklungskonzepten an und
konkretisieren diese.

Ortsentwicklungskonzept sowie Rahmenplan
sollen auch als Grundlage flir die Neufassung
des Flachennutzungsplans herangezogen wer-
den.

Inhalt der Rahmenplane

Eine stadtplanerische Besonderheit liegt darin,
dass die Ortschaften sowohl im Gro3raum
Munchen als auch in unmittelbarer Nahe

zum Flughafen MUC liegen. Dieser Umstand

Stadtebaulicher Rahmenplan mit Griinordnung / Ortsteil Pulling

bringt einerseits groRe Einschrankungen mit
sich (insbesondere durch den Fluglarm), birgt
gleichzeitig aber auch gro3e Chancen flir eine
kiinftige Entwicklung.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung stellt
die Konzeptkarte mit den raumlich zugeord-
neter Zielen sowie textlichen Zielen zu we-
sentlichen Themenfeldern den Hauptteil des
Rahmenplans dar. Hier sind alle wichtigen
Entwicklungsziele kompakt dargestellt.

Zusatzlich werden einzelne Themenfelder he-
rausgegriffen, die von besonderer Bedeutung
fir den jeweiligen Ortsteil sind. Sie werden
mit Beispielen aus anderen Kommunen er-
ganzt, um die Zielsetzungen zu veranschauli-
chen.

Die Analyse dient als Basis flir das Konzept
und als Arbeitsmaterial fir die Zukunft. In
einzelnen Fallen konnen hier detaillierte In-
formationen entnommen werden. Die Analyse
erganzt und aktualisiert die Erhebungen, die
bereits im Ortsentwicklungskonzept vorge-
nommen wurden. Schwerpunkte bilden im
Rahmenplan die Erhebung der Nutzungen,
Identitat, Ortsbild und Baustruktur, Freiraum
und Grunstruktur, die limitierenden Faktoren,
das Thema Larm und die Mobilitat.

Fiar beide Ortsteile wurde ein Arbeitsmodell im
MaRstab 1:1000 gebaut. Sie dienen der Uber-
prifung von kiinftigen Planungen unter stad-
tebaulich-raumlichen Aspekten und der Veran-
schaulichung der stadtebaulichen Struktur.

Die gleichzeitige Bearbeitung beider Ortsteile

hat sich als sinnvoll herausgestellt, da teilwei-
se vergleichbare Ausgangssituationen vorhan-
den sind und sich auch die Entwicklungschan-
cen ahnlich gelagert sind.
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ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT UND RAHMENPLAN

Ortsentwicklungsplanung 2017

Auf Basis einer intensiven Blirgerbeteiligung
wurde ein Ubergeordnetes Ortsentwicklungs-
konzept erstellt.

Hauptziele
1. Pulling ist Wohnstandort

2. Pulling setzt auf eine attraktive Ortsmitte
und Versorgungsmoglichkeiten

3. Pulling setzt auf Stadtraumaqualitaten

4. Pulling setzt auf Erreichbarkeit

Es wurden Uberlegungen zu Neuausweisungen
und Standortfragen angestellt, jedoch ohne
konkrete Darstellungen fiir einzelne Teilberei-
che.

\

™~

Rahmenplan 2019

Konkretisierung der Ziele zu einzelnen raumli-
chen Bereichen sowie Themenfeldern.

Schwerpunkt: Entwicklungschancen und Profi-
lierung des Ortes

Detaillierte Aussagen

e Flr geeignete Nutzungsspektren

e  Zur stadtebaulichen Struktur und
Gebaudetypologie

e Zuden Freirdumen

Zu moglichen Entwicklungsflachen im
Innen- und Aul3enbereich

e Sowie zu einzelnen Fragestellungen in
den Orten (moglicher 4-gleisiger Ausbau
der Bahn, Nahversorgung und Treffpunkte
u.v.m.

Die Zielsetzungen wurden im Mai 2019 mit
den Bewohnerlnnen erortert und daraufhin
erganzt.

Abb. 2: Ortsentwicklungskonzept Pulliﬁg 2017, "Starken und Potenziale", S. 86
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PLANUNGSINSTRUMENT RAHMENPLAN

Der Rahmenplan stellt eine konkrete Zielset-
zung und Leitlinie fur die kiinftige Entwicklung
der Ortschaften dar.

Einzelne Projekte und Planungen, die sich im
folgenden Zeitraum (auch unerwartet) erge-
ben, konnen auf Basis des Rahmenplans im
Gesamtzusammenhang betrachtet und einge-
ordnet werden.

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist eine infor-
melle Planung. Er stellt jedoch eine wichtige
Grundlage zur Steuerung der kunftigen Ent-
wicklung dar.

Vorhandene, dynamische Entwicklung
Bestehende Siedlungsgebiete entwickeln sich
bestandig weiter. Viele verschiedene Beteiligte
(z. B. Grundstiickseigentiimerlinnen, Gewer-
betreibende, aktive Gruppen, Investorinnen,
politische Vertreterlnnen u.v.m.) beeinflussen
die Entwicklung und sind daran aktiv beteiligt.

AuBere Rahmenbedingungen, wie z. B. demo-
graphische, wirtschaftliche, 6kologische oder
planungsrechtliche Faktoren verandern sich
ebenfalls, teilweise mit erheblichen Auswir-
kungen auf die Kommunen.

Gewlinschte Veranderungsprozesse muissen
haufig lber langere Zeitrdume hinweg voran-
gebracht werden.

Abb. 3: Baum
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Ein starrer ,Masterplan® mit detaillierten
Angaben zu allen Bereichen kann daher nicht
zum Ziel fuhren. Gewlinschte Veranderungen
in bestehenden Siedlungen sind von vielen
Faktoren abhangig, sie kdnnen nicht ,auf
Knopfdruck” hergestellt werden.

Ausrichten einzelner Projekte auf das
Gesamtziel

Daher ist es sinnvoll, aktuelle Veranderungs-
winsche oder Projekte von Einzelnen, z. B.
Grundstlicksbesitzerlnnen, sozialen Einrich-
tungen oder Gewerbetreibenden als "Motor”
fur eine positive Entwicklung zu nutzen. Hier-
zu mussen aktuelle Projekte auf die uberge-
ordneten Ziele ausgerichtet werden. In vielen
Fallen kann durch eine friihzeitige Koordinie-
rung und Anpassung an die Gesamtziele mit
vergleichsweise wenig Aufwand eine Losung
gefunden werden, die dem einzelnen Projekt
gerecht wird und gleichzeitig die Entwicklung
der gesamten Kommune bzw. Ortschaft vor-
anbringt.

Ein Abgleich aller laufenden Projekte mit den
Gesamtzielen ermaoglicht es, Fehlentwicklun-
gen rechtzeitig zu erkennen und so wichtige
Chancen fiir eine positive Entwicklung in
bestimmten Bereichen zu nutzen.

"Einen Baum kann man nicht grof3ziehen,
man muss ihm den Raum zum wachsen geben"

In diesem Sinne werden konkrete Zielsetzungen fiir eine kiinftige
Entwicklung aufgezeigt. Innerhalb dieses Rahmens verbleibt ein
Handlungsspielraum, in welchem kiinftig einzelne Bauvorhaben
oder groBere Planungen umgesetzt werden kénnen.
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RAHMENPLAN MIT ZIELEN

KONZEPTKARTE RAHMENPLAN

TEXTLICHE ZIELE ZU EINZELNEN
BEREICHEN UND THEMENFELDERN



Diese Borschire dient der Erlauterung der Rahmenplanung. Die Karte mit weiteren, textlichen

Zielen wird auf Grund des notwendigen Mal3sstabs als separater Ausdruck beigelegt.

Wiesenbriiterschutzgebiet

Wiesenbriterschutzgebiet

Abb. 4: Zielekarte Pulling
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ZIELE RAHMENPLAN

Ubergeordnete Ziele (konkrete Ziele zu
einzelnen rdumlichen Teilbereichen und
zu wichtigen Themenfeldern siehe separa-
te Zielekarte)

1.

Erhalt der Identitat von Pulling als eigenstandige
Ortschaft mit urspriinglich dorflicher Pragung

Erhalt der vorhandenen Nutzungsmischung, Sta-
bilisierung der Wohnnutzung bzw. Fortentwick-
lung der Wohnnutzung im Rahmen der planungs-
rechtlichen Mdglichkeiten, Erganzung fehlender
Wohnraumangebote

Nutzen der Chancen des Standortes hinsichtlich
der Nahe zu Freising, zu Hochschulen, zu Mun-
chen und zum Flughafen sowie des S-Bahnan-
schlusses fir die kinftige Entwicklung

Gezielte Ansiedlung geeigneter Nutzungen bzw.
Branchen und Betriebe, mit dem Ziel den Ort
selbst zu starken und zu profilieren

Abstimmung kinftiger Nutzungen oder Stand-
ortfragen mit den Planungen flr den Hauptort
Freising, z. B. hinsichtlich der Verlagerung /
Erweiterung von in Pulling oder im Stadtgebiet
ansassigen Betrieben

Ansiedlung eines Nahversorgungsangebotes,
ggf. auch als Treffpunkt fir die Bewohnerlnnen

Erhalt und Starkung des gesellschaftlichen
Lebens und der Dorfgemeinschaft (z. B. durch
raumliche Angebote fur gemeinschaftliche Akti-
vitaten)

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Erhalt der Gemeinbedarfseinrichtungen, insbe-
sondere des Grundschulstandortes

Aufwertung des Ortskerns (Gestaltung des 6f-
fentlichen Raums und funktionale Starkung durch
zentrale Angebote)

Verbesserung der Barrierefreiheit in 6ffentlich
zuganglichen Bereichen

Erhalt und Weiterentwicklung der Qualitaten des
Orts- und Landschaftsbildes, Ausbildung eines
qualitatsvollen Ubergangs von Siedlung und
Landschaft

Erhalt und Weiterentwicklung vorhandener
Freiraumqualitaten, Aufwertung bestehender
Freiflachen und Erganzung neuer Freiflachen

Verbesserung des innerortlichen Fuf3-und Radwe-
genetzes

Verbesserung der Anbindung des Ortes an Frei-
sing, die Hochschule und den Flughafen insbe-
sondere mit dem OPNV und Rad

Berlcksichtigung und Verbesserung des Schut-
zes vor den vorhandenen Larmimmissionen
(Bahnlinie, Flugverkehr)

Stadtebaulicher Rahmenplan mit Griinordnung / Ortsteil Pulling Planungsbiro Skorka 13






THEMENFELDER
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Der Sachstand zum rechtlichen Umgang mit
der Larmsituation in Pulling und Achering
aus baurechtlicher Sicht wurde anhand eines
Termins mit Fachbehdérden im Dezember 2018
aktualisiert.

Bestehende und kinftige Nutzungen im
Kontext zum Thema Fluglarm

Wesentliche Aussagen fir die zuklinftige bau-
liche Entwicklung von Achering und Pulling
sind folgende:

Die bestehenden Fluglarmzonen nach LEP und
Regionalplan sind veraltet, eine Aktualisierung
wird von Seiten der Gbergeordneten Behor-
den derzeit nicht vorgenommen (weder fur
zwei noch fir drei Startbahnen). Daher beste-
hen keine Larmschutzzonen nach FluglarmgG,
welches eine einheitliche Berechnung dieser
Zonen deutschlandweit festsetzt.

Die Planfeststellung zur 3. Startbahn muss im
Rahmen eines Bauleitplanverfahren in jedem
Fall berlicksichtigt werden.

Der Bau der 3. Startbahn ist derzeit politisch
zuruckgestellt, die weitere Entwicklung ist un-
gewiss. Ziel ist daher in der Rahmenplanung,
ein moglichst ,robustes” Konzept zu entwi-
ckeln, das unter den verschiedenen Rahmen-
bedingungen umsetzbar ist.

Wohnen ist nur auf Flachen moglich, die in im
Zusammenhang bebauten Siedlungsgebieten
liegen (834 BauGB). Bei Neuausweisungen

sind nur Gewerbe-, Industrie- oder Sonderge-

biete moglich, schutzwiirdigen Nutzungen sind

unzuléssig.

Schienenlarm

Uber das Thema Fluglarm hinaus ist Pulling
auch vom Schienenlarm betroffen. Insbeson-
dere der Guterverkehr in der Nacht beein-
trachtigt die Nutzungen. Im Nahbereich der
Bahnstrecke ist daher im Einzelfall (einzelne
Baugenehmigung) zu priifen, wie die verschie-

denen und sich tUberlagernden Larmquellen zu
werten sind.

Im Fall eines moglichen 4-gleisigen Ausbaus
ist einerseits mit einem weiter ansteigenden
Zugverkehrsaufkommen und mit hoheren Ge-
schwindigkeiten zu rechnen, andererseits sind
im Zuge des Umbaus LarmschutzmalRnahmen
zwingend umzusetzen, was dann in einzelnen
Fallen zu Verbesserungen gegentliber der be-
stehenden Situation fliihren kann. (siehe auch
Themenfeld 4-gleisiger Ausbau der Bahnstre-
cke)

Ziele der Bewohnerlnnen und der Stadt
Freising

Die Bewohnerlnnen und am Ort arbeitenden
Menschen nehmen den Larm unterschiedlich
wahr. Insgesamt wird er jedoch als belas-
tend empfunden und man mochte weitere
Verschlechterungen verhindern. Gleichzeitig
wird der Ort auf Grund seiner gewachsenen
Bewohnerstruktur und seiner vielen Qualitaten
als Wohnstandort geschatzt. Die Wohnnut-
zung, die den Ort mit ca. 1.500 Einwohnern
pragt, soll daher dauerhaft aufrecht erhalten
werden. Auf Grund der rechtlichen Vorgaben
sollen aus planerischer Sicht Moglichkeiten fiir
Nutzungen gestarkt werden, die "ein zweites
Standbein" neben dem Wohnen darstellen und
eine organische Fortfihrung der bestehenden
Nutzungen darstellen. (siehe auch Themenfeld
'Ergédnzende Nutzungen')
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Abb. 5: La&rmimmissionen durch Flugverkehr Abb. 6: La&rmimmissionen durch Bahnstrecke

Abb. 7: vorhandene Mischnutzung Abb. 8: vorhandene Wohnnutzung
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ERLAUTERUNG KONZEPT (NUTZUNGEN)

Kinftige Nutzungen sind in Abhangig-
keit zum Thema Fluglarm zu sehen

Pulling weist eine flir die Region typische dorf-
liche Struktur mit landwirtschaftlich geprag-
tem Ortskern und daran angelagerten Wohn-
gebieten auf. Die Frage kiinftiger Nutzungen
ist jedoch stark von der Nahe zum Flughafen
und den damit verbundenen Larmemissionen
gepragt. Hierbei sind zwei verschiedene Berei-
che zu betrachten, fiir welche unterschiedliche
rechtliche Rahmenbedingungen gegeben sind:
der bereits bebaute Siedlungsbereich und mdég-
liche Neuausweisungen im AulRenbereich.

Ziel fur den bebauten Bereich ist es, die be-
stehenden Nutzungen fortzufihren und har-
monisch weiterzuentwickeln. Hier sind weiter-
hin Wohn- und Mischnutzungen maoglich. Im
dorflich gepragten Ortskern sind noch viele
Hofstellen vorhanden. Teilweise wurde jedoch
die landwirtschaftliche Nutzung aufgeben, so
dass sich hier die Frage einer sinnvollen Nach-
nutzung stellt.

Fir den AuBenbereich ist lediglich die Neuaus-
weisung von Gewerbe- oder Industriegebieten
gemaR BauNVO zulassig. Auch die Uberle-
gungen aus dem Ortsentwicklungskonzept,

im nordlichen Bereich des Ortes in der Larm-
schutzzone C Wohngebiete auszuweisen, ist
nach aktuellen Erkenntnissen auf Grund des
Planfeststellungsverfahrens zur 3. Startbahn
nicht moglich.

Gezielte Auswahl und Steuerung neuer
Nutzungen

Um eine qualitatvolle und organische Entwick-
lung zu sichern, mussen passgenaue LOsungen
gefunden werden, die zum einen die bestehen-
de Struktur des Ortes (nicht nur die bauliche
sondern auch die gewerbliche und soziale)
weiterentwickeln und gleichzeitig in die Zu-
kunft gerichtete Entwicklungsmoglichkeiten fir
den Ort darstellen. Eine Ausweisung von "lbli-
chen" Gewerbegebieten am Ortsrand im Sinne

einer Angebotsplanung ist fachlich nicht zu
empfehlen. Auf Grund der groRen Nachfrage
nach Flachen wiirden Gewerbeflachen schnell
vergeben werden kdnnen, es sollte jedoch
immer auch ein Mehrwert fir die Ortschaft
Pulling erkennbar sein.

Die Lage von Pulling im GroRraum Miinchen
und in unmittelbarer Nahe zum Flughafen, die
Nahe zu allen Angeboten der attraktiven Kreis-
stadt Freising und den Hochschulen sowie des
S-Bahnanschluss stellen groRe Potentiale fiir
eine qualitatvolle Entwicklung auch im Rah-
men der Einschrankungen durch den Fluglarm
dar.

Im Rahmenplan wird daher ein geeignetes
Nutzungsspektrum fir die einzelnen Teil-
bereiche aufgezeigt, das eine qualitatvolle
Entwicklung des Ortes ermadglicht und dabei
gleichzeitig die Potenziale der Lage aufgreift.
Basis hierflir ist der Erhalt der bestehenden
Nutzungsmischung mit kleinteiligem Gewerbe,
Handwerk und Landwirtschaft.

Gemeinbedarf und Nahversorgung

Die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen,
insbes. Grundschule und Kinderbetreuung,
stellen einen wichtigen Baustein fiir die Le-
bensqualitat in Pulling dar. Daher sollten diese
dauerhaft in dem Ortsteil gesichert werden.
Eine Erganzung mit Rdumen, die von verschie-
denen Gruppen im Ort genutzt werden kénnen,
ist ein weiterer Baustein, der auch von vielen
Bewohnerlnnen als wichtig angesehen wird.
Ein besonderes Anliegen ist die Einrichtung
eines Nahversorgungsangebotes. Hierbei sollte
an Modelle gedacht werden, die nicht rein

als Einzelhandelsbetrieb gehandhabt werden,
sondern die Elemente von Gemeinschaft bein-
halten oder darauf aufgebaut werden (z. B. aus
der Bewohnerschaft heraus organisierter Treff-
punkt mit Angeboten des taglichen Bedarfes im
sinne eines "Dorfladens"). Zum Thema Nahver-
sorgung in Pulling wird derzeit eine separate
Studie durchgefiihrt.
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Wohnen

Da Wohnen als Nutzung bei Neuausweisungen
unter den bestehenden rechtlichen Bedingun-
gen nicht moglich ist, sollte das Wohnen eine
wichtige Rolle in den bestehenden Gebieten
spielen. Die Wohnnutzung in den Wohngebie-
ten sollte erhalten und gestarkt werden, z. B.
durch eine malR3volle Nachverdichtung. Auch
im Bereich des Dorfkerns kann man sich eine
Umnutzung dorflich gepragter Gebaudestruk-
turen zu Wohnen gut vorstellen.

Erganzende Nutzungen

Als passende, erganzende Nutzungen werden
insbesondere Ubernachtungs- und Tagungs-
angebote, neuartige Raumangebote flir das
Arbeiten (Co-Working, Meetings), aber auch
erganzende Wohnformen, z. B. generations-
Ubergreifende Wohnprojekte oder Wohnen

far Auszubildende und Studenten gesehen.
Diese Nutzungen konnen sowohl in bestehen-
den Gebauden als auch in Neubauten, die zum
Ortsbild passen, untergebracht werden. (siehe
auch folgende Seiten)

Kleinteiliges Gewerbe

Das bestehende Gewerbe in Pulling zeichnet
sich durch einzelne, kleinteilige Standorte,
meist in Ortsrandlage aus. Diese Struktur soll
auch fir die zuklinftige Entwicklung beibe-
halten werden. Es sollten gezielt den Ort gut
erganzende Betriebe angesiedelt werden, wel-
che zudem auf Grund ihrer Lage am Ubergang
von Siedlung zur Landschaft einen besonderen
Bezug zur Landschaft haben.

Entwicklungsflachen

Auf der Basis von Uberlegungen zu Standort-
verlagerungen im Rahmen der Ortsentwick-
lungsplanung, bspw. bezliglich des Sport-
standorts, kommt es im Rahmenplan zu einer
genaueren Betrachtung von unterschiedlichen
Flachen im Ortsgebiet, die zuklinftig noch ent-
wickelt werden kdonnten. Fur diese Flachen mit
Entwicklungspotential werden Empfehlungen
zur Nutzung sowie zur baulichen Ausgestal-
tung gegeben.

>> Siehe auch Kapitel "Planungsinstrumente
und Herangehensweisen"
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Attraktive Stadt
Hochschulen (Bildung, Wissenschaft)
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attraktive Landschaft

Magnetwirkung GrofRraum und Metropole

Abb. 9: Lage der Ortschaften Pulling und Achering

Standortfaktoren

e Lage im GroBraum Miinchen als Region
mit groBer Dynamik

e Nahe zum Flughafen und an Freising / den
Hoschschulen

e S-Bahnanschluss Pulling nach Freising/
Minchen

e Nahmobilitat aber unzureichend: direkte
Verbindungen (OPNV, Rad) zum Flughafen
oder zu den Hochschulen nicht gegeben
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Themenfeld Nutzungen

CHANCEN IM HINBLICK AUF
EINE GEZIELTE AUSWAHL VON
NUTZUNGEN FUR DIE ORT-
SCHAFT PULLING

Nutzungen in der Nahe des Flughafens

e Tagungen / Meetings / innovative Arbeits-
konzepte wie z. B. Co-Working

e Ubernachtung
Kontext zu Freising

e Wissenschaft (,angedockt” an Hochschu-
len)

e Verlagerung von Nutzungen aus / nach
Freising Hauptort

e Zusammenspiel Hauptort / Ortsteile

Gute Anbindung (Flughafen, Autobahn,
S-Bahn, Gbergeordnete Radwege)

e Nutzungen, die Uberregionale Bedeutung
haben (z. B. Wissenschaft, Museum, Kul-
tur)

e Landschaftsraume Isar + Wiesenlandschaft

Abb. 12: Bahnstrecke in Pulling Maogliche Profilierung

e Kleinteilig, dorfliche Pragung im
positiven Sinn

e Lokalkolorit / Alleinstellungsmerkmale

e |Im Sinne von ,Nah am Flughafen, aber
mitten in Bayern”

e Hochwertige Architektur: Neuinterpretati-
on der dorflichen Merkmale

e Auch ,moderne” Nutzungen

e Lokale Akteurlnnen, Vernetzung vor Ort,
gemeinsam profitieren
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Auf Grund der Einschrankungen durch den
Fluglarm im Hinblick auf mégliche Nutzungen
gilt es, gegebene Potenziale zu nutzen und
gleichzeitig vorhandene Qualitdten im Ort wei-
terzuentwickeln.

Die Nahe zu Munchen, zum Flughafen,
zu den Hochschulen und zum S-Bahn-
anschluss in Kombination mit dorfli-
chem Charakter als Potential nutzen

Die Lage von Pulling im Grof3raum Miinchen,
die Nahe zum Flughafen und zu den Hoch-
schulen sowie der S-Bahnanschluss stellen
grolBe Potentiale zur weiteren Entwicklung
von Pulling dar. Die Nachfrage nach Flachen
aller Art, insbesondere nach Gewerbeflachen
und Wohnraum, ist enorm. Daher besteht die
Chance, Nutzungen gezielt auszuwahlen, die
den Ort bereichern. Eine "Uberformung" durch
beliebige Nutzungen, die keinen Zusammen-
hang zu Pulling bilden und den urspriinglichen
Charakter zerstoren, sollte vermieden werden.

Gerade das im Ortskern noch intakte dorfliche
Erscheinungsbild und der Bezug zur Land-
schaft stellen eine Qualitat dar, die im Umfeld
eines internationalen Flughafens mit (meist
austauschbarem) Angebot an Dienstleistungen
eine Besonderheit und ein Alleinstellungs-
merkmal darstellt.

Eine mogliche Profilierung des Ortes
konnte so mit dem Begriff "Nah am
Flughafen, aber mitten in Bayern" be-
schrieben werden.

Ein zeitgemalRes Angebot an Dienstleistungen
im Bereich Tagung, Ubernachtung, Meeting
oder Co-Working kann in Rd&umen und Ge-
bduden angeboten werden, die die dorflichen
Gestaltungsmerkmale aufweisen und deren
Qualitaten in moderner Bauweise aufgreifen.
Damit ist eine Besonderheit gegeben, die
langfristig die dorflichen Qualitaten sichert
und gleichzeitig zukunftsweisende Nutzungen
maoglich macht.

Wohnen und Arbeiten / neue Arbeits-
formen wie z. B. Co-Working

Die Kombination von Arbeiten und Wohnen ist
im dorflichen Bereich typisch und tragt zur Le-
bendigkeit des Dorflebens bei. Eine Erganzung
mit modernen Formen von Arbeitsrdumen und
des Zusammenarbeitens stellt eine passende
Entwicklungschance fir Pulling dar.

Im Umland von Miinchen, insbesondere auch
im Hinblick auf die Nahe zum Flughafen, gibt
es flir diese Nutzungen eine grof3e Nachfrage.

Ubernachtung und Tagungen

Ubernachtungsangebote, ggf. in Kombination
mit Tagungsraumen, sind eine weitere Mog-
lichkeit, Nutzungen weiterzuentwickeln, die zur
Struktur von Pulling passen und sich ins Orts-
bild einpassen kdnnen. Auch in diesem Fall
kdnnen bestehende Gebaude genutzt werden,
es sind aber auch Neubauten oder die Aus-
weisung von neuen Flachen flir diesen Zweck
denkbar. Voraussetzung ist eine hochwerti-
ge Architektur, die die dorflichen Merkmale
aufnimmt und ggf. in zeitgemaler Gestaltung
fortfihrt. Die authentische Atmosphare, die
ein umgebautes, historisches Gebaude aus-
strahlt, kann als Vermarktungsvorteil gegen-
uber weltweiten Hotelketten genutzt werden.

Gezielte und gesteuerte Ansiedlung von
Nutzungen

Der Rahmenplan beschreibt die stadtebauli-
chen Ziele flir das 0. g. Nutzungsspektrum. Um
zu gute Losungen im Rahmen der Umsetzung
zu kommen, ist eine gezielte Steuerung not-
wendig. Im Fall von leerstehenden Hofstellen
oder zum Verkauf anstehenden Grundstiicken
sollte frihzeitig nach passenden Investorinnen
oder Betreiberlnnen der gewlinschten Nut-
zungen gesucht werden. Eine Vernetzung auf
der lokalen Ebene (Bewohnerlnnen, ansassige
Gewerbetreibende, Stadtverwaltung, Hoch-
schulen u. a.) kann Lésungen beglinstigen,
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die wirklich zum Ort passen und diesen berei- >> Siehe auch Planungsinstrumente und Her-

chern. Auf Grund der starken Nachfrage auch angehensweisen
nach Flachen, die lediglich in der Nahe des

Flughafens liegen oder als Geldanlage dienen

sollen, daruber hinaus aber wenig Bezug zu

den ortlichen Gegebenheiten entwickeln, ist es

sinnvoll, die eigenen Interessen der Ortschaft

und der Stadt Freising zu starken.

Von einer "Angebotsplanung", also
einer Neuausweisung von Bauflachen,
die dann am freien Markt ohne weitere
Auswahlkriterien vermarktet werden,
wird fachlich explizit abgeraten.

Auf Flachen sollte erst Baurecht geschaffen
werden, wenn eine qualitatvolle Lésung und
passende Akteurlnnen zur Umsetzung gefun-
den wurde und diese mit den entsprechenden
Instrumenten (staddtebauliche Vertrage, Vorha-
benbezogene Bebauungsplane o. a.) gesichert
wurden. Hintergrund ist hier auch die generell
geringe Flachenverfligbarkeit. Die wenigen
verfligbaren Flachen sollten daher gezielt fir
Nutzungen verwendet werden, die die Orts-
bzw. Stadtentwicklung positiv beeinflussen.

Lokal handeln - gemeinsam profitieren

Durch eine gute Vernetzung der lokalen Akteu-
rinnen konnen neue produktive Netzwerke zwi-
schen Wissenschaft, Kleingewerbe, Selbstandi-
gen, Landwirtschaft und Handwerk entstehen.

Verbesserte OPNV- und Radwegean-
bindung als Basis fur einen attraktiven
Standort

Eine Verbesserung der Anbindung an die
umgebenden Nutzungen, insbesondere an die
Hochschulen kann die Entwicklung derartiger
Nutzungen weiter beglinstigen. (siehe Ziele zur
Mobilitat).

Nahversorgung

siehe Nutzungen S.19
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Beispiel Mesner Hof

e Steinberg am Rofan, Tirol

e Sanierung des 400 Jahre alten Mesner-
hofs

e Community Retreat mit Co-Living und
Co-Working

e Autentische Atmosphare

L} 4l "y

Wi
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Themenfeld
Erganzende Nutzungen

Beispiel Stiftung Nantesbuch

Abb. 17-21

Bad Heilbrunn, Deutschland

Besondere Verbindung Landwirtschafts-
und Veranstaltungsbetrieb, Gastehaus

Thema: Kunst und Natur

Zusammenschluss der zwei zentralen Hof-
gebaude: ,Das Lange Haus”

Bestand, Tradition, Modernitat und Nach-
haltigkeit vereint

Architekt Florian Nagler

Il 1l
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Rahmenbedingungen fir Wohnen

Aufgrund der durch den Fluglarm bedingten
rechtlichen Rahmenbedingungen sind im Zuge
der Bauleitplanung im Aul3enbereich in Pul-
ling nur Gewerbe- und Industriegebiete oder
bestimmte Sondergebiete zuldssig. Eine Neu-
ausweisung von neuen Wohngebieten ist nach
derzeitigem Stand nicht moglich.

Keine Neuausweisung von Wohngebie-
ten zulassig

Im Innenbereich nach 8§34 BauGB (im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile) ist eine Wohnnut-
zung weiterhin zuldssig. Hier kann die Wohn-
nutzung in Pulling durch Nachverdichtung und
Nach- sowie Umnutzung erhalten und gestarkt
werden. Die Zulassigkeit und der bauliche Auf-
wand sind jedoch im Einzelfall zu prufen, da
auch andere Faktoren (z. B. Schienenlarm) zu
beachten sind und die Wohngesundheit eben-
falls einen wichtigen Belang darstellt.

Potentiale im Ortskern nutzen

Der Gebaudetyp der Hofstellen im Dorfkern
mit seinen langgestreckten, groBeren Baukor-
pern eignet sich im Rahmen eines Umbaus
oder auch eines Neubaus fiir Wohnungsbau.
Auf Grund der GrolRRe sind hier auch Mehrfami-
lienhauser mit unterschiedlichen Wohnungs-
groBen im Sinne generationslibergreifender
Angebote madglich.

Mit dem Erhalt von Hofstellen oder dem Neu-
bau von Gebauden ahnlichen Typs wird das
schone Ortsbild erhalten und weiterentwickelt.
Gleichzeitig stellt dies eine kompakte Bauwei-
se dar, so dass die Wohnbaupotenziale genutzt
werden und sparsam mit Grund und Boden
umgegangen wird.

Erganzung des bestehenden Wohnrau-
mangebotes

Pulling weist im Bereich der Wohngebaude v.
a. Einfamilienhauser auf. Dieses insbesondere
auf Familien ausgerichtete Wohnraumangebot

sollte mit weiteren Wohnformen erganzt wer-
den, insbesondere fir

e Kleine Haushalte
e Auszubildende und Studenten
e Senioren

e Pflegebedlrftige oder fir Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen

e Die unteren Einkommensklassen

e Gemeinschaftlich orientierte Wohnformen
oder neue Wohnformen flir das Leben im
Alter

Einfamilienhausgebiete

Auch die Einfamilienhausgebiete bieten Mog-
lichkeiten, die Wohnnutzung in Pulling weiter-
zuentwickeln. Eine behutsame Nachverdich-
tung in Form von Anbauten, Dachausbauten
oder groReren Ersatzbauten ist sinnvoll. Die
bestehenden Qualitdten von homogenen und
durchgrinten Wohngebieten sollten hierbei
gewahrt werden. Zusatzlicher Wohnraum geht
oftmals mit neuem Bedarf an Parkierung ein-
her. Daher sollte darauf geachtet werden, dass
Garagen und Stellplatze so angeordnet wer-
den, dass die Wirkung einer griinen Vorgar-
tenzone moglichst erhalten wird. Dies kann z.
B. durch Baumpflanzungen oder Rasenpflaster
unterstltzt werden.

In einigen Fallen kann eine attraktive Alterna-
tive zum Einfamilienhaus fiir das Wohnen im
Alter (z. B. Mehrgenerationenhaus) ein Anlass
sein, umzuziehen - damit wird das Haus frei far
junge Familien.

Geeignet konnte auch das Programm "Wohnen
far Hilfe" sein, bei dem Studenten glinstig bei
alteren Menschen wohnen und diese im Ge-
genzug im Alltag unterstitzen.

Eine mogliche Erganzung mit kleinteiligen
Dienstleistungen, freiberuflichen und gewerbli-
chen Nutzungen ('Wohnen und Arbeiten') sind
ebenfalls denkbar, solang diese in den beste-
henden stadtebaulichen Strukturen ausgeltibt
werden kdnnen und das Wohnen nicht storen.
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Themenfeld
Wohnen

Beispiel Penzberg Beispiel Frongahof Waldkirchen
Umbau einer Hofstelle zu einem Mehrfamilienhaus Landgasthof, Ubernachtung, Erlebnisbauernhof
(Quelle Bauberater)

Architekt Michael Chowanetz

Abb. 22: Umnutzung Hofstelle zu Wohnen Abb. 23: Zeitgemalle Wohnqualitaten

== = e e

Abb. 24: Ausbau des Scheunenteils Abb. 25: Freiraume in dorflicher Gestalt
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Mehrgenerationenhauser Weyern

Abb. 7: Dorfliche Gebaudetypologie mit
Wohnnutzung

.

Abb. 28: Gebéudestellunmg entspechend der Abb. 29: Ausbildung eines dorflichen Angers
dorflichen Struktur

Beispiel Wohnsiedlung "Klosteranger"
Gemeinde Weyarn

U. a. Neubau von 7 Mehrgenerationenhau-
sern mit jeweils 10 Wohneinheiten. Zusatzlich
beinhaltet die Siedlung 9 Reihenhéuser so-
wie 8 Doppelhaushalften. Die Gebaude sind
der landlichen Struktur entsprechend entlang
eines grinen Angers angeordnet. Die Woh-
nungen der Mehrgenerationenhauser werden
Uberwiegend von bereits ansassigen Bewoh-
nerlnnen bezogen.

Leupold Brown Goldbach Architekten
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Themenfeld
Wohnen

Abb. 30: Hofstelle Aich, LK Freising. Die Hofstelle wurde in Grundstruktur inklusive der Nebenge-
baude erhalten. Kern ist ein Wohngebaude mit mehreren Wohnungen. Architekt Bert Obermeyer
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Raume flr verschiedene
Bevolkerungsgruppen

Aus dem Ortsentwicklungskonzept sowie der
Blrgerinformationsveranstaltung im Zuge die-
ses Rahmenplans geht hervor, dass die Blirge-
rinnen sich zusatzliche Raumlichkeiten wiin-
schen, die von verschiedenen aktiven Gruppen
im Ort genutzt werden kénnen.

Das Sportheim bietet Raume, die sich die
verschiedenen Gruppen teilen, allerdings wird
dies teilweise als unbefriedigend angesehen.
Die Gaststatte im Sportheim wird von vielen
Bewohnerlnnen sehr geschatzt, es wurde ange-
regt, zusatzliche Raume bewusst zu erganzen,
um die Gaststatte zu stlitzen.

Andere Bewohnerlnnen sehen es als besser

an, nicht nur die Raume des Sportvereins
nutzen zu kénnen, um mehr Eigenstandigkeit
der verschiedenen Gruppen zu erreichen. Viele
Bewohnerlnnen sprechen sich daher fiir einen
"Bewohnertreff" aus, der z. B. auch mit einem
Dorfladen- oder Dorfcafé Konzept kombiniert
sein konnte. Die Kombination solcher Raum-
lichkeiten und eine Organisationsform, die stark
von der Bewohnerschaft oder den aktiven Grup-
pen getragen wird, kann ein guter Ansatz sein.

Einige Bewohnerlnnen sprechen andere, bereits
vorhandene Raume an, die intensiver genutzt
werden konnten. (z. B. Pfarrhaus, bestimmte
Hofstellen, Schulaula, Raume der Feuerwehr,
Raum im Kirchturm oder Kirchenraum selbst).

Genauere Ermittlung des Raumbedar-
fes und der Moglichkeiten zum dauer-
haften Betrieb erforderlich

Der genaue Bedarf an Rdumen sowie die
Moglichkeiten des dauerhaften Unterhalts und
geeigneter Organisationsstrukturen sollte im
weiteren Verfahren in Zusammenarbeit mit
den aktiven Gruppen vor Ort genauer geklart
werden, um daraus sinnvolle Konzepte ablei-
ten zu kdénnen.

Die genaue Lage und bauliche Form eines An-
gebotes flir die Jugendlichen wurde ebenfalls
unterschiedlich bewertet. Aus stadtebaulicher
Sicht ist die Anordnung eines Jugendtreffs in
der Nahe anderer o6ffentlicher Angebote, jedoch
mit eigenem Umfeld, das auch Raum fiir einen
gewissen Riickzug und eine eigenstandige Nut-
zung durch die Jugendlichen bietet, sinnvoll.

Chancen fur die Ortsmitte

Die Ortsmitte von Pulling ist stadtebaulich noch
ablesbar, es sind aber kaum noch Nutzungen
vorhanden, die diese beleben oder die die Be-
wohnerlnnen im Alltag aufsuchen. Die Anord-
nung eines "Bewohnertreffs" in der Ortsmitte
wirde diese als gesellschaftlichen Treffpunkt
wiederbeleben.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Kombination
eines birgerschaftlich getragenen Nahversor-
gungsangebotes mit Raumen fiir die verschie-
denen Gruppen ein positiver Ansatz.

Die Kombination von Raumen fir die Bewoh-
nerschaft mit einem attraktiven, nutzbarem
offentlichen Raum (z. B.Platzsituation mit ent-
sprechenden Aufenthaltsangeboten) ist sinnvoll
und starkt das Ziel, Begegnung zu foérdern.

Zwei zentrale Bereiche in Pulling

Die Bindelung der "taglichen Anlaufstellen"
von Schule, Kindergarten, Spielplatz, Sport und
Feuerwehr stellt ebenfalls einen Treffpunkt und
zentralen Bereich in Pulling dar, der erhalten
werden sollte. Eine Besonderheit, die ebenfalls
erhalten werden sollte, sind die (halboffentli-
chen) Ubergiange zwischen den verschiedenen
Einrichtungen. Eine Begegnung der Nutze-
rinnen der verschiedenen Einrichtungen wird
durch diese flieBenden Ubergange unterstiitzt.

Werden beide zentralen Bereiche (Gemeinbe-
darf im Norden) und Ortsmitte bei der Kirche
aufeinander abgestimmt, vertragt der Ort aus
fachlicher Sicht zwei derartige gesellschaftliche
Treffpunkte.
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Vorhandene Raumlichkeiten mit 6ffentlichen
Nutzungen sowie mogliche Potentiale zur
Schaffung von Raumen fiir aktive Gruppen in
Pulling

Abb. 36: Wohn/Geschaftsgebaude im Ortskern  Abb. 37: Gebaudeensemble im Ortskern
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Abb. 38: Freiraum, Konzeptkarte, mafdstabslose Verkleinerung
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ERLAUTERUNG KONZEPT (FREIRAUM)

Die Ziele zum Freiraum und zu den Grinstruk-
turen werden in mehreren Ebenen bearbeitet.
Im Rahmenplan ist das zu entwickelnde Kon-
zept dargestellt. Dieses beruht auf den beste-
henden Qualitaten, die erhalten und fortent-
wickelt werden sollen. Mit den verschiedenen
Elementen, wie Geho6lze oder Wiesenflachen,
werden wichtige Qualitaten fiir das Orts- und
Landschaftsbild, die Wohnqualitat und die
Okologie gesichert.

Ortsbildpragende Baume

Der Baumbestand wurde im Rahmen der
Analyse erhoben und stadtebaulich bewertet.
Insgesamt ist eine starke Durchgriinung mit
Geholzen gegeben. Die als "ortsbildpragend"
dargestellten Baume weisen eine besondere
Wirkung auf und sind Teil des Ortsbildes.

Mit ,StraBenbegleitende Baumgruppen”
kann der zentrale StralBenabschnitt kenntlich
gemacht werden. Dabei handelt es sich um
unregelmallig angeordnete Baumgruppen
entlang der Pullinger Hauptstral3e. Es wird

an bestehende Gehodlze angeknupft, welche
bereits raumlich und situativ wirksam sind.
Durch die Gruppierungen und die Stellung
wird das typische Dorfbild (Wechsel einzelner
Baumgruppen mit Gebauden entlang des Stra-
Benraumes) gestarkt.

Verknupfung von Siedlung und
Landschaft / Ortsrander

Die Ausbildung des Ortsrandes erfolgt ent-
sprechend der gegebenen und flir dorfliche
Ortsrander typischen Form einer Verzahnung
von Landschaft und Siedlung.

Die Agrar- und Wiesenflachen im Westen des
Dorfes sollten ihren niedrigen Wuchs beibehal-
ten, um weiterhin Ausblicke zu gewahrleisten.
Dies ergibt sich zudem aus den Schutzgebieten
fur Wiesenbriter.

»Grianstrukturen in Siedlungsnahe” sind raum-
bildende Baumgruppen, die das siedlungsnahe
Landschaftsbild pragen. Ein Beispiel bildet die
Gruppe von grofR3en Silberweiden im Osten der
Landschaft.

Die Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe,
welche sich an den Ortsrandern befinden,
sollen anhand grinordnerischer Mittel (hohere
Straucher oder Baume in lockerer Stellung)

in die Landschaft eingebunden werden. Die
Anlage von unbegriinten, grof3flachigen, ge-
werblichen Freiflachen (z. B. park&fly-Flachen,
Lagerflachen) sollte vermieden werden.

Wohngebiete

Zum Erhalt der Wohnqualitat soll fiir eine fla-
chige Durchgriinung der Gebiete gesorgt sein.
Im Hinblick auf eine gartnerische Nutzung
kann dies auch durch kleinere und mittlere
Baume sowie Straucher erfolgen.

Manche Grinkorper sollten zu Gunsten eines
angenehmen Ortsbilds sowie verbesserter
Blickbeziehungen ausgelichtet werden. Ein sol-
ches Beispiel ist der zugewucherte Abschnitt
der Bahnstral3e.
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Offentlicher Freiraum

Freiraumqualitaten liegen v. a. in der umge-
benden Landschaft, dem Naherholungsgebiet
Pullinger Seen und den dorflich gepragten
Freiraumen.

Freiflachen mit Nutzungsangeboten, die zum
Aufenthalt einladen sind wichtig flr die Lebens-
qualitat und eine gute Ortsgemeinschaft. In
Pulling gibt es vergleichsweise wenige Flachen,
die in dieser Weise ausgebildet sind.

Intensiv genutzt werden derzeit die Freianlagen
des Sportvereins sowie der Grundschule. Beide
Einrichtungen liegen benachbart ohne Einzau-
nungen und kdnnen von den Bewohnerlnnen
genutzt werden. Dieser Bereich bildet auch in
Verbindung mit der Feuerwehr einen informel-
len Treffpunkt im Ort.

Die Liegewiesen mit Kiosk am Weiher stellen
ein weiteres wichtiges Angebot fur die Bewoh-
nerlnnen dar, gleichzeitig wird dieser Bereich
auch von vielen Besucherlnnen aus der Region
genutzt.

Die vorhandenen Angebote konnen durch
folgende Bereiche erganzt bzw. aufgewertet
werden.

Zentraler Stralenabschnitt

Der Ortskern ist derzeit sowohl von den Nut-
zungen als auch der baulichen Ausgestaltung
des Freiraums wenig einladend. Der Maibaum
stellt einen schonen Merkpunkt dar, weist aber
kein entsprechendes Umfeld auf. Eine optische
Aufwertung im Abschnitt bei der Kirche, aber
auch eine durchgangige Aufwertung des Stra-
Benraums von der Feuerwehr bis zur Theo-
dor-Schwerg-Stral3e wiirde die dorfliche Identi-
tat starken. In diesem Zusammenhang kdnnten
auch verkehrliche Verbesserungen, z. B. die
Sicherheit von Kindern umgesetzt werden. Eine
Kombination eines Bereiches im Freien mit
Raumen, die von vielen aufgesucht werden (z.
B. Dorfladen oder Gemeinschaftsraume) fihrt
zu einer Belebung des offentlichen Raumes.

Potential "Griiner Anger"

Der Bereich 6stlich der Kirche stellt ein wich-
tiges innerortliches Potential dar, eine attrak-
tive Freiflache zu erganzen. Im Rahmenplan
wird ein Grliinzug in Form eines "Dorfangers"
vorgeschlagen. Zum einen wird der attraktive
Freiraum und die Blickbeziehung so dauerhaft
erhalten, zum anderen kann eine neue Ful3-und
Radwegeverbindung zum Bahnhof hergestellt
werden. Der Anger kann generationstibergrei-
fende Angebote zum Aufenthalt aufweisen,
sollte aber einen ruhigen und landlichen Cha-
rakter verinnerlichen. An den Randern des
Angers konnten ggf. passende Nutzungen
angesiedelt werden, z. B. kleinteilige Uber-
nachtungs- oder Tagungsangebote, die sich
dann auf den Freiraum ausrichten. Im Fall des
Ausbaus der Bahnstrecke kénnen ggf. notwen-
dige LarmschutzmalBnahmen in diesem Bereich
als landschaftlich gestaltete Walle ausgebildet
werden.

Aufenthaltsqualitat und Fluglarm

Der Fluglarm ist im Freien immer prasent, beim
dortigen Aufenthalt sind die Menschen diesem
direkt ausgesetzt. Bei der Ausgestaltung von
Freiraumen sollte daher auch das Thema Larm
betrachtet werden. Es gibt einzelne gebaute
Beispiele bei welchen Kommunen das Thema
aktiv bearbeitet haben. Hier sind Freianlagen
und deren Elemente so gestaltet, dass eine
Abschirmung des Larms beim Aufenthalt im
Freien, zumindest in kleinen Bereichen ("Ru-
heinseln"), erreicht wird.

In Pulling kdnnten einzelne Elemente erganzt
werden, z. B. im Bereich der Weiher oder des
Ortsrandes mit Blick in die weite Landschaft. Z.
B. konnte eine Sitzgelegenheit so ausgeformt
werden, dass eine kurze Pause im Sinne einer
echten Naherholung, vom Fluglarm geschiitzt,
moglich ist.
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Bei Neuplanungen (z. B. Jugendtreff, Griiner
Anger oder anderer Vorhaben) sollten immer
auch Bereiche im Freien eingeplant werden, die
vom Larm abgeschirmt sind oder ablenken (wie
z. B. Wasserspiele o. a.).

Abb. 39: Ortsmitte mit gestalterischen und
funktionalen Mangeln

Abb. 41: Dorfl. Struktur, ortsnahe Freiflachen

Im Freiraum besteht die Moglichkeit, mit in-
novativen Freiraumelementen kleine Bereiche
zu schaffen, die den Larm ausblenden und
somit die (Nah-)Erholungsmdglichkeiten im
Freien verbessern.

Beispiel ohne Abbildung:
Freiraumelemente
Snefjord Road stop / Pushak Architekten

Abb. 40: Maibaum, unattraktives Umfeld
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Potential wissenschaftliche Versuchs-
flachen

Auf Grund der Nahe zu den Hochschulen und
dem Wissenschafts- und Forschungscampus
der TUM konnten freie Flachen im Umfeld der
Ortschaft fir wissenschaftliche Zwecke als
Versuchs- und Demonstrationsfelder genutzt
werden. Eine solche Nutzung konnte durch
das besondere Landschaftsbild eine kiinftige
Identitat starken, lokale Akteurlnnen vernetzen
und so ein Baustein fur eine langfristige Ent-
wicklungsperspektive auch bei Rliickgang der
Landwirtschaft sein.

Folgende Akteurlnnen konnten beteiligt sein:

e TUM und Hochschule Weihen-
stephan-Triesdorf mit den entsprechenden
Fachbereichen

e Weitere Hochschulen, Fachschulen und
Universitaten

e Gartenfachbauschulen, Landbauschulen

e Lokale Betriebe (z. B. Saatgutherstellung,
Landwirtschaft)

e Aktive Gruppen aus der Bewohnerschaft

Lehrveranstaltungen zu folgenden Themen
kdnnten hiervon profitieren: Baubotanik,
Agrarwirtschaft, Gartenbau, Landschafts- und
Freiraumplanung, Umweltmonitoring, Produk-
tionsmanagement sowie Land- und Pflanzen-
bau, Umwelt, Chemie, Okologie und Biologie.

)

Abb. 42: Anbauflachen in Pulling
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Beispiel: Versuchsflachen

Auf diesen Flachen kann an Bodenkunde, Bio-
diversitats- und Insektenforschung, Feldversu-
chen mit gentechnisch veranderten Pflanzen,
Anbauvergleichen, Fruchtfolgen, Bodenbear-
beitung und Pflanzenerndhrung usw. geforscht
werden. Experimentierflachen kdnnten ge-
nutzt werden, um Themen wie z. B. Adaption
und Mitigation durch den Klimawandel oder
auch Auswirkungen von Ultrafeinstaub (Flug-
verkehr) auf die Flora und Fauna zu untersu-
chen. Die Flachen kénnen auch zur Produktion
genutzt werden, beispielsweise als Ansaatfla-
chen.

Beispiel: "Landscape Laboratory"

Sogenannte Landschaftslabore beinhalten u. a.
die Unterstutzung einer Hochschule zur Erkun-
dung und Forschung in Form von Experimen-
tierflachen im Mal3stab 1:1.

In Alnarp (Schweden) ist das "Landscape
Laboratory" Teil eines Netzwerks in den Berei-
chen Vegetations-, Erholungs- und Kunstfor-
schung. Dort ist es das Hauptziel, Beispiele fir
die Mehrfachnutzung und -anreicherung bzgl.
Forstwirtschaft, landwirtschaftliche Produkti-
on, Erholung und 6kologische Werte zu erkun-
den.

Beispiel Jena-Experiment

e Jena, Deutschland

e Teil der Friedrich Schiller Universitat
e Thema: Biodiversitatsforschung

e Erforschung der Mechanismen in der
Wechselbeziehung zwischen Biodiversitat
und Okosystem

e Artenverlust / Okosystemverlust, hier er-
forscht am Modell6kosystem Wiese
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Im Zusammenhang mit dem Ausbau des Er-
dinger Ringschlusses plant die Deutsche Bahn
einen viergleisigen Ausbau der Bahnstrecke
Miinchen-Freising. Derzeitig bekannter Stand
der Planungen sind Unterlagen der Bahn vom
21.07.2018.

Der Ausbau der Gleise bringt eine Flachenin-
anspruchnahme im Ortsgebiet Pulling mit sich.
Des Weiteren werden geeignete Larmschutz-
malnahmen erforderlich sein.

Gleichzeitig wird der Bahnsteig neu geplant
und der bestehende beschrankte Bahnlber-
gang soll zukiinftig einer Unter- oder Uberfiih-
rung weichen. Dies hat auch eine veranderte
Verkehrsfliihrung zur Folge flir die Verbindung
nach Stiden und damit von bzw. nach Achering
und den Seen.

Die Planungen werden von Seiten der Bahn
unter deren Gesichtspunkten von Optimierung
der Strecken und Wirtschaftlichkeit betrachtet.

Viergleisiger Ausbau aus der Perspekti-
ve der Ortschaft Pulling

Ein viergleisiger Ausbau kann erhebliche Fol-
gen fur die weitere Entwicklung von Pulling
nach sich ziehen. Daher werden hier die Inte-
ressen aus Sicht der Bewohnerlnnen und der
Ortsentwicklung / Stadtplanung der Stadt Frei-
sing aufgezeigt. Es werden Ziele formuliert,
die frihzeitig in den Abstimmungsprozess mit
der Bahn eingebracht werden sollten.

Der Bahnhaltepunkt spielt eine wichtige Rol-

le fir den Standort Pulling, insbesondere als
Wohnstandort, aber auch fiir die Erreichbarkeit
des Schulpadagogischen Forderzentrums mit
ca. 400 Schiilern und der Naherholungsflachen
am Weiher, die in den Sommermonaten stark
frequentiert sind.

Die kiinftigen Entwicklungspotentiale fiir den
Ort sind trotz der durch den Fluglarm er-
schwerten Rahmenbedingungen ebenfalls mit
dem Anschluss an das S-Bahnnetz verkntipft.
Eine qualitatvolle Ausgestaltung der Bahnan-

lagen und eine sinnvolle Verknlipfung auch zu
neuen Entwicklungen im Ort sind wichtig.

Z. B. konnen durch eine gezielte Anordnung
von FuBwegen, Fahrradstellplatzen und er-
ganzenden Nutzungen (z. B. Hotel / Tagung)
Synergien geschaffen werden.

Abb. 45: Bahnstrecke mit Bahnlibergang
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Ziele fuir die Ausgestaltung der Bahnan-
lagen im Falle eines viergleisigen Aus-
baus

1. Optimierung des Haltepunktes im Hinblick
auf eine Lage im Siedlungsschwerpunkt, die
Starkung des Ortskerns und der Erreichbarkeit
der Schulen und Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, daher Zugang zu den Bahnsteigen nah
am Ortskern und sowohl von Westen als auch
von Osten her

2. Betrachtung der Erreichbarkeit des Haltepunk-
tes durch die unterschiedlichen Mobilitatsfor-
men (durch FulRgangerinnen, Radfahrerinnen
und Autos)

3. Prifen der Mdéglichkeiten der Verlegung der
P&R-Flachen auf die Ostseite der Bahnlinie
(abhangig von Verkehrsfiihrung insgesamt)

4. Ansprechende und funktional optimierte
Gestaltung des Haltepunktes und dessen
Umfeld, Ausgestaltung des Haltepunkts sowie
des Zugangs zu den Bahnsteigen mit Beruick-
sichtigung einer guten Orientierung sowie
einer sicherheitsbewusste Ausgestaltung des
Offentlichen Raums

5. Minimierung von Barrieren (z. B. Steigungen,
aber auch optische Barrieren), qualitatvolle
Einbindung der neuen Gleisanlagen in das
Ortsbild

6.

10.

11.

12.

Erhalt von mindestens zwei Ful3- und Radwe-
gequerungen Uber die Bahn im Siedlungsbe-
reich, Verbesserung der Nutzbarkeit fur Ful3-
und Radfahrerlnnen der Bahniiberfihrung der
Johann-Baumgartner-Stral3e

Erhalt einer KFZ-Anbindung

Optimierung der Hohenlage der Bahnstrecke:
Vermeidung von grofReren Niveauunterschie-
den fur Ful3gangerlnnen und Radfahrerinnen,
Vermeidung hoher Larmschutzwéande (z. B.
Tieferlegung der Strecke)

Ortbildvertragliche Ausgestaltung notwendi-
ger Larmschutzanlagen

Tieferlegung der Gleise zur Minimierung der
Barrierewirkung und Hohe der Schutzmal3-
nahmen

Priifen der Moglichkeiten, Larmschutz und
Nutzungen zu kombinieren, wie bspw. eine
P+R Anlage mit integrierter Larmschutzwand

Vorbehaltsflache fiir landschaftliche / land-
schaftsgartnerische Gestaltung des notigen
Larmschutzes der zukinftigen Bahntrasse
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e Wichtigsten Bereiche in Pulling sind der
alte Ortkern im Umfeld der Kirche (auch
wenn dieser nur noch wenige zentrale Nut-
zungen aufweist) und das Gemeinbedarfsa-
real mit den Schulen, Kinderbetreuuung,
Sport und Feuerwehr

e Diese Bereiche sollten dauerhaft gesichert
und gestarkt werden als zentrale Bereiche /
Treffpunkte und aufeinander abgestimmt
werden

e Ein Potential zur Erweiterung des Ortes
wird im Bereich hinter der Kirche bis hin
zum S-Bahnhaltepunkt gesehen.

e Im Zentrum steht ein "Dorfanger", eine
Grinflache, mit neuen Ful3- und Radwege-
anbindungen zwischen Ortkern und S-Bahn

e Beidseits des "Dorfangers" kdnnten passen-
de Nutzungen in qualitatvoller Ausgestal-
tung angesiedelt werden, die von der Lage
an der S-Bahn profitieren (z. B. Hotel mit
Tagung, Co-Working)

e Mit der Verlagerung der P&R Parkplatze
auf die Ostseite der Bahnstrecke kdnnte
die BahnstraRe vom KFZ-Verkehr entlastet
werden

e Bei der Ansiedlung neuer Nutzungen sollte
auch immer die Nachnutzung von Hofstel-
len oder die Nutzung innerortlicher Flachen
in Betracht gezogen werden und belebende
Nutzungen im Ortkern gebilindelt werden

e Die Flachen ostlich des Bahnhaltepunktes
koénnten ggf. entwicklet werden, wenn Nut-
zungen untergebracht werden sollen, deren
Ansiedlung in einem hohen Interesse der
Allgemeinheit stehen (z. B. besondere Nut-
zungen aus den Bereichen Kultur, Bildung,
Wissenschaft) und die Nutzungen von der
Lage an der S-Bahn profitieren

e Eine Entwicklung der Flachen im Norden ist
u. U. langfristig denkbar, jedoch nachrangig
nach den anderen Flachen
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Entwicklungspotentiale

Abb. 46-50: Ansicht Arbeitsmodell mit Entwicklungspotentialen
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In den vorliegenden Planungen des STEP,
Ortsenwicklungskonzepts und Rahmenplans
werden die Ziele fiir die kiinftige Entwicklung
dargestellt. Durch geeignete Herangehenswei-
sen und Planungsinstrumente konnen diese
Ziele vorangebracht und gesichert werden.

Frihzeitige Gesprache mit Eigentu-
merinnen und Bauwerberlnnen

Um positive Veranderungen in bestehenden
Siedlungsgebieten zu bewirken, ist es sinnvoll,
frihzeitig mit Eigentimerlinnen oder Bauwer-
berinnen ins Gesprach zu gehen, die Veran-
derungen auf ihren Grundstlicken planen. So
konnen die privaten und stadtplanerischen Zie-
le aufeinander abgestimmt werden und in vie-
len Fallen gute Losungen entwickelt werden.
Die vorhandene Dynamik und private Initiative
kann auf diese Weise genutzt werden, um po-
sitive Entwicklungen im Ort zu bewirken.
Sollten sich Fehlentwicklungen abzeichnen
oder zunachst eine nahere Betrachtung der
Situation erforderlich sein, kann die Stadt
planungsrechtliche Instrumente nutzen, um
wichtige Ziele zu sichern. Dies kdnnen Zurlick-
stellungen von Baugesuchen oder Verande-
rungssperren und die anschlieBende Aufstel-
lung eines Bebauungsplans sein.

Vorhabenbezogene Bebauungsplane
bei Neuausweisungen

Im Fall von moglichen Neuausweisungen wird
eine vorhabenbezogene Herangehensweise
empfohlen. Um eine gezielte Ansiedlung ge-
eigneter Nutzungen, eine erfolgversprechen-
de Investitions- und Betriebsform und eine
qualitatvolle architektonische Umsetzung zu
sichern kdnnen Planungsinstrumente wie ein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan oder pro-
jektbegleitende Stadtebauliche Vertrage sinn-
voll sein. Eine reine Angebotsplanung wie im
Fall von Bebauungsplanen mit relativ weiten
Spielraumen kann z. B. dazu fiihren, dass sich
Branchen ansiedeln, die vom Standort Pulling

profitieren, aber wenig Mehrwert fir die Ent-
wicklung der Ortschaft selbst mit sich bringen.
Neuausweisungen werden fur Pulling generell
nur empfohlen, wenn ein qualitdatvolles Kon-
zept vorliegt, dass den Ort als ganzes sinnvoll
erganzt und starkt.

Auch hier ist es sinnvoll, friihzeitig mit allen
Beteiligten ins Gesprach zu gehen und ggf.
auch lokale Netzwerke und Akteure einzubin-
den. Auf Grund der gro3en Nachfrage nach
Flachen im GroRraum Miinchen und in der
Nahe des Flughafens sind Verdrangungspro-
zesse erkennbar, bei welchen z. B. gewlinschte
Nutzungen oder lokale Betriebe gegentber
finanzstarkeren, global agierenden Investoren
im Nachteil sind oder Flachen lediglich aus
strategischen Griinden angekauft werden.

Auf die Zielsetzung zugeschnittene
Festlegung durch Sondergebiete

Auf Grund der Vorgaben durch den Fluglarm
sind bei Neuausweisungen zunachst nur Ge-
werbe- oder Industriegebiete zulassig. Eine
weitere Ausdifferenzierung der Nutzungen
kann getroffen werden, in dem Sondergebiete
mit dem gewitlinschten Nutzungsspektrum (z.
B. Hotel / Tagung oder kleinteiliges Handwerk)
ausgewiesen werden. Auf diese Weise kdnnen
die Nutzungen ausgewahlt werden, die an der
jeweiligen Stelle zu einer organischen Weiter-
entwicklung des Ortes flihren.

Einfache Bebauungsplane zur Siche-
rung der Ortsgestalt

Im Innenbereich kann bei einer Steuerung u.U.
der Erhalt der Qualitaten des Ortstbildes und
die Identitat im Vordergrund stehen. In diesem
Fall sind einfache Bebauungsplane mit Fest-
setzung lediglich der gestalterischen Aspekte
(z. B. Baukorperstellung und -typologie, Dach-
form- und deckung, Materialitat) denkbar.
Auch eine Satzung flir gr6Bere Bereiche mit
entsprechenden Festsetzungen im Sinne einer
Gestaltungssatzung kann eine sinnvolle Lo-
sung sein.
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Gezielte Zusammenarbeit mit AkteurIn-
nen, die Bauprojekte umsetzen

Um Projekte (z. B. im Wohnungsbau) im Vorfeld
auf einen guten Weg zu bringen ist es sinnvoll,
frihzeitig und gezielt bestimmte Akteurlnnen
einzubeziehen, wie z. B. Genossenschaften,
Wohnbaugesellschaften, Wohlfahrtsverbande.
Auch private Investorlnnen oder Architektur-
biros, die in der Region fiir gute Bauprojekte
bekannt sind, kdnnen gute Partner sein.

Auch eine Vernetzung mit den Hochschulen
und anderen geeigneten Akteurlnnen, z. B. gro-
Bere Betriebe kann zur Entwicklung oder Um-
setzung interessanter Projekte beitragen.

Handlungsspielraume sichern

Im Hinblick auf die geringe Verfligbarkeit von
Flachen, die starke Nachfrage sowie die Me-
chanismen auf dem freien Markt sind Flachen
in kommunaler Hand eine wichtige Grundlage,
um sich Handlungsspielraume offen zu hal-
ten. Flachen sollten moglichst im stadtischen
Besitz verbleiben oder ggf. im Erbbaurecht
vergeben werden.

Lokal handeln

Bautragerlnnen oder private Eigentimerlnnen
haben die Moglichkeit, Flachen gezielt an be-
stimmte Interessentlnnen zu verkaufen oder zu
vermieten. Auf diese Weise kénnen z. B. Fla-
chen fir Handwerk oder Wohnflachen gezielt
an bereits ansassige Betriebe oder bestimmte
Bewohnergruppen vergeben werden. Hier
kann ein kontinuierlicher Austausch zwischen
der Stadt mit lokalen Akteurlnnen (Bautrage-
rinnen, Private, Maklerlnnen, Immobilienab-
teilungen der Banken) friihzeitig Angebot und
Nachfrage auf lokaler Ebene verkntpfen.

Ziele nach aul3en sichern

Einige Zielsetzungen fir die stadtebauliche
Entwicklung der Ortschaften sind von lGberge-
ordneten Entwicklungen und Planungen ande-

rer Stellen abhangig (z. B. Bahnausbau). Hier
sollten die kommunalen Ziele so frihzeitig und
klar wie moglich nach au3en vermittelt und in
die Planungsprozesse eingebracht werden.

Weitere Strategien

e Aktuelle Dynamik und hohe Nachfrage
nutzen, um das richtige Konzept / Investo-
rin zu finden (auswahlen!), Wachstum der
Qualitat, nicht der Quantitat

e Beratung, aufzeigen von guten Beispielen

e Bewusstsein flir vorhandene Qualitaten
starken (Ortsbild, Hofstellen, Freiraume)

e Sicherung der Baukultur: Beratung, Forder-
mittel, geeignete Architekturbiros

e Im guten Austausch mit der Bewohner-
schaft bleiben, ggf. laufende Arbeitsgrup-
pe, bei der regelmaRig alle wichtige Infor-
mationen ausgetauscht werden

Beispiele aus anderen Kommunen zur
Herangehensweise

e Weyarn: (Entwicklung einer hochwertigen
Siedlung mit unterschiedlichen Wohnfor-
men)

e Freyung: Volksmusikakademie (Umnutzung
eines pragenden landwirtschaftlichen Ge-
bdudes in kommunaler Hand)

e Windach: Genossenschaftliches Projekt
(Sanierung einer Hofstelle, sozialer Woh-
nungsbau, Integration einer Wohngruppe,
gemeinschaftsorientierte Wohnform)

e Aschering, LK Starnberg, (Nachnutzung ei-
ner Hofstelle mit Erganzung von Gebauden
fir Handwerk und Wohnen)

e Gauting: Sozialer Wohnungsbau (Errich-
tung von 18 WE im geférderten Woh-
nungsbau durch privaten Eigentiimer,
Belegungsrechte z.T. bei der Gemeinde)

e Krailling Vermarktung Sanftlwiese
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Abb. 51: Nutzung nach Erhebung, Analysekarte, mafistabslose Verkleinerung
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ERLAUTERUNG ANALYSEKARTE

Dorfliche Mischung

Der Ortsteil Pulling weist eine dorfliche Nut-
zungsstruktur auf. Die urspriinglich pragende,
landwirtschaftliche Nutzung geht, wie in vielen
Ortschaften, zurlick. An den Ortskern haben
sich seit den 60er Jahren gr6fB3ere Einfami-
lienhauser angelagert, hier ist Uberwiegend
reine Wohnnutzung vorhanden. Im Ort, aber
insbesondere an den Ortsrandern haben sich
einzelne Gewerbebetriebe etabliert. Diese
liegen meist als Solitdre und haben z. T. einen
starken Bezug zur Landschaft (z. B. Saatguter-
zeugung). In der nadheren Umgebung befinden
sich groBere landwirtschaftliche Betriebe, wie
der Eggersthof (u. a. Biomassekraftwerk) und
der Biolandhof Braun. Im Siden befindet sich
ein groRBeres Kieswerk. Im Norden ist ein klein-
teiliges Gewerbegebiet neu entwickelt worden,
das sich gut in die Struktur des Ortes einfligt.

Besonderheit Gemeinbedarf

Eine Besonderheit ist das gute Angebot an Ge-
meinbedarfsnutzungen in Form einer Grund-
schule, Kinderbetreuung, Sportgelande, Feu-
erwehr, Kirche und des Sonderpadagogischen
Schulzentrums. Diese Angebote starken den
Standort Pulling, insbesondere die Wohnnut-
zung. Bis auf die Kirche liegen alle diese Nut-
zungen im nordlichen Bereich. Der historische

Treffpunkt Gemeinbedarf

S-Bahnhof

Wohnen

Hiihner (nach Augenschein) Lager / Nebengebaude

1€®O

Kiihe (nach Augenschein) Nahversorgung
Gastronomie

Beherbergung

Dienstleistung / Handel

AN
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Kern bei der Kirche ist noch ablesbar, weist
aber keine zentralen Funkionen mehr auf. Eine
belebte, konkrete Ortsmitte ist dadurch nicht
gegeben. Begegnung im Alltag findet vorwie-
gend im Bereich Schule / Sportverein und an
den Seen statt, oder auch auf dem Friedhof
bei der Grabpflege.

Fir Jugendliche ist derzeit kein spezieller Be-
reich vorhanden. Es ist geplant, einen Cont-
ainer 0. a. anzuordnen.

Taglicher Bedarf und Gastronomie

Pulling weist kein Nahversorgungsangebot
mit Gultern des taglichen Bedarfes auf. Es ist
ein kleiner Hofladen, sowie ein Getrankemarkt
vorhanden.

Es sind drei gastronomische Angebote vor-
handen: Die Sportgaststatte ,Zum Loki“, der
Biergarten ,Zum Partisan" und das ,Pullinger
Seestlberl" am See.

Die medizinische Versorgung reduziert sich auf
einen Tierarzt und einen Krankenfahrdienst.

Freizeitnutzungen

In Pulling sind ein Sportverein sowie das Na-
herholungsgebiet am See als Freizeitangebote
vorhanden.

Handwerk / Gewerbe Landwirtschaftlich genutzt

Landwirtschaft

Griinflache

Friedhof Wald

|

Sportplatz Gewasser
Offentlicher Parkplatz

Kiesabbau

Fahrsilo

i

Legende
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ART DER NUTZUNG

Betrachtet man die bestehenden Nutzungen,
weisen die Gebiete in Pulling Gberwiegend die
Merkmale von Dorf- und Mischgebieten sowie
Allgemeinen und Reinen Wohngebieten ent-
sprechend der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) auf.

Diese Aussagen beziehen sich auf den Be-
stand. Bei Neuplanungen ergibt sich die
Schwierigkeit, dass diese Gebietstypen im
Rahmen der Bauleitplanung auf Grund des Flu-
glarms nicht mehr zulassig sind. (siehe oben)

Dieser Umstand stellt eine besondere Heraus-
forderung fur stadtebauliche Planungen dar.

e |
| == I \ i

| -

11 ] | ——
S, W

Abb. 54: Gemischte Nutzungen im Bestand

EORTFORG
Abb. 55: Gewerbe im Bestand
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STADTEBAULICHE EINSCHATZUNG ZUM THEMA NUTZUNGEN

Schwachen Starken
e Ortsmitte weist keine zentrale e Dorfliche Nutzungsmischung in Teilen
Funktion auf noch vorhanden
e Fehlende Nahversorgung e Mischung aus dorflichen und modernen

»  Zu wenig Raumangebote fiir aktive Strukturen im gewerblichen Bereich

Gruppen (fur Veranstaltungen im Be- e Gutes Angebot und Biindelung von
reich Kultur / Freizeit / Sport / Jugend) Gemeinbedarfsnutzungen

e Strukturwandel in der Landwirtschaft e Gewerbliche Nutzungen sind kleinteilig
fuhrt zu Leerstand in den Hofstellen im Ort verteilt

e Die Zulassigkeit von Nutzungen ist
stark bestimmt durch den Fluglarm

e Wohnraumangebot relativ einseitig in
Form von Einfamilienhausern
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FOTODOKUMENTATION

Abb. 56: Gewerbe-Neubau (Design S.) Abb. 57: Neubau und Wildblumenwiese

Abb. 58: Saatanbau Flachen (Krimmer) Abb. 59: Naherholungsgebiet mit , Landmark™”

|

Abb. 62: Blick auf die Kirche Abb. 63: Blickbezug in die freie Landschaft
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ERLAUTERUNG IDENTITATSSTIFTENDE ELEMENTE

Der Ortsteil Pulling hat eine eigenstandige
Identitat. Diese ist von der urspriinglich dorf-
lichen Struktur gepragt, weist jedoch auch
moderne Nutzungen und eine Gestalt auf, die
den historischen Charakter in aktueller Form
weiterentwickeln.

Beispiele hierflr sind z. B. der Gewerbe-Neu-
bau ,Design S." oder ein Neubau fiir Woh-
nen. Beide greifen das im Ort oft verwendete
Material Holz sowie den Satteldachtyp auf
und fligen sich dementsprechend gut in die
ortliche Bebauung ein. Eine natirlich wirken-
de Anpflanzung in den Freiflachen unterstitzt
diesen Eindruck.

Der ansassige Landwirt Johann Krimmer be-
treibt einen flir Bayern einzigartigen Betrieb.
Auf mehreren Flachen am Ortsrand baut er
Saatgut an (350 Wildpflanzenarten). (Quelle:
Bayerischer Rundfunk, 2015, ,,Wildpflanzen -
ein Schatz braucht Schutz”). Diese verleihen
den Feldern asthetische, abwechslungsreiche
Formationen.

Die Entwicklung des Naherholungsgebietes
mit den Seen stellt eine grof3e Qualitat fur
Pulling dar. Neben der landschaftlichen Ge-
staltung und dem gastronomischem Angebot
verleiht auch das Kieswerk mit seiner Archi-

tektur dem Areal einen Mehrwert und wirkt als

,Landmark".

Neben neuen oder gewerblichen Nutzungen
sind die Hofstellen mit ihren entsprechenden
Freiraumen ein wichtiger Bestandteil der Iden-
titat. Im Fall der Aufgabe der landwirtschaftli-
chen Nutzung ist es daher wichtig, diese mog-
lichst zu erhalten und mit neuen Nutzungen zu
fallen bzw. gleichwertige Neubauten sicher zu
stellen.

Identitat erhalt Pulling auch durch den alten
Baumbestand, der das dorfliche Bild einer ge-
wachsenen Ortschaft pragt.

Die S-Bahn FulBgangerbriicke lasst durch ihre
Hoéhe einen weiten Blick auf die umliegende
Kulturlandschaft und nach Freising und dem
Dom zu.

Die Kirche St. Ulrich ist von weitem einsehbar.

Von der S-Bahn Haltestelle gelangt man ent-
lang alter Hofstellen zum Maibaum und kann
darliber hinaus durch den gegentliberliegenden
Hof hindurch auf das Kulturland blicken.

Auf Grund der starken Dynamik, die sich durch
den Flughafen und den GroBraum Minchen
ergibt, ist der Erhalt einer eigenen Identitat
nicht selbstverstandlich, sondern sollte aktiv
gestaltet und gesichert werden.

STADTEBAULICHE EINSCHATZUNG ZUM THEMA IDENTITAT

Schwachen

e Risiko des Verlustes der Identitat im
Falle der Aufgabe der Landwirtschaft
und ggf. dem Abriss der ortsbildpra-
genden Gebaude

e Unzureichende Gestaltung des zentra-
len StraRenabschnitts

Stadtebaulicher Rahmenplan mit Griinordnung / Ortsteil Pulling

Starken

e QGut erhaltene dorfliche Strukturen
e Alter Baumbestand

e Weiter Blick in Kulturlandschaft

e Naherholungsgebiete

e Besondere Gebaude (Kirche, Kieswerk,
Bricke) als Merkpunkte
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FOTODOKUMENTATION

Abb. 64-79:

O
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ERLAUTERUNG ANALYSEKARTE

In der Karte werden Besonderheiten und Quali-
taten des Ortes dargestellt. Es werden sowohl

die stadtebaulichen und baulichen Aspekte als
auch die Freiraumstrukturen betrachtet.

Im historischen Ortskern haufen sich beson-
dere Merkmale und Qualitdten. Die dorflichen
StraRenziige und Hofstellen mit ihrer typi-
schen Gebaudestellung und -typologie und
ihren zugehorigen Freiflachen sind hier noch
erkennbar. Diese Hofstellen werden als , pra-
gende stadtebauliche Struktur" identifiziert.
Einige Gebaude weisen einzelne Elemente
"dorflicher Architektursprache" auf. Wesentlich
pragt auch der dorftypische Baumbestand.

Es lasst sich ein "zentraler Stralenabschnitt"
mit dorflicher Pragung erkennen. Dieser reicht
von der Feuerwehr bis zum Abzweig Stral3en-
gabelung Theodor-Scherg-Stral3e.

Uber den Ort verteilt gibt es besondere Bau-
strukturen, die teils auch eine Fernwirkung
ausstrahlen und der Orientierung dienen. Dies
sind die St. Ulrich Kirche, der Maibaum, die
FuBgangerbriicke der S-Bahn Haltestelle und
das Kieswerk.

Die Architektur der Kirche, der Feuerwehr, des
sonderpadagogischen Forderzentrums und des
Kieswerkes stellen Besonderheiten mit Wie-
dererkennungsmerkmalen dar.

Der zentrale Stral3enabschnitt ist durch die
umliegenden Gebaudestellungen mit "prag-
nante Gebaudekanten" raumlich gefasst.

I
C Dérfliche Architektursprache Gebaudekante
QA
74l§ Bauwerk mit Fernwirkung

Bauliche Besonderheiten

Freirdumliche Besonderheiten

Ortsbildpragender Baumbestand

Attraktive Ein-und Ausblicke
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Den StraBenzug pragende

Zentraler StraRenabschnitt

Grinstrukturen
mit Raumwirkung

Attraktive Sichtraume

Pragnante Blickachse

Es sind einzelne "freiraumliche sowie bauli-
che Besonderheiten" zu finden. Dies sind der
Brunnen vor der Kirche oder Denkmaler, wie
auch die Kleingartenanlage oder pragnante
Baumgruppen.

Es werden ortsbildpragende Grinstrukturen
mit Raumbildung dargestellt. Dies sind Baume,
die aufgrund ihres Kontextes oder ihrer Optik
bedeutungsvoll sind, wie z. B. alte Hofbaume
als Teil der dorflichen Struktur. Zudem gibt es
diverse griine Raumkanten oder Freiflachen,
die den Ort in seiner Struktur gliedern und
pragen.

"Attraktive Ein- und Ausblicke" aus der bzw. in
die Umgebung werden markiert, sie tragen zur
Qualitat des Orts-und Landschaftsbildes bei.

"Pragnante Blickachsen" sind von der Kirche in
die Landschaft gegeben, wie auch von der zen-
tralen Kreuzung liber den Maibaum und eine
Hofstelle auf das Umland.

"Attraktive Sichtraume" ergeben sich u. a. bei
einer historischen, dorflichen Einfahrt und
dem bereits genannten Maibaum-Hofstel-
len-Durchblick.

Pulling verfligt Uber "besondere Grinflachen".
Diese sind einerseits innerdrtliche Wiesen und
die Kleingartenanlage. Andererseits wirken
Grinflachen vom AuBenraum in die Ortschaft
hinein. Die Wiese von der Kirche zu den Glei-
sen gewahrt einen attraktiven Einblick von der
S-Bahn aus auf den Ort.

Pragende stadtebauliche Struktur

Hofstelle Freiraum

Markante Architektur

Besondere Griinflachen

Gewasser

Legende
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Abb. 81: Analysekarte, mafldstabslose Verkleinerung
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Ortsbild / Baustruktur

DORFLICHE ARCHITEKTURSPRACHE

/

Abb. 82: Einfach gestaltete Fassade mit Holztor ~ Abb. 83: Lochfassade mit Schmuckelementen

N

Abb. 84: Holzschalung mit Ornamenten Abb. 85: Gesamtbild qualitatvolle Hofstelle

Unabhéangig von der pragenden, stadtebauli-
chen Struktur des Ortskerns weisen einzelne
Gebaude Merkmale dorflicher Architektur-
sprache auf. In der Summe tragen auch diese
einzelnen Elemente zur Identitat und zum
dorflichen Charakter bei.

Gestalterische Merkmale sind: verputzte
Lochfassaden in hellen, gedeckten Farbtonen,
Holzschalungen, geschlossene Satteldacher
ohne Dachaufbauten mit Ziegeldeckung.

Abb. 86: Verputzte Fassaden, Holzelemente
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HOFSTELLEN

1
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Abb. 87: Gebaudetypologie: langgestreckter
Bau mit Satteldach, ruhige Dachlandschaft

Abb. 89: Gebaudekubatur mit schlichter Abb. 90: Qualitatvolles Ensemble
Fassade

Abb. 91: Hofbaum Abb. 92: Raumbildung Innenhof
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Abb. 95: Langestrecktes Gebéude, Abb. 96: Innenhof
grenzstandig

An den vorhanden Hofstellen lasst sich
der dorfliche Ursprung des Ortes noch gut
ablesen, auch wenn die Landwirtschaft z.
T. nicht mehr ausgeubt wird. Ein typisches
Merkmal ist die Stellung der Gebaude als
Gruppe, welche oft um einen Innenhof an-
geordnet sind. Die Gebaude weisen grol3e
Kubaturen, eine langliche Form und Sattel-
dacher auf.

Abb. 97: Stellung der Gebaude als Gruppe
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BAULICHE UND FREIRAUMLICHE BESONDERHEITEN

Abb. 98: Marterl Abb. 99: Maibaum

Abb. 101: Brunnen Denkmal

.’g

Abb. 102: Denkmal Abb. 103: GroRbaumgruppe
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Abb. 104: Denkmal Abb. 105: Marter]

Abb. 106: Kiosk am Weiher Abb. 107: Bauerngarten

Ortsbildpragende Elemente mit Wieder-
erkennungswert

Abb. 108: Kleingartenanlage
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VORHANDENE GEBAUDETYPOLOGIEN

Solitares Gebaude ohne pragende Gebaudetypologie

Abb. 109-111: SFZ, Freiwillige Feuerwehr, St. Ulrich Kirche (v. |. n. r.)

Dorfliche Gebaudetypologie

Abb. 112-114: Gehdfte innerhalb Pullings

Gebaudetypologie Einfamilienhaus

Abb. 115-117: Einfamilienhduser in Pulling
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STADTEBAULICHE EINSCHATZUNG ZUM THEMA

ORTSBILD UND BAUSTRUKTUR
Schwachen

e Risiko des Verlustes ortsbildpragender
Gebaude

e Ortskern nicht gut ablesbar

e Risiko einer monotonen oder ortsbild-
fremden Baustruktur bei Neubauten

Starken

Dorflicher Ursprung noch ablesbar

Ortsbildpragende Baustrukturen noch
erhalten (v. a. alte Zufahrten, Blickbe-
ziehungen, Hofstellen mit zugehorigen
Freiflachen)

Einzelne, sehr qualitatvolle historische
Gebaude

Gebiindeltes Vorkommen der pragen-
den stadtebaulichen Struktur im ur-
springlichen Ortskern

Ein- und Ausblicke in die Landschaft
und damit besondere Landschaftsqua-
litat

Viele freiraumliche Besonderheiten

Wertvoller Baumbestand

Stadtebaulicher Rahmenplan mit Griinordnung / Ortsteil Pulling  Planungsbiro Skorka

63



64

Abb. 118: Wohngebiete in Pulling Abb. 119: Wohngebiete in Pulling

Abb. 120: Wohngebiete in Pulling Abb. 121: Wohngebiete in Pulling

Abb. 122: Wohngebiete in Pulling Abb. 123: Wohngebiete in Pulling

Abb. 124: Wohngebiete in Pulling Abb. 125: Wohngebiete in Pulling
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EINFAMILIENHAUSGEBIETE

In Pulling liegen an den Ortskern angelagert
vorwiegend reine Wohngebiete mit der ty-
pischen Struktur von Einfamilienhausgebie-
ten. Diese ist durch orthogonale, kleinteilige
Grundstrukturen gepragt. Auffallig ist eine
Gleichformigkeit im Hinblick auf die Grund-
stiicksgrofRen, Gebaudetypen, Grundrissgestal-
tung und demnach eine gewisse Monotonie
des Wohnraumangebotes.

Es sind hauptsachlich Satteldachtypen mit
1-2 Geschossen vorhanden. Es ist sowohl der
Typus des 1-geschossigen Gebaudes mit stei-
lerem, meist ausgebauten Satteldach als auch
der 2-geschossige Typ mit flacheren Dachnei-
gungen vorhanden.

Im Norden neben dem Gewerbegebiet befindet
sich ein neueres Wohngebiet. In der Ortsmitte
und am westlichen Ortsrand entstanden ein-
zelne Neubauten. Der uberwiegende Teil der
Einfamilienhausbebauung scheint jedoch aus
den 60er bis 80er Jahren zu stammen.

Oftmals weisen diese Gebiete hohe Qualitaten,
wie vertraute Nachbarschaften und einge-
wachsene Garten, auf.

STADTEBAULICHE EINSCHATZUNG

Schwachen

e Relativ einseitiges Wohnraumangebot,
zu wenige Angebote im Bereich von
kleinen, seniorengerechten oder be-
zahlbaren Wohnungen

e Gebaude z. T. mit hohem Sanierungs-
bedarf, erhéhter baulicher Aufwand auf
Grund der Auflagen zum Schallschutz
gegen Fluglarm

e 2. T.zu wenige Parkierungsmaoglichkei-
ten bzw. gro3flachig befestigte Vorgar-
ten

e WohnstralBen teilweise in schlechtem
baulichen Zustand

Stadtebaulicher Rahmenplan mit Griinordnung / Ortsteil Pulling

Auf Grund der Eigentumsverhaltnisse sind
meist individuelle Gestaltungsmoglichkeiten
der eigenen Wohnsituation und Freiraums
gegeben.

Die Siedlungen wurden meist zeitgleich bezo-
gen, somit ,altert” die Bevolkerung gemein-
sam. Es wohnen hier heute haufig viele altere
Bewohnerlnnen. Auf Grund der typischen Bau-
weise und Grundrissgestaltung sind die Ge-
baude in vielen Fallen nicht seniorengerecht.
Dies erschwert ein eigenstandiges Leben im
Alter. Haus und Garten kénnen zunehmend
zur Last werden. Auch das Wohnumfeld, wie
die Strallen oder das fehlende Angebot an
Nahversorgung oder arztlicher Versorgung,
erschweren den Alltag.

Alternativen in Form von attraktiven, senioren-
gerechten Alternativen in gewohnter Umge-
bung (z. B. im Dorfkern) fehlen meist.

Fir kleinere Haushalte, z. B. junge Menschen
in der Ausbildung, alleinerziehende Elternteile,
junge Paare oder alleinstehende Bewohner-
Innen ist das Wohnraumangebot meist sehr
gering.

Starken

e Vertraute Nachbarschaften

e Individuelle Wohnform mit privatem
Freiraum (Garten)

e Eigene Gestaltungsmaoglichkeiten
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Abb. 126: Grinstruktur / Analysekarte / mafRstabslose Verkleinerung
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ERLAUTERUNG ANALYSEKARTE

Der westliche Ortsrand weist Ost-West verlau-
fende Grinstrukturen in die Landschaft auf.
Beim oOstlichen Ortsrand hingegen dominieren
Nord-Sid orientierte Griinstrukturen, welche
sich zur Landschaft eher begrenzend zeigen.
Dieses Muster wird als ortstypisch und dem-
entsprechend erhaltungs- und ausbauwdrdig
empfunden.

Der Ort ist umgeben von Agrarflachen und
deren nutzungstypischen Geholzstruktur. So-
mit sind Weitblicke in das Kultur- und tertiare
Hagelland, wie auch von aulRerhalb auf die
Ortschaft gegeben.

Das Landschaftsschutzgebiet liegt westlich der
Ortschaft. Das Areal der Wiesenbrliter hinge-
gen reicht bis zum westlichen und stdlichen
Ortsrand.

Den innerortlichen Grunflachen sind Nutzun-
gen zugewiesen. So gibt es eine Sportver-
einsflache mit angelagerten Spielflachen, die
auch von der Grundschule genutzt werden,
einen Friedhof, eine Kleingartenanlage und
das Naherholungsgebiet der Pullinger Seen.
Dariiberhinaus scheinen keine, der Offentlich-
keit zugangliche Parkanlagen zu existieren.

Weitere Grinflachen im Ort sind privat und
als Wiese in Benutzung. Die Wohnsiedlungen
verfligen groBtenteils Gber laubdominierte,
klein- bis mittelgroR3e Solitarbdume. Ein tUber-
geordnetes Konzept ist hier nicht erkennbar.

Am nordlichen Ortsrand befinden sich zwei
Ausgleichsflachen mit teils wertvollem Grol3-
baumbestand (z. B. Silberweide).

Am westlichen Ortsrand befinden sich einige
Wiesenflachen, die in den Ort hineingreifen.
Diese lassen sich auf Freiflachen zurlckfihren,
die Bestandteile der Hofstellen darstellen.

.Ortsbildpragende Baume” sind als dringend
erhaltenswert empfunden, da sie einen identi-
tatsstiftenden Bestandteil der Ortschaft bilden.
Hierbei handelt es sich beispielsweise um alte
Hofbdume und Baumreihen.

Ein weiteres pragendes Element stellt die rah-
mende, lineare Geholzstruktur um viele Land-
wirtschaftshoéfe dar. Hierbei handelt es sich

meist um grofBe Laubbaume mit Unterwuchs.

@ Baum Solitar LK Laubbaum Kleinbaum " Wiesenbriiter Gebiet
Q Baum Gruppe LM Laubbaum Mittelbaum 4 Unterwuchs
f/\‘ Baum Reihe LG Laubbaum GroRbaum Gewasser
4
o . .
{ Baum Allee NK Nadelbaum Kleinbaum Griinflache
Baum nicht kartiert NM Nadelbaum Mittelbaum Wald
g/ D Baum aus Luftfoto NG Nadelbaum GroRbaum Sportflache
A 4
O Baum ortsbildpragend MG Baumgruppe Laub/Nadel Agrarflache
Legende
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ORTSBILDPRAGENDER BAUMBESTAND

Abb. 131: Weide bei St. Ulrich Kirche Abb. 132: Baumreihen neben dem Sportplatz

Abb. 133: GroRbdume bei S-Bahnstrecke Abb. 134: Weiden auf Ausgleichsflache
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ORTSBILDPRAGENDE FREIFLACHEN

Abb. 135: Naherholungsgebiet am See Abb. 136: Kleingartenanlage bei Bahnstrecke

Abb. 137: Vorplatz der St. Ulrich Kirche Abb. 138: Friedhof der St. Ulrich Kirche

Abb. 141: Grinflachen am Ortsrand Abb. 142: Agrarflachen am Ortsrand
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Abb. 143: Naherholungsgebiet Pullinger Seen

Abb. 145: Bauerngarten Abb. 146: Gehoft
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STADTEBAULICHE EINSCHATZUNG

Schwachen Starken

e Ortsbildpragende Elemente bzw. e Attraktive landschaftliche Einbettung
Sichtachsen (z. B. auf die Kirche, die

) e Wertvoller Altbaumbestand
Seen oder einzelne Hofstellen) werden

z. T. durch dichten Vegetationsbestand * Pullinger Seen als Naherholungsgebiet
verdeckt bzw. dominieren den Stral3en- e Sportfliche mit angrenzendem Spiel-
raum und Schulbereich als Angebot fir die

e Wenige Nutzungsangebote in 6ffentli- Bewohnerlnnen
chen Freirdumen (Spielbereiche, Auf- e Den Hofstellen zugehorige, erhaltene
enthaltsangebote, Freizeitnutzungen Freiraumstrukturen
etc.)

e Risiko des Verlustes der pragenden
Baume und typischen Freiflachen im
Bereich der Hofstellen
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Abb. 147: Limitierende Faktoren, Analysekarte, mafistabslose Verkleinerung
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ERLAUTERUNG ANALYSEKARTE

Der Ort ist umgeben von unterschiedlichen
Schutzgebieten: Wasser-, Wiesenbriter- und
Landschaftsschutzgebiet. Des Weiteren sind im
Osten einzelne Biotope vorhanden. Der nordli-
che Siedlungsbereich ist Teil eines regionalen
Grinzugs. Im Ortskern und am westlichen
Ortsrand sind Bodendenkmaler vorhanden.

Fir die kiinftige Siedlungsentwicklung sind
damit Bindungen und Limitierungen gegeben,
gleichzeitig sichern diese Vorgaben auch wich-
tige Qualitaten in verschiedener Hinsicht.

Auffallig ist die Haufung schutzwiirdiger
Gebiete v. a. westlich entlang des Ortes. Dies
entspricht auch der augenscheinlichen Ein-
schatzung, dass dort eine asthetisch besonde-
re Landschaft besteht.

Pulling ist einer starken Larmbelastung durch
den Flug- und Schienenverkehr ausgesetzt.
Das nordliche, neuere Siedlungsgebiet im
Norden liegt in der Fluglarmschutzzone Ci. Der
restliche Ort slidlich des Sportfeldes befindet
sich in der Larmschutzzone B. Die Larmschutz-
zonen sind jedoch bisher nicht aktualisiert
worden.

Durch rechtskraftige Bebauungsplane sind
weitere Vorgaben vorhanden, die jedoch im
Fall einer dringenden Notwendigkeit verandert
werden konnen.

STADTEBAULICHE EINSCHAT-
ZUNG

Schwachen

e Starke Belastung durch verschiedene
Larmquellen

e Lage von Siedlungsgebieten in der Flu-
glarmschutzzone Ci und B

e Limitierungen durch Schutzgebiete

Starken

e Viele Schutzgebiete und damit Erhalt
der besonderen Landschaft

7mi Landschaftsschutzgebiet Regionaler Griinzug
I Wasserschutzgebiet Bestehende B-Plane
7///
— L&rmschutzzone / Biotop
7,
I  Bestehender Damm Bau- und Bodendenkmal
HENENENENE Geplanter Damm (laut WWA) Wasserflache

Legende

Stadtebaulicher Rahmenplan mit Griinordnung / Ortsteil Pulling  Planungsbiro Skorka

73



ende:
Schienenlarm
armindex dB (A)

Tag-Abend-Nacht (LDEN)
75
N > 7075
I > 65-70
0 >60-65
[ 1>5560
N

N // MaRstab 1:3500 (DINA2)

Abb. 148: Larm, Analysekarte, mal3stabslose Verkleinerung
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ERLAUTERUNG ANALYSEKARTE

Die Ortschaft Pulling ist von starkem Fluglarm
betroffen. Der nordliche Siedlungsbereich liegt
in der Fluglarmschutzzone Ci, der Rest der
Ortschaft in der Zone B. Die Festlegung der
Larmschutzzonen ist jedoch veraltet, es gelten
zusatzlich andere Vorgaben (z. B. das Planfest-
stellungsverfahren zur 3. Startbahn).

Zusatzlich ist der Grol3teil des Ortes von
Schienenlarm betroffen. Demnach wéren nur

STADTEBAULICHE EINSCHATZUNG

Schwachen

e Starke Belastung durch verschiedene
Larmquellen (Fluglarm und Schienen-
verkehr) in groBen Teilen des Ortes

e Durch die kleinteilige bauliche Struktur
ergibt sich keine abschirmende Wir-
kung

e Bezuglich des Fluglarms bestehen kom-
plexe rechtliche und z. T. ungeklarte
Rahmenbedingungen, die eine bauliche
Entwicklung im Einzelfall oder fir gro-
Bere Flachen erschweren

Larm an Hauptverkehrsstraen
Tag - Abend - Nacht (LDEN)

>70-75

>65-70

>60 - 65

>55-60
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Gewerbe- und Industriegebiete nach Baunut-
zungsverordnung mit zulassigen Werten von
70 DB(A) am Tag und 65-70 dB(A) in der Nacht
zulassig. Die bestehenden Gebiete, welche
Reinen Wohngebieten und einem Dorfgebiet
gleichen, waren somit allein aufgrund des
Schienenldarms nicht ohne weiteres zulassig.

Starken

e Bestehende Nutzungen pragen eine
Nutzungsvielfalt, die aufgrund der
Larmsituation heute nicht mehr mog-
lich ware

>75 Wasserflache

Legende

Planungsbulro Skorka 75



e\ o\
i...-.--.. -ll 'I..\ )

..l~ .',-,.'l:.. -i.ﬁ ¥ !
- schulbus* ey '/
& &y

A,

FuRgangerradius 500m

!
\

'FuBganger- und Radfahrer
Briicke /

Pulling S-Bahnhof

Abb. 149: Mobilitat, Analysekarte, mafistabslose Verkleinerung
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ERLAUTERUNG ANALYSEKARTE

Pulling besitzt einen S-Bahn Anschluss auf
Hohe des Ortskerns. Der Haltepunkt ist vom
GrofRteil des Ortes in maximal 500 m fuBBlaufig
zu erreichen.

An der S-Bahn Haltestelle gibt es Stellplatze
fir PKWs und Fahrrader. Der Ort besitzt eine
Schulbushaltestelle sowie eine Bushaltestelle
far Schienenersatzverkehr.

Das Stral3en- und Wegenetz weist eine recht
gute innerodrtliche Quer- und Langsvernetzung
auf. Ein unmarkierter, sich auf der Stral3e be-
findender lokaler Radweg zieht sich, teils liber
die Hauptstral3e, durch die Ortschaft.

Mehrere informelle Wege an markanten Stel-
len weisen auf einen ggf. notwendigen Ausbau
hin. Dies ist v. A. bei der Anbindung des Pul-
linger Weiher Naherholungsgebiets und des
Bahnhofs der Fall.

Das Naherholungsgebiet des Pullinger Wei-
hers grenzt stidlich an Pulling an und verfiigt
iber PKW Stellplatze. Uber gute FuRR- und
Radverbindungen ist er jedoch nicht erschlos-

@ S-Bahnhof Symbol O
O 500 m Radius S-Bahnhof O
Bushaltestelle ‘
500 m Radius Bushaltestelle 0o
[ I Bahnstrecke
% W mmmm Lokale Radroute [ ]

I FuRgangerbricke

Informeller FuRweg

BEBEBEEEE Fehlende Fuk- und Radverbindungen
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sen. Die Ortschaften Pulling und Achering sind
Uber die Staatsstral3e 2350 und die Acheringer
Stral3e verbunden.

Insbesondere der Anschluss der beiden Schu-
len im Norden an die Haltestellen weist Man-
gel im Hinblick auf die Verkehrssicherheit auf.

Der Haltepunkt der S-Bahn ist derzeit nur Gber
den Bahnweg erschlossen, hier ergeben sich
auf Grund des schmalen Stral3enraums Kon-
flikte bei der Nutzung durch KFZ und FuRgén-
ger und Radfahrer.

Der Bahnhaltepunkt ist "in die Jahre gekom-
men", und untbersichtlich, die Brilicke ist steil
und damit nicht barrierefrei.

Uber die S-Bahn ist Pulling gut an Freising und
Minchen angebunden. Die Anbindung von
Pulling an Achering, an die Hochschulen und
den Flughafen ist nur mit KFZ gut gegeben,
die Verbindungen mit Rad oder OPNV mangel-
haft.

Offentlicher PKW Stellplatz
Offentlicher Fahrrad Stellplatz
Ampel

Zebrastreifen

Ubergeordnete Verbindungsstraie
Innerértliche Strake

Privatweg

Siedlungsgebiet

Gewésser

Legende
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Schwachen

78

Keine regulare, ausgebaute OPNV-An-
bindung, insbesondere zum Flughafen,
zu den Hochschulen und nach Achering

Stadtebauliche Mangel im Umfeld des
Bahnhaltepunktes

Wenig ausgebaute Radwege

Verkehrssicherheit flir FuBganger, ins-
bes. fir Schiiler entlang der Hauptstra-
Be ungentigend

Keine gute FulBganger- und Radverbin-
dung zw. Pulling, Achering und Naher-
holungsgebiet

Keine ausreichende Barriefreiheit im
offentlichen Raum

Starken

Zentral im Ort gelegener S-Bahnan-
schluss in Richtung Freising, Minchen
sowie Flughafen

Gute fulBlaufige Erreichbarkeit des
S-Bahnanschlusses

V. a. Radwegebeziehungen in die Land-
schaft

Nahe zu Autobahn, Staatsstral3e
Nahe zum Flughafen

Gute Langs- und Quer-Wegevernetzung
innerhalb Pullings
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Alle anderen Abbildungen: Bliro Skorka
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