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Zukunftsweisende Entwick-
lungen erfordern Konzepte

Hohenbachern und Kleinbachern sind
noch erstaunlich beschauliche Dérfer
in unmittelbarer Nahe zur den boo-
menden und dynamischen Stadten
Freising und Miinchen. Die Nahe zu
Freising, die gute Anbindung an das
Ubergeordnete ErschlieBungsnetz, die
umgebende Landschaft aber ganz be-
sonders der dorfliche Charme macht
vor allem Hohenbachern schon seit
den 1970er Jahren zu einem belieb-
ten Wohnstandort der sich bislang
mafBvoll vergroBert hat. Kleinbachern,
in der Tallage gelegen und wesent-
lich kleiner wie Hohenbachern, ist

nur bescheiden in den letzten Jahren
gewachsen.

Beide Dorfer lebten lGiberwiegend von
der Landwirtschaft. Mittlerweile spielt
die Landwirtschaft keine wesentli-
che Rolle mehr. Die alten Gebaude
und Hofstellen sind aber Zeitzeugen
geblieben. Mit dem kommenden Ge-
nerationenwechsel werden auch diese
Gebdude eine Verdnderung erleben.

Es stellt sich die Frage in welche
Richtung es im Hohenbachern und
Kleinbachern in Zukunft geht. Was
wird sich in den nachsten Jahren
verandern, was soll sich verandern?
Was soll auf alle Félle erhalten bleiben,
damit es nicht fiir immer und ewig
verloren ist? Wie schafft man weiter-
hin Gemeinschaft? Wie geht man mit
Bauwilinschen um?

Um auf diese Fragen Antworten zu
finden, hat die Stadt Freising auf der
Grundlage des Stadtentwicklungs-
konzepts 2030 diese Studie in Auftrag
gegeben. Gemeinsam mit der Biir-
gerschaft wurde im Austausch mit
Planern und der Stadtverwaltung ein
tragfahiges Zukunftskonzept fir Ho-
henbachern und Kleinbachern entwi-
ckelt, das Wertvolles schiitzt, ungute
Tendenzen verhindert und positive
Veranderungen ermoglicht, ein ,Kon-
zept Dorf”.



STEP 2030 - die Basis

Das Stadtentwicklungskonzept 2030 - kurz
STEP 2030 - ist ein umfassendes Konzept
mit Zielvereinbarungen zur Entwicklung
der Stadt Freising einschlieB3lich derer Stadt-
und Ortsteile. Die Aussagen des STEP 2030
sind Grundlage aller weiteren Entwicklungs-
schritte, auf die sich der Stadtrat geeinigt
hat. Als eines von insgesamt 28 Projekten
wurde die Erstellung von Rahmenplanen
fir Freisinger Stadt- und Ortsteile beschlos-
sen, die einer priorisierten Bearbeitung
beddrfen. Pulling und Achering, aber

auch Hohen- und Kleinbachern wurde als
solche eingestuft. Das Ziel ist, bestehende
Qualitaten und sich anbahnende Fehlent-
wicklungen zu erfassen. Darauf aufbauend
sollen spezifische Entwicklungspotentiale
aufgezeigt werden um die Ortsteile langfris-
tig aufzuwerten und zu starken.

Im Folgenden werden die wesentlichen, im
STEP 2030 formulierten Ziele aufgefiihrt, die
unter Anderem auch fur die beiden Ortstei-
le Hohenbachern und Kleinbachern gelten:

i i Heimat erhaiten
Wachstum gestalten

'J"*\\

Ziele Stadt- & Landschaftsbild

«+ Ortsbildpragende Griinrdume, Bauten,
Quartiere und Platze sollen geschiitzt
werden.

« Die typischen Kulturlandschaften der
Muinchner Schotterebene sowie des
Tertidrhiligellands sollen gemaf3 ihrer
Eigenart erhalten bzw. entwickelt
werden.

- Die griinen Hangkanten als Besonder-
heit des Freisinger Reliefs sollen als
wichtige prdgende Elemente erhalten
und gesichert werden.

+ Die Ortsmitten in den Stadt- und Orts-
teilen sollen aufgewertet werden

« In den dorflich gepragten, nérdlich und
westlichen Ortsteilen sollen die dorfty-
pischen Qualitdten gesichert werden.

Einflihrung

Abb. 2: In einem mehr-
jahrigen Prozess ist der
Stadtentwicklungsplan
STEP 2030 erarbeitet wor-
den - ein Leitbild, an dem
neben Vertreter/-innen von
Fachbdros, Stadtrat und
Verwaltung auch die Frei-
singer Bevolkerung sowie
Vereine und Verbande aktiv
mitgewirkt haben.



Ziele Siedlungsstruktur

Die Ortsteile sollen sich nach ihren
Moglichkeiten malvoll entwickeln
kdnnen.

Schwerpunkt des Entwicklungsziels
liegt dabei auf der Schaffung von
Wohnraum. Die Schaffung von neuen
Gewerbestandorten spielt nur im Sinne
einer dorflicher Nutzungsmischung
eine Rolle.

Bauliche Entwicklung in Weilern und
Splittersiedlungen soll vermieden wer-
den. Nachverdichtung- und Umstruk-
turierungspotentiale sollen genutzt
werden.

Ziele Bildung & Wissenschaft

Das studentische Wohnen im Stadtge-
biet soll in Kooperation mit den Insti-
tutionen am Campus Weihenstephan
aktiv gefordert werden.

Ziele Freiraum und Sport

Die intakten Landschaften sollen
naturvertraglich als Erholungsraum fiir
den Menschen geschiitzt werden.

Die vorhandenen Landschafts- und
Freiraumpotentiale sollen gesichert
und durch Strukturanreicherung wei-
terentwickelt werden.

Die Moglichkeit zum Naturerleben ist
durch Bereitstellung naturnaher Frei-
raume zu férdern.

Ziele Natur und Landschaft

Raume mit besonderen 6kologischen
Qualitdten und Potentialen sollen auch
kiinftig gesichert werden. Entspre-
chende Schutzkonzeptionen sollen
erarbeitet bzw. umgesetzt werden.
Innerstadtische und regionale Bio-
topverbunde sollen gesichert und
entwickelt werden.

Bei der Landnutzung soll eine regiona-
le Versorgung im Vordergrund stehen.
Umweltpadagogische MaBnahmen
zum Thema ,biologische Vielfalt” sol-
len geférdert werden.

Ziele Mobilitat

Innenentwicklung soll Vorrang vor
AuBenentwicklung haben.
Infrastruktureinrichtungen, die Gber-
wiegend von ,Nicht-Autofahrern”
genutzt werden, sollen nahe an Wohn-
zentren situiert werden und tiber kurze
Entfernungen per Fu3 oder Fahrrad
oder mit dem Bus erreichbar sein.

Der Bedarf des taglichen Lebens
(Grundbedarf) soll sich in den Stadttei-
len zu FuBl und mit dem Rad erledigen
lassen.

Jede Ausweitung des Angebots fiir den
ruhenden Verkehr bedarf der sorgfal-
tigen Analyse und Abwdgung. Stell-
platze sollen vorrangig fiir Anwohner
geschaffen werden.

Im Zweifel sollen bei der Beseitigung
von Netzllicken und Engpdssen die
Belange der FuBganger und Radfahrer
Vorrang vor dem ruhenden Verkehr
und - wenn moglich — dem flieBenden
Verkehr haben.

Bei der stadtebaulichen Entwicklung
soll einer Anbindung an das beste-
hende Rad- und FuBwegenetz mit der
kirzest moglichen Linienfiihrung hohe
Prioritat eingerdumt werden. Idealer-
weise ist man mit dem Rad schneller
als mit dem Kraftfahrzeug.



Ziele Stadt- & Landschaftsbild
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Abb. 3: Karte Stadt- und Landschaftsbild, STEP 2030

Einflhrung




Vorgehensweise, Partizipation

Vorgehensweise

Um fir die Zukunft zu planen bedarf
es eine genaue Kenntnis der Vergan-
genheit und der Gegenwart. Aus
diesem Grund wurden in einer einge-
henden Bestandsanalyse die beiden
Dorfer “durchleuchtet”. Nicht nur der
Gebaudebestand wurde erhoben

und analysiert, sondern auch die
Nutzungen, die StraBen, Gassen und
Wege, die umgebende Landschaft, die
Bewohnerstruktur, die Gewohnheiten,
die Besonderheiten, das Gemein-
schaftsleben, etc. - eben alles was zu
einem Dorf gehort.

Nach der Erhebung erfolgte eine
Auswertung und Darlegung von
Starken, Schwachen und Herausforde-
rungen. Darauf aufbauend wurde eine
Zielvorstellung mit einem Blindel an
MaBnahmenvorschldagen erarbeitet.

Begleitend, und als wichtigen Be-
standteil des Verfahrens, fanden
Birgerdialoge und Workshops mit der
Blrgerschaft von Hohen- und Kleinba-
chern statt, sodass Anregungen und
Diskussionsergebnisse in die Studie
eingebunden werden konnten.

Die hier vorliegende Studie fiir Ho-
henbachern und Kleinbachern ist als
ganzheitliches zukunftsweisendes
Konzept fiir die Gesamtentwicklung
der beiden Orte zu verstehen. Es
liefert wichtige Analysedaten, enthélt
konkrete Zielvorgaben und Vorschla-
ge zu MaBnahmen und Umsetzungs-
strategien.

Das Ergebnis der Studie ist ein Leitfa-
den anhand dessen eine schrittweise
Umsetzung erfolgen kann auf der
Basis eines breiten Konsens in der
Bevolkerung.



Partizipation

Offizieller Auftakt fiir das Ortsteileint-
wicklungskonzept war die Burgerver-
sammlung am 30. Oktober 2018 mit
Oberbirgermeister Tobias Eschenba-
cher im Schitzenheim in Hohenba-
chern. Vorgestellt wurden an diesem
Termin die beauftragten Biros, sowie
der grobe zeitliche Ablauf des Orts-
entwicklungsprozesses.

Am 28. November 2018 fand ein 1.
Blrgerdialog statt. Ziel der Veranstal-
tung war, Uber die Ziele eines inte-
grierten Ortsentwicklungskonzepts
aufzuklaren und gemeinsam mit den
Blirgern der Frage nachzugehen, was
die Dorfer so lebenswert macht und
darum unbedingt erhalten werden
muss. Darliber hinaus wurde auf Initi-
ative der Blirger auch Probleme und
Wiinsche auf Stellwéanden dokumen-
tiert. Die Biirger konnten auch Uber
die folgenden Tage weitere Wiinsche
auBern.

Im 2. Biirgerdialog am 11. April 2019
wurde die Bestandsanalyse sowie davon
abgeletiete Ziele und MaBnahmenvor-
schldge vorgestellt. Im Anschluss hatten
die anwesenden Dorfbewohner die
Maoglichkeit, die einzelnen MalBnahmen
zu bewerten.

Die Ergebnisse der Bewertung wurden
in einem dritter Dialog am 13. Novem-
ber 2019 erldutert. Das Planungsteam
stellte konkrete Projekte zur Umset-
zung der hoch bewerteten Mal3nah-
men vor.

Einfihrung

Abb. 4: Ablaufdiagramm Bir-
gerbeteiligung: Geplant sind 3
Birgerdialoge, die thematisch den
Schritten der Bestandsaufnahme,
der Zieldefinition und der Festset-
zung von MaBnahmen zugeordnet
sind.

1. Biirgerdialog

2. Biirgerdialog
Edkursion
3. Biirgerdialog
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Bestandsanalyse

Konzept Dorf

Hohenbachern & Kleinbachern

Ubergeordnete

Bestandsanalyse

Ausgangspunkt aller Uberlegun-
gen und Konzepte ist die genaue
Kenntnis Uber den Ist-Zustand und
die historische Entwicklung eines
Ortes. Dies erfolgte durch eine um-
fassende der beider Orte - Hohen-
bachern und Kleinbachern - im
Herbst 2018.

Eine derartige Bestandserhebung
und Analyse umfasst alle Aspekte ei-
nes Ortes, so dass ein ganzheitlicher
- integrierter - Ansatz moglich ist.

Auf den folgenden Seiten werden
zundchst die Ubergeordneten
Untersuchungskriterien erl@utert,
die fUr beide Orte gleichermaBen
gelten. Diese sind:

* ErschlieBung und Lage

* Daseinsvorsorge

e Landschaft und Naturschutz
* Demografie und Soziales

* |missionen

* Sichtbeziehungen






ErschlieBung & Lage

Hohenbachern & Kleinbachern

Hohenbachern und Kleinbachern
befinden sich im westlichen Teil des
Stadtgebiets Freisings. Die Stadt liegt in
einer der wirtschaftsstarksten Regionen
Deutschlands. Auf Grund seiner Lage-
gunst ist die Region um Miinchen als
Arbeits- und Wohnstandort hochattrak-
tiv und verzeichnet deshalb ein stetiges
Bevolkerungswachstum.

e

[ vesswnganum stincese

et

Abb. 7: Das Oberzentrum Freising in der Region

Abb. 6: (oben) Topografische Karte Freising

Hohenbachern

Hohenbachern liegt etwa vier Kilo-
meter westlich der Stadtmitte von
Freising auf einem Higelkamm am
stidlicher Rand des Donau-Isar-Hi-
gellands. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich der Stadtteil Votting

im Osten, der Ortsteil Pellhausen im
Stidwesten, Gartelshausen im Siiden,
Kleinbachern im Westen und das Gut
Dirnast im Norden.

Topografisch markant liegt der Orts-
teil auf einer langgezogenen, sich in
west-0stlicher Richtung erstreckenden
Hugelkuppe zwischen Kleinbacher-
ner Graben im Stiden und Thalhauser
Graben im Norden. Das ca. 19 ha
groBBe Dorfgebiet liegt zum Grofteil
auf der relativ flachen Hiigelkuppe. Im
nordwestlichen Bereich erstreckt sich
das Dorf den relativ steilen Nordhang
hinab. Der hochste Punkt liegt am 6st-
lichen Ortsrand bei 504m U. NN, der
tiefste Punkt am nordwestlichen Orts-
rand mit einer Hohe von 482m @. NN.
Das Dorf grenzt an einen bewaldeten
Steilhang von ca. 40m Hohe. Hier fallt
das Gelande hinunter zum sogenann-
ten Kleinbacherner Graben.



Mit dem PKW gelangt man nach
Hohenbachern vom Stadtzentrum
Freisings kommend Uber die Vottin-
ger- und Hohenbachernstral3e in ca.
10 Minuten.

Uber die nahegelegene Staatsstral3e
2084 erreicht man in ca. 15 Minuten
den Autobahnanschluss Allershausen
der Bundesautobahn A 9 von Min-
chen nach Berlin. Man benétigt 13
min Fahrzeit zum Autobahnanschluss
Freising Stid der Bundesautobahn A92
zwischen Miinchen und Deggendorf.
Mit dem Fahrrad fahrt man in weni-
ger als 20 Minuten zu den S-Bahnan-
schlissen Freising und Pulling. Die
Buslinie 637 fahrt stlindlich von der
Haltestelle Freising, Weihenstephaner
StrafBe bis ins Ortszentrum. Die Fahr-
zeit betragt ca. 15 Minuten.

Kleinbachern

— PKW — Buslinie

Kleinbachern

Kleinbachern liegt ca. 600m westlich von
Hohenbachern entfernt in einer ca. 150m
durchmessenden Senke am Kleinbacher-
ner Graben auf ca. 470m G. NN. Entlang
der StraBe betragt die Distanz ca. 1,5km.
Im Norden und Westen grenzt in ca.
550m Entfernung ein groBes Forstgebiet
an Kleinbachern. Die Flache des Dorfge-
biets misst etwa 4,5 ha.

Kleinbachern ist Gber die von Hohen-
bachern her kommende Ortsstra3e und
die Giggenhauser Stra3e an die Stadt
Freising angebunden. Auch von Kleinba-
chern benoétigt man mit dem Auto ca. 10
Minuten in das Stadtzentrum Freisings.
Der Ort verfligt nicht Gber eine eigene
Bushaltestelle. Die nachstgelegene Bus-
haltestelle in Hohenbachern ist zu Ful in
ca. 15 Minuten erreichbar.

Diirnastba

Hohenbachern

s Schulbus Feldweg

Bestandsanalyse

Abb. 8: (unten)

Karte Verkehrsanbindung:
Wahrend die beiden Orte
gut an Freising im Osten
angebunden sind, fihrt le-
diglich eine breitere Schot-
terstrale nach Kranzberg im
Westen. Dadurch ergibt sich
eine sackgassenartige Lage
der Orte und in der Folge
ein geringes Verkehrsauf-
kommen ohne Durchgangs-
verkehr.

Th,
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Bestandsanalyse Hohenbachern
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Daseinsvorsorge

Hohenbachern & Kleinbachern

Schulen

Die Grundschule in Hohenbachern wurde
bereits vor Jahrzehnten geschlossen. Die
Schiler aus Hohen- und Kleinbachern
gehen zu folgenden Schulen:

Grundschulen

+ Volksschule Vétting
1,9 km entfernt

« Grundschulen im Zentrum von Freising
ca. 5km entfernt

Mittelschulen

« Mittelschule Lerchenfeld, Freising
7km entfernt

« Mittelschule Neustift, Freising
7km entfernt

Realsschulen

- Realschule Gute Anger in Freising
8,5km entfernt

« Karl-Meichelbeck-Realschule in Freising
5,9km entfernt

Gymnasien
« Camerloher Gymnasium, Freising

5km entfernt

« Dom-Gymnasium, Freising
5,7km entfernt

+ Josef-Hofmiller-Gymnasium, Freising
5,1km entfernt

Die Schiler der beiden Dorfer haben die
Méglichkeit mit dem Schulbus in die Schu-
le zu fahren. Die Schulen im westlichen
Teil Freisings sind auch mit dem Fahrrad in
weniger als 15min erreichbar.

Universitaten
. WZW Wissenschaftszentrum Weihenste-
phan fur Erndhrung, Landnutzung und

Umwelt, Freising, 3km entfernt

« Hochschule Weihenstephan-Triesdorf,
Freising, 3km entfernt

Eine Busverbindung besteht mit dem
Bus 637. Er verkehrt stiindlich und be-
notigt fir die Strecke ca. 12min. Orts-
ansassige Studenten fahren dariiber
hinaus sofern es die Witterung erlaubt
mit dem Rad in ca. 10min zu den Uni-
versitaten.

Nahversorgung

Weder Hohenbachern noch Kleinba-
chern verfligen heute iber eigene
Einkaufsmoglichkeiten. Es besteht
vollstandige Abhdngigkeit von den
Einkaufsmoglichkeiten der Kreisstadt
Freising. Grof3e und kleinere Einkaufe
miussen in der Regel auf Grund zu gro-
Ber Distanz zu den beiden Ortschaften
mit dem PKW erledigt werden.

Die nachstgelegene Einkaufsmaoglich-
keit besteht im Stiden von Freising mit
den sogenannten ,Schllter-Hallen”.
Hier findet man einen Lebensmittel-
vollsortimenter, Lebensmitteldiscoun-
ter, sowie weitere Fachmarkte. Die
Entfernung betrdgt ca. 5,7km. Je nach
Tageszeit ist mit erheblichem Verkehrs-
aufkommen auf dem Weg zu rechnen.

Darliber hinaus kdnnen Lebensmittel
im sogenannten Steincenter im Frei-
singer Norden in 6,3km Entfernung
erworben werden. Trotz langerer
Entfernung ist das Verkehrsaufkommen
in der Regel gering, weshalb man das
Steincenter in ca. 10 min mit dem PKW
erreicht.

Weitere Einkaufsmoglichkeiten beste-
hen in der 5km entfernten Freisinger
Innenstadt.

Medizinische Versorgung

Es gibt keine Einrichtungen zur medizi-
nische Versorgung in den beiden Do6r-
fern. Arztpraxen, Apotheken, sowie ein
Krankenhaus sind in Freising situiert.
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Schulen

Abb. 9: (oben)

Karte Daseinsvorsorge/ Universitaten
Lage im Raum:
Einrichtungen wie Schulen,
Universitdten, Lebensmittel- Klinikum
laden, sowie medizinische

Einrichtungen sind in Frei-

sing situiert. Um diese zu er-

reichen ist die Blrgerschaft

Hohenbacherns und Klein-

bacherns in der Regel auf .
den motorisierten Verkehr Schwachen:

angewiesen. Einrichtungen - fehlende Einkaufsmoglichkeiten
im westlichen Stadtgebiet + Unzureichende Busanbindung
sind in ca. 15min mit dem

Fahrrad zu erreichen

Nahversorgung

Herausforderungen:
- Verbesserte Erreichbarkeit auch ohne
(eigenes) Auto
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Landschaftsraum & Naturschutz

Hohenbachern & Kleinbachern

Abb. 10: (oben)

Karte Landschaftsraum:
Grin schraffiert sind die
ausgewiesenen Land-
schaftsschutzgebiete des
Freisinger Mooses und der
Randzone des Donau-Isar-
Hugellands

Die Orte Hohenbachern und Kleinba-
chern liegen am stidlichen Rand des Do-
nau-lsar-Higellands. Nur 500m siidlich
von Hohenbachern endet das Huigelland
abrupt. Hier grenzt der Landschaftsraum
der Miinchner Schotterebene und das
Landschaftsschutzgebiet des Freisinger
Mooses an.

Die steile Randzone des Donau-Isar-Hi-
gellands, die sich zwischen Freising und
Haimhausen erstreckt, ist ebenfalls als
Landschaftsschutzgebiet geschiitzt. Die
Randzone ist an mehreren Stellen von
schmalen Télern unterbrochen, aus de-
nen Niederschlagswasser zwischen den
Higeln in die Schotterebene abflief3t.

An einem solchen kleinen Tal liegen die
beiden Ortschaften Hohenbachern und
Kleinbachern. Wahrend Hohenbachern
stidwestlich an das Tal angrenzend
oberhalb des Steilhanges gelegen ist,
befindet sich Kleinabachern am Talur-
sprung in einer Kessellage. Die beiden
Dorfer sind, von den steilen und fur

die Bewirtschaftung zu unwegsamen
Hangen abgesehen, von strukturarmer
Agrarlandschaft umgeben.

Die néhrstoffreichen Boden werden,
sofern es das Terrain erlaubt, als Acker-
land genutzt. Nur wenige Elemente wie
Heckenfragmente und vereinzelt frei
stehende Baumsolitédre unterbrechen

raumlich die ansonsten vollstandig be-
wirtschaftete Flur.

Biotope

Als Biotope sind im Bereich der Hang-
kante unterhalb von Hohenbachern
artenreiche Laubmischwaldfragmente
kartiert. Darliber hinaus gibt es zwischen
den beiden Orten am Hang eines Gerin-
nes 0kologisch relevante Feldhecken.

In Kleinbachern sind eine Baumgruppe
entlang eines Hohlwegs, sowie ein Quell-
topf mit umgebendem Uferbewuchs

am nordwestlichen Ortsrand als Biotope
bekannt.

Schwachen:
- teilweise ausgerdaumte Feldflur
- Erosionsgefahrdete Lagen

Herausforderungen:

« Standortgerechter Waldumbau

« Erhalt und Starkung der Biotope

« Strukturanreicherung der Feldflur



Bestandsanalyse

Abb. 11: (links)

Das Freisinger Moos ist
eines der gréBten noch er-
haltenen Niedermoorgebie-
te Bayerns. Es umfasst eine
Flache von ca. 3.000 ha.

Abb. 12: (links)

Die Fléache des Doanu-lsar-
Higellandes betragt 3.955
km?Z Es ist als naturrdum-
liche Haupteinheit im Un-
terbayerischen Higelland
klassifiziert.

Abb. 13: (unten)

Karte Biotope: Insgesamt
gibt es im Landschaftraum
um die beiden Orte nur we-
nige Biotope. Die meisten
stehen im Zusammenahang
mit einem Auslaufer der
Randzone des Donau-Isar-
Higellands oberhalb des
Kleinbacherner Grabens

Baumbestand

= |/ Kartierte Biotope % x
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Bestandsanalyse

Demografie & Soziales

Hohenbachern & Kleinbachern

Abb. 14: (unten)

Aktuelle Alterszusammen-
setzung der Bevolkerung
Hohenbacherns und Klein-
bacherns, Quelle: Einwoh-
nermeldeamt Freising

66 Jahre und alter

19 bis 65 Jahre

16 bis 18 Jahre

7 bis 15 Jahre

4 bis 6 Jahre

0 bis 3 Jahre

600

Demografische Entwicklung

Wahrend Freising insgesamt in den ver-
gangenen Jahrzehnten ein kontinuierliches
Wachstum von ca. 1% pro Jahr verzeichnete,
ist die Bevolkerungszahl der Orte Hohenba-
chern und Kleinbachern im Betrachtungs-
zeitraum von 2010 bis 2016 gleich geblie-
ben. Erst in den vergangenen beiden Jahren
2017 und 2018 konnte ein nennenswertes
Wachstum verzeichnet werden. 2018 sind
insgesamt 602 Einwohner in Hohenbachern
und Kleinbachern gemeldet.

Kinder und Jugendliche

Kinder, die in landlicher Umgebung
aufwachsen haben das ganze Dorf als
Spielplatz. Jugendliche auf dem Dorf
fuhlen sich vor allem dann den Jugendli-
chen in der Stadt gegentiber benachteiligt,
wenn ihre Mobilitat stark eingeschrankt
ist. Besonders in landlichen Regionen kann
der offentliche Nahverkehr das Bediirfnis
nach Mobilitat gerade fiir junge Erwachse-
ne unter 18 Jahren nicht gerecht werden.
Die Freizeitgestaltung erfolgt hdufig noch

durch die Vereine. So sind in Hohenbach-
ren der Schiitzenverein und die Feuerwehr
sehr aktiv und bieten einiges an Aktivita-
ten den Jugendlichen.

Studenten

Auffdllig ist ein relativ hoher Anteil an Stu-
denten, die in den beiden Orten wohnen.
Ebenso bekannt ist, dass Mitarbeiter der TU
Muinchen vor allem Hohenbachern wegen
der Nahe zur Arbeitsstatte als Wohnstand-
ort ausgesucht haben.

Senioren

In Hohenbachern und Kleinbachern

sind 15 Prozent der Blirgerschaft Gber

66 Jahren. Wie in vielen Orten muss sich
auch Hohenbachern und Kleinbachern
der Tendenz einer immer alter werdenden
Bevodlkerung stellen. Themen wie alters-
gerechten Wohnformen im Ort, Einkaufs-
moglichkeiten auch ohne Auto, Bereitstel-
lung eines Angebots abgestimmt auf die
Senioren, etc. sind aufzugreifen.

580

w
D
o

Anzahl Einwohner

v
N
o

2010

2011

2012 2013 2014

2016 2017 2018

Abb. 15: Demografische Entwicklung der vergangenen 18 Jahre:
Quelle: Einwohnermeldeamt Freising
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Dorf- und Vereinsleben Mitglieder, die durch Ihren Mitgliedsbeitrag
den Verein als wichtigen Baustein des Dorfle-

bens fordern wollen. Als Schiitzen aktiv sind

Abb. 16: Festumzug des
Schitzenvereins Edelweil3

Die Orte Hohenbachern, Kleinbachern, Gar- Hohenbachern e.V.

telshausen, Dlirnast, sowie die Haushalte ent-
lang der Moosgasse verstehen sich historisch
bedingt als soziale Einheit. Sie bezeichnen sich
selbst zusammenfassend als ,Bachinger”.

In Hohenbachern und Kleinbachern gibt

es fiir die GroRe der Orte ein beachtliches
Angebot an Aktivitdten und Veranstaltungen,
die von unterschiedlichen Organisatoren
angeboten wird. Vor allem das Vereinswesen
der Dorfer fiihrt zu einem Giberaus intensiven
sozialen Austausch vieler Dorfbewohner.

Schiitzenverein Edelweil3

Hier ist allem voran der Schiitzenverein
Edelweill Hohenbachern eV.zu nennen, der
neben den zahlreichen SchieBveranstaltun-
gen auch viele andere Events organisiert, zu
denen die Dorfbewohner zusammenkom-
men. Zu diesen zdhlen unter anderem jahrlich
wiederkehrende Veranstaltungen wie das
Maifest, Starkbierfest, der Faschingsball, der
Volksfestzug, sowie Adventskranzbinden in
der Vorweihnachtszeit.

In einem Gymnastikraum im 1. Obergeschoss
des Schiitzenheims finden wochentlich
Manner- und Frauengymnastik, sowie
Kampfsportkurse statt. Jeden Sonntag gibt
es einen selbst organisierter Friihschoppen
sowie ein gemeinsames Abendessenim
Schiitzenheim. Der Schiitzenverein hat ca.
200 Mitglieder. Darunter sind viele nicht aktive

Berichten zufolge aktuell ca. 50 Mitglieder.

Freiwillige Feuerwehr

Neben dem Schiitzenverein ist die freiwil-
lige Feuerwehr Hohenbacherns die zweite
gemeinschaftsbildende Einrichtung der
Bachinger. Die freiwillige Feuerwehr hat
aktuell ca. 40 aktive Mitglieder. Auch dieser
Verein richtet oft in Zusammenarbeit mit
dem Schuitzenverein jahrlich wiederkehren-
de Veranstaltungen aus. Aktuell haben beide
Vereine eine ausgewogene Alterszusam-
mensetzung.

Dem Schiitzenverein kommt eine besondere
Bedeutung zu: Es dient als Veranstaltungsort
und Treffpunkt. Sowohl das Schiitzenheim,
als auch das Feuerwehrhaus wurden in
Eigeninitiative errichtet. Das Feuerwehrhaus
wurde 1980 mit groflem Engagement der
Bevolkerung neben dem (ehemaligen) Schul-
haus gebaut. 1990 folgte die Errichtung des
Schiitzenheims an der Moosgasse.

Kirchengemeinde St. Urich

Neben den Vereinen ist auch die Kirche,
trotz dem allgemeinen Trend sinkender
Mitgliedszahlen, nach wie vor eine fiir das
Dorfleben wichtige Institution fiir Hohenba-
cherner und Kleinbacherner. Seit 1972 lebte
Prof. Dr. Johannes Griindel im Pfarrhaus

in Hohenbachern und betreute bis 2015



19

Abb. 17: Maibaumaufstellen,
Hohenbachern 2018

ehrenamtlich die Kirchengemeinde von St.
Ulrich. Er organisierte regelmafig Ausflugs-
fahrten fur die Ortsgemeinschaft und be-
teiligte sich auch sonst rege am Dorfleben.
Sein Nachfolger Prof. Stubenauer hat dieses
Ehrenamt Gibernommen und wirkt heute als
wichtiges Bindeglied im Dorf.

Neben der Filialkirche St. Ulrich in Hohen-
bachern, in der regelmaflig Gottesdienste
abgehalten werden, ist noch eine kleine
Marienkapelle in Kleinbachern zu nennen.
Hier findet jahrlich an Maria Himmelfahrt
ein Freiluftgottesdienst statt.

Gruppe Dorfchronik

Seit den 1960ern hatte der Dorfschulmeis-
ter Ernst Wengert Dokumente und
Informationen tiber die Orte Hohenachern,
Kleinbachern, Gartelshausen und Diirnast
und ihre Bewohner gesammelt mit dem
Ziel eine Ortschronologie zu verfassen.
Nach seinem Tod von einigen Jahren, hat
sich eine Gruppe interessierter Biirger

in Hohenbachern gebildet, die seinen
Nachlass Gbernommen hat und seine Arbeit
in Zusammenarbeit mit den Stadtarchiv
Freising fortflihrt.

Dorfleben

Der soziale Austausch zwischen Alteinge-
sessenen und schon langer zugezogenen
Dorfbewohnern ist augenscheinlich nicht
sehr intensiv. Der Dorfsprecher Herr Benno
Zierer liefert dafiir eine mdgliche Erklarung:
Zu Zeiten aktiver Landwirtschaft war man

auf die spontane gegenseitige Hilfe ange-
wiesen - das hat zusammengeschweif3t.
Beziehungen mussten gepflegt werden.
Heute ist man nicht mehr aufeinander an-
gewiesen und die engen Beziehungen sind
nicht mehr von existenzieller Bedeutung.

Starken:

« hoher sozialer Austausch

+ reges Vereinsleben

+ Schitzenheim als Treffpunkt

- Eigeninitiative bei Dorfprojekten

« Vereine/Kirche als integratives Element

Schwachen:

« gefiihlte Trennung in Altbewohner und
Neubtirger

« Kultur- und Freizeitangebot auf3erhalb
der Vereine ausbaufahig

Herausforderungen:

- Freizeitangebot fiir alle Altersklassen

- weiterhin Integration der Neubirger
in die Dorfgemeinschaft

« Forderung der Dorfgemeinschaft
auch auf3eralb der Vereine



Immissionen

Hohenbachern & Kleinbachern

Freising als auch die umliegenden

Ortsteile liegen im Einflussbereich des
Minchner Flughafens, der 7,5 km von
Hohen- und Kleinbachern entfernt ist.

Obwohl Hohenbachern und Klein-
bachern relativ weit vom Flughafen
Miinchen entfernt gelegen in einem laut
Kartenmaterial wenig von Larm belas-
teten Bereich Freisings liegen, wird ins-
besondere bei Schlechtwetterlagen von
erheblicher Larmbeldstigung berichtet.

Bei schlechtem Wetter sind Flugzeuge
gezwungen ihre Ublich Flugkorridore zu
verlassen und ihre Flugbahn naher an
Hohenbachern zu verlagern. Dement-
sprechend sind die Fluggerdusche, laut
Aussagen von Bewohnern, auch in In-
nenrdumen deutlich zu vernehmen und
werden zum Teil als storend empfunden.
Baurechtlich ergeben sich daraus jedoch
keinerlei Beeintrachtigungen.

tber 75 dB(A)

tiber 70 dB(A) bis 75dB(A)
liber 65 dB(A) bis 70dB(A)
tiber 60 dB(A) bis 65dB(A)

tiber 55 dB(A) bis 60dB(A)

(iber 50 dB(A) bis 55dB(A)

Schwachen:
+ dennoch Flugldarm wahrnehmbar
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Abb. 19: Flugldrm - Pegelraster LNight
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Einbindung in die Landschaft

Hohenbachern & Kleinbachern

Eine starkes Charakteristikum der beiden Kleinbachern
Dorfer ist deren Lage in der Landschaft

und ihre Sihouette. Auf Grund seiner Tallage erscheint
Kleinbachern dagegen raumlich sehr
Hohenbachern introvertiert. Von den Dorfrandern aus
blickt man auf die umgebenden Hange
Durch seine exponierte Lage auf einem des Hiigellands. Wahrend von Hohen-
Hugelkamm, verstarkt durch eine relativ bachern aus Blickbeziehungen zu einer
strukturarme Umgebung, ist Hohenba- Vielzahl umgebender Dorfer, sowie zur
chern aus allen Richtungen von weitem Stadt Freising und Miinchen vorhanden
zu sehen. Es fallt durch eine ausgespro- sind, hat man von Kleinbachern aus kei-
chen griine Silhouette auf. Die Gebaude nerlei visuellen Bezug zu anderen Orten.
figen sich harmonisch in die Landschaft Dadurch wirkt Kleinbachern wesentlich
und Gesamterscheinung des Ortes ohne entlegener. Der Charakter des Ortes ist
storende Briiche ein. rein landlicher Natur.
Hohenbachern Kleinbachern

Abb. 20: (unten)
Karte Ein- und Ausblicke /,-|J'|J_|_’_LI‘L,—\\ \,_LI_L’_‘/
Ausblick: direkte Umgebung

Ausblick: Miinchner Schottere-
bene/ Alpenpanorama

Ausblick: Kranzberger Forst/
Stadt Freising
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Einblicke Hohenbachern

Von Freising kommend lberwiegt die
Baumkulisse gegeniber den Gebau-
devolumina. Die wenigen sichtbaren
Baukorper sind von hohen Baumgrup-
pen ungeben. Als storend wird lediglich
die Hochspannungsleitung empfunden,
deren Verlauf stidwestlich an das Dorfge-
biet grenzt.

Blickt man von Westen auf das Dorf
zeig sich ein dhnliches Bild: Nur wenige
Gebaude sind von einer geschlossenen
Baumkulisse umgeben. Im Hintergrund
sind die Hiigel und Tiirme Freisings
erkennbar.

Von Diirnast aus in Richtung Hohen-
bachern geblickt dominieren Gebaude
am Hang die Silhouette, da es in diesem
neueren Siedlungsbereich keine Grof3-
bdaume gibt.

Blickt man hingegen von Siiden, z.B. von
Gartelshausen aus auf das Dorf, so sieht
man lediglich die Kirche St. Ulrich Gber
der bewaldeten Hangkante thronen.
Dariliber hinaus tritt die Bebauung des
Dorfes nicht in Erscheinung.

Abb. links:

Karte der Sichtbeziehungen
Rot sind die Ausblicke mit
Begrenzung des Horizonts
durch den Kranzberger
Forst gekennzeichnet; Blau
markiert sind die Ausblicke
auf die weitere Umgebung
der Miinchner Schotterebe-
ne; Grin sind Ausblicke auf
die unmittelbar umgebende
Landschaft gekennzeichnet.
Markante Einblicke auf die
Orte sind schwarz darge-
stellt

Abb. 21: Blick von Osten auf Hohenbachern

Abb. 22: Blick von Westen auf Hohenbachern

Abb. 23: Blick von Norden auf Hohenbachern

Abb. 24: Blick von Stiden auf Hohenbachern

Bestandsanalyse
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Abb. 25: Blick vom 6stlichen Ortsrand auf Freising

Abb. 26: Blick vom stidlichen Ortsrand tber die Mlnchner Schotterebene

Abb. 27: Blick vom nérdlichen Ortsrand auf den Kranzberger Forst

Abb. 28: Blich vom westlichen Ortsrand auf den Kranzberger Forst

Ausblicke Hohenbachern

Vom 6stlichen Ortsrand aus erblickt man
die Hiigel Freisings. Gut zu erkennen
sind der Wassertum, die Stadtpfarrkirche
St. Georg, der Freisinger Dom, sowie die
Tdrme der Alten Akademie in Weihen-
stephan. Im Vordergrund verlauft die
Hochspannungsleitung und dominiert
die Erscheinung der sich zwischen Stadt
und Dorf erstreckenden Fledflur.

Trotz der exponierter Lage gibt esim
Dorfgebiet selbst nur wenige Ausblicke
nach Siiden uber die Miinchner Schotter-
ebene hinweg auf den Alpenrand. Grund
dafir ist der tGber die Hangkante hinaus-
ragende Waldrand. Wahrend noch bis

in die 1970er die Hange weitestgehend
frei von hoherem Bewuchs waren - sie
wurden als Weideland genutzt - ist heute
nur entlang der Stral3e am Kreuzfeld

der Blick in Richtung Berge unverstellt.

Der Blick nach Norden zwischen den Ein-
familienhausern entlang des Nussbaum-

wegs und der Strale Am Angerl tGber die

relativ offen gestalteten Hausgarten wird
am Horizont begrenzt vom Waldrand des
Kranzberger Forsts jenseits des Thalhau-

ser Grabens.

Der westliche Waldrand ist auf Grund der
mit umgebenden Hecken introvertiert
gestalteten Garten im Bereich der StraRe
am Hochfeld erst mit Verlassen des Dorfs
sichtbar. Auch hier wird der Horizont vom
Waldrand des Kranzberger Forsts begrenzt.

Erklimmt man die Hangkante Uber die
StraBe Am Hochrein im Siiden um ins
Dorf zu gelangen, tut sich auf halber
Hohe ein freier Blick auf eingegeniiber-
liegendes malerische Wiesentalchen auf.



Bestandsanalyse

Einblicke Kleinbachern

Bedingt durch seine Lage im Tal des
Kleinbacherner Grabens ist Kleinbachern
nur aus naherer Entfernung zu sehen.
Erst mit Gbersteigen der unmittelbar
umgebenden Hiigelkdmme wird der Ort
sichtbar. Die Dorfsilhouette wird von
mehreren gro3en Baumgruppen, sowie
einer Allee am 6stlichen Orstausgang ge-
pragt. Zwischen den Baumen sind immer
nur Teile der Bebauung zu sehen.

Ausblicke Kleinbachern

Lediglich nach Osten wird der Horizont
nicht von den unmittelbar umgebenden
Hugelflanken begrenzt. Ein Fernblick
entlang des Tals des Kleinbacherner Tals
und der bewaldeten Hangkante Hohen-
bacherns ist moglich.

Starken:

« kompakte griine Silhouette

« harmonische Einfligung in die Land-
schaft

Hohenbachern:
- Weitblick

Kleinbachern:
« ruhige Lage

Schwachen:
Hohenbachern:
« Hochspannungsleitung

st SR te

Abb. 31: Weiter AusBerhalb hat man einen unverstellten Blick entlang des Tals

Herausforderungen:

« Erhalt der kompakten Silhouette

« Erhalt und Weiterentwicklung der
griinen Saume der Dorfer

Kleinbachern:

« Weiterhin Bertlicksichtigung der
Topografie (,Hineinschmiegen”)

24



Bestandsanalyse Hohenbachern

Konzept Dorf
Hohenbachern & Kleinbachern

Hohenbachern

Historische Entwicklung
Bauleitplanung

Baustruktur

Gebdudenutzungen

Denkmalschutz & historisches Ortsbild
Freiraum & Vegetation

Raumkanten

Topografie
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Abb. 33: Katasterplan von 1808

Historische Entwicklung

Hohenbachern
Der Blick auf die historische Entwicklung
gibt aufschlussreiche Erkenntnisse zum
Entstehen und Werdegang Hohenbacherns
und zu seinen Wurzeln. Bis heute eindeutig
erkennbar ist die landwirtschaftliche Pra-
gung des Ortes, auch wenn Landwirtschaft
kaum mehr aktiv betrieben wird.

Kleine Chronologie

759 Einweihung der ersten Kirche im
Bereich des heutigen Hohenbachern doku-
mentiert.

826 Erste urkundliche Erwdhnung des
Orts unter dem Namen ,Pacharn”.
Hohenbachern und Kleinbachern waren
gemeinsam mit den Weilern Gartelshausen
und Diirnast ein Kirchensprengel. Obwohl

Abb. 34: (unten)
Baustruktur 1808 und heute

27

Hohenbachern nie eine eigene Gemeinde
war, bilden diese vier Orte bis heute eine
gesellschaftliche Einheit.

1157 Hohenbachern wird an das Benedikti-
nerstift Weihenstephan angeschlossen.
1811 Durch die Auflésung des Klosters Wei-
henstephan im Zuge der Sakularisation wird
die Kirche St. Ulrich in Hohenbachern fiir die
Zeit bis 1860 zur Pfarrkirche fur Votting.
1927 Das Schulhaus wird auf Initiative der
Dorfgemeinschaft und unter deren Mithilfe
bei den Bautatigkeiten errichtet. Wenig
spater wird auch das Pfarrhaus auf Initiative
der Burgerschaft des Dorfs errichtet, da man
an einem eigenen Pfarrer interessiert war.
1970 Erste grofere Siedlungserweiterung
am westlichen Ortsrand in Gestalt der
Einfamilienhaussiedlung ,Am Hochfeld".
Ab 1972 erfolgte der erster nennenswerte
Zuzug nicht einheimischer Biirger entlang
dieser neuen Stral3e.

1990 SchlieBung des einzigen Wirtshauses
im Dorfzentrum.

1994 Mit dem NuBBbaumweg im Nordwes-
ten wird weiteres Bauland erschlossen. Dort
wurde bis in letzter Zeit mit Einfamilien-
hdusern nachverdichtet. Am Nussbaumweg
wohnen heute tUiberwiegend Nachkommen
friiherer Bauernfamilien.

1995 Am 0stlichen Ortsrand an der
Moosgasse wird mit grof3er Eigeninitiative
der Burgerschaft ein neues Schiitzenheim
gebaut.

1



Hohenbachern 1808

Die friiheste zur Verfligung stehende histo-
rische Karte von 1808 zeigt deutlich die bis
heute pragende Struktur von Hohenbachern:

Die Ortsstral3e als wichtigster Verkehrsraum,
war eine breite ErschlieBungsstral3e an der

die Hofstellen lagen. Sie hatte immer wieder
platzartige Aufweitungen. Die angrenzenden
Flutstiicke waren unterschiedlichster Breite
und Dimension. Daraus zu schlieBen ist, dass
die Eigentumsverhaltnisse und Einkommens-
verhaltnisse sehr unterschiedlich in Hohenba-
chern waren. Die Kirche, umgeben von einein
Friedhof, reihte sichin die Gebaudeabfolge
entlang der Ortsstral3e ein. Die Wohngebaude
der Hofstellen waren entweder riickwartig
oder zur Stral3e orientiert. Die Scheunen waren
auffallend gro8 und dominant.

Wie in vielen Dorfern gab es damals viele
kleine Gassen und Schleichwege durch das
Dorf. Die wichtigen ErschlieBungen Ortsstra-
3e, Am Angerl, Am Hochrain, Am Kreuzfeld,
Nussbaumweg und Moosgasse haben sich bis
heute erhalten. Die Hohenbacherner Stral3e ist
heute wie friiher die direkte Anbindung nach
Freising. Parallel zur Ortsstra3e verlief bereits
der spater Am Angerl genannte Weg, derim
Westen in den damals genannten Schinder-
weg genannten Weg Uiberging. Dieser Weg
fiihrte nach Westen auf die Flur hinaus und
diente dem Forttreiben und Téten kranken
Viehs. Die beiden Hauptwege waren durch
mehrere schmale Durchgange zwischen

den Grundstticken miteinander verbunden.
Wie friiher Ublich befanden sich am Hof die
Streuobstwiesen, die teils bis an die OrtsstralRe
reichten.

Heute befinden sich die teils noch vorhande-
nen Streuobstwiesen ndrdlich der Ortsstrale
durch die Errichtung neuer Gebaude im
ehemals rlickwartigen Bereich der Hofstellen
innerorts. Sie bilden jetzt nicht mehr den Uber-
gang in die Flur, sondern sind zu innerdrtlichen
Wiesen geworden. Die Landschaft stidlich des
Dorfes im Bereich des steilen Hangs ist um
1808 noch frei von Baumen. Der Hang wurde
bis in die 1960er als Weideland genutzt. Erst in
den 1960er Jahren wurde die Beweidung der
Hange aufgegeben und aufgeforstet.

Bestandsanalyse Hohenbachern

Uberlagerung 1808 und heute

Die Uberlagerung der Karte von 1808 mit
heute zeigt deutlich die bauliche Entwicklung
von Hohenbachern. Auf allen Hofstellen kam
es zu einer baulichen Verdichtung. Vor allem
in den riickwartigen Bereich wurde Gebaude
erganzt und Flurstlicke geteilt. Die Hanglage
im Stiden wirkte als natuirliche Barriere fur
weitere Bebauung. Im Norden und Westen
greift die neuzeitliche Bebauung weit in die
Flur ein. Im Osten wurde durch den Bau des
Vereinsheims das dorfliche Geflige verlassen.
Weitere Verdichtungen oder Ausweitungen
des Dorfgebietes sind sensibel und nur unter
Berlicksichtigung der dorflichen Struktur
vorznehmen.

Strukturwandel in der
Landwirtschaft

In jlingerer Zeit hat sich wie Gberall so auch
hier ein Strukturwandel vollzogen. In Hohen-
bachern gab es bis zu 23 Landwirte. Wahrend
bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts haupt-
sachlich von Ackerbau und Viehzucht gelebt
wurde, wird heute Landwirtschaft nur noch
von 2 Hofen im Nebenerwerb betrieben oder
wurden ganzlich aufgegeben. Viele Landwirte
haben den Grund an die Folgegeneration
lUibergeben, die heute andere berufliche Wege
geht. Auf dem Grund der alten Hofstellen ha-
ben die Nachkommen vermehrt Wohnhauser
fur sich gebaut. Zum Teil werden diese auch
vermietet.

Starken:

« Historische Baustruktur in der Orts-
mitte erkennbar

- Ehemals landwirtschaftlich genutzte
Gebaude noch erhalten und genutzt

Schwachen:
- Zum Teil Verlust der historischen
Baustruktur

Herausforderungen:

« Erhalt der dorflichen Siedlungsstruktur

- Langfristiger Erhalt der Hofstruktur

« Nachnutzungsideen fiir landwirt-
schaftliche Anwesen

28
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Bauleitplanung

Hohenbachern

Abb. 35: Der Flachennut-
zungsplan der Stadt Freising
wurde am 15.09.1998 wirk-
sam und liegt zur Zeit auf
aktualisierter Datengrund-
lage in der Fassung vom 01.
Juni 2005 als sogenannter
informeller Flachennut-
zungsplan vor, der alle bis
dahin rechtswirksamen
Anderungen berticksichtigt.

- Wohnbauflache W

Dorfgebiet MD

Gemeinbedarfsflache

Private Griinfliche

Offentliche Griinfliche

Waldflache

Landwirtschaftliche Flache

= Biotop

Flachennutzungsplan

Ein Flachennutzungsplan (FNP) ist ein
Planungsinstrument der Verwaltung
und stellt bestehende und zukiinfti-
ge Flachennutzungen von Gemein-
degebieten dar. Der seit 15.09.1998
rechtsgiiltige Flachennutzungsplan
der Stadt Freising stellt die Nutzung
von Flachen des gesamten freisinger
Stadtgebiets und damit auch Ho-
henbacherns dar. Der FNP der Stadt
Freising wurde seit seiner Aufstellung
immer wieder fortgeschrieben.

Dorfgebiet (MD)

Der FNP weist den historische Teil
Hohenbacherns als zusammenhan-
gendes ca. 7 ha grof3es Dorfgebiet
(MD) aus. Im Dorfgebiet ist neben der
Wohnnutzung und nicht wesentlich
storenden Gewerbe- und Handwerks-
betrieben auch die Errichtung von
land- und forstwirtschaftlichen Betrie-
ben einschlieBlich der damit verbun-
denen Tierhaltung zulassig.

Wohnbauflachen (W)

Eine 3,5ha grof3e zusammenhdngende
Wohnbauflache entlang der Stra-

3e Am Hochfeld im Siiden und des
Nussbaumwegs im Norden wird im
FNP als Wohnbauflache (W) deklariert.
Von den 42 Grundstilicken in diesem
Bereich sind bis heute 10 noch unbe-
baut.

Eine weitere Wohnbauflache ist am
Ostlichen Ortseingang nordlich der
Moosgasse ausgewiesen. Von den
7 Parzellen innerhalb des 4000m?
groBBen Areals sind bis heute nur 2
bebaut.

Nordlich der StralBe am Kreuzfeld
markiert der Fldchennutzungsplan ein
dritte 6.600m? groBe Wohnbaufliche,
welche heute vollstandig bebaut ist.

Gemeinbedarfsflachen

Darliber hinaus beschreibt der Fla-
chennutzungsplan mehrere Ge-
meinbedarfsflachen. Auf solchen
Flachen durfen nur Einrichtungen und
Anlagen errichtet werden, die der



Allgemeinheit dienen, beispielsweise
Kindertagesstatten, Schulen, Kirchen,
soziale oder kulturelle Gebdaude und
Einrichtungen. In Hohenbachern wird
eine Gemeinbedarfsflache flir Feuer-
wehr zwei fir kirchliche Zwecke im
Dorfzentrum sowie am 0stlichen Orts-
eingang und eine Flachen fir sportli-
che Zwecke als 6stlichstes bebaubares
Areal, wo heute das Schitzenheim
steht dargestellt.

Grinflachen

Entlang des stidlichen Ortsrands weist
der Plan westlich der StraBe Am Hoch-
rain einen 15 bis 30m breiten Streifen
fur private Griinflachen aus. Ostlich
setzt sich der Streifen als Stadtraum-
lich bedeutsame Griin- bzw. Freifla-
che fort. Im Bereich der bewaldeten
Hangkante stidlich des Ortes wurden
im Flachennutzungsplan 9 schutz-
wirdige Biotope nach Bayerischer
Biotopkartierung aufgenommen.
Ostlich der Gemeinbedarfsflache fir
sportliche Zwecke grenzt ein ausge-
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wiesener Bolzplatz an. Das Dorfgebiet,
Wohnbauflachen und Gemeinbe-
darfsflache ist umgeben von land-
wirtschaftlicher Flache. Ca. 200m vom
stdlichen Ortsrand entfernt beginnt
das Landschaftsschutzgebiet Tertidres
Higelland. Im FNP sind zahlreiche zu
pflanzenden Baume dargestellt, die
bis heute nicht realisiert wurden. Da-
bei hdtte insbesondere die Pflanzung
von Bdaumen und Feldhecken in der
umgebenden Feldflur das Potential,
den 6kologischen Wert der landwirt-
schaftlichen Flachen zu erhéhen.

Bestehende Bebauungsplane

Ein Bebauungsplan (B-Plan) regelt die Art
und das Maf3 der mdglichen Bebauung
von Grundstiicken und die Nutzung der
in diesem Zusammenhang stehenden
von einer Bebauung frei zu haltenden
Flachen. Fir den Ortsteil Hohenbachern
liegen 3 Bebauungsplane vor:
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Abb. 36: Karte Bebauungsplédne
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Abb. 37: Bebauungsplan Hohenbachern 1, 1972

Bebauungsplan Hohenbachern 1

Der Bebauungsplan Hohenbachern,

1 beschlossen im Jahre 1972, regelt

Art und Maf3 der baulichen Nutzung
nordlich der Ortstrale am westlichen
Ortseingang, sowie entlang der Stral3e
Am Hochfeld. Festgesetzt sind 13 Ein-
familienhauser mit ein bis zwei Voll-
geschossen mit Garagenanbauten und
west-0Ostlicher Firstrichtung. Lediglich ein
Grundstiick im stidostlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist heute
noch unbebaut. Die StralBe Am Hochfeld,
die im Bebauungsplan als Durchgangs-
straBe mit beidseitigem Anschluss an
die OrtsstraBe geplant wurde, ist bislang
nicht durchgdngig ausgebaut. Sie endet
aktuell im stiddstlichen Bereich abrupt
als Sackgasse. Sudlich an die Stra3e am
Hochfeldt angrenzend wurden ebenfalls
noch in den 1970er Jahren vier weitere
Grundstiicke mit Einfamilienhdusern
bebaut, die im Bebauungsplan von 1972
nicht vorgesehen waren. Die Garten
dieser Hauser grenzen im Stiden an die
Hangkante.

Abb. 38: Bebauungsplan Nr. 57 ,Hohenbachern Nord”, 1994



Bebauungsplan Nr. 57

Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Hohenba-
chern Nord” aus dem Jahr 1994 setzt
unter anderem Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung des im Flachennutzungs-
plan als Wohnbaufldche ausgewiesenen
Bereichs entlang des Nussbaumwegs
fest. Dargestellt sind rechteckige kom-
pakte Baukdrper mit maximal ein bis
zwei Vollgeschossen, deren GroR3e eine
Umsetzung klassischer Einfamilienhauser
mit Garagenanbau erlaubt. Die zulas-
sigen Baukorper sind von der Stra3e 5
bis 15m abgeriickt und in der Mehrheit
traufstandig. Nordlich des Baugrunds am
Nussbaumweg sind grof3ziigige private
Grinflachen festgesetzt. Drei zwischen
1200m? und 1800m? groBBe Grundstiicke
sudlich des Verbindungswegs zwischen
Nussbaumweg und der Stral3e am Angerl
sind vollstandig als private Obstwiesen
ausgewiesen. Von den 21 zuldssigen
Bauflachen im Allgemeinden Wohnge-
biet (WA) wurden bis heute 13 bebaut.
Vergleicht man die realisierte Bebauung
entalng des Nussbaumwegs mit den
Zielen des Bebaungsplans, stellt man
fest, dass an mehreren Stellen von der
Bauleitplanung abgewichen wurde. Die
festgesetzten Baumpflanzungen entlang
der StraBe wurden nicht umgesetzt. Den
namensgebenden Nussbaum findet man
entlang der Stral3e nur auf einer kleiner
offentlichen Flache am Wendehammer.
Somit ergibt sich ein Kontrast zu den
ansonsten sehr griin erscheinenden
Straf3en des Ortes.

Bebauungsplan Nr. 87

Der Bebauungsplan Nr. 87 wurde im
Jahre 1994 beschlossen und macht Vor-
gaben fir ein Schiitzenheim am stidostli-
chen Ortseingang an der Moosgasse.

Dorfkern

Fir die Ortsmitte gibt es bislang kei-
ne Leitbild, welches Aussagen zu Art
und MaB der baulichen Nutzung trifft.
Gerade im Zentrum des Dorfes ist die
Beurteilung nach §34 jedoch nicht aus-

reichend, um eine ortsbildvertragliche
Entwicklung zu gewahrleisten. Ein bau-
liches Leitbild fir die Dorfmitte wiirde
auch Hilfestellung im Umgang mit den
Hofstukturen im Ortskern regeln.

Starken:

+ Innerdrtlich noch geringe Flachen
mit Baurecht vorhanden

Schwachen:
. fehlendes bauliches Leitbild fiir die
Dorfmitte

Herausforderungen:

« Ausschopfung der Baulandressourcen
der Bebauungsplane

- ortsbildvertragliche, qualifizierte Innen-
entwicklung

« Leitbild fir den Umgang mit Hofstruk-
turen

« MaBvolle ortsvertragliche Dorferwei-
terung

« Umsetzung der Ziele des Landschafts-
plans

Abb. 39: Bebauungsplan Nr. 87, 1994
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Eigentumsverhaltnisse

Hohenbachern

Abb. 40: Karte Eigentums-
verhdltnisse

Eigentum Stadt Freising

Eigentum Kath. Kirchenstiftung

- Eigentum Heiliggeistspital

Aktuell sind die Verkehrsflachen und
Gehwege sowie die Grundstiicke der
Feuerwehr und des Schiitzenheims mit
Sportplatz Eigentum der Stadt Freising.
Dariiber hinaus besitzt die Stadt auch ein
kleines Grundstiick am nordwestlichen
Dorfrand am Ende der Stral3e Am Angerl
auf dem sich ein Regenwasserretenti-
onsbecken befindet. Auf einem 3 bis 5m
breiter Streifen zwischen Nussbaumweg
und der StraBe am Angerl hat sich die
Stadt Freising das Recht gesichert, hier
einen Verbindungsweg herzustellen.
Bislang ist dieser nicht umgesetzt. Die
Flachen sind bis heute von der Umzau-
nung der angrenzenden Privatgrundstu-
cke umschlossen und nicht passierbar.
Alle Ubrigen Flachen sind in Privatbesitz.



Technische Infrastruktur

Hohenbachern
Abwasser

Entlang der Ortsstra3e, Am Angerl,
Nussbaumweg und Am Hochfeld wird
Abwasser im Trennsystem mit separatem
Schmutz- und Regenwasserkanal abge-
leitet. Der Regenwasserkanal wird voll-
stéandig in den Teich am Nordwestlichen
Siedlungsrand entleert. Der Uberlauf
fuhrt in einen weiteren Kanal in Richtung
Dirnast parallel zur Schmutzwasserlei-
tung aus dem Ort hinaus. Der StraRen Am
Kreuzfeld, sowie die An Hochrain verfu-
gen nur Uber einen Schmutzwasserkanal.
Uber je ein Pumpwerk am Ortsausgang
wird das gesammelte Wasser hoch zum
unter der OrtsstraBe gelegenen Haupt-
kanal gepumpt. Der Verbindungsweg
zwischen Nussbaumweg und Am Angerl
verfiigt Giber keine eigene Kanalhaltung.

Gas

Bis auf die StraBen Am Kreuzfeld und am
Hochfeld ist das Leitungsnetz zur Versor-
gung der Haushalte mit Gas flichende-
ckend ausgebaut.

Telekommunikation

Aktuell ist laut Telekom Deutschland
GmbH VDSL 100 (Downloadgeschwin-

digkeit bis zu 100 MBit/s, Upload bis zu
40 MBit/s) in Hohenbachern verfligbar.

Nussba Umpye,
9

Am
/~/o(-/7 ey

Das Handynetz ist mit dem 2G Standard
Flachendeckend verfligbar. Standards
mit hoherer Ubertragungstraten (3G, 4G)
weillen jedoch kleinere Versorgungslii-
cken im Siedlungsgebiet auf.

Strom

Das Stromnetz ist flichendeckend ausge-
baut. Trafostationen befinden sich in der
Stral3en am Hochfeld und im Nussbaum-
weg. Die Stromversorgung Hohenbacherns
erfolgt groftenteils Gber das Versorgungs-
netz der Stadt Freising. Die Stromprodukti-
on Freisings basiert laut einer Erhebung des
Landkreises Freising aus dem Jahr 2017 nur
zu einem geringen Anteil (5,6%, Stand 2015)
auf erneuerbarer Energien.

Auch Hohenbachern kénnte zur nach-
haltigen Stromversorgung einen Beitrag
leisten. Wahrend andere Orte im Umland
bereits mehr Strom durch Photovolta-
ik, Bioenergie, Wind- und Wasserkraft

produzieren, als verbraucht wird, wurden

bislang nur auf wenigen Gebauden (ca.
20 Stiick) Photovoltaikanlagen nachtrag-
lich montiert. Insbesondere die grof3en
Dachflachen der Hofstellen im Zentrum
waren dabei sehr geeignet zur ertrag-
reichen dezentralen Stromproduktion.
Andere erneuerbare Energiequellen aus
dezentralen Anlagen wurden fiir den Ort
bislang nicht in Erwdgung gezogen.

Am Anger/

L]
Diirnaste, Weg

Ortsstrage

A
m H"f”raf,,

Starken:
-Dachflachen fiir Photo-
voltaik verfuigbar

- Schnelles Internet

Schwachen:
-Regional geringer Anteil
regenerativer Strompro-
duktion

Herausforderung:

- Beitrag zur nachhaltigeren
Strom- und Warmepro-
duktion durch dezentrale
erneuerbare Energiequellen

Abb. 41:
Karte Energieversorgung

Gebaude mit
Photovoltaikanlagen

/(reuZ fely
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Baustruktur

Hohenbachern

Abb. 42: (oben)
Hohenbachern von oben

Morphologie
Kernbereich

Das ,alte” Hohenbachern - der Kern-
bereich - ist ein typisches Straendorf
ohne einen sonst gewohnten Markt-
platz. Die ehemaligen landwirtschaftli-
chen Anwesen reihten und reihen sich
im historischen Dorfkern entlang der
HauptstralBe. Die ehemaligen Riicksei-
ten der Hofe, wo die Nebengebdude
und die Streuobstwiesen sich befan-
den, sind heute durch die Erweiterung
des Siedlungsbereichs zu Innenseiten
geworden.

Siedlungserweiterungen

Vor allem ab den 1970 Jahren erweiterte
sich Hohenbachern durch Einfamilien-
hausgebiete, die ihre eigenen Strukturen
haben: mit Zdunen oder Hecken abge-
grenzte Parzellen mit freistehenden Ein-
zelgebduden fiir Familien. Die vorhande-
ne Topografie erschwerte vereinzelt die
ErschlieBung der Gebaude, was zu sehr
individuellen Lésungen flhrte.

Im Bereich der ersten Siedlungserweite-
rung in den 1970ern Am Hochfeld wur-
den Einfamilienhduser und Doppelhdu-
ser Uberwiegend traufstandig errichtet.
Anders als Wohn- und Wirtschaftsge-
bdude der alten Hofstellen sind sie zu
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Gunsten einer kleinen Vorfahrt zum
separaten Garagengebaude um einige
Meter von der StraBe abgerickt. Da-
durch ergeben sich eine Vorgartenzone
entlang der Stral3e und ein gré3erer
Garten im rickwartigen Bereich.

Am Hochfeld stehen die Geb&dude in
ein einer Flucht und die im Bebauungs-
plan festgesetzte Firstrichtung wurde
bei jedem Bauvorhaben eingehalten.
Das libergeordnete stadtraumliche
Konzept des Bebauungsplans von 1972
ist gut erkennbar.

Entlang des Nussbaumwegs stehen die
Einfamilienhduser durch die Hanglage
bedingt in einem mehr oder weniger glei-
chen Winkel zur Strale.

Bestandsanalyse Hohenbachern
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Der Bebauungsplan ,Hohenbachern Nord”
sieht fr das Bauland entlang des Nuss-
baumwegs anders als der Bebauungsplan
+Hohenbachern 1 fiir die Stralle Am
Angerl keine durchgdngige Traufstandig-
keit vor. Auch der Abstand des Baufelds
zur Stral3e wurde nicht einheitlich defi-
niert. Aus diesen Griinden und auf Grund
der Tatsache, dass vereinzelt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans stark
abgewichen wurde erscheint, der Bereich
stadtraumlich wesentlich heterogener.

Die Zeitalter sind in der Bebauungsstruk-
tur genau erkennbar. Die alten Strukturen
werden zu Gunsten von mehr oder weni-
ger einheitlichen Einfamilienhausgrund-
stlicken aufgegeben.

Abb. 43: Karte Morphologie
Im Schwarzplan wird die
Morphologie Hohenbacherns
sichtbar
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Geschossigkeit

In Hohenbachern sind ausnahmslos
Gebdude mit einem oder zwei Geschos-
sen vorzufinden. Auffallig ist dabei, dass
sich in Bezug auf die Geschossigkeit der
Gebdude ein Zusammenhang zu den
topografischen Gegebenheiten des Orts
herstellen ldsst. Entlang des Hohen-
kamms, dort wo die OrtsstrafBe verlauft,
sind hauptsachlich zweigeschossige
Wohngebaude anzutreffen. An den Han-
gen gibt es mit wenigen Ausnahmen nur
eingeschossige Bauten. Dieser Umstand
begiinstigt, zusammen mit dem lppigen
Baumbestand im historischen Teil des
Dorfes, eine sich harmonisch in die Land-
schaft figende Silhouette.

Dachlandschaft

Das Satteldach dominiert wie liberall in
der Region die Dachlandschaft Hohenba-
cherns. Die ruhigen, gro3en, ungestorten
Dachflachen der alten Gebdude pragen
das Ortsbild und sind typisch fir Iandli-
che Orte.

Zweithaufigste Dachform ist das Pult-
dach, mit dem tGberwiegend landwirt-
schaftliche Nebengebdude und Anbau-
ten ausgestattet sind.

Anders als die Dacher der ehemaligen
Bauernhofe, deren Dachstiihle in der
Regel nicht ausgebaut wurden, weisen
die Gebaude jliingeren Datums ab den
1970ern zwar bedingt durch die Vor-
gaben der Bauleitplanung ebenfalls
Sattelddcher auf. Die Dachgeschosse
sind vermehrt als Wohnraum ausgebaut
und zu Gunsten einer besseren Belich-
tung und Nutzbarkeit mit Dachgauben
versehen.

Die freistehenden Einfamilienhduser Am
Hochfeld und entlang des Nussbaum-
wegs werden zumeist von Garagen mit
Flachdach oder ausgebautem Satteldach
begleitet.

Altere Gebaude mit besonderer Funktion
wie das in Eigeninitiative errichtete und
heute nicht mehr genutzte Schulhaus
oder das Pfarrhaus sind mit einem Walm-
dach gedeckt. Dies verdeutlicht archi-
tektonisch die besondere Funktion der
Gebdude. Sie heben sich damit deutlich
von den Privathdusern und Hofstellen ab.



Bestandsanalyse Hohenbachern

N el S N i o By I R
! /

~Twm -
IS i e ! 4
e . - = e~ .
” - .0
‘ - e, Wy

Hoch" Ain

1 Geschoss - 2 Geschosse
] Abb, 44

Karte Geschossigkeit
Zweigeschossige Gebaude
Konzentrieren sich entlang
der Ortsstral3e.
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Abb. 45:

Karte Dachlandschaft

Das Satteldach Giberwiegt. Ge-
baude mit besonderer Funk-
tion haben eine besondere
Dachformen. Nebengebdude
weisen Pult- oder Flachdacher
auf.
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Abb. 46: (unten)

Karte Gebaudetypologie
Typologisch kann man klar
zwischen dem historischen
Dorfkern und den Siedlungs-
erweiterungen seit den 1970er
Jahren unterscheiden.
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Gebaudetypologien

(Ehemalige) landwirtschaftliche
Gebaude

Im historischen Kernbereich des Dorfs,
beidseits der Ortsstra3e und des Dir-
naster Wegs, befinden sich Giberwiegend
(ehemalige) Hofstellen, bestehend aus
einem Wohnhaus und einem oder zwei
Nebengebauden. In der Regel grenzt
das Wohnhaus giebelstandig an den
Strallenraum. Gemeinsam mit einem von
der Stral3e abgerickten traufstandigen
Nebengebaude im rickwartigen Bereich
und gegebenenfalls einem gegeniiberlie-
genden giebelstandigen Nebengebdude
wird ein Hofraum gebildet.

Vereinzelt wurden mittlerweile an Stelle
alter Hofstellen neue Wohngebaude um
einen Hof gruppiert errichtet. Die orts-
bildpragende stadtebauliche Anordnung
der sich zur Strale hin 6ffnenden Hofe
konnte so trotz gednderter Nutzung auf-
rechterhalten werden. Hier finden heute
mehrere Generationen einer Familie auf
einem Grundstiick ihre Heimat.
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Einfamilienhauser

Besonders am westlichen Rand des histo-
rischen Ortskerns wurde die Struktur alter
Hofstellen zur Anordnung von Einfami-
lienhausparzellen aufgegeben. Verein-
zelt finden sich im von der Ortsstral3e
abgewandten, riickwartigen Parzellen-
bereich weitere Hauser in zweiter Reihe.
Sie werden in der Regel durch von der
Ortsstral3e abzweigenden StichstraBen
erschlossen. Diese liberformten Bereiche
des historischen Ortskerns weisen eine
relativ freie aber dichte Anordnung von
Hausern auf. Ein dorfraumliches Gesamt-
konzept ist nicht erkennbar. Stellenweise
kommt es zu ortsuntypischen Verdich-
tungen. Flr den Neubau der nachsten
Generation fallen Privatgarten der
Elterngeneration zum Opfer. Der Raum
zwischen den Hausern wird bestimmt
durch Flachen fir PKW und Nebengebdu-
de fir Geratschaften. Auch die Bauleit-
planung der Siedlungserweiterungen der
1970er Jahre und 1990er Jahre erlaubt
fast ausschlieBlich den Bau freistehender
Einfamilienhauser.
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umgenutztes landwirt-
schaftliches Geb&ude
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Mehrfamilienhauser

Westlich der alten Gastwirtschaft wurden
auf dem Grund einer alten Hofstelle zwei
Mehrfamilienhauser errichtet. Sie sind
ebenfalls Giber eine von der Ortsstral3e
abzweigenden Stichstral3e erschlossen.

Nur ein sehr geringer Teil der Wohnun-
gen ist flr Haushalte mit ein bis zwei
Personen vorgesehen. Der Hauptanteil
der Wohnungen und Hauser ist flir Famili-
en ausgelegt, dementsprechend grof.
Nicht in jeder Lebensphase ist jedoch das
Einfamilienhaus passend. Wie in vielen
Orte fehlt es auch in Hohenbachern an Abb. 47: Typisches Einfamilienhaus
kleineren, auch barrierefreien Wohnun-
gen, fiir unterschiedliche Lebenslagen:
alleinlebend, alleinerziehend, in der
Ausbildung, junges Paar, etc. Fur die
landwirtschaftlichen Gebdude bedarf es
langfristig kreativer Losungen flir neues
Leben.

Abb. 48: Typischer Dreiseithof

Abb. 49: Mehrfamilienhaus an Stelle eines landwirtschaftlichen Nebengebaudes
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Abb. 50: (oben)
Karte Topografie

Topografie

Hohenbachern liegt auf einer Hiigel-
kuppe unmittelbar angrenzend an
einen fur das Higelland typischen Steil-
hang oberhalb des Kleinbacherner Gra-
bens der sich in slid-6stlicher Richtung
ins Gelande schneidet und schlieBlich
500m talabwarts in die Ebene des Frei-
singer Mooses miindet. Die Hangkante
weil3t zahlreiche flachere Ausbuchtun-
gen auf. Eine der markantesten ist das
Kesselformige Wiesentalchen Ostlich
der StraBe Am Hochrain.

Das Siedlungsgebiet beschrankt sich
weitestgehend auf die Flache Hochebe-
ne des Hiigelrlickens. Erst in neuerer
Zeit wurde auch weiter hangabwarts
gebaut. So wurde zum Beispiel die Sied-
lungserweiterung am Nussbaumweg in
Hanglage gebaut. Da die Stral3e jedoch
parallel der Isobaren verlauft konnte
eine relativ einheitliche Baustruktur
erzielt werden. Im Gegensatz dazu ver-
lauft die StraBe Am Angerl entlang der
Falllinie, was zu sehr unterschiedlichen
und teilweise gestalterisch unbefriedi-
genden ErschlieBungsvarianten gefiihrt
hat.

. = “og

Die vier stidlichsten Gebaude des in den
1970ern erschlossenen Gebiets reichen
sehr nah an den Hang heran, konnten
aber ohne weitere Hangsicherung er-
richtet werden.

Weiter 6stlich wurde, vermutlich aus
Ermangelung an Alternativen auch
sehr steiles Terrain bebaut, das sich nur
schlecht als Bauplatz eignet. Proviso-
risch wirkende Stltzwande aus mit
Blechstreben ausgefachten Betonpfos-
ten stabilisieren technisch unbefriedi-
gend den Hang.

In Zukunft sollte bei Bauleitplanung
und individuellen Bauvorhaben auf die
ortliche Topografie besonders geachtet
werden. Grundsatzlich sollte mit der
Topografie geplant und gebaut werden
und nicht gegen sie.

Starken:

« typische Struktur eines landwirt-
schaftlichen StraBendorfs

+ Harmonische Hohenstaffelung

- Kompaktheit der Siedlung

+ Gebdude des offent. Lebens
typischerweise durch besondere
Dachform hervorgehoben
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Abb. 51: Blick von Stiden auf die bewaldete Hangkante und das darauf thronende Dorf

/

—

Schwachen: _—

« Bruch zwischen unterschiedlichen

Siedlungstypologien Abb. 52: Positiv: Das Gebédude niitzt die Topografie
- wenig Wohnraum fiir unterschiedli- durch ErschlieBungs- und Gartengeschoss. Notwendige
che Lebenslagen Hohenspriinge werden (iber Béschungen harmonisch

- in Hanglage topografisch bedingt an das Bestandsgeldnde angeglichen.

sehr unterschiedliche ErschlieBungs-
I6sungen
« zT. technisch schlechte Hangsiche-

runa /\

/

Herausforderungen: _—

- flachensparendes landliches Bauen

« Erhalt und Umnutzung landwirt-
schaftlicher Gebaude, ermdglichung
von Wohnnutzung

« Abmilderung des Bruchs zwischen den
Bereichen unterschiedlicher Typologie

- diversifiziertes Wohnraumangebot fiir
soziale Durchmischung

- Topografievertragliches Bauen

« Sicherung wichtiger topografischer
Kanten

+ Innenentwickluna vor Dorferweiteruna

Abb. 53: Negativ: Das Gebdude sitzt auf einem Sockel.
Das Gelénde ist durch eine hohe Mauer abgefangen.
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Gebaudenutzung

Hohenbachern

Abb. 54:
Karte Gebaudenutzung

Urspriinglich gab es in Hohenbachern
landwirtschaftlich genutzte Hofstellen
mit Wohn- und Nebengebauden.

Heute werden die Hauptgebdude tber-
wiegend als Wohngeb&dude genutzt.
Dabei nimmt das Eigenheim einen hohen
Anteil des Wohnbestandes ein. Es gibt nur
wenige Wohnungen zu mieten. Gewerbe
und Dienstlesitung ist nur im untergeord-
neten Mal3e vorhanden.

Die Hofstellen

Im Kernbereich entlang der Ortsstral3e
dominieren die landwirtschaftlichen
Nebengebdude der Hofstellen das
Erscheinungsbild des Ortes. Da bis auf
einen Betrieb am Diirnaster Weg alle
Bauernhofe die Milchviehwirtschaft
vollstédndig aufgegeben haben sind Stal-
lungen heute meist nicht mehr als solche
genutzt. Landwirtschaft wird heute wenn
Uberhaupt, nur noch im Nebenerwerb be-
trieben. Trotz dieses Strukturwandels sind
viele landwirtschaftliche Nebengebdude
bis heute erhalten. Viele von ihnen wer-
den als gro3e Lagerraume oder Garagen
genutzt. Die historisch grofte Hofstelle
Hohenbacherns, 6stlich des Kirchen-

grunds, ist heute ein Pferdehof. Stallun-
gen, die friiher vermutlich fir die Haltung
von Milchkihen errichtet wurden, dienen
nun als Pferdestall.

Es gibt drei Gebdude mit &ffentlicher Nut-
zung: Das Feuerwehrhaus und die Kirche
St. Ullrich an der Ortsstraf3e, sowie das
etwas abseits vom Dorf stehende Schiit-
zenheim an der Moosgasse im Osten.

Wirtshaus

Bis 1990 gab es im Dorfzentrum ein
Wirtshaus in der Ortstrafle 19, das auch als
Schiitzenheim diente. Die Schie3stande
im Saal im 1. Obergeschoss konnten bei
Bedarf abgebaut und der Raum als Tanz-
saal genutzt werden. Hier wurden Bélle
und Vereinstreffen abgehalten. Das Wirts-
haus war eine Bierwirtschaft. Gekocht
wurde nur am Sonntagabend. Nach der
altersbedingten Aufgabe der Bewirtung,
wurde das Wirtshaus von den Séhnen in
ein Wohnhaus fuir Studenten umgebaut.
Das Wirtshaus wurde 1990 aufgegeben.
Seitdem gibt es auBer dem Schiitzenheim
keine weitere Moglichkeit, auszugehen.
Das alte Wirtshaus wurde nach der Aufgabe



der Bewirtung zum Wohnhaus umgebaut
und gilt heute als eine der gro3ten Studen-
tenwohngemeinschaften Bayerns.

Schitzenheim

Am 6stlichen Ortsrand an der Moosgasse
wurde daraufhin Mitte der 1990er mit
grof3er Eigeninitiative der Biirger ein neues
Schiitzenheim gebaut. Seit Aufgabe der
Bierwirtschaft an der Ortsstra3e gibt es in
Hohenbachern keine Gastronomie mehr.
Das Schiitzenheim tbernimmt seither
deren Funktion und bietet regelmaRig
Frihschoppen sowie sonntagliches Abend-
essen.

Die ehemalige Schule

Das alte Schulhaus wird heute als Wohnge-
baude genutzt. Die Kinder Hohenbacherns
gehen seit dessen SchlieSung nach Freising
zur Schule.

Pfarrhaus

Das Pfarrhaus wurde ebenfalls auf Initiative
der Burgerschaft errichtet. Von 1972 bis zu
seinem Tod 2015 wohnte Prof. Dr. Johannes
Gruindel im Pfarrhaus in Hohenbachern
und betreute dort ehrenamtlich die Kir-
chengemeinde von St. Ulrich. Heute lebt
hier sein Nachfolger Herr Prof. Dr. Bertram
Stubenrauch.

Dienstleistung - Pensionen

Zwei Pensionen bietet Reisenden Unter-
kunft im Ort: Die Pension Theresia Tafelmei-
er, sowie das Gastehaus Mayerhofer, das
mit seiner glnstiger Lage fir Wanderun-
gen und Ausflugsfahrten wirbt.

Gewerbe

In einem ehemals landwirtschaftlich
genutzten Gebdude am 6stlichen Ortsein-
gang befindet sich eine Polsterei. Ein Stadel
westlich der StralSe Am Hochrain wird zum
Verkauf von Getranken genutzt und ist als
besondere Nutzung neben dem Wohnen
zu erwdhnen.

Starken:
« Schiitzenheim als sozialer Treffpunkt
+ ruhiges Wohngebiet

Schwachen:

« Verlust der traditionellen Nutzungs-
mischung

+ Aufgabe der Landwirtschaft

+ Keine Nahversorgung im Dorf

Herausforderungen:

« Erhalt noch aktiver landwirtschaftlicher
Betriebe

- zukunftsweisende landwirtschaftliche
Konzepte in bestehenden Hofstruktu-
ren, evtl. in Zusammenarbeit mit den
Hochschulen

« Ansiedlung von dorfvertraglichem
Gewerbe und Dienstleistungen

Abb. 55: (unten)

Der Flachenanteil von Ne-
bengebduden lGberwiegtim
historischen Dorfzentrum
deutlich gegeniiber den
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Denkmalschutz & historisches Dorfbild

Hohenbachern

Abb. 56: (oben)

Karte Denkmaler und his-
torisches Ortsbild; ortsbild-
pragende und strukturpra-
gende Baukorper wurden
im Rahmen dieser Arbeit
anhand einer ersten augen-
scheinlichen Begutachtung
vor Ort identifiziert; eine
tiefgreifendere Recher-

che der Bauakten ist zur
verifizierung der Ergebnisse
erforderlich

Denkmaler

Ortsbildpragender
Baukorper

Ortsstrukturpragender
Baukorper

45

Gemal der der Bayerischen Denkmal-
schutzliste sind drei Denkmaler in
Hohenbachern dokumentiert:

Katholische Filialkirche

Eines dieser Denkmaler ist die katholische
Filialkirche St. Ulrich im Dorfzentrum mit
einem Saalbau mit gotischem Polygonal-
chor, Chorscheitelturm und angefiigte
Sakristei aus dem Jahr 1630. Das barocke
Langhaus wurde 1707 neu erbaut, 1716
erhoht und 1906 nach Westen erweitert.
Das Kruzifix an der nérdlichen AuBBen-
wand ist um das Jahr 1530 hergestellt
worden. Zum Baudenkmal gehéren
neben dem Kirchenbau selbst auch die
Ausstattung, sowie die umgebende Kir-
chenmauer. Im Bereich der Kirche und ih-
rer Vorgangerbauten finden sich darliber
hinaus auch untertagige mittelalterliche
und frilhneuzeitliche Befunde.

Stadel Ortsstral3e 5

Dartiber hinaus ist ein 6stlich an den
Friedhof angrenzender Stadel des Drei-
seithofs der Ortsstra3e 5 als Denkmal ge-
listet. Es handelt sich um einen Massivbau
mit Steilsatteldach, Krangaube und drei
Stichbogentoren aus dem Jahre 1838.

Am
/(reUZ fely

Ortsbildpragende Gebaude

Im historischen Kernbereich des Dorfs
sind auBerdem mehrere Gebaude
erhalten, die ganz, oder in Teilen alter
als 100 Jahre sind und stadtebaulich und
architektonisch als dorfbildpragend zu
bewerten sind, aber keinen Schutzsta-
tus haben. Die historischen Fassaden
dieser Gebaude sollten erhalten und
wenn moglich saniert werden. Andere
Gebaude sind architektonisch stark
Uberformt, oder komplett neu errichtet,
entsprechen aber in ihrer Grundflache
der historischen Struktur des Dorfes. Der
Erhalt der historischen stadtebaulichen
Kubatur ist anzustreben.

Starken:
- Denkmaler erhalten

Schwachen:

- drohender Verlust der gewachsenen
dorflichen Struktur Hohenbacherns
ohne Schutzstatus

Herausforderungen:

« Sensibilisierung fiir erhaltenswerte und
typisch dorfliche Strukturen auch ohne
Denkmalschutz



Abb. 57: Filialkirche St. Ulrich

Abb. 58: Denkmalgeschiitzter Stadel der Ortsstrale 5




ErschlieBung, Wegenetz, Offentlicher Personennahverkehr

Hohenbachern

Abb. 59: (unten)
Karte Wegenetz

PKW/

Landmaschinen
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HaupertschlieBung

Die HaupterschlieBung in Hohenbachern
erfolgt durch die Ortsstral3e, eine Ge-
meindestral3e die auf dem Héhenriicken
in Ost-West-Richtung verlauft. Sie ist das
Ruickgrat, an dem sich urspriinglich der Ort
entwickelt hat. Sie ist durchgangig asphal-
tiert. Ein Schotterstreifen am Ubergang zu
den angrenzenden Grundstiicken begleitet
die Stral3e an der Nordseite. Dieser wird an
vielen Stellen im Dorf intuitiv als Parkplatz
genutzt. Auf Hohe der Kirche St. Ulrich gibt
es eine kleine platzartige Aufweitung mit
Kopfsteinpflaster beidseits der Stral3e. Hier ist
der Sténder fiir den Maibaum fest installiert.
Die zugelassen Geschwindigkeit betragt
50km/h, was fiir viele Anlieger als zu schnell
erachtet wird. Die Verkehrsdichte ist auBer
am Morgen und zum Abend hin gering.
Einen ausgewiesenen Gehsteig gibt es nicht.
FuBganger (und Pferde) laufen auf Grund des
geringen Verkehrsaufkommens auf der Stra-
Be. Charakteristisch fiir Dérfer sind die StraRen
auf denen gefahren und gegangen wird.

e,
n,.'.
e,
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Qiveq

ey,
e rnnrens
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Buslinie — Schulbus =

Nebenstral3en

Von der Ortsstral3e abzweigend erschlie3en
die StraBen Am Angerl, Am Kreuzfeld, Am
Hochfeld, Nussbaumweg und Am Hochrain
weitere Wohngebaude. Der Verkehr ist
gering, die Geschwindigkeit auf Grund der
geringen Fahrbahnbreiten niedrig.

Gassen, Wege und Tram-
pepfade

Typisch fur Dorfer sind kleine Wege

und Trampelpfade. Diese Schleichwege
werden gerne im Alltag als Abkirzun-
gen genutzt. Zwei schmale asphaltierte
Gassen verbinden die Ortsstrale und
Am Angerl. Ein weiterer Fulweg fihrt
weiter im Westen auf den NuBbaumweg
und von dort weiter zum nach Norden
abknickenden Angerl. Beide FuBwege
sind sind gut genutzte Trampelpfade. Ein
weiterer Fuweg zwischen dem Sacken-
de des NuBbaumwegs und Am Angerl
wurde im Bebauungsplan festgesetzt,

e

Fahrrad [ 11 1] FuRweg



Schotter

- Asphalt

aber bislang nicht hergestellt. Im Bereich
des geplanten Anschlusses des Wegs am
NuBbaumweg wurde in jiingerer Ver-
gangenheit ein Carport errichtet, der die
Wegebeziehung unterbricht. Ebenfalls
trotz vorliegendem Planungsbeschluss
nicht gebaut wurde der 6stliche Ring-
schluss der StraBe am Hochfeld. Auch
hier gelangt man als Ful3ganger Gber
eine Wiese zuriick auf die Ortsstrale.

Unbefestigte Wege in die
Landschaft

Vom Nussbaumweg und Am Angerl fiihrt
je eine Schotterstrae nach Dirnast.
Beide werden von Fahrradfahrern und
FuBgangern gerne genutzt. Der Bereich
stdlich des Dorfs ist fiir den Fullganger
nicht erschlossen.

Radwege

Da es liberwiegend bergab geht ist
Freising von Hohenbachern in ca. 16

Bestandsanalyse Hohenbachern

(-

Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
Der Weg zurlick, bergauf, ist weitaus be-
schwerlicher. Es missen 52 Hohenmeter
von der Freisinger Innenstadt Giberwun-
den werden.

Es gibt keinen eigenen Radweg nach
Freising. Fahrradfahrer teilen sich die
Fahrbahn mit dem motorisierten Verkehr,
was vor allem in den Abend - und Nacht-
zeiten fir Fahrradfahrer auf der recht
schmalen Hohenbachernstraf3e nicht op-
timal ist. Der Hohlweg bei der Einfahrt
nach Voétting wurde im Rahmen des Bir-
gerdialogs als besondere Gefahrenstelle
fr Radfahrer benannt. Dieser kurvige
Abschnitt der HohenbachernstraBe wird
in diesem Bereich von mehreren Meter
hohen bewaldeten Boschungen flankiert
wodurch es im Gefahrenfall keinerlei
Ausweichmdglichkeiten gibt.

Offentlicher
Personennahverkehr

Es gibt zwei Busse. Der Schulbus ist nicht

Abb. 60: (oben)
Karte Oberflachenbeldge

48




49

nur den Schiilern vorbehalten, sondern
kann von allen Fahrgasten genutzt
werden.

Die Schulbushaltestelle befindet sich
gegeniiber der freiwilligen Feuerwehr.
Sie ist dem Schulbus vorbehalten. Es gibt
keinen Unterstand fuir Wartende.

Die Busse der Linie 637 fahren zwischen
5:00 Uhr und 21:30 Uhr stiindlich Hohen-
bachern an. Die Bushaltestelle der Linie
637 befindet sich im sudlichen Abschnitt
des Diirnnaster Wegs. Auf Grund der
Sackgassenartigen Lage Hohenbacherns
muss der Bus im Ort wenden. Dazu fahrt
er von Freising aus kommend in die Stra-
Be Am Angerl, biegt dann links in den
Dirnaster Weg ab um nach kurzem Halt
auf der schmalen StraBe wieder zurlick
auf die Ortsstrale zu gelangen. Mehr-
fach wurde im Rahmen des 1. Blirgerdia-
logs die Lage der Haltestelle als Problem
genannt, da der Bus zwischen zwei direkt
angrenzenden Wohnhdusern halt, dabei
die komplette Straf3e blockiert und be-
sonders der Kreuzungsbereich zwischen
Am Angerl und Dirnasterweg sehr eng
ist. Darliber hinaus gibt es hier auch aus
Platzmangel kein Wartehduschen, was
bei schlechtem Wetter das Warten sehr
unkomfortabel gestaltet.

Kinder und Jugendliche sowie Personen,
die kein Auto haben oder nicht mit dem
Auto fahren kdnnen oder wollen, sind
auf den offentlichen Bus angewiesen.
Zur Steigerung der Akzeptanz des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs bedarf es
zentral gelegene Haltestellen mit Sitz-
gelegenheiten, Witterungsschutz und
Beleuchtung. Gerade auch hinsichtlich
einer immer dlter werdenden Gesell-
schaft, wird dem offentlichen Bus immer
mehr Bedeutung zukommen.

Beleuchtung

Die OrtsstraBe wird mit Peitschenleuch-
ten mit hohem Lichtpunkt beleuchtet,
die kleineren ErschlieBungswege mit
Mastleuchten. Besonders die Peitschen-
leuchten passen wenig in das landlichen
Ortbild und schaffen eine unangenehme

Lichtatmosphare.

Starken:

« Wenig Verkehr

« Angemessene StraBenquerschnitte

. verkehrsfreie Wege und Gassen

- gemischt genutzte Verkehrsflache

- weiche und griine StraBenrander mit
multifunktionaler Nutzung

- Wege in die Landschaft

Schwachen:

. gefihlte zu hohe Geschwindigkeit
auf der Ortsstral3e

- Parken auf dem Prof. Griindel-Platz

+ unkomfortable Bushaltestelle

- fehlende Wegeverbindung zwischen
Am Angerl und Nussbaumweg

- Gefahrenstellen fur Radfahrer (Orts-
eingang Ost/ Einfahrt V6tting)

« dorfuntypische StralBenbeleuchtung
mit hohem Lichtpunkt

- mangelhafte Radanbindung

Herausforderungen:

« OPNV als Alternative zum Auto
ausbauen

« geschwindigkeitsreduzierende Stra-
Renraumgestaltung

- Umsetzung Radweg nach Freising
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Abb. 61: Der StralBenquerschnitt ist einem Dorf angemessen gestaltet. Die Fahrbahn
wird von allen Verkehrsteilnehmern als Bewegungsflache genutzt.

Abb. 63: Begriinter FuBweg zwischen Am Angerl und Nussbaumweg
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Freiraum & Vegetation

Hohenbachern

Abb. 64: (oben)
Alte Kastanie am 6stlichen
Dorfeingang

Vegetation

Ausgangspunkt der typischen Vegeta-
tion Hohenbacherns ist die besondere
Geologie des tertidren Hiigellands. Die
sanft auslaufenden nord-ost-gerichteten
Higel der Region weisen eine sehr
nahrstoffreiche LoBlehmschicht auf die
sich hervorragend fiir Ackerbau eignet
und darum schon seit Jahrhunderten frei
von Waldflachen ist. Die hochanstehen-
den LoRschichten sind wasserfihrend,
weshalb gerade in Hanglagen der anste-
hende Boden zumeist sehr feucht ist und
von feuchtigkeitstoleranten Arten besie-
delt. Die steileren stid- und west-orien-
tierten Hange eignen sich meist nicht fiir
Ackerbau und sind darum, wenn nicht
als Weideland genutzt oft bewaldet. Auf
Grund ihrer dem Sonnenlicht exponier-
ten Lage werden sie von starker trocken-
heitstoleranten Arten praferiert.

Auch in Hohenbachern gibt es im
Bereich des Steilhangs eine fiir solche
Lagen typische Waldflache, bestehend
aus einem Laubmischwald mit hohem
Eichenanteil und abgestuftem Waldrand.
Im Stidwesten wurde in den 1970ern
eine Fichtenmonokultur aufgeforstet.

|

.
o b R

g Si——

Der Bereich war bis dahin frei von Wald
und wurde als Weideland genutzt.

Die Ortsrander der 6stlichen Halfte des
Dorfs werden von Streuobstwiesen ge-
pragt. Auch auf den Flurstlicken nordlich
der OrstsstraBe gibt es im Rlickwdrtigen
Bereich gro3e zusammenhangende
Wiesen innerhalb des Dorfgebiets, die
von Obsthainen Gberstellt sind. Der
historische Ortsrand des Dorfs ist hier bis
heute sichtbar.

Sudlich der OrtsstraBBe gliedern dichte
Geholzgruppen den Raum. Auf Grund
der hohen Bodenfeuchtigkeit bestehen
sie zum Teil aus reinen Eschenbestande.
Sie zeigen das Schadbild beginnen-
den Eschentriebsterbens und sind vor
fortschreitender Krankheit und Abgang
bedroht.

Baumsolitare begleiten die Ortsstral3e
zwischen 6stlichem Ortseingang bis zum
ehemaligen Wirtshaus. Der Gberwie-
gende Teil davon sind Nussbdaume, die
laut Berichten der Bewohner im Rah-
men einer Schiileraktion unter Leitung
des ehemaligen Dorflehrers gepflanzt
wurden.
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Abb. 66: Karte Baumarten:

In dieser Karte wurden diejeni- - Eschen - Obstbaume - Walnuss

gen Baumarten dargestellt, die
ragend fiir das Erscheinungs- B o Boumbestend
bild Hohenbacherns sind
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Abb. 68: Ein Geviert aus Nussbaumen markierte ehemals die Dorfmitte

Abb. 69: Innerértliche Obstbaumwiese

An einigen markanten Stellen entlang
der OrtsstraBe sind sie in Paaren oder
im Geviert gepflanzt und somit stark
raumwirksam. In den Ubrigen Berei-
chen der Ortsstral3e und der Strale Am
Angerl begleiten Sie in lockerer Stellung
die OrtsstraBe. Sie sind mittlerweile

ein fester nicht mehr wegzudenkender
Bestandsteil des Ortsbildes.

Die das Dorf umgebenden Wiesen und
Acker im Norden, Westen und Osten sind
auBerordentlich strukturarm. Sie werden
weder von Hecken noch Baumreihen
gegliedert.

Freiraumnutzung

Typisch fiir Hohenbachern sind die
Streuobstwiesen und Bauerngarten,
die noch erhalten geblieben sind.

Streuobstwiesen

Im Bereich des historischen Ortsrands
im rickwartigen Bereich der Grund-
stiicke nordlich der Ortsstral3e gibt es
noch heute gro8e Streuobstwiesen.
Sie bilden eine ,griine Fuge” zwischen
dem historischen Dorfkern und der
Siedlungserweiterung am Nussbaum-
weg.

Ortsrand und Ubergang

in die freie Landschaft

Nicht nur zahlreiche Streuobstwei-
sen findet man an den Dorfrandern
im Ostlichen Teil Hohenbacherns.
Auch ausgedehnte Weideflachen des
Pferdehofs, sowie eine Schafweide

im Nordwesten umgeben das Sied-
lungsgebiet Hohenbacherns. Kleinere
Lagerflachen fir Landmaschinen,
Holzlegen oder Misthaufen werden
nicht als stérend empfunden sondern
zeugen wie die Wiesen und Weiden
von einem intakten Bezug des Ortes zu
seiner umgebenden Landschaft.
Wadhrend die Flurstlicke im Nahbereich
des Dorfs von Dorfbewohnern bewirt-
schaftet werden, ist das angrenzende
Ackerland Uberwiegend an Grof3bau-
ern aus dem Umland verpachtet. Sie
werden von groen Landmaschinen
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bearbeitet, welche zum Unmut man- sind zu schiitzen und in die bestehen- Abb. 70: (oben)
cher Dorfbewohner auf dem Weg zum de und neue Baustruktur zur Wahrung Karte Freiraumnutzung

Acker haufig durch den Ort fahren.

Freiraumnutzung im Dorf

Im inneren Siedlungsbereich findet
man, zumeist in ansonsten schlecht
nutzbaren Hanglagen, Kleintiergehe-
ge. Entlang der OrtsstraBe und des
Durnaster Wegs sind auf mehreren
Hofstellen traditionelle Bauerngarten
angelegt. Negativ fallen hingegen
vereinzelt monofunktionale private
Parkplatze an der Ortsstrale auf. Zu
erwahnen ist darliber hinaus ein klei-
ner Loschteich am unteren Ende der
Strae Am Angerl.

Ortsmitte

Eine Dorfmitte driickt sich als Ort der
Begegnung und Raum fir Feste und
Feierlichkeiten in Baustruktur und
Oberflachenmaterialitdt kaum aus und
wird vermutlich deshalb, auBBer zum
Aufstellen des Maibaums auch kaum
als solches genutzt. Die meisten Akti-
vitaten finden im Umfeld des vor dem
Dorfrand gelegenen Schiitzenheims
statt. Hier gibt es einen Bolzplatz mit
Blick hinliber zur Stadt Freising, sowie
einen kleinen Spielplatz.

Fiir Hohenbachern typisch sind die
grofBen Baume, aber auch die Obst-
bdume und der Ubergang in die
Landschaft. Diese griinen Bestandteile

des Ortsbildes zu integrieren.

offentliche Verkehrsflache

Ra um ka nte n private ErschlieBungsflache
Raumkanten kdnnen baulich oder auch private Grnflache
durch Geholze geschaffen werden.

Bauerngarten

Dorfkern Obstbau
Weideflachen

Im alten Dorfkern bilden aufeinander-

folgende, sich zur Stra3e hin 6ffnender

Zwei- und Dreiseithofe entlang der Orts- -

straBe eine Folge von Raumen, die stark

ortsbildpragend ist. Die Wohngebaude

stehen traditionell giebelstanden zur

Straf3e und fassen den StraBenraum. Zu-

satzlich bilden die entlang der Ortsstralle

gegeniberliegenden Hofe eine Folge

von Raumaufweitungen. Niedere Zdune,

Mauern und Hecken grenzen in diesem

Bereich private von offentlichen Flachen

ab ohne dabei abschottend zu wirken.

Die privaten Hofflachen bleiben gut ein-

sehbar. Die sehr offene Struktur fordert

folglich eine spontane Begegnung der

Anwohner mit Passanten auf der Stral3e.

Auf mehreren Hoéfen zeugen Sitzbanke

und Gartentische nahe der Stral3e davon,

dass Anwohner bewusst die spontane

Begegnung mit Nachbarn suchen.

Neubaugebiete

In den Neubaugebieten im Westen

hingegen werden die Grundstlicke mit

Acker und Wiese

Parkplatz
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Abb. 71: Hofstellen sind von der Stral3e aus einsehbar; Private Flachen werden
durch niedrige Hecken oder Zdune markiert

4
" oty

Einfriedung — geschlossene vegetative

Bauliche Raumkante =77 Zaun Raumkante (Bsp. Hecke >2m)
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Ubermannshohen Hecken abgegrenzt.
Die im alten Ort typische Offenheit zum
offentlichen Raum, wird hier bewusst
vermieden. Der StraBenraum wirkt
dadurch weniger belebt. Der Austausch
zwischen Anwohner und Passant wird
unterbunden. Der Vorgarten ist den
Blicken Auf3enstehender entzogen.

Ortsréander

Die Siedlungsrander im Osten, Norden
und Stiden sind von lockeren Baum-
gruppen und einer sanften Verzahnung
von Dorf und Landschaft gepragt. Am
Ortsrand im Westen hingegen ist der
Ubergang zwischen umgebender Land-
schaft und Siedlungsbereich abrupt.
Hohe Schnitthecken und in Reihen
dicht gepflanzte Fichten formulieren die
Grenze zwischen Dorf und angrenzender
Feldflur.

Die ,offenen” Grundstticke férdern die
spontante Begegnung und Kommunika-
tion. Hohe Hecken wirken abgrenzend
und vermindern nachbarschaftlichen
Kontakt.

Abb. 73: (unten)
Karte Raumkanten

transparente vegetative

Raumkante (Bsp. Baumreihe) Raumfolge
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Starken:

- Gruner Charakter im Dorfinneren

+ Ortsbildpragende Nussbaumsolitdre

- Dorftypische Bauerngarten

- lebendige Dorfrander

- Eigeninitiative (z.B. Nussbaumaktion)

- offene, kommunikationsfordernde
historische Hofstruktur der Dorfmitte

Schwachen:

« Verlust von ortsbildpragenden Baumen

« zT.mangelnde Umsetzung der Vorga-
ben der Bauleitplanung

« zT.Versiegelte Vorgarten (Parkplatze)

+ Ortsmitte als Ort der Begegnung, fiir
Feste etc. nicht wahrnehmbar

« Mdlltonnen am Ortseingang

« Abgrenzungstendenzen in neueren
Siedlungsbereichen (z.B. hohe Hecken)

« abrupter Siedlungsrand im Westen, feh-
lender Ubergang in die freie Landschaft

Herausforderungen:

« Ergdnzung des ortstypischen Baum-
bestands

+ raumbildende Baume im Vorgarten

- Entsiegelung von Vorgarten

« Aufwertung der Ortsmitte (Prof.
Griindel Platz)

« Forderung offener
Freiraumgestaltung

« Ausbau offener griiner Dorfrander

« soziale Treffpunkte fir alle Alters-

gruppen

Abb. 76: Der westlicher Orstrand ist durch Schnitthecken und Fichtenreihen
sehr abrupt formuliert
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Abb. 78: Vereinzelt zieren reich bepflanzte Bauerngdarten die
privaten Hofstellen entlang der Ortsstral3e.

Abb. 77: Weiden umgeben den 6stlichen Ortsrand. Transpa-
rente Zdune gliedern die Flur.

Abb. 79: Die Umgebung des Orts wird von Ackern gepragt.
Zwischen den Feldern gibt es keine, die Landschaft strukturie-
renden Vegetationselemente.

Abb. 80: Innerorts findet man in Hanglagen vereinzelt Hiih-
nergehege. Haufig sind diese von Obsthainen Uberstellt.
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Abb. 81: Die Dorfmitte driickt sich als Ort der Begegnung und Raum fir Feste
und Feierlichkeiten in Baustruktur und Oberflaichenmaterialitat kaum aus

Abb. 82: Vereinzelt gibt es weniger attraktive da monofunkti-
onale Parkpldtze entlang der Ortsstra3e

58





