Hohenbachern

Stadt

Freising




Legende RN

Stadtmarke / Identifikationspunkt
‘ Bauwerk oder topographischer Hohenpunkt die die Silhouette der gesamten Stadt mageblich pragen

Stadtmarke / Identifikationspunkt

Freising Bauwerk oder topographischer Hohenpunkt die die Silhouette des Stadtteils malRgeblich pragen

Stadtebaulich schiitzenwerter Bereich
Bereich mit hohen Gestaltungsqualitaten und besonderer Bedeutung fiir das Stadtbild, z. B. aufgrund gut erhaltener
historische Siedlungsstruktur, historischer Garen oder pragendem, alten Baumbestand

Bereich mit stadtebaulichen Defiziten
Bereich mit Aufwertungsbedarf, z. B. aufgrund der stadtebaulichen Struktur, des schlechten baulichen Zustands der
Gebdude, mangelhafter Freiflachen, hoher Verkehrsbelastung, schlechter Infrastruktur oder einseitiger

Sozialstruktur (Konzentration von sozial gebundenen Wohnungsbau)

Schiitzenwerter Freibereich
Bereich mit hoher Bedeutung als Freiraum, fiir das Stadtklima, fiir den Hochwasserschutz oder als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen

Schiitzenwerte Hangkante
Hangkante mit hoher Bedeutung fir das Stadtbild, als Erosionsschutz, als Freiraum, flr das Stadtklima oder als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Stadteingang
Exponierte bzw. wichtige Stadtzufahrtsituation

Historische Stadtzufahrt
Zugang in die urspringlich umfriedete Altstadt




Freising

Fehlender Stadtrand

Harte Briiche im Stadt- und Landschaftsbild durch fehlende Eingriinung, ausgefranste Siedlungsrander oder
Splittersiedlungen

Bahnhof

Volksfestplatz

GroBeres FlieBgewdsser
Moosach, Isar

Kleineres FlieBgewasser
Stadtbach, Moosbach, Graben

StraRe als Barriere
Bahngleis als Barriere

Mangelnde Fu3- und Radwegeanbindung
Im Gesamtnetz fehlende oder benutzerunfreundliche Ful3- und Radwegeverbindung

Fehlende StraRenanbindung
Licken im Straflennetz zu Entwicklungsbereichen oder Bereiche mit derzeit unzureichender Erschlielung

Westtangente
Geplante Westumfahrung Freising

Hochspannungsleitung




Hohenbchern

Stadt

Freising

Otrsteil Hohenbachern *3 Urkataster von Hohenbachern 3

Einwohnerzahl: 505

Historie
. 759: Einweihung der ersten Kirche in Hohenbachern
. 1157: Hohenbachern kommt an das Benediktinerstift Weihenstephan

. 1826: GroRRbrand
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Stadt

Freising

St. Ulrich il

OrtstraRe mit Dreiseithof

Befund

. Nutzungen: Mischnutzung, Wohnen (insbesondere hochschulaffines Wohnen: Studenten, Angestellte), einzelne
landwirtschaftliche Betriebe

. Siedlungsstruktur: dorflich, alte Siedlungsstruktur als Stralendorf mit (ehemaligen) Hofstellen gut ablesbar,

Einfamilienhausbebauung vor allem am Ortsrand

. Stadtmarken: Kirche St. Ulrich

. Topographie: hugelig, Lage exponiert auf einer Higelkuppe

. Natur / Freiraum: pragendes umliegende strukturreiche Tertiarhugellandschaft, landliche Freiraumstruktur im Ort mit
zahlreichen Grof3baumen und ausgepragtem Ortsrand (Streuobstwiesen, Magerrasen, etc.), naturschutzfachlich hoch
wertiger, sidexponierter Landschaftsraum (Hochrain) im Stden von Hohenbachern das Ful3- und Radwegenetz

. Verkehr: freisingnahe bzw. hochschulnahe Lage (Stadtrand 900 m), ausreichende StraRenerschlieRung, gute OPNV
Anbindung (Bus)

Infrastruktur

. Feuerwehr
. Sportplatz



Qualitaten

. Soziale Einrichtungen (Schutzenheim)

. Reges Vereinsleben
Stadt . Sehr reizvolle, exponierte Lage im Tertiarhu
Freising gelland mit Aussichtspunkten

. Dorfliche Siedlungsstruktur

. Stadtnahe Lage
. Naturausstattung: Hecken, Baumgruppen,
Streuobstwiesen, Magerrasen, etc.

Méingel o!.‘.."oooooo.
. Uberformung der historischen Siedlungsstruk- M,/ Identifikationspupkt
tur und Stérungen im Ortsbild durch untypi- Sichtbeziehung '
sche bauliche Entwicklungen ; Stédtebaulich
. Mangels Infrastruktureinrichtungen und Nah D M

vversorgungsmoglichkeiten

Flachen- / Entwicklungspotentiale

. Geringe Potentiale fur Nachverdichtung
. Mittlere Potentiale fir Umstrukturierung
. Mittlere Potentiale fur eine Dorferweiterung

Udlicher Ortsrand Kuppeln von Norden



Flachen- / Entwicklungspotentiale

1  Ortmitte Hohenbachern
2  Gewasserentwicklungs- und Hochwasserschutzkonzept

. Geringe Potentiale fur Nachverdichtung
. Mittlere Potentiale fur Umstrukturierung
Stadt . Mittlere Potentiale fur eine Dorferweiterung

Freising

Potentielle Ziele / MaBRnahmen STEP

. Erhaltung der dorflichen Siedlungsstruktur,
des hochwertigen Wohnstandortes und der
landwirtschaftlich gepragten Nutzungsmi-

schung
. Sicherung der historischen Siedlungsspuren
. Sicherung und Entwicklung des umliegenden

Landschaftsraums inklusive Hochwasser
schutz- und Regenruckhaltekonzept fur die
Talbereich mit wasserfuhrenden Graben

. Erstellung eines integrierten Entwicklungskon
zeptes / Dorferneuerung

1E

Kuppellage von Siiden

gl



Ortsteil Hohenbachern
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Stadt

Freising

Landmarke / Identifikationspunkt
Sichtbeziehung
Stadtebaulich schitzenwerter Bereich
Fehlender Ortsrand

[ 1 schitzenwerter Freibereich

® & Schitzenswerte Hangkante

FlieBRgewdsser / Graben ‘ il *3
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