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1. Zielsetzung und Methode

.Die vortrefflichsten Dinge verlieren durch unzweckmaf3ige Planung ihren Wert."

- Le Corbusier

Die Stadt Freising als ein Oberzentrum im Regierungs-
bezirk Oberbayern, hat LEUNINGER & MICHLER,
Kaufbeuren, im Februar 2017 beauftragt, fir die
Stadtteile Achering und Pulling Ortsteilentwicklungs-
konzepte zu erarbeiten. Die wesentliche Zielsetzung
des Projektes liegt darin, die im gesamtstadtischen
Stadtentwicklungsplan STEP 2030 erarbeiteten Ziele
fir die beiden Ortsteile — unter Einbeziehung der Bir-
gerschaft — weiter zu konkretisieren, insbesondere um
damit eine Grundlage fir die weitere Siedlungsent-
wicklung bzw. Flachennutzungsplanung zu erhalten.
Somit geht es darum, fir Achering und Pulling grund-
satzliche Zielsetzungen der Ortsentwicklung in einem
mittel- bis langfristigen Zeitraum zu erarbeiten.

Fur die beiden Ortsteile Achering und Pulling sind —
aufgrund der unterschiedlichen Rahmenbedingungen
(z.B. Lage, Bevélkerungszahl) jeweils eigene Berichts-
bande erstellt worden. Die hier vorgelegte Ortsent-
wicklungskonzeption fir Achering fasst die zentralen
Analyseergebnisse, stadtebaulichen und funktionalen
Bewertungen sowie Handlungsperspektiven und Emp-
fehlungen zusammen.

Die zentralen untersuchungsleitenden Themenstellun-
gen der Ortsentwicklungskonzeption fir Achering las-
sen sich wie folgt zusammenfassen:

Analyse und Bewertung der strukturellen
Ausgangssituation in Achering

Erarbeitung eines Starken-Schwachen-Chancen-
Risiken-Profiles fir ausgewahlte Handlungsfelder

Formulierung von Handlungsnotwendigkeiten und
Entwicklungsperspektiven in Achering

Entwicklung von Maf3nahmen und Grundlagen fir
die Flachennutzungsplanung

Vorgehensweise

Fur die Erarbeitung der Ortsentwicklungskonzeption
fir den Stadtteil Achering wurde folgende Vorge-
hensweise in Abstimmung mit der Stadtverwaltung
gewdhlt:

Startgesprach und laufende Abstimmungen mit
der Stadtverwaltung (Stadtplanung) in Freising

Auswertung vorhandener Unterlagen und
Informationen (u. a. Stadtentwicklungsplan,
Bauleitplanung)

Analyse der funktionalen und stadtebaulichen
Strukturen in Achering

Vor-Ort-Erhebungen durch das Biro LEUNINGER
& MICHLER.

Kartografische Aufnahme der stadtebaulichen
funktionalen Strukturen

Durchfihrung von Gesprachen mit acht
Einwohnern/Gewerbetreibenden

Durchfihrung einer ,Postkartenaktion” in Achering
und Pulling

Laufende Abstimmung mit der zusténdigen
Ortsteilsprecherin aus dem Stadtrat Heidi
Kammler

Grundsatzlich besteht aus Sicht von LEUNINGER &
MICHLER die Bereitschaft seitens der Einwohner und
Multiplikatoren, sich auch zukinftig an dem Ortsent-
wicklungsprozess zu beteiligen. Eine Verstetigung
passender Dialogformen bietet sich deshalb an.



STEP Freising

Auszug aus dem Steckbrief Pulling




2. Ausgangslage

STEP 2030 — ,Heimat erhalten — Wachstum gestalten®

Flachen- | Entwicklungspotenziale Im STEP 2030 wurde fir den Stadtteil Achering ein
Steckbrief erstellt, der die Ausgangssituation sowie
Mittlere Potenziale fir Nachverdichtung Entwicklungspotenziale und MaBBnahmen zusammen-

fasst. Die Erarbeitung eines Ortsentwicklungskonzep-
tes war einer der vorgeschlagenen Maf3nahmen. Die
Keine Potenziale fir eine Ortserweiterung Ausgangssituation ist in den Grundstrukturen im We-
sentlichen konstant geblieben — die aktuelle Statistik
weist jedoch eine deutlich héhere Einwohnerzahl aus.
Auch die Verlagerung des Isardamms war seinerzeit
noch kein diskutiertes Thema.

Mittlere Potenziale fir Umstrukturierung

(Fluglarm)
Potenzielle Ziele | MaRnahmen STEP

Sicherung des Wohnstandortes

Sicherung des gemischten Gewerbestandortes
(Landwirtschaft, Handwerk, Beherbergung)

Sicherung der historischen Siedlungsspuren (Alte
Hofstellen, St. Peter und Paul mit Umfeld)

Stadtebauliche Ordnung inklusive Entsiegelung,
Durchgriinung und Ortsrandeingriinung

Aufwertung der B 11

Sicherung der Aue und der Retentionsflachen
ostlich der B 11

Anbindung an das Landschaftsschutzgebiet
Ggf. Verlagerung wachsender Betriebe in
Gewerbegebiete (Clemensénger, efc.)

Erstellen eines integrierten Entwicklungskonzeptes
/Dorferneuerung
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Achering und Umgebung (mafstabslos)

2 Geltungsbereich der Bebauungspléne

rot schraffiert (maBstabslos)

Quelle: www.bayernatlas.de/ 2017



Ausgangslage

Bauleitplanung

Sachstand Flachennutzungsplan (FNP)

Der Ortsteil Achering ist derzeit im FNP Uberwie-
gend als Mischgebiet ausgewiesen. In den Randbe-
reichen finden sich Gewerbegebiete, die mit einer
Ortsrandeingrinung nach Westen versehen sind. Der
Ort ist durch FFH- und Landschaftsschutzgebiete in
seiner Entwicklung auf den bebauten Bestand stark
eingeschrankt.

Die Grinflache in der Ortsmitte ist ein auffélliger Be-
standteil im FNP, aber vor Ort nicht wahrnehmbar.
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Sachstand Bebauungsplédne

Der Acheringer Norden wurde durch Bebauungspla-
ne ergdnzt. Das betrifft zum einen das Sondergebiet
(SO) Ver- und Entsorgung und die Naherholungsfla-
chen um den Pullinger Weiher.

Im naheren Umfeld liegt an der Autobahnanschluss-
stelle Freising-Sid in Neufarn das Gewerbegebiet Lo-
gistik. Diese Nutzung wird von einigen Birgern auch
fir Acherings weitere Ortsentwicklung in Betracht
gezogen.
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Quelle: Planfeststellungsverfahren 3. Startbahn Flughafen Minchen, Schalltechnische
Untersuchung Obermayer Planen + Beraten GmbH, 2010
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Fluglarmberechnung

LAeq Tag
Ly
eq Tag
L,
eq Tag
L

Aeq Tog

tags

= ! 3. Startbahn Prognose

=70 dB(A) —
= 65 dB(A) —
= 60 dB(A) —
= 55 dB(A) —

Fluglarmberechnung

L

nachts

Q) 3. Startbahn Prognose

Nachtschutzzone ==

Aeq Nacht
Aeq Nacht
Aeq Nacht

= 60 dB(A) =
=55 dB(A) —
=50 dB(A) —



Ausgangslage

Fluglarm — Planfeststellungsverfahren 3. Startbahn

Entwicklungsmaoglichkeiten trotz Fluglarm

Die schalltechnischen Untersuchungen fir die 3. Start-
bahn schrénken eine Wohnentwicklung in Achering
noch starker ein. Insbesondere die Nachtwerte des
Flugbetriebs werden fir ein Mischgebiet oder Dorf-
gebiet nicht mehr eingehalten. Aufgrund der Rechts-
lage des Urteils vom 19. Februar 2014 missen die
Schallwerte in einem zukinftigen Konzept zur Ort
sentwicklung bericksichtigt werden. Die aktuellen
Belastungen an den Messstellen kdnnen im Internet
unter https://travis-webO1.munich-airport.de/data/
travis.php live verfolgt werden (s. Anlage).

Fiir die Ortsteile Attaching und Pulling sind mit Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 29.11.1985
punktuelle Abweichungen von den baulichen Nutzungsbeschréinkungen zugelassen worden. Demnach
waren u. a. einzelne BauliickenschlieBungen moglich. Mit Schreiben der Regierung von Oberbayem vom
30.06.1994 wurde der Bescheid aus dem Jahre 1985 fiir nichtig erklirt und darauf hingewiesen, daB die im
Regionalplan festgelegten Larmschutzbereiche filir die Beurteilung der baulichen Entwicklung anzuwenden

sind.
Demnach sind in der Zone B,
bis etwa zur Schulstrafie) lieg
Die in einem Mischgebiet zu planende 0
Schallschutzanforderungen nach § 7 Fluglirmgesetz entsprechen.

Erlguterungsbericht FNP, Stand November 1997

der Achering, Pulling (fast vollstindig) und
o, nur gewerbliche und industrielle Nutzunge

ehnungen dirfen dann-er

et werden, sofern sie den

Fur Entwicklungen im Rahmen der Bauleitplanung ste-
hen nur ein Gewerbe- oder Industriegebiet zur Opti-
on. Des weiteren besteht die Méglichkeit der punktu-
ellen Nachverdichtung geméf3 § 34 BauGB wie z.B.
die Errichtung eines Wohnhauses am Kirchenpoint,
wenn diese den Schallschutzanforderungen nach § 7
Fluglarmgesetz entspricht. Ein Férderprogramm von
2006 (s. Anlage) ist ausgelaufen. Ob entsprechende
Antrage von dlteren Wohnbauten in Achering bean-
tragt worden sind, ist dem Fachbiro nicht bekannt.

Attaching (der nordliche Teil

11



Larm StraBenverkehr tags

Lugqrog = 55-60 dB(A) M
Lugq g = ©0-65 dB(A) M
Ly 1o = 6570 dB(A) W

"Aeq Ta

L =7075 dB(A) W

'Aeq Tag

[ =>75dB(A) H

Aeq Tag

Larm StraBenverkehr nachts
LAeq oy = D0-55 dB(A) [ |
LAeq o = 95-60 dB(A) [ |
Luq nacty = 6065 dB(A) M
LAeq ey = 6570 dB(A) W
LAeq e = 7075 dB(A)
Aeq Nacht =>75 dB(A) .

Quelle: FIN-Web LfU Bayern



Ausgangslage

StralRenlarm

Hohe StrafRenlarmbelastungen zum Fluglarm

Von der HauptstraBBe, einer Uberértlichen Strafe, ge-
hen die hdchsten Larmemissionen aus. Diese dominie-

ren sowohl tagsiber als auch nachts das Umfeld und
liegen bei Tag sogar iber den Immissionsrichtwerten
der TA Larm fir Industriegebiete. Der érilich erzeugte

Larmpegel wird durch den Einfluss der Autobahn A92

Uberlagert. Die Darstellungen der Larmkarten fir To-
ges- und Nachtwerte zeigen eine kontinuierliche Ab-

nahme der Schallpegelwerte westlich der Autobahn.

Gebiete nach Baunutzungsverordnung
Industriegebiet

Gewerbegebiet

Kern-,Dorf-, Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Reines Wohngebiet

Immissionsrichtwerte der TA Larm (Werte indB(A))

tags
70
70
60
55
50

nachts
70
65
45
40
35
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Ausgangslage

Deichsanierung Wasserwirtschaftsamt Minchen

Nachrichtliche Planung vom Wasserwirtschaftsamt
Minchen (WWA) als Entwurf (nicht planfestgestellt)
zitiert:

,Vorbeugender Hochwasserschutz und Gewasserent-
wicklung an der Mittleren Isar, Uferrickbau Achering
— Freising"

1926 lag die Sohle der Isar bei Achering funf bis
sechs Meter haher als heute. Bis zu zehn Zentimeter
pro Jahr tiefte sich der Fluss unterhalb der Schwelle bei
Achering ein, was auch zur Absenkung der Grund-
wasserstande in den umliegenden Flussauen fihrt.
Diese zeichnen sich als Lebensraum fir seltene Tier-
und Pflanzenarten durch trockene, aber eben gerade
auch durch feuchte und durchnésste Standorte aus.
Zudem besteht die Gefahr eines Sohldurchschlags bei
grofBen Abflussmengen, z.B. im Hochwasserfall, bei
welchen die Sohle in den tertigren Schichten bis zu
einem Meter auf einmal einbrechen kann.

Insgesamt soll sich dadurch das Gewasserbett verbrei-

tern, was wiederum der Eintiefung entgegenwirkt.
Deshalb wurde, vor Beginn des Neubaus der Sohl-

Querprofil Station 4+542 (4+663)

gleiten, die Acheringer Schwelle durch das Verfillen
mit rund 28.000 Tonnen Wasserbausteinen instand-
gesetzt. Die weiteren Arbeiten sahen das Errichten
einer Sohlrampe vor, wodurch die Durchgangigkeit
for Fische und Kleinlebewesen dauerhaft gewahrleis-
tet wird. Insgesamt ist es Ziel der MaBnahme, durch
die in einem 400-Meter-Abstand errichteten Sohlglei-
ten, das Niveau von Sohle und Wasserspiegel vor
dem Pfingsthochwasser 1999 wieder herzustellen.
Zur Uberwachung der Anderungen im Grundwasser-
spiegel im Zusammenhang mit den genannten Maf3-
nahmen wurden bereits finf Grundwassermessstellen
errichtet.

Der Lageplan zeigt den Bereich um den
bestehenden und kiinftigen Dammbalkenverschluss.

Der geplante Deich erhdlt regelmafig die
Deichgeometrie und die Bestandteile Erddeich,
Deichhinterweg, Spundwanddichtung wie z.B.
Profil 4_542.

Grundsatzlich kénnen sowohl Deichhinterweg als
auch die Deichkrone fahrradtauglich hergestellt
werden.

2 Pad
460,00 gﬁ} m»éb/ ' \\ﬂ
sssss sl as o J\ *J g e R
. - o z ]
sssss : A28 25 & ¢
. o (LT L T f,_{\‘ - xx;ex— it 1
1 Lageplan Deichlinie o J
as

(maBstabslos, genordet) .
2 Proﬁl Deich | yesunawang (450,50
Que”e' 450.00
WWA Miinchen; 08/17
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Ausgangslage

Rahmenplan

ACHERING — 8eS7A0D  AST TER MUTLDE
TE = E N /\ S

N

Rahmenplan zum B-Plan 140 ,Westliche Abrundung Achering”, nicht als B-Plan in Kraft getreten

18. Anderung FNP 11.06.2006 zusammen mit Planung - Kartierung der Nutzungen der Landwirtschaft
zum B-Plan 140, der nicht in Kraft getreten ist oder des Gewerbes mit Wohnen — keine reinen
Wohngebiete kartiert
tliche planerische Merkmale: . .
Wesentliche planerische Merkmale - Zahlreiche Hofeinfahrten und Feldwege
- Uberlegungen zur Verkehrsberuhigung im
Kirchenpoint

- Forderung der Ortsrandbegriinung
- Parkplatzflachen fir Badegaste

17
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1.Fazit mit Zusammenfassung der Restriktionen in der
Ortsentwicklung von Achering

Achering ist von zwei Landschaftsschutzgebieten no-
hezu vollstandig umgeben. An der Nordspitze der
Gemeinde ist fir eine zukinftige rdumliche Ausdeh-
nung nur wenig Platzangebot vorhanden und durch
den Pullinger Weiher begrenzt. Die in Achering vor-
handene lockere Bebauung bietet jedoch die Mag-
lichkeit der inneren Nachverdichtung.

Auch die Verkehrsinfrastrukturen Staatsstrafe, Au-
tobahn und Flughafen schmdélern die fir Achering
méglichen Nutzungsoptionen. Wohn- als auch Mi-
schgebiete sind aufgrund der Larmimmissionen nicht
zulassig.

Raumliche Barrieren in der baulichen Entwicklung
sind neben den Gewassern und der neu geplanten
Deichlinie fir den Hochwasserschutz auch die Land-
schaftsschutzgebiete 8stlich und westlich des Ortes.

LEGENDE

Larmschutzbereich Flughafen
Nacht-Schutzzone LAeqTNacht = 60 dB (A) = =
Nacht-Schutzzone LAeqTNacht = 50 dB(A)

Flugroute 3. Startbahn = =
Landschaftsschutzgebiet

Flora-Fauna-Habitat =
Biotop

Aktuelle Deichlinie m

Deichlinie nach Planung WWA _~»
Gewdsser

Larmbelastung HauptstraBBe (bis zu 75 dB(A)) W
Larmbelastung Autobahn (Uber 75 dB(A))

MaBstab 1:5.500 &S
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Sunzhausen

Lage, soziodkonomische
Rahmenbedingungen und Strukturen

.Soziobkonomie = die Gesellschaft wie die Wirtschaft, die [Volks]wirtschaft in ihrer gesellschaftlichen Struktur

betreffend" -— Duden

<
\\
Haindlfing :

~
\

\ Tintenhausen /

Untergartelshaw

—

Grof3e Kreissta Frelsmg

Hohenbachern

/:Achering

Achering im Stadtgebiet Freising

Unter Zugrundelegung der mehrfachen Vor-Ort-Be-
gehungen in Achering sowie der Auswertung vorlie-

gender Informationen und Datenquellen werden die
wesentlichen Lagefaktoren und soziodkonomischen
Strukturen des Ortsteils nachfolgend dargestellt:

1. Verkehr und Erreichbarkeit
2. Naturraum und Freizeit

3. Gewerbliche Strukturen

4. Bevdlkerungsentwicklung

Die durchgefihrte Analyse gibt im Ergebnis Hinweise
auf wesentliche Handlungsfelder der zukinftigen
Ortsentwicklung. Die Kapitel beriicksichtigen jeweils
ein Starken-Schwdachen-Profil, welches auch die Er-
gebnisse der Vor-Ort-Gesprache beinhaltet.

21
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A92
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Flughafen Miinchen

St2584

Ubersichtsplan: Lage und Erreichbarkeiten

LEGENDE
Achering

Isar

Radweg
Stadtgrenze
S-Bahn-Strecke
Straf3e
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Starken

grundsatzlich gute Erreichbarkeit und
Zuganglichkeit von Achering fir Unternehmen
und Einwohner

Lage in einer der dynamischsten Regionen
Europas

direkte Lage an der Isar

relative Nédhe zum ndchsten S-Bahn-Halt in
Pulling

hervorragende Anbindung zu den
Ubergeordneten Verkehrswegen

1. Lage, Verkehr und Erreichbarkeit

Zweifelsohne wurde der Ortsteil Achering in der Stadt
Freising durch seine Nahe zu bedeutsamen Verkehrs-
infrastrukturen, némlich den Airport Minchen sowie
die Autobahn A 92, wesentlich gepragt. Achering ist
insbesondere unter diesen Rahmenbedingungen ein
Bestandteil der urban gepragten europaischen Metro-
polregion Minchen.

Die Flugbewegungen des Airports Minchen pragen
optisch und akustisch den Stadtteil Achering. Nérd-
lich der BundesstrafBe B 301 verlauft die Autobahn 92

in einer Entfernung von nur rund 2 km zu Achering.

Die Bundesstraf’e B 301, die die Autobahnanschluss-
stelle Freising-Sid an die Kernstadt anbindet, ist damit
auch ein pragendes Merkmal der Siedlungsentwick-
lung. Insbesondere die gewerblichen Strukturen orien-
tieren sich stark an dieser Verkehrsinfrastruktur.

Die rdumliche Entfernung von Achering zur Kernstadt
Freising betragt ca. 5 km. Der néachste S-Bahn-Halt
befindet sich in der benachbarten Ortschaft Pulling,
in einer Entfernung von ca. 2 km.

Das Anrufsammeltaxi AST 6003 bindet Achering bei
Bedarf an Werktagen siebenmal taglich an die Kern-
stadt an.

Auf den Rad- und FuBBgéngerverkehr wird im stadte-
baulichen Teil eingegangen.

Schwiéchen

intensive Verkehrsbewegungen und hohe
Geschwindigkeiten auf der Staatsstraf3e

Larmemissionen durch den Airport Minchen

Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs
durch Lkw-Bewegungen beim Kfz-orientierten
Mittelstand

Defizit im Bereich des OPNV in Richtung
Kernstadt

Defizite bei der Radweganbindung in Richtung
Neufahrn

23
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Gewerbegebiet (GE)

Stadtgrenze
Achering

Abbildung maBstabslos



Starken

Vorhandensein einer Vielzahl an
mittelstdndischen Gewerbebetrieben

vorhandene Arbeits- und Ausbildungsplétze in
Achering in mittelstandischen Betrieben

gute Erreichbarkeitskriterien fir die
mittelstandischen Betriebe durch die Lage
an der Bundesstrafie bzw. die Néhe zur
Autobahnanschlussstelle Freising-Sud

2. Gewerbestandort Achering

Zunéchst ist festzuhalten, dass Achering Uber keine
Handels- und Versorgungsmdglichkeiten verfigt. Ein-
zelhandelsbetriebe bestehen in Achering nicht, ein
gewisser Grad an ,Grundversorgung” (z.B. Getrén-
ke) liegt in Form der Tankstelle vor. Strukturen bzw.
Arbeitsplatze werden durch mittelsténdische Betriebe,
in erster Linie betrieben durch die ortsansassige Be-
volkerung, gepragt. Hierbei sind insbesondere die
nachfolgenden Aspekte anzufihren:

Auffallend fir Achering ist das Kfz-orientierte
Gewerbe, in erster Linie raumlich orientiert

an der Staatsstrafle: Autohduser und Kfz-
Reparaturwerkstatte sowie sonstiges autoaffines
Gewerbe.

Einige Siedlungsflachen werden durch ,Park&Fly”-
Stellplatze mitbeeinflusst.

Zwei Beherbergungsbetriebe befinden sich in der
Ortsmitte — ein weiteres Boarding-House ist in
Fertigstellung

Landwirtschaftliche Betriebe werden vornehmlich
im Nebenerwerb betrieben.

In Richtung Pulling befindet sich ein
mittelstandischer Entsorgungs-/Recyclingbetrieb.

Die gewerblichen Entwicklungsperspektiven, d.h.
die Bestandsentwicklung, werden durch die Flg-
chenknappheit in Achering begrenzt. Insgesamt ist
nach eigener Einsch&tzung von rund 80 bis 100 so-
zialversicherungspflichtig Beschaftigten in Achering
auszugehen.

Schwachen

fehlende Flachenverfigbarkeiten fir die
Bestandsentwicklung

Flachenengpdsse bereits bestehender Betriebe,
die sich u. a. auch auf den Verkehrsfluss auf der
BundesstraBe negativ auswirken

optischer Eindruck der ,Park&Fly” Flachen

keine Nahversorgung

25
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250 24 51000 L
50000
200 185 45000 48219
159 o1 150 45000 47782
150
47000
45980
100 6000 45001
45000
50 44000
43000
0 42000
2000 2005 2010 2015 2017 2000 2005 2010 2015 2017
Tabelle 1: Einwohnerentwicklung Achering Tabelle 2: Einwohnerentwicklung Freising (gesamt)
Vergleich der Einwohnerentwicklung in %
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%
5,00%
0,00%
2000 010, 2015 2017
-5,00%
-10,00%

Freising gesamt Pulling —— Achering

Tabelle 3: Vergleich Einwohnerentwicklung

Quelle: Stadt Freising, Darstellung LEUNINGER & MICHLER, 2017



Starken

Positive Bevolkerungsentwicklung in Achering
Identifikation der Einwohner mit ihrem Stadltteil

Bindung von jungen Bevélkerungsgruppen an
den Stadtteil gelungen

3. Demographische Entwicklung des Ortes

Statistische Daten liegen nur fir den gesamten Stadt
teil Achering vor — kleinrgumige Daten, z.B. auf der
rdumlichen Ebene von Stralen oder von (Bau-)Bl5-
cken, liegen nicht vor.

Achering hat derzeit Gber rund 220 Einwohner (Stand
Juni 2017). Die Einwohnerentwicklung vollzog sich in
den vergangenen Jahren - analog zu der dynami-
schen Entwicklung der Gesamtstadt Freising — positiv.

Seit dem Jahr 2010 ergab sich in Achering ein Bevél-
kerungswachstum von 50 %. In den Gespréchen mit
der Bevélkerung wurde als ein Grund darauf verwie-
sen, dass einereits die Kinder in Achering ,bleiben”,
andererseits ein positives natirliches Bevolkerungs-
wachstum durch Geburten feststellbar ist.

Schwachen
Eingeschranktes Flachenpotenzial in Achering
fir die Weiterentwicklung des Wohnraums

Fehlende Versorgungseinrichtungen
(Nahversorgung) direkt in Achering
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Freizeit und Naherholung in Achering, eigene Darstellung
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Ausschnitt Infoflyer Wasserweg
Radweg im sudlichen Landkreis Freising

Starken

- direkte Lage an der Isar bzw. den Isarauen
- direkte Lage am Pullinger Weiher

- Infrastrukturangebote in Neufahrn (Kino) und in
der Kernstadt Freising (u. a. Kinostandort an den
Schliter-Hallen in der Entwicklung)

- umfassendes Kultur- und Freizeitangebot in der
Stadt Freising bzw. der Region Minchen

- Nutzungsmaglichkeiten der Wege an der Isar
zum Wandern, Laufen und Radfahren

4. Freizeit und Naherholung

Pragend fir den Freizeit- und Naturraum rund um
Achering ist die direkte Nahe der Ortschaft zur Isar
sowie zum Pullinger Weiher. Sowohl in Achering als
auch in Pulling ist dem Pullinger Weiher jeweils ein
groBeres Stellplatzangebot zugeordnet. Gastrono-
mische Einrichtungen befinden sich direkt am Weiher
in beiden Ortsteilen: das ,Seestiiberl” sidlich von Pul-
ling und der ,Sudstrand” nérdlich von Achering.

Der Naturraum wird einerseits durch die Isarauen, an-
dererseits durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
gepragt.

Der lIsarradweg hat hohen Bekanntheitsgrad. Auf
die Ubernachtungsméglichkeit in Achering wird hin-
gewiesen. Der regionale Wasserradweg fihrt zwar
durch Achering, aber es wird auf der entsprechen-
den Informationskarte nicht benannt. Zudem zeigt der
Flyer die dortigen Einkehrméglichkeiten nicht an.

Schwachen

unklare Planung des Isardamms und somit
Zugang zur Isar als auch Gestaltung der
Dammzone zu Achering

Wegefihrung des Radweges , Wasserweg”
optimierbar (Achering wird im Flyer LRA
nicht erwahnt), Kreuzungspunkt / Querungen
schwierig

keine Flache fur Dorfbevédlkerung (Treffpunkt
etc.)

Radwegverbindung zwischen Pulling
und Achering am Pulllinger Weiher wére
winschenswert
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4. Stadtebauliche
Analyse

.Die vortrefflichsten Dinge verlieren durch unzweck-

maflige Planung ihren Wert."
—Le Corbusier

Neben den soziodkonomischen Rahmenbedingungen
und den wesentlichen Daten und Fakten sind auch die
Analysen des gebauten Raumes, der Ortsstrukturen
und der Freirdume fir die weitere Entwicklung des
Ortes von Bedeutung.

Auf Grundlage der historischen Entwicklung Ache-
rings ausgehend aus einem alten Kirchendorf sollten
mit der aktuellen Befundanalyse und Wertung der vor-
handenen Strukturen die richtigen strategischen Wei-
chen fir die Zukunft gestellt werden.

Hinweise zur Siedlungsentwicklung

Eine Chronologie zur Ortsentwicklung liegt dem Fach-
biro bislang nicht vor.

Eine Rucksprache mit dem Stadtarchiv und einem
gebirtigen Acheringer, Hrn. Lettl, der sich mit dem
Thema der Ortsentwicklung aktiv beschaftigt hat, un-
terstitzt die Annahme, dass keine Unterlagen einer
Ortschronik vorliegen. Eine vertiefte Recherche ist
evil. nur im Staatsarchiv in Minchen méglich. Herr
Lettl empfiehlt zudem erganzend eine Recherche von
Tageszeitungen.

Von Seiten der Ortssprecherin wird versucht, die Bir-
gerschaft zu aktivieren, um wesentliche historische
Entwicklungsschritte aufzuarbeiten.

Die nachfolgenden historischen Karten zeigen, dass
sich Achering im Wesentlichen westlich der heutigen
StaatsstraBe entwickelt hat.

Die Recherche der Chronik der Gemeinde Pulling von
J. Hoffelner ergab eine erste urkundliche Erwdhnung
Acherings im Jahr 977 als ,Agaheringa”. Zudem
lasst eine sidlich der Ortschaft vorbeifihrende rémi-
sche Kulturstraf3e darauf schlieBen, dass der Ortsteil
auch schon vorher besiedelt war.

Anhand der anschlieBenden Kartenauswertungen
Uber die letzten 200 Jahre kénnen wesentliche Ent-
wicklungsstadien des Ortes stadtplanerisch ausge-
wertet werden. Auf dieser Grundlage sind weitere
Archivarbeiten und Zeitzeugen fir die Erstellung einer
Ortschronik notwendig.

LEGENDE

2016
Positionsblaft 1900

MaBstab 1:5.500 &
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Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Positionsblatt 1817-41

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Achering 1891

| |
| |
1817 1891

Achering ist im Wesentlichen eine Ansammlung verein-
zelter Bauernhdfe mit grof3en Anwesen. Die Kirche ist
bereits vorhanden, jedoch besteht kein stadtebaulicher
Zusammenhang zwischen den Gebauden. Von einer Bri-
cke Uber die Isar ist noch nichts zu sehen.

Achering ist ein altes bajuwarisches Hauendorf, in
der frihmittelalterlichen Griindungsphase eher Weiler
als Dorf. Die Form des Dorfes wird durch seine Lage
an der Minchen-Freisinger LandstraBe (StaatsstraBBe
2350, friher Bundesstraf3e 11) etwas in S-N-Richtung
gestreckt.

Achering liegt 454 m Gber NN, seit 1972 ist Ache-
ring eingemeindet in Freising.

Eine gewisse zentraldrtliche Bedeutung auch im Mit-
telalter ergibt sich aus der Filialkirche St. Peter und
Paul (Kirchenchor aus dem 15. Jh.). Der heutige denk-
malgeschitzte Bau ist jingeren Datums (1860). Ache-
ring ist also eines der vielen Kirchdérfer in Bayern.

Das bis 1923 (Eindeichung der Isar, Mittlerer Isar-
kanal) relativ freie Achering, zwischen dem &stli-
chen Rande des Garchinger Schotterkegels und dem

Die Distanzen zwischen den einzelnen Gebauden verrin-
gern sich durch zunehmende Bebauung auch nicht-land-
wirtschaftlicher Nutzung. Die Bebauung rickt ndher an
die heutige Staatsstraf’e St2350 heran, die dadurch zur
Acheringer Hauptstrafe wird. Eine Uberquerung der Isar
Uber eine Bricke ist nun gegeben.

Hochwasserbett der Isar gelegen, ist von drei Seiten
recht stringent eingeengt:

Im Norden durch den Pullinger Weiher (durch Kies-
abbau entstanden mit keinerlei Verbindung zur Isar),
dem eingedeichten, aber bei Starkhochwdassern im-
mer noch wilden Wildwasserbett der Isar, auBerdem
durch ganzen Siden und Osten trennenden Verlauf
der Autobahn A 92.

Im Westen liegt ein vorwiegend — in O-W gerichte-
ten Streifenfluren — agrarisch genutzter Freiraum, der
im Siden hinreichend trocken ist, im Norden aber in
das Freisinger Moos (Niedermoor) Ubergeht. Dieser
ehemals strenge Moorcharakter ging allerdings durch
Meliorationsmafnahmen und Grundwasserabsenkun-
gen mittlerweile verloren. Im Studwesten Acherings
werden die frischen Schotter der spateiszeitlichen Isar
in Kiesgruben ausgebeutet, lange Zeit ein streitiges
Thema mit dem Naturschutz.



Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Achering 1966

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Achering 1972

| |
| |
1966 1972

Achering wachst weiter, die noch verbliebenen inner-
ortlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen werden
zunehmend der Nachverdichtung unterworfen. Die
Vernetzung durch StrafRen und Wege innerhalb der Ort-
schaft nimmt zu.

Achering hat - bis auf wenige Gewerbeflachen (eher
Parkplétze) ausgenommen — bislang keine nennens-
werte Ausdehnung erfahren. Seine Lage unmittelbar
im Westen der Einflugschneise des Miinchner Flugha-
fens lasst den Ort auch wenig attraktiv erscheinen.

Jenseits der Isar haben sich am Rande des Flugha-
fens mehrere Gewerbegebiete entwickelt, hinzu kom-
men in geringer Entfernung die Gewerbegebiete von
Unterschleissheim, Neufahrn und Eching, im Siden
Garching, im Norden Weihenstephan und Freising.
An Arbeitsplatzen im Umfeld Acherings fehlt es also
nicht. Ob Achering sich in die dynamische Entwick-
lung um den Miinchner Flughafen einbringen soll, ist
nicht einfach zu entscheiden.

Das bisher eher “beschauliche” Dasein Acherings
wirde dann allerdings vorbei sein, ruhig ist es oh-
nehin nicht mehr seit Inbetriebnahme des Flughafens.

Ostlich der Acheringer HauptstraRBe dehnt sich die Ort-
schaft weiter in Richtung Isarauen aus. Die Briicke Uber
die Isar ist nun befestigt.
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Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Positionsblatt 1982

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Achering 1997

| |
| |
1982 1997

Fertigstellung der A 92

Im Jahre 1978 konnten drei weitere Abschnitte mit einer
Gesamtlange von 27 km dem Verkehr Gbergeben wer-
den. Es waren dies die Abschnitte von Feldmoching bis
Oberschleif3heim, von Neufahrn bis Freising-Ost und
von Plattling-West bis zur A 3 nahe Deggendorf. Die 10
km lange Licke zwischen Oberschleif3heim und Neu-

fahrn wurde im Dezember 1980 geschlossen.
( hitp://www.autobahn-online.de/a92geschichte.html).

Quellen:

http://www.autobahn-online.de/a92geschichte.html
http://www.abdsb.bayern.de/imperia/md/content/stbv/abdsb/
projekte/planung/a92_6_streifiger_ausbau_ad_m_feldmoching
ak_neufahrn.pdf

Eroffnung des Minchner Flughafens 1992

Der Flughafen warim Jahr1992 nur Uber die Bahnstrecke
Minchen Ost-Flughafen Minchen an das Schienennetz
angeschlossen. Um eine zweite Verbindung herzustellen,
wurde die Verbindungsstrecke von Neufahrn gebaut. Der
Erste Spatenstich zum Bau war am 18. Marz 1997, eroff-
net wurde die Strecke am 29. November 1998. Es enste-
hen neuer Bauten 6stlich der Staatsstraf3e von Achering
und erganzende kleinere Neubauten bei den landwirt-
schaftlichen Hofstellen.



Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Achering 2007

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Achering 2017

2007

Weitere kleinteilige Gebaudestrukturen und Verdichtun-
gen sind in Achering ablesbar.

2017

Das hochste Verkehrsaufkommen entlang der A 92 war
2014 im Bereich des Autobahnkreuzes Neufahrn bei
Freising festzustellen, wo sie die A g kreuzt. Dort stieg
das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen von
etwa 65.000 Fahrzeugen auf 95.000 Fahrzeugen an. In
den letzten zehn Jahren hat hier der Verkehr zwischen
7.000 und 15.000 Fahrzeugen zugenommen, was einem
durchschnittlichen Anstieg von 700 bis 1.500 Fahrzeugen
jahrlich entspricht. Einen erheblichen Anteil an diesem
Anstieg hatte der LKW-Verkehr.

Nach einer Verkehrsprognose aus dem Jahr 2006 wird
die Verkehrsbelastung der A 92 zwischen dem Auto-
bahndreieck (AD) M.- Feldmoching und dem Autobahn-
kreuz (AK) Neufahrn im Jahr 2020 im Vergleich zu 2005
um bis zu 55 % zunehmen. Die Prognoseverkehrsbe-
lastung 2020 von bis zu 9o.000 Kfz/24h kann mit dem
vorhandenen 4-streifigen Querschnitt nicht mehr abge-
wickelt werden und erfordert einen 6-streifigen Ausbau
dieses Streckenabschnittes.
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Flachennutzungsplan -
Grin- und Freiraumstrukturen um Achering

Achering ist in der Raumeinheit der Isar-Schottere-
bene angesiedelt. Deren geologisches Ausgangs-
material sind holozdne, z. T. von Lehm Uberdeckte
Kiese. Die potenzielle natirliche Vegetation ist der Er-
len-Eschen-Auwald und Labkraut-Eichen-Hainbuchen-
wald. Auf den Bahndémmen der Bahnlinie Miinchen
— Freising haben sich Ansatze von Magervegetation
und Ruderalfluren gebildet.

Die Schotterebene ist eine wegen des hohen Grund-
wasserstandes sehr empfindliche Einheit. Durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung sind Schdden
aufgetreten (Einschwemmung von Nitrat und Phos-
phor ins Grundwasser), was sich nachteilig auf die
Trinkwassergewinnung auswirkt. Weiterhin erfillt die-
se Einheit aufgrund ihrer Benachbarung zur Isar eine
Schutzfunktion gegen Schadstoffeintrag.

Die Fruchtbarkeit des Bodens, die ginstigen Bewirt-
schaftungsmaglichkeiten sowie der Flughafen haben
die naturnahen Pflanzengemeinschaften aus dem
Gebiet verdrangt. Ein ausreichend dichtes Netz von
naturnahen Fléchen fir die Erhaltung von tierischen
und pflanzlichen Lebensgemeinschaften ist nicht mehr
iberall vorhanden, obwohl durch AusgleichsmafBnah-
men verschiedene neue naturnahe Strukturen geschaf-
fen wurden (Quelle: Erlauterungsbericht Landschafts-
plan Freising, 1994).

Der zwischen Tertigrhigelland und Isartal einge-
zwdngte Mooranteil zwischen Lohhof und Freising
wird als Freisinger Moos (43 km?) bezeichnet. Hier
ist der breite Moorraum durch den Garchinger Schot-
terstrang auf einen 5 km bis 1,5 km (bei Pulling) brei-
ten Streifen eingeengt. Die begradigte Moosach, von
der Isar an den Steilrand des Tertiarhigellandes her-
angedréngt, entwdssert das Moor; auf diese flieBen
mehrere geradlinige Entwdsserungsgraben (Galgen-
bach, Moosgraben u. a.) zu. Die kleineren Entwasse-
rungsgraben sind in ihrer Wasserfihrung vom Grund-
wasserstand und damit vom Niederschlag abhédngig
und den grofiten Teil des Jahres trocken. Seit dem Bau
der Regattastrecke haben sie allerdings einen gro-
Beren Abfluss. Mehrere Fischteiche nutzen das aus
der Schotterebene hervorquellende frische Grund-
wasser. Zahlreiche Flurnamen wie Brunnenwiesen,

Mooswiesen, Neue Griinde weisen auf den Moorcha-
rakter hin. Fast ausschlieBlich herrschen Moorbsden
bzw. Moormischbéden mit mineralischer Kompo-
nente (Uber lehmigen Sanden und karbonatreichen
Schottern) zusammen mit kalkhaltigem Anmoorgley
vor. Streckenweise Uberdecken Abschlammmassen
aus dem Tertiagrhigelland das Moor. Im Nordosten
von Massenhausen liegt eine 3 — 4 km? groBBe Flg-
che Rendzina aus Almkalk. Fir die fast ausschlief3li-
che Grinlandnutzung erreicht die Bodenertragszahl
30 - 50. Bei der Moosmihle bei Giggenhausen liegt
eine 1,5 — 2 km2 grof3e, nicht anmoorige, lehmige bis
sandig-lehmige Insel, die ackerbaulich genutzt wird.
Stellenweise liegen auch kleinere Inseln aus Lehmbo-
den im Niedermoor. Die potenzielle Vegetation ist ein
Kalkflachmoor, das sich nach Entwésserung zu einem
Erlen-Eschen-Auwald und Eschen-Ulmen-Auwald im
Wechsel mit Schwarzerlenbruch und Niedermoor ent-
wickelt hat.

Die Landschaft ist insgesamt als ,stark ausgerdumt”
zu bezeichnen, zumal der Wald in der Vergangenheit
groBBe Flachenverluste erlitten hat (z.B. Mallertshofer
Holz). Neben viel Griinland wird auf entwdsserten
Moorbéden auch Ackerbau betrieben (Getreide,
Hackfrucht, Sonderkulturen wie M&hren, Rhabarber
u.a.). Einen Grofteil der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che nehmen Grof3betriebe ein. Die Entwdsserung der
Moorbéden, die fir eine ackerbauliche Nutzung un-
abdingbar ist, kann zur oberflachlichen Austrocknung
der Béden und in der Folge zu Bodenverlust durch
Verwehung (Winderosion) fishren.

LEGENDE

Freisinger Moos

Vorbehaltsflachen fur Freizeiterholung

Offenzuhaltende Gewassser
Grinflache g

MaBstab 1: 10.000 &
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Naherholungsgebiet Pullinger Weiher
Gestaltete Freibereiche, Sportanlagen, Angler sichtbar, Kiosk, WC
Parkplatz im Winter gesperrt, viele Nutzer parken am Stra3enrand

Auwald Isar

Landlich gepragter Teilbereich des Ortes

Beginn von einseitigen FuB3- und Radwegen

Alte Allee zu einem Privatgrundstiick
Zahlreiche Fahrradtouristen auf dem Wasserradweg unterwegs,
aber Orientierungsmarken fehlen

Ampel als Querungshilfe Gber die St 2350, nicht optimal positioniert

Hohe Anzahl durch Park & Fly- Nutzung versiegelte Privatflachen
Fehlende Eingrinung / Baume

Hirtenhaus als méglicher Erinnerungsort — Klarung der historischen
Spuren

Kartierung Griin- und Freiraumstrukturen

Achering ist umgeben von viel Grin und attraktiven
Naherholungsflachen. Spezielle Angebote fir die
stadtische Naherholung ist bislang der Ausbau des
Pullinger Weihers. Der Auwald oder das Freisinger
Moos sind noch nicht entsprechend aufbereitet.

Im Ort selber sind Freiflachen fir die &riliche Birger-
schaft nicht aufgewertet. Hier sind der Vorplatz und
das Umfeld um die Kirche oder der Freiraum bei der
Feuerwehr zu erwdhnen. Das charmante historische
Hirtenhaus weist auch keine speziellen Freiraumqua-
litaten auf. Sitzbanke sind kaum auffindbar. Eine frei-
raumplanerische Verbindung des Freiraums zwischen
Ort und Weiher fehlt.

LEGENDE

Private Flachen, versiegelt
Ortsbildpragende Einzelbgume
Ortsbildpragende Baumgruppen, Hecken

Qe

Fehlende Sitzméglichkeiten
Griin-/Freiraumfléche im Ort

Sehr schone ebene Freiraumflache mit viel Sonne und Weitblick ohne Bebauung

FuBwegeverbindungen
Querungshilfe ¢

Radwanderwege ««---

MaBstab 1:5.500 &
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Stadtebauliche Defizite im Freiraum

Fofo 3: Optimierung Eingangsbereich Kirche

Schwdchen

- sehr viele private Flachen werden fir Park &
Fly genutzt und sind stark ortsbildpragend

- kein Spielplatz im Ort
- keine Treffpunkte im Ort

- Qualitat an Erholungsbanken und Treffpunkten
im &ffentlichen Freiraum, Bank Richtung
Baggersee im schlechten Zustand

Foto 2: Verwitterte Bank am Weg Richtung Baggersee



Stadtebauliche Werte im Freiraum

Foto 5: Auwald mit unmittelbare Néhe zur Isar

Starken

- Hecken und Eingrinung der Grundsticke
- unmittelbare Nahe zum grof3en Pullinger See

- Badestelle am Pullinger See mit gestalteten
Freibereichen

- unmittelbare Né&he zur Isar und Auwald

- viele Radwege entlang der Isar und durch den
Ortsteil

- landschaftlich reizvolle Umgebung

Foto 6: Eingrinung der Grundstiicke mit Hecken und Baume

Foto 7: Radwege entlang der Isar und durch die Ortschaft
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Flachennutzungsplan
Baugebietstypen — Nutzungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan weist fir Achering
ein Mischgebiet aus. D.h. die urspriinglichen Nutzun-
gen der landwirtschaftlichen Hofstellen bildet sich hier
nicht mehr ab. Vier Gewerbegebietsfldchen wurden
durch Anderung des Flachennutzungsplanes erganzt.
Die Lage der gewerblichen Flachen erscheint aus
stadtplanerischen und 6konomischen Gesichtspunkten
nicht optimal gewdhlt. Aufgrund der Notwendigkeit
von Anbindungen an Uberdrtliche Erschliefung soll-
te die gewerblichen Flachenausweisung mdglichst
an der Staatsstraf’e untergebracht werden. Die Ein-
grinung der gewerblichen Flachen Richtung Westen
verdndert das Landschaftsbild von Achering erheblich
und nimmt dem Ort positive raumliche Elemente.

Die Freihaltung der Grinflache im Ortskern an der
StraBBe ist folglich nicht nachvollziehbar. Die Flachen-
verhdlinisse zeigen schon einen hohen Anteil an ge-
werblicher Pragung von Achering.

Flachenibersicht:

Pulling: Ml rd. 270.000 m?
GE rd. 19.000 m2
= Verhaltnis 1:14

Achering: Ml rd. 100.000 m?
GE rd. 50.000 m2
= Verhaltnis 1 : 2

Gewerbliche Flachen in Achering
(FlachengroBe aus FNP ermittelt):

GE1 rd. 14.700 m?
GE2 rd. 9.100 m?
GE3 rd. 13.500 m?
GE4 rd. 13.800 m?
Gesamt: rd. 51.100 m2

LEGENDE

Gewerbegebiet W
Mischgebiet

MafBstab 1: 10.000 &






Kartierung der wesentlichen Nutzungsstrukturen und
sozialen Infrastruktur

Auch bei der Kartierung der Infrastrukturen zeigt
Achering seinen gewerblichen Schwerpunkt auf.
Strukturen eines Dorfgebietes sind nicht auffindbar
bzw. die Lage von typischen dérflichen Infrastrukturen
sind nicht konzentriert entwickelt. Laut Angaben der
Stadt sind vier aktive Landwirte noch in Achering ge-
meldet. Eine funktionale Dorf- oder Ortsmitte ist nicht
vorhanden: Kirche am Ortsrand, Feuerwehr am Orts-
rand und die beiden Gasthéfe sind durch eine Durch-
gangsstraBBe getrennt.

Die alten landwirtschaftlichen Einheiten sind grof3-
tenteils noch erkennbar und vorhanden. Eine vertief-
te Analyse zum landwirtschaftlichen Strukturwandel
oder geplanten Betriebsaufgaben ist nicht erfolgt.

LEGENDE

Dienstleistung
Gastronomie/Hotel
Offentliche Einrichtungen M

Kirche
Handwerk/Gewerbe
Landwirtschaft
Wohnen

Lager

T
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Interessante Reste der Kiesabbauférderanlagen
Fehlender abgetrennter Fu3- und Radweg
von Achering nach Pulling

Ubergang Achering / Ortsteil zum Pullinger Weiher ohne land-
schaftsplanerische Struktur — wirkt wie aneinandergereiht

Mangelnde Ausbildung des nérdlichen Ortseingangs

Positive Wirkung der freigehaltenen Fléchen des Landschaftsschutz-
gebietes Freisinger Moos

Sehr schéner Blick auf die Kirche

Problematisch die dort abgestellten Autos

Fehlende Raumkanten zur Wahrnehmung einer geschlossenen

Ortschaft

Treffpunkt des Dorfes am Feuerwehrhaus
Grillstelle

Historisches Hirtenhaus mit prégendem Grof3baum
Fehlende Sanierung und Nutzung fir Offentlichkeit

Mangelnde Ausbildung des siidlichen Ortseingangs
Parkende Autos pragen den ersten Blick auf den Ort

Kartierung des Ortsbildes

Ein eindeutiges Erscheinungsbild des Ortsteils Ache-
ring ist auf den ersten Blick nicht ermittelbar. Ein mar-
kantes Merkmal ist die fehlende Ortsmitte, die Kirche
liegt in Randlage des Ortes.

Die Birgerschaft hat neben dem Feuerwehrhaus mit
Grillzone an der Isar noch Treffpunkte an den aktiven
Gasthdusern. Gestaltete Ruhezonen / Erholung liegen
nicht vor.

Auch fehlen erkennbare historische Spuren im Orts-
bild. Diese liegen versteckt und sind zum Teil sanie-
rungsbedirftig (Denkmal D1).

Charakteristisch und schitzenswert erscheint der west-
liche Ortsrandbereich mit seinem Blick auf die freige-
stellte Kirche vor offenen Feldern.

Es fehlt sonst an den stadtebaulich wichtigen Elemen-
ten wie gestalteten Ortseingdngen oder Raumkanten
entlang der StaatsstraBBe, ebenso an baukultureller Ge-
staltung der Baukarper und Lager / Parkplatzflachen.
Im Kontext der Zielsetzungen des Projektes sind keine
Ortsbildprédgende und somit erhaltenswerte Bauten
sind in Achering im Vergleich zu anderen dérflichen
Strukturen in Oberbayern erkennbar.

LEGENDE
Stark befahrene Bundesstrafie ,ll'
Einzelbaum @
Stadtebauliche Dominate (Kirche) @
Blickbeziige auf ortsbildpragende Gebdude &~

Daverhaft parkende Autos (Park & Fly)
Landschaftsraum

Auwald

Baudenkmadler

Fehlende Gestaltung Ortsrand
Fehlende Raumkante

“ llollu

MafB3stab 1 : 5.500
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Stadtebauliche Defizite im Ortskern

Foto 1: Landwirtschaftliche Flachennutzung
entlang der Ortsdurchfahrt

Foto 2: Monostruktur: Autohdndler an der OrtsdurchfahrtsstraBe Foto 4: Monostruktur: Autohdndler an der Ortsdurchfahrt am
sudlichen Ortseingang

Schwachen - Innerhalb der Ortschaft entlang der
StaatsstraBBe Felder und fehlende
- Staatsstraf’e mit hohem Verkehrsaufkommen, Raumkante, vermittelt den Eindruck am
bildet eine Barriere innerhalb des Orts Ort vorbeizufahren und fihrt zu erhdhten
- Siedlungsstrukur gréBtenteils westlich der Cepamiel Gitn
Staatsstrafe - Fehlende Ortsmitte
- Oirisbildpragende gewerbliche PKW- - Stadtebauliche Misssténde bei
Abstellplatze entlang der StaatsstraBe einzelnen Gewerbebrachen

erkennbar (Strukturwandel), fehlende
Investitionsbereitschaft



Stadtebauliche Werte im Ortskern

Starken

- Freie Sicht auf Kirche St. Peter und Paul bildet
stadtebauliche Dominante im Westen

- Entlang Milanweg ist ehemalige dorfliche
Struktur noch erkennbar

- Sudwestlicher Ortseingang wirkt dérflich, mit
groBBen Hofstellen und Wiesen

- Gepflegte Landwirtschaft

Foto 6: Dérfliche Struktur entlang Milanweg

- ldentifikationsorte auffindbar, jedoch
sanierungsbedirftig

- Treffpunkt Feverwehrhaus
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Kartierung der Denkmaler

Laut Denkmalliste sind folgende Eintragungen zu
entnehmen:

Baudenkmal D1:
Ehem. Hirten- bzw. Gemeindearmenhaus, erdge-

schossiger Satteldachbau, spates 18. Jh.
(D-178-124-289)

Baudenkmal D2:

Kath. Filialkirche St. Peter und Paul, kleiner Saalbau
mit eingezogenem, gerade schlieBendem Chor des
frihen 16. Jh., sonst neugotischer Bau mit Dachreiter,
von Johann Marggraf, 1860; mit Ausstattung
(D-1-78-124-254)

Bodendenkmal B1:

Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Be-

funde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Petrus und
Paulus in Achering und ihrer Vorgéngerbauten
(D-1-7636-0183)

Bodendenkmal B2:
StraBe der rémischen Kaiserzeit (Teilstick der sog.

IsartalstraBe)
(D-17636-0139)

Erlauterungen z. B. entlang des Radwegs liegen zu
den Denkmadlern nicht vor.

LEGENDE
Baudenkmal M

Bodendenkmal

MaBstab 1:5.500 &
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Verkehr in Achering

Altstadt
Freising

\




Verkehr

Die Staatsstrafle 2350 in Achering ist Vor- und Nach-
teil zugleich. Einerseits sichert diese Verbindungs-
strafle die Erreichbarkeit, gerade fir die autoaffinen
Gewerbebetriebe. Andererseits liegen hohe Durch-
fahrtsgeschwindigkeiten und hohes Verkehrsaufkom-
men vor. Hieraus resultieren schwierige Querungs-
moglichkeiten fur FuBganger und Radfahrer. Analog
zu den Ergebnissen in Pulling gilt es auch in Achering,
die OPNV-Anbindung fir die Birgerinnen und Birger
in Richtung Kernstadt Freising zu verbessern. So befin-
det sich die nicht Gberdachte Bushaltestelle fir Schi-
ler auf dem Privatgrund des Gasthof Schredl, weite-
re Angebote (z.B. bedarfsorientierter OPNV) liegen
nicht vor. Der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur ist also
einseitig auf den Autoverkehr ausgelegt. Optisch an-
sprechende und gesicherte Fuf3- und Radwege sollten
sowohl innerorts als auch als Verbindung zu weiteren
umliegenden Orten (wie z.B. Neufahrn) ausgebaut
werden, um umweltfreundlichen Verkehr zu férdern.
Trotz Gewerbe- und Industriegebiet und damit einher-
gehender Pendlerstrome sowie hohem Durchgangs-
verkehr sind bis jetzt keine Versorgungsstrukturen fir
den Elektroverkehr in Form von E-Tankstellen geschaf-
fen worden.

LEGENDE
Radwege
Acheringer HauptstraBe (St 2350); ab Ecke —
KalblstraBe in Freising: B 301
Autobahn A 92—
Flughafen
Stadtgrenze ---

Abbildung maf3stabslos  ©
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Nicht ausreichende Parkierungsanlagen in den Sommermonaten
Besucher des Pullinger Weihers parken Achering zu
OrdnungsmafBnahmen fehlen

Abstellen von LkWs am Feldweg vor der Kirche
Fehlende OrdnungsmafBnahmen

Lage der Ampelanlage nicht am Radweg direkt gelegen
Ampelanlage immer in Betrieb — keine Drickerampel

Fehlendes Buswartehduschen

Kartierung des motorisierten Individualverkehr (MIV)
und 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)

Auch innerhalb des Ortsteils dominiert auf Wohnwe-
gen und NebenstraBBen die Geschwindigkeitsbegren-
zung von 50km/h. Querungshilfen an der StaatsstraBBe
sind bis auf eine Ampelanlage praktisch nicht vorhan-
den. Die Ampelanlage wird aufgrund der nérdlichen
Lage von den Radfahrers teils missachtet und die Stra-
Be stdlicher gequert. Auch fehlen an der StaatsstraBe
beidseitige Geh- und Radwege. Diese sind nur zum
Teil ausgefihrt worden und enden plétzlich. Die Hal-
testelle fir den Schulbus liegt auf Privatgrund und hat
keinerlei Buswartehaus. Eine OPNV-linie liegt bislang
nicht vor. Die Ortssprecherin hat einen entsprechen-
den Antrag im Stadtrat zum Ausbau des OPNV in den
Ortsteilen gestellt.

LEGENDE

Ubergeordnete ErschlieBung
HaupterschlieBung
Nebenstraf3en

Wohnwege

Stellplatze

Park & Fly

Bushaltestelle

Ampel

Zulassige Hochstgeschwindigkeit
Fehlende Geh- und Radwege

i ©- 000

MafB3stab 1 : 5.500 S
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Stadtebauliche Defizite im Verkehrsraum

Foto 1: Nordlicher Teil der StaatsstraBBe — beidseitig fehlen Foto 2: Bei neu ngelegten StraBBen fehlen Gehwege
Gehwege

Schwdchen

Foto 3: Im Winter geschlossener Parkplatz am Baggersee

- Staatsstrafle mit hohem Verkehrsaufkommen,
bildet eine Barriere innerhalb des Orts

- FuBgdanger und Radfahrer bendtigen
Ampelanlage als Querungshilfe Gber die
Ortsdurchfahrt

- entlang StaatsstraBBe groBtenteils einseitiger
Gehweg, Richtung Norden kein Gehweg

- entlang der weiteren ErschlieBung fehlen
Gehwege

- Parkplatz im Winter am Baggersee
geschlossen, Autos parken entlang
Straf’enrand, es entstehen z. T.
Gefahrensituationen



Stadtebauliche Werte im Verkehrsraum

Foto 4: Dérflich gepragter Bereich

Starken

- ErschlieBung entlang Milanweg, dérflicher
Charakter

- Wasserradweg und Isarradweg als Attraktoren
fir Achering

Foto 5: Ampel als Querungshilfe iber die StaatsstraBe
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5. Partizipation

»Erklare mir und ich werde vergessen. Zeige mir und ich werde mich erinnern.
Beteilige mich und ich werde verstehen." - Konfuzius

1. Gruppengesprach am 09.05.17

In einem Gruppengesprach mit acht Unternehmen,
Burgern und der Ortsteilsprecherin Heidi Kammler
wurden wesentliche Aspekte der Siedlungs- und Struk-
turentwicklung erdrtert.

Notizen aus dem Birgergruppengesprdch vom Notizen aus dem Birgergruppengespréch vom
09.05.17 zum Thema Grin- und Freiraumstruktur 09.05.17 zum Thema Baufléchen und
Siedlungsentwicklung

Radweg nach Neufahrn entwickeln
Keine verdichteten Baustrukturen an der

Pullinger Weiher als positiver Wert - StaatsstraPe
Spielplatz fehlt im Ort - Keine Entwicklung im AuBenbereich des
Ortsteils

Isarradweg Richtung Freising positiv

SchlieBung von Baulicken im
Siedlungsbereich

Starkere Akzentuierung und Wahrnehmung
einer geschlossenen Ortschaft

Vorhandenes Potenzial fir Eigenentwicklung
des Stadtteils

Notizen aus dem Birgergruppengesprach vom
09.05.17 zum Thema Verkehr und Mobilitat

Innerdrtlichen Radweg errichten
OPNV-Halt optimieren

Hohe Durchfahrtsgeschwindigkeiten
reduzieren
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LEGENDE

Ergebniskarte Gruppengesprach 09.05.
Entwicklungspotenzial fir Wohn- und
Gewerbegebietsflachen

Entwicklung ehem. Hirtenhaus
Ergdnzung einseitiger FuBwege

MafBstab 1 : 5.500
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2. Ortsspaziergang am 07.10.17

Einen wichtigen Baustein des Ortsentwicklungskon-
zeptes fir den Stadtteil Achering bildete die Durch-
fihrung eines Ortsspaziergangs. Interessierte Birge-
rinnen und Birger sowie Gewerbetreibende hatten
die Mdglichkeit, am Samstag, den 07. Oktober 2017
um 14.00 Uhr, an einem Ortsspaziergang teilzuneh-
men. LEUNINGER & MICHLER hatte hierfir eine Route
durch die nérdlichen und mittleren Bereiche des Orts-
teils vorbereitet, bei dem insbesondere die Ortsent-
wicklungsstrategie insgesamt sowie einzelne Entwick-
lungsmaBnahmen durchgesprochen wurden.

Rund 40 interessierte Birgerinnen und Birger nahmen
an dem Ortsspaziergang teil. Mit dabei waren auch
Burgermeisterin Eva Bénig und Ortsteilsprecherin
Heidi Kammler. Von Seiten der Stadtverwaltung waren
der Stadtbaumeisterin Barbara Schelle und Andrea
Brandl, zustdndige Projektleiterin im Stadtplanungs-
amt, anwesend. Vereinbart wurde schon zu Beginn
des Spaziergangs, dass zu Einzelgrundsticken sepa-
rate Gesprdche gefihrt werden, um die unterschiedli-
chen Interessenslagen zu wahren.
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1. Station —Treffpunkt Pullinger Weiher

Der Ortsspaziergang startete am sidlichen Parkplatz
des Pullinger Weihers. Folgende Aussagen wurden zu

dem Standortumfeld festgehalten:

- Der Pullinger Weiher ist fir die Bevélkerung eine
wichtige Naherholungsméglichkeit.

- In den Sommermonaten, insbesondere an
den Wochenenden, reichen die vorhandenen
Pkw-Stellplatze nicht aus. In der Konsequenz
nutzen die Besucher des Pullinger Weihers auch
StraBenbereiche in Achering (z.B. Milanweg)
sowie weitere angrenzende Grinflachen und
Straflen als Abstellrdume. Zu prifen ware ein
Halteverbot im Milanweg in Verbindung mit einer
starkeren Verkehrsiberwachung.

- Der vom Arbeitskreis Pulling im Rahmen des
Ortsentwicklungskonzeptes Pulling erarbeitete
Vorschlag eines Rundwegs um den Pullinger
Weiher wurde einstimmig begrif3t.

- Grundsatzlich wird beméngelt, dass die Pkw
mit hohen Geschwindigkeiten die Straf’e von
Achering nach Pulling nutzen.

- Vorgeschlagen wird, das Ortsschild von
Pulling, welches die Ortseinfahrt markieren soll,
umzustellen (von der WeiherstraBe an die direkte
Anbringung an der Verbindungsstrafie Pulling/
Achering, Kirchenpoint).

2. Station — Treffpunkt Kirchenpoint

In Bezug auf das Umfeld der 2. Station wurden
folgende Punkte gemeinsam erarbeitet:

Die angrenzenden Griinbereiche, d.h. das
Freisinger Moos, sind von Baulichkeiten
freizuhalten. Im Sinne des innenorientierten
Leitbildes des , Acheringer Ei” bilden die Bereiche
westlich der Straf3e einen sog. Auf3enbereich.

Frau Michler empfahl, Blickbeziehungen

zur Kirche freizuhalten. Gemeinsam mit den
Birgerinnen und Birger wird eine Blickschneise
zur Kirche in einen Plan eingetragen.

Die baulichen Méglichkeiten in diesem
Standortumfeld ergeben sich nur durch die
Anwendung des sog. § 34 BauGB. Eine
groBflachige Uberplanung in Form eines
Bebauungsplanes mit der Nutzung , Wohnen”
ist aufgrund der Fluglarmrestriktionen keinesfalls
moglich.

Der zitierte Paragraph (§ 34 BauGB), die
bauplanungsrechtliche Beurteilung des
Innenbereiches nach der néheren Umgebung,
lasst Baulichkeiten zu, die den stadtebaulichen
Zielen der Ortsentwicklung nicht widersprechen
und sich in der Dimension und Struktur der
baulichen Umgebung anpassen.




3. Station — Treffpunkt Vorfeld der Kirche

Anhand einer ersten Planskizze erlguterte Annegret
Michler, dass das Vorfeld der Kirche optisch noch
besser gestaltet werden konnte (Erhdhung der Frei-
raum- und Aufenthaltsqualitat). Die wesentlichen
Ergebnisse an dieser Station lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

- Bei der Uberplanung des Kirchenvorplatzes
ist darauf zu achten, dass dennoch genigend
Abstellplatze fir Pkw fir Kirchenbesucher
vorhanden bleiben.

- Das ,wilde Abstellen” von Lkw im Bereich des
angrenzenden Feldweges wird nicht gewiinscht.
Hierzu sind bereits mehrere Anfragen an die Stadt
Freising gerichtet worden.

- Die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und
der Freiraumqualitat im Vorfeld der Kirche wird
grundsatzlich begrifit. Sitzgelegenheiten und
die Anbringung eines Trinkbrunnens waren - in
Verbindung mit einem kleinen Griinbereich - erste
mogliche MafBnahmen.

4. Station - Treffpunkt Park & Fly/Boarding-Haus
(Kirchenpoint)

Die wesentlichen Ergebnisse an dieser Station lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

Die bislang entstandenen Park & Fly-Angebote in
Achering sind aus der Sicht der Bevélkerung nicht
storend. Dieser Ansatz bietet eine Maglichkeit fir
Immobilieneigentimer, an der Flughafennghe in
geringem Umfang zu partizipieren.

Das im ersten Baukérper fertig gestellte Boarding-
Haus wird von der Bevdlkerung entsprechend
seiner baulichen Kubatur als zu gro3 eingeschatzt.
Von Seiten der Stadtplanung wird informiert, dass
ein zweiter Baukérper noch ergénzt wird.

Frau Stadtbaumeisterin Schelle weist darauf hin,
dass sich diese Kubatur an dem vorgelagerten
Gastronomie-/Hotelbetrieb Schredl orientiert. Die
Kubatur orientiert sich an der ndheren Umgebung
gemaB § 34 BauGB.

5. Station — Treffpunkt Gasthof Schred|

LEUNINGER & MICHLER empfahl am Beispiel einer
angefertigten Projekiskizze, das Standortumfeld im
Bereich des Gasthofes aufzuwerten. Die Eigentimerin
macht deutlich, dass eine hohere Zuganglichkeit auf-
grund von familigren Gegebenheiten nicht gewinscht
ist und ein Flachentausch zu negativen steuerlichen
Indikationen fuhrt.

Zu prifen ist, ob durch Ausweisung eines Sanierungs-
gebietes Investitionsanreize in Form von steuerlichen
Sonderabschreibungsmaglichkeiten geschaffen wer-
den kénnen.
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6. Station - Treffpunkt Hauptstrale

Aus Sicht aller Beteiligten ist die Geschwindigkeit der
Pkw und Lkw auf der Acheringer Hauptstraf3e als viel
zu hoch einzustufen. Anhand einer Planskizze erlgu-
terte LEUNINGER & MICHLER, dass durch optische
Gestaltungselemente (z.B. ein Anbringen einer Baum-
reihe) eine Geschwindigkeitsreduzierung erfolgen
kénnte. Die diesbeziglichen Ergebnisse zum Standort-
umfeld lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Als negativ wird bewertet, dass die
FuBgangerampel im nérdlichen Bereich von
Achering stets auf ,Grin” fir den motorisierten
Verkehr steht. Dies impliziert fur die Pkw-Fahrer,
dass ,freie Fahrt” in Achering besteht und damit
die Geschwindigkeit bereits vor dem Ortsausgang
wieder deutlich erhoht wird. Angemerkt wird
auch, dass die FuBgangerampel sich einige Meter
hinter dem Radweg zur Isar befindet (haufig
nutzen Radfahrer deshalb die Ampelschaltung
nicht). Es erfolgt jedoch der Hinweis, dass Kinder
sehr wohl die bestehende Ful3gangerampel
nutzen.

Die Birgerinnen und Birger bemdangeln, dass
einerseits zwar ErschlieBungsbeitrage bei der
Errichtung des Gehweges erhoben wurden,
andererseits dieser entlang der Hauptstraf3e nicht
durchgéngig ausgefihrt wurde. Beim Anbringen
neuer Baumreihen wird befiirchtet, dass erneut
Kosten auf die Anlieger umgelegt werden.

Ferner wird angeregt zu prifen, ob im nérdlichen
Bereich des Ortsteils die Geschwindigkeit durch
einen Kreisverkehr oder andere StraBenfihrungen
reduziert werden kénne.

Auch die derzeitige Situation der Bushaltestelle
fir den Schilerverkehr wird als unzureichend
empfunden. Diese liegt auf Privatgrund und ein
Buswartehduschen fehlt.

Hirtenhaus wurde als Potenzialfaktor
angesprochen.

7. Station — Treffpunkt Zufahrt zur Isar

LEUNINGER & MICHLER regten einen Prifauftrag an,
der die Schutzwirdigkeit der Maisfelder entlang der
HauptstraBBe in dem derzeit definierten Landschafts-
schutzgebiet klart und ob diese Bereiche westlich des
neu errichteten Damms einer gewerblichen Nutzung
zugefihrt werden kdnnen. Die Etablierung von neu-
en Wohngebduden in gréBerem Umfang in diesem
Standortbereich ist aus den bereits angesprochenen
Grinden der Larmrestriktion nicht méglich. Denk-
bar ist aus Sicht von Herrn Dr. Leuninger die Etab-
lierung von einigen Handwerksbetrieben an diesem
Standortbereich.

Die wesentlichen Punkte zu dieser Station (inklusive
Feuerwehrhaus) werden wie folgt zusammengefasst:

Die Herausnahme der Maisfelder aus dem
Landschaftsschutzgebiet wird grundsatzlich
befiirwortet. Insbesondere, um damit
Méglichkeiten zu erdffnen, ein ,geschlossenes
Ortsbild” herzustellen (die Umsetzung
bedeutet einen langwieriger Abstimmungs-
und Abwdgungsprozess, bei dem zahlreiche
Institutionen und Behérden eingebunden
werden missen). Mit einem starker baulich

an der Stra3e markierten Ortsbild kdnne man
aus Sicht der Birgerinnen und Birger auch
noch das Durchfahrtstempo reduzieren. Eine
reduzierte Nutzung dieser Potenzialflachen als
PKW-Abstellméglichkeit ist unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten nicht sinnvoll.

Die geplante Verlagerung des Isar-Damms ist
bislang noch nicht mit den Birgerinnen und
Birgern reflektiert worden. Angeregt wird, dass
das Wasserwirtschaftsamt den direkten Dialog mit
den Birgerinnen und Birgern aufnimmt, um auf
deren Winsche und Erfahrungen zuriickzugreifen.

Hingewiesen wird auf die Tatsache, dass
durch anstehendes Grundwasser das gesamte
Standortumfeld des Feuerwehrhauses

haufig ,Uberflutet” wird. Durch die geplante
Dammverlagerung, so die Befirchtung der
Burgerinnen und Birger, kdnnte sich dieser
Zustand noch verstarken.



Die Feuerwehr ist ein wichtiger Treffpunkt fir die
Bevolkerung in Achering. Die Aufwertung des
Standortumfeldes der Feuerwehr, auch fir Kinder
und Jugendliche, wird begrift. Dieses ware eine
mogliche Sofortmaf3nahme.

Auch der Vorschlag von LEUNINGER & MICHLER,
in den benachbarten Auenwald einen kleinen
,Erlebnispfad” anzubringen, wird grundsatzlich
begrift. Hingewiesen wird auf die Tatsache,
dass sich die derzeit angedachten Flachen in
Privatbesitz befinden.

AbschlieBend fasst LEUNINGER & MICHLER zusam-
men, dass die Anregungen und Anmerkungen der
Burgerinnen und Birger einerseits in einer Dokumen-
tation publiziert werden (www.freising.de), anderer-
seits in das Ortsentwicklungskonzept einflieflen.

Frau Birgermeisterin Eva Bénig bedankt sich fir das
rege Interesse und die Teilnahme der Birgerinnen und
Birger an dem Ortsspaziergang.

Die Méglichkeiten eines weiteren intensiven Dialoges,
zu einzelnen Grundsticksflachen bestehen mit dem
Stadtplanungsamt.
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6. Bewertung und Leitlinien

«Strategisches Planen ist wertlos - es sei denn, man hat zuerst einmal
eine strategische Vision." - John Naisbitt (*1930), amerik. Prognostiker

Aus Schwachen Starken fUr den Ort entwickeln

In einem schematischen Schnitt durch Achering wer- vom Ort abgeschnitten, dennoch bietet die
den die Kernprobleme Uberzeichnet dargestellt: StaatsstraBe eine hohe Frequenz, die sich positiv
auf die Gewerbestrukturen auswirkt.
- Die freie Wiese im Westen bietet den Blick auf die
Dorfkirche und ist ein wichtiges identitatsbildendes
Element fir den Ort.

- Die Deichkrone bietet zum einen Schutz vor
Hochwasser, aber wirkt auch als trennendes
zwischen dem Ort und dem Naturraum Isar.

- Der Ort wird durch die breite Staatsstraf’e vom
interessanten Naturraum Isar getrennt und auch
die restlichen Gebdudeeinheiten werden hiermit

- Die Lage Acherings an der Autobahn bietet
gute Grundvoraussetzungen fir die gewerbliche

Entwicklung.
F Hochwasserschutz
requenz
Besucher Grenze
Landschaftsschutzgebiet
@ L9rm lich rdumliche
raumfiiche Barriere
Barriere
0000 oo e
nl [laell°3[e s Tk
Freies Feld Landmark Kirche mit Dorfumfeld Staatsstrae  vereinzelte Gebdude Deich Auwald Isar
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Aus dieser hohen Anzahl an bestehenden Rahmenbe-

dingungen muss die zukinftige Entwicklung des Ortes

Perspektiven zur Lebensqualitat der dortigen Bevdl-

kerung aufzeigen und mit neuen Freiraumqualitaten
oder auch architektonischen Gestaltungsansprichen
eine Wertigkeit fir Anwohner, Grundstickseigentu-
mer und auch Besucher generieren.

optimale Uberregionale

Anbindung

@ Wirtschaftskraft Flughafenregion

Larmimmissionen
Einschrankung
Wohnnutzung

T
b

Autobahn

Flughafen
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Fehlender Rundweg fir Fullgénger um den Pullinger Weiher
sichere Rad- und FuBwegeverbindung von Achering nach Pulling

Fehlende Freiraumgestaltung im Ubergang Ortsteil zum Naherho-
lungsgebiet des Weihers

Problem mit hoher Anzahl an Wildparkern, die im Sommer den
Pullinger Weiher besuchen

Gestaltung nérdlicher Ortsrand — Deichfihrung nachrichtlich
ibernommene Planung

Verbesserung Hochwasserschutz

Fehlende Planung eines Ortseingangs im Ubergang zur Landschaft
inkl. der Eingrinung des Hochwasserschutztes

Lage der Gewerbeflachen im aktuellen FNP in Richtung Freisinger
Moos nicht optimal bzgl. ErschlieBung und Ortsbildentwicklung

Hohe Immissionen durch Autobahn und Staatstrasse

Ampel wird selten benutzt, unsichere Querungen vor der Ampel
durch Radtouristen

Einseitige oder fehlende Rad- und FuBBwege an der HauptstraBBe

Freiraum und Treffpunkifléche an der Feuerwehr muss in die Verén-
derung der Dammzone eingeplant werden

Bushaltestelle auf Privatfldche und fehlender Bushalteunterstand
OPNV nicht ausgebaut

Keine &ffentliche Zugdnglichkeit altes Hiitterhaus,
sanierungsbedirftig, Pflege eines Baudenkmals

fehlende Markierung und Gestaltung des siidlichen Ortseingangs
fehlende Eingriinung der parkenden Autos
Hohe Durchgangsgeschwindigkeiten des MIV

SCHWACHEN UND DEFIZITE

- Belastungen und planerische
Einschrankungen durch den Flugléarm

- Stadtebauliche Liicken im nérdlichen
Ortseingangsbereich

- Verkehrsemissionen durch die
Staatsstrafe in Verbindung mit hohen
Durchfahrtsgeschwindigkeiten

- Keine eindeutige Markierung der
Ortseingangsbereiche Acherings

- Noch keine mit den Birgern abgestimmten
Planungsprozesse zur vorgesehenen
Isar-Deichverlagerung

- Verbesserungsfahiges Erscheinungsbild der
Park & Fly-Angebote

- Geringes Siedlungsflachenpotenzial
(Gewerbe, Wohnen) durch die
fluglarmbedingten planerischen Restriktionen

- Sanierungsbediirftige Identifikationsorte und
Freiflache

LEGENDE
Larmschutzbereich Flughafen

NachtSchutzzone LAeqTNacht = 60 dB(A)

Larmschutzbereich Flughafen
Nacht-Schutzzone LAeqTNacht = 50 dB(A)
Flugroute 3. Startbahn

Problem Parkierung

Mangel OPNV

Unattraktive Freiflachen

Umfeld Hirtenhaus
Verkehrsimmissionen Staatsstraf3e

on1ee!

Baulicken - fehlende Raumkanten ]

Fehlender Rundweg — Pullinger Weiher <

Fehlender Radweg Achering - Pulling <
Verdnderungszone Hochwasserschutz 111
Aktuelle Deichlinie m

Deichlinie nach Planung WWA  ~
Fehlende gestaltete Ortseingénge O

Lage der GE Einheiten laut FNP

MaBstab 1:5.500 D
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Charme der alten Kiesférderanlagen
evil. in die Neugestaltung der Uferplanung einbeziehen, Wissens-

STARKEN UND POTENZIALE

- Spezifisches Freizeitangebot durch die
direkte Néhe Acherings zum Pullinger

vermittlung an Schautafeln fir Radtouristen Weiher und zu den Isarauen; Perspektiven

eines Rundweges um den Weiher
(gemeinsames Projekt Achering und Pulling)

- Trotz der recht geringen Einwohnerzahl

des Stadtteils gibt es ein gesellschaftliches

Naherholung vor der Haustire — Badesee mit Kiosk o
Miteinander (u. a. Feuerwehr als Treffpunk)

- Die stabile bis wachsende Bevalkerungszahl
— mit einer entsprechenden
Wohnraumnachfrage - sichert die
grundlegenden Siedlungsstrukturen
Acherings

- Vorhandene Gastronomie- und
Beherbungsangebote (auch mit
Treffpunkifunktion)

Qualitat der offenen Landschaft und offenen Ubergangs des Ortes
in das Landschaftsschutzgebiet des Freisinger Mooses

- Vorhandene Arbeits- und Ausbildungsplatze

mit Perspektiven einer positiven, aber
moderaten Bestandsentwicklung

Qualitét des Auwaldes an der Isar

Lage der Kirche am freien Feld und am Wasserradweg

Treffpunktes der Birgerschaft an der Feuerwehr
Grillstelle zum Auwald

Treffpunkt Gastwirtschaft mit Biergarten und Maibaum

LEGENDE
Landschaftsraum mit
Erholungs- und Ortsbildfunktion

Landschaftsschutzgebiet
Attraktiver Ortsrand
Denkmaler

Alte historische Spuren der
landwirtschaftlichen Hofstellen
Wasserradweg

Auwald

Isarradweg

Interessantes historisches Baudenkmal — Hirtenhaus mit altem
EinzelgroBbaum im AuBenraum

{ mmg

Ve

Historische Bezige Acherings in die Rémerzeit
Bodendenkmal

Freizeit am Wasser — Pullinger Weiher
Kiesforderanlagen
Feuerstelle

2 () —

s2o,
-~

Orte + Raume mit Treffpunktqualitat
Gastronomie
Infrastruktur

s O

MafBstab 1 : 5.500
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LEITLINIEN FUR ACHERING

Grundannahmen aus dem Stadtentwicklungsplan
(Steckbrief Achering)

Die im Rahmen des Stadtentwicklungsplans 2030
Freising erstellten Steckbriefe bilden eine erste Grund-
lage fir die Formulierung der Zukunftsleitlinien der
Ortsentwicklungen Achering. Insgesamt werden mitt-
lere Potenziale fir Nachverdichtungen und Strukturie-
rungen gesehen — jedoch keine Flachenpotenziale fir
eine Ortserweiterung. Die im STEP formulierten Ziel-
setzungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Sicherung des Wohnstandortes Achering

Sicherung des Gewerbestandortes mit
unterschiedlichen Nutzungselementen
(Landwirtschaft, Handwerk, Beherbergung)

Sicherung der noch vorhandenen historischen
Siedlungsstrukturen

Aufwertung des StraBenumfeldes der B11

Verbesserte Anbindung an das
Landschaftsschutzgebiet

Stadtebauliche Ordnung inklusive Entsiegelung,
Durchgriinung und Ortsrandbegrinung

In den vorangegangenen Analyseschritten wurden die
Nutzungszusammenhdnge in Achering aufgezeigt,
geordnet und bewertet.

Die wesentlichsten Funktionszusammenhénge erge-
ben sich einerseits durch die Lage- und Verkehrsbedin-
gungen (u. a. Flughafenndhe, Autobahnnéhe, B11 als
frequentierte DurchgangsstraBBe) sowie die Pragung
der Siedlung durch die Isar bzw. Isarauen, landwirt-
schaftliche Flachen sowie den nérdlich gelegenen
Pullinger Weiher.

Neben den sichtbaren Merkmalen der Siedlungs- und
Freiraumstruktur sind den Leitgedanken insbesondere
auch die Ergebnisse der Vor-Ort-Gespréche zuzuord-
nen. Denn nur auf diesem Weg gelingt es, Facetten
wie Identitat, Lebensgefihl und Siedlungsqualitaten
aufzunehmen. Nachfolgend werden wesentliche
Merkmale von Achering vorgestellt und erlautert. Die-
se koénnen als stadtebaulich-funktionale Leitbilder for
die weitere Siedlungsentwicklung zu Grunde gelegt
werden.

1. Achering ist ein Wohnstandort

Trotz der Larmemissionen durch den Flughafen sowie
den intensiven Verkehrsbewegungen auf der B11
wird Achering von der Bevélkerung als guter Wohn-
standort empfunden. Dies belegt die in den letzten
Jahren vollzogene positive Einwohnerentwicklung.
Auch die Vor-Ort-Gespréche haben deutlich ge-
macht, dass auch die jingeren Generationen gerne
in Achering bleiben. Als wesentliche positive Merk-
male werden die Lage in der Metropolregion, die
Nahe zur Kernstadt Freising mit ihrem umfassenden
Freizeit-, Bildungs-, Einkaufs- und Kulturangebot sowie
naturrGumliche Qualitaten und Freizeitméglichkeiten
angesprochen.

Der zentrale Leitgedanke der Siedlungsentwicklung
liegt darin, auch fir die jingeren Generationen Még-
lichkeiten von Wohnraumoptionen anzubieten. Gro-
Bere Wohnraum- und Nachverdichtungsprojekte, die
alleine auf einen Zuzug ,von Auflen” angelegt sind,
sind in diesem Zusammenhang als nicht zielfihrend
zu bewerten und werden von der Bevélkerung abge-
lehnt. Die Sicherung der Bevélkerungszahl und -struk-
tur bendtigt einerseits eine gestalterische Aufwertung
des offentlichen Raumes, andererseits eine bessere
Anbindung mit dem OPNV und Fahrrad sowohl in
Richtung Kernstadt als auch in Richtung Neufahrn. Um
gerade die jungen Bevdlkerungsgruppen zu binden,
ist das Vorhandensein von Arbeits- und Ausbildungs-
platzen ein wichtiges Argument in Achering. Die Um-
setzung des Entwicklungsleitbildes kann jedoch nur
erfolgreich sein, wenn es Optionen gibt, den jungen
Personengruppen auch attraktiven Wohnraum an-
zubieten bzw. entsprechende Entwicklungsoptionen
zugrundezulegen.

2. Achering ist ein Gewerbestandort

Der raumliche Zusammenhang zwischen Gewerbe (=
Arbeits- und Ausbildungsplatze) sowie dem Wohnen
ist ein zentrales Merkmal der Ortsstruktur. Aktuell sind
insbesondere mittelstandische Strukturen zu beobach-
ten, deren Eigentimer/Betreiber Gberwiegend auch
in Achering wohnen. Aufgrund der Lage- und Ver-
kehrsbedingungen ergibt sich eine Fokussierung auf
das autoaffine Gewerbe im Bereich der Staatsstraf3e.



Auch zukiinftig ist der eindeutige Schwerpunkt darauf
zu legen, mittelstandische Strukturen zu erhalten und
— im Sinne einer Bestandsentwicklung - auch Opti-
onen fir Erweiterungsvorhaben zu entwickeln. Hier-
for ist die Aktivierung von Flachen im Innenbereich
notwendig.

Die Leitbildorientierung bei der Gewerbegebietsent-
wicklung muss auch die Umfeldstrukturen beriicksich-
tigen. Vor diesem Hintergrund gilt es insbesondere
auf die grofiflachigen Logistikbereiche in Neufahrn
hinzuweisen. In der Gesamtabwégung der stadte-
baulichen Strukturen und den wirtschaftsstrukturellen
Entwicklungsoptionen der Gesamtstadt Freising bil-
det diese Ausrichtung keine geeignete Grundlage fir
Achering (Hinweis: ein gesamtstadtisches Gewerbe-
flachenkonzept liegt nicht vor). Wenngleich grund-
satzlich im direkten Bereich der Autobahnanschluss-
stelle Freising-Sud entsprechende Fléchenoptionen zu
entwickeln waren.

Das gewerbepolitische Leitbild bericksichtigt auch die
Gegebenheit, dass Achering selbstverstandlich auch
von der Flughafenndhe profitieren muss. Die Weiter-
entwicklung des Beherbergungsbereiches ware eine
solche Zielsetzung. Die Neuausweisung von weite-
ren Park & Fly-Angeboten tragt dem Gedanken einer
nachhaltigen  Siedlungsentwicklung demgegeniber
nicht Rechnung, insbesondere da die Wertschépfung
und der stadtebauliche Nutzen doch eher begrenzt
sind.

In der Gesamtbetrachtung wird die Leitbildorien-
tierung so formuliert, dass dem Themenbereich
der mittelstandsorientierten  Bestandspflege  bzw.
Bestandsentwicklung eine hohe Pri-

oritat einzurdumen ist. Die projekt-

bezogene Zusammenfihrung von

Wohnen und Arbeiten tragt diesem

Ansatz Rechnung. Die Flughafenng-

he als Standortfaktor ist konsequent

zu nutzen.

3. Achering setzt auf Treffpunkte
und Ortsbildqualitat

Die Feuerwehr in Achering ist
der wichtigste  gesellschaftliche

Treffounkt. Eine Reihe von Birgern sind hier ehren-
amtlich engagiert. Der Feuerwehr in Achering kommt
damit auch eine identitatsstiftende Funktion zu.

Ergdnzt man diesen wichtigsten Treffpunkt um die Kir-
che und das Gasthaus, sind die wesentlichsten Kom-
munikationsorte in Achering aufgefiihrt. Die genann-
ten Treffpunkte sind in jedem Fall zu erhalten und im
Einzelfall auch stadtebaulich aufzuwerten. Denn diese
Treffpunkte sind auch ein Ausdruck des Zusammenge-
horigkeitsgefihls der Bevolkerung in Achering.

4. Achering braucht mehr Ortsbild- und baukulturelle
Qualitat

Zundchst ist festzuhalten, dass Achering als eigenstan-
dige Ortschaft aufgrund der aktuellen Siedlungsstruk-
tur kaum wahrgenommen wird. Entsprechend hoch
sind auch die Pkw-Geschwindigkeiten, insbesondere
von Norden herkommend. Diese Bewertung resultiert
nicht zuletzt aus den vorhandenen baulichen Licken,
insbesondere im isarseitigen Bereich. Ein Leitgedanke
liegt demzufolge darin, die Wahrnehmung von Ache-
ring als geschlossene Ortschaft deutlich auszubauen.
Desweiteren ist auch Achering in den regionalen Rad-
weg einzubauen und die ortlichen Potenziale weiter
zu profilieren: Umfeld um die Kirche, Gasthaus und
der offentliche Raum am Feuerwehrhaus im Ubergang
Isarbereich. Die Neugestaltung des Deichs muss die
Freiraumqualitaten in Achering erhdhen anstatt sie zu
schwachen.
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7. Entwicklungsziele und Zielplanung

»Strategisches Planen ist wertlos — es sei denn, man hat zuerst einmal eine strategische Vision."

—John Naisbitt (*1930), amerik. Prognostiker

Grundlage des Entwicklungskonzeptes fir Achering
bilden einerseits die beschlossenen Ziele aus dem
STEP 2030, andererseits die durchgefihrten Analyse-
schritte und Abstimmungsprozesse. Die Sicherung des
Stadtteil Acherings als Wohn- und mittelstandischer
Gewerbestandort bedarf einer Reihe von aktiven
Handlungsansatzen. Das MaBBnahmenbiindel beinhal-
tet eine Reihe von Ansdtzen, die die Bereiche Verkehr,
Entwicklung von Flachenpotenzialen, Weiterentwick-
lung des Freizeit- und Naturraumpotenzials, Wei-
terentwicklung der Aufenthaltsqualitaten umfassen.

Piktogramm 1 Ist-Zustand des Ortes

Raumlich sind die MafBnahmen dem gesamten Sied-
lungsgebiet, einschlieBBlich den Bereichen der Isar-Au-
en und des Pullinger Weihers, zuzuordnen.

Zwei grundlegende Zielsetzungen sind als Oberziele
zu bericksichtigen:

- Sicherung von Achering als mittelstandischer
Gewerbe- und Wohnstandort mit moderaten
Entwicklungsperspektiven

Fokussierung aller MaBBnahmen auf die bauliche
Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung.

Piktogramm 2 Ré&umliche Entwicklungsstrategie
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Zielplanung

Aufgrund der larminduzierten planerischen Rahmen-
bedingungen, die u. a. keine Neuausweisung von
Wohngebieten zulassen, ist im Bereichen Wohnen
ein Schwerpunkt auf die punktuelle Nachverdichtung
zu legen. Damit sind (Flachen-)Potenziale zu entwi-
ckeln, um auch den jingeren Bevdlkerungsgruppen,
die durchaus gerne in Achering leben, an den Ortsteil
zu binden. Weitere Flachen im Innenbereich sind fur
gewerbliche Nutzungen zu aktivieren. Hierbei erge-
ben sich ggf. Flachenpotenziale durch die geplante
Verlegung des Isar-Hochwasserdamm:s.

Die bauliche Nachverdichtung, insbesondere im
nordéstlichen Eingangsbereich von Achering, fihrt
im Ergebnis auch dazu, dass die Ortschaft starker
erkennbar wird. Mit einer deutlicheren baulichen
Fassung des Ortseingangsbereiches, der qualitatsvoll
ausgeprdgt werden muss, werden auch notwendige
Rahmenbedingungen geschaffen, um die Geschwin-
digkeiten des Durchgangsverkehrs zu reduzieren.

Die Freizeit- und Naherholungspotenziale in Ache-
ring sind weiterzuentwickeln. Hierbei ist die aktuell
im Stadtteil Pulling entwickelte Idee aufzugreifen, die
Potenziale des Pullinger Weihers durch einen natur-
nahen Rundweg noch starker fir die Bevolkerung
nutzbar zu machen. Auch die verbesserte Anbindung
der Isar fir Radfahrer und FuBBgénger dient einer Er-
hohung der Lebensqualitat. Bislang ist Achering auf
den Rad-Wanderkarten des Landkreises noch nicht
Lvertreten”.

Die Kirche Peter und Paul ist als markante und iden-
titatsstiftende ,Landmarke” zu sichern (u.a. durch die
Freihaltung der benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen). Direkt im Umfeld der Kirche kénnen stadte-
bauliche Qualitaten durch eine neue Platzgestaltung
weiterentwickelt werden. In punkto stadtebaulicher
Qualitaten sind Ansdtze zu entwickeln, wie die vor-
handenen und ggf. weiteren Park & Fly-Angebote in
ihrem optischen Erscheinungsbild verbessert werden
kénnen (z. B. durch entsprechende Grinraumplanun-
gen). Auch in der Ortsmitte im Bereich des bestehen-
den Gasthauses sind Verbesserungen im &ffentlichen
Raum sinnvoll. Diese kénnten sich u. a. bereits durch
eine Neugestaltung der Bushaltestelle ergeben.

Die Weiterfihrung des recht abrupt endenden FuB-
gangerweges in Richtung Norden stellt einen weiteren
Ansatz im Rahmen des Entwicklungskonzeptes dar.
Zur Starkung der stadtrGumlichen Qualitaten zur

Entwicklung eines weiteren Treffpunktes gilt es, das
Hirtenhaus zu nutzen. Dieser Ort bietet sich aufgrund
der zentralen Lage in Achering als entwicklungsfs-
higer Treffpunkt mit identitatsstiffenden Aspekten an.
Auch der Standortbereich der Feuerwehr, derzeit der
wichtigste Treffpunkt fir die Birgerinnen und Birger
in Achering, kénnte durch eine Gestaltung des Au-
Benbereiches weiter mit seinen Treffpunktfunktionen
aufgewertet werden.

Fir den gewerblichen Bereich, d. h. die Sicherung
und moderate Entwicklung des Arbeitsplatz- und Aus-
bildungsangebotes, sind Flachen im Innenbereich zu
aktivieren. Mit einer moderaten, gewerblichen, mittel-
standsorienterten Entwicklung wird ein positiver Bei-
trag zur Stabilisierung des Stadtteils geleistet. Nach
aktuellem Sachstand sind hierbei Siedlungslicken
im norddstlichen Bereich der BundesstraBe in erster
Linie zu nutzen. Die Weiterentwicklung von Gewer-
bestrukturen in Richtung Autobahn wiirde nicht den
Zielsetzungen der Ortsentwicklung entsprechen. Mit-
telstdndische, autoaffine Gewerbe sowie weitere Park
& Fly-Flachen (mit entsprechenden Qualitatsmerkma-
len) bieten sich als Nutzungselemente an. Sollte sich
in Pulling in zentraler Lage keine Versorgungseinrich-
tung etablieren lassen, ware perspektivisch zu prifen,
im verkehrsginstig gelegenen Achering eine grof3ere
Versorgungs-Infrastruktur  (Lebensmittelmarkt) zu eta-
blieren (zumal ein Lebensmittelmarkt kompatibel mit
den larmemissionsbedingten planerischen Restriktio-
nen wdre).

LEGENDE
Landschaftsraum mit Erholungs- |
und Ortsbildfunktion
Freihalten Ortsrand - —
Aufwertung der Fuf3- und Radwege
Auwald ===
Klarung der neuen Dammlage
Freizeit am Wasser — Pullinger Weiher <>
Aufwertung der Erinnerungsorte und Treffpunkte g
Aufwertung Freirdume
Bildung von Raumkanten ——

MafBstab 1:5.500 @
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8. Impulsprojekte und Maldnahmen

.Die vortrefflichsten Dinge verlieren durch unzweckmaf3ige Planung ihren Wert."
—Le Corbusier

Aus der Sicht des Fachbiros erscheinen eine Kon-
zentration auf 10 zeitnahe Umsetzungsbausteine als
sinnvoll, bevor Gber eine zu umfangreiche Maf3nah-
menliste der Uberblick und die finanzielle Ausge-
staltung verloren geht. Unter dem Motto ACHERING
2017PLUS gilt es zeitnah sichtbare raumliche Veran-
derungen anzuschieben, als auch den begonnenen
Birgerdialog fortzusetzen.

ACHERING 2017PLUS -
10 PUNKTE ZUR ZUKUNFTSSICHERUNG

1.

Baurechtliche Klarung diverser Wohnnachfragen
mit den Eigentimern mit Klarung von maglichen
Potenziale der Nachverdichtung im Rahmen des

§ 34 BauGB.

Entwicklung von Flachenpotenzialen fir mittelstén-
dische gewerbliche Neuentwicklungen — auch zur
klaren réumlichen Strukturierung des Ortes — ent-
lang der HauptstraBe (Antragstellung Entnahme
der Landschaftsschutzgebietsgrenze aufgrund des
Dammbaus) laut stadtebaulichen Rahmenplan mit
Gestaltungsvorgaben sowie Verbesserung der

Gestaltung der Park&Fly-Flachen.

Weiterentwicklung der fehlenden FuBBwege ent-
lang der HauptstraBe in Verbindung mit einer
verbesserten Gestaltung der (Schul-)Bushaltestelle.

Gestalterische Weiterentwicklung der Freiraum-
flachen im Bereich des ,Treffpunktes” Feuerwehr-
haus, des Hirtenhauses und der Kirche.

10.

Entwicklung naturréumlicher Pfade im Auwald als
Spielrdume fir Kinder entwickeln.

Realisierung einer sicheren Radwegeverbindung
zwischen Pulling und Achering entlang des
Pullinger Weihers inkl. eines FuBweges entlang
des Sees.

Einbindung Acherings in die Radwegekarte des
Landkreises und optimierte Ausschilderung der
Potenziale am Isarradweg.

Sicherung der Grinrgume am westlichen Orts-
rand, Freihalten der identitatsstiftenden Blickbe-
zige auf die Kirche verbunden mit einer gestal-
terischen Aufwertung des direkten Umfeldes der
Kirche

Umgestaltung des Straflenquerschnitts in der en-
geren Ortsmitte Acherings (Gasthof Schredl) und
Schaffung verbesserter Querungsmaglichkeiten.

Bessere Markierung der Ortseingangsbereiche
an der HauptstraBe, auch zur Reduzierung der
Durchfahrtsgeschwindigkeiten durch baukulturelle
Akzente.
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AUFWERTUNG DURCH
BAUKULTURELLE
OBJEKTPLANUNGEN

Nachfolgende Referenzbeispiele zeigen Maglich-
keiten der baukulturellen und somit bislang fehlen-
den rgumlichen Gestaltung des Ortes und somit des

Ortsbildes.

Referenzbeispiel zur Starkung der Identitat und Ge-
schichte des Ortes Achering

Aufgrund der vorliegenden Bodendenkmaler kannte
zum Beispiel in Verknipfung mit der Zielsetzung, ei-
nen Ortseingang zu gestalten, die historische Identitat
auszubilden und auch fir die hohe Anzahl der Fahr-
radtouristen am Isarradweg, ein ,Landmark” analog
des Freilichtmuseums Rémervilla in Rankweil/ Voral-
berg errichtet werden.

Quelle:
http://www.vorarlbergmuseen.
at/museen/freilichtmuseum-vil-
la-rustica-rankweil /
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Referenzbeispiel zur Starkung der Erholungsfunktion
des Isarraumes bei Achering

Die Uberlegungen den Auenwald neu zu erleben
kénnte analog der kreativen und kinstlerischen An-
satze des Biros Officina fur den Bereich der Donau
entwickelt werden. Diese Attraktion ersetzt einen
fehlenden Spielplatz in Achering und bietet evil. ei-
nen Uberregionalen Anziehungspunkt an der Isar
mit positiven Wirkungen fir die beiden bestehenden
Gastronomien.

http://www.oficinaa.net/work/clearing/
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1 Scheunenhaus Design von Yukiharu Suzuki
& Associatres, unter http://artboom.info/ar-
chitecture/yukiharu-suzuki-associates-barn-ho-
me.html

2

3 Bauhof / Tischlerei Getzner Textil AG/
http://www.holzbaukunst.at/holzbau/ob-
jekt/414 html

4

5 Forstwerkhof http://www.architektourist.
de/wp-content/uploads/bauzeit-architek-
ten_Forstwerkhof O1.jpg




Referenzbeispiel zur Starkung des gewerblichen
Standortes Achering und Schaffung eines homogenen
und geschlossenen Ortsbildes

Fehlende Raumkanten entlang der HauptstraBe er-
zeugen bislang keine geschlossene Ortschaft von
Achering. Eine Weiterentwicklung des Ortes kann auf-
grund des Flughafens und dessen Immissionen nur im
gewerblichen Bereich erfolgen. Folgende Referenzbe-
ispiele zeigen zum Beispiel gewerbliche Referenzbe-
ispiele zum Beispiel fir den kleinen Ort vertragliche

Holzbauten, die auch die jetzige Nutzung der Park &
Fly- Angebote beinhalten kénnten, wenn durch einen
Rahmenplan die Zielsetzung ,Raumkanten” eingefor-
dert werden. Auch das Beispiel eines Wertstoffhofes
aus Feldkirch kénnte neben der architektonischen Vor-
bildfunktion auch ein funktioneller Ansatz sein. Die
Verlagerung des stadtischen Bauhofes nach Achering
ware hier ein Ansatz zur Wohnraumschaffung im In-
nenstadtbereich von Freising direkt am Bahnhof.

Altstoffsammelstelle von Marte.Marte in Feldkich,
Vorarlberg unter https://www.architektur-aktuell.
at/projekte/marte-marte-altstoffsammelzentrum-feld-
kirch-eine-kathedrale-fuer-den-muell
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Referenzbeispiel zur Sanierung des Hirtenhauses

Das Hirtenhaus stellt neben der Dorfkirche das zweite
Denkmal und somit einen historischen Bezug zu den
landwirtschaftlichen Wurzeln von Achering her. Die
Sanierung und Wiedernutzbarmachung des Hauses
kannte fur die Dorfgemeinschaft ein never Mittelpunkt
neben dem Feuerwehrhaus werden als auch eine er-
ganzende Nutzung fir Radltouristen als besondere
Unterkunft.

Als Referenzbeispiele sind zum einen das Hirtenhaus
in Ailsbach zu erwdhnen. Dieses wird von der Dorf-
gemeinschaft regelmassig genutzt und im Umfeld noch
weitere Angebote fir Kinder geschaffen oder unter-
schiedliche Stadtumbauten fir Ubernachtungszwecke.
Eine schlichte Sanierung der AuBenhaut mit Aufent-
haltsméglichkeiten im Freiraum ist eine weiter Ansatz
als eine reine Raststation fir Radfahrer.

IMA_Bergkapelle-Wirmboden_AdolfBereuter http://www.tt.com/lebensart/11835968-91 /ein-neues-leben-fir-
den-stadl.csp



Auszug aus der Internetprdsentation:

,Das Hirtenhaus Ailsbach ist ein unter Denkmalschutz
stehendes Gebdude in Ailsbach, einem Stadtteil von
Lonnerstadt und dient als Dorfgemeinschaftshaus und
Sitz des Vereins Dorfgemeinschaft Ailsbach e.V..
Unter der Bauleitung der im Ort lebenden Architek-
ten Franz und Maria Schubert wurde das Objekt seit
1986 saniert. Am 24. September 1989 erfolgte die
feierliche Eréffnung des Hauses. Die Kosten fir die
Sanierung hatten dank der Mithilfe der Ortsbewohner
113.000 DM betragen. Im November 1990 wurde
die Marktgemeinde Lonnerstadt vom Bezirk Mittelfran-
ken fir die hervorragende denkmalgerechte Renovie-
rung des Hirtenhauses ausgezeichnet...

Hirtenhaus Kernsanierung:

im Untergeschoss: grofBer Gastraum mit Kachelofen
und Holzdielenboden, Artellier im Eingangsbereich,
Gastro-Kiiche, Toiletten

im Obergeschoss: kleiner Gastraum, Jugendraum
(mit Billard / Tischkicker / Dart-Anlage), Lagerraum,
Archiv

Hirtenhdhe: Am Bierkeller an der Hirtenhdhe wird
ighrlich am ersten Wochenende im August das Som-
merfest ausgerichtet. Hierzu wird die angrenzende
Maschinenhalle mit einem tempordren Vorbau erwei-
tert und dient somit als Bewirtungsflache.

Anfangs war der Bierkeller an der Hirtenhdhe der
einzige Dorf-Treffpunkt, bevor das Hirtenhaus als Ver-
einsheim kernsaniert wurde.

In der Hirtenhche wird in den Sommermonaten der
,Dammerschoppen”  abgehalten...Abenteuerspiel-
platz an der Hirtenhdhe.”

https://de.wikipedia.org/wiki/Hirtenhaus_Ailsbach
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I
AUFWERTUNG DURCH
FREIRAUMQUALITATEN

Hot Spots am Wegesrand —
Attraktive Querverbindung durch Achering

Die Struktur von Achering ist stark gepragt von
Infrastrukturen, die gréftenteils in Nord-Sid-Richtung
verlaufen.

Hierzu zdhlen:

die Bundesstrasse
der Isarradweg
der geplante Deich

die Isar.

Besonders die Hauptstrasse zerschneidet auf diese
Weise den Ort in zwei Bereiche. Die Uberwindung
dieser ,Barriere’ ist aktuell nur schwierig mdglich.
Daher wird eine neue Wegeverbindung in Ost-West-
Richtung vorgeschlagen. Diese soll durch ihre Gestal-
tung und Ausstattung neue Impulse geben. An diesem
neuen Weg sollen ergdnzend besondere Orte als ,hot
spots’ neu plaziert und in ihrer Bedeutung gestarkt
werden, um so ansprechende Aufenthaltsqualitaten
for Besucher und Einheimische zu schaffen.

Folgende Hot Spots werden im ersten Schritt benannt:

Hot Spot 1: Kirchplatz am Kirchpoint

Hot Spot 2: Pausenplatz beim Gasthof Schred|
Hot Spot 3: Ubergang Bundesstrasse

Hot Spot 4: Feuerwehrhaus

Hot Spot 5: Abenteuerpfad in der Isaraue

Konzeptskizze o.M.
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Die Gestaltung des Weges

Die neue Wegeverbindung soll sich deutlich sichtbar
als never Layer ins Ortsbild einfigen. Dazu werden
folgende Gestaltungselemente eingesetzt:

- markanter Bodenbelag

- gezielte Begrinung

- einheitliche Beschilderung.

Bodenbeldge und Bepflanzung kdnnen Bezug zum
Naturraum aufnehmen. So kann der Belag beispiels-
weise in der Materialitat auf die Kiesbénke der Isar
anspielen. Das wdre zum Beispiel mit einem gegos-
senen Belag mit Kieseinstreu mdglich. Es kann sich
aber auch ein formales Spiel ergeben, bei dem sich
der Gehweg-/ Radfahrbereich etwas maandernd im
Belag abbildet.

Gegossener Belag mit eingestreutem Flusskiesel, geschliffen

Flusskieselbelag

Gestaltung Uber Oberflachenbearbeitung



Fahrspur Rad-/ FuB-
weg

klarer

Fahrspur Rad-/ FuB-
weg

Fahrspur Rad-/ FuB-
weg

Varianten zur Gestaltung einer neuen Wegeverbindung

puren,
pur Variati-

rbeitung
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HOT SPOT 1 ‘KIRCHPLATZ*

Erster Hot Spot ist der Vorbereich der Kirche im Kir-
chenpoint. Hier erscheint es sinnvoll, den bisher ledig-
lich als Stellplatzbereich genutzten StraBenraum zu
einem kleinen Platz zu entwickeln, um hauptsachlich
Radfahrern des Wasserradwegs eine Station zum Ver-
weilen zu bieten.

Kirche

Friedhof

Stellplétze

neu gestalteter
Kirchplatz

Ko, y
S
/Oo /})/

Lageplan M 1:500

Folgende MaBBnahmen werden vorgeschlagen:

neuer Bodenbelag analog Verbindungsweg
Platzbereich deutlich abgesetzt zu StraBenraum
(eventuell kleine Stufe)

Méblierung: Trinkbrunnen/Banke/
Fahrradparker/ Milleimer

Begrinung mit heimischen, dérflich anmutenden
Pflanzen

Informationstafeln zu Ort/ Radwegenetz

Rickmeldung aus Dialogverfahren / Diskussion:

Die Sanierung des Kirchplatzes mit einer Erhdhung
der Aufenthaltsqualitat wird positiv beurteilt. Das not-
wendige Stellplatzangebot fir die Besucher der Kir-
che ist jedoch zu beachten.



Ideenskizze

8 U K

Beispiele fir Trinkbrun, Bank und Gehdlze
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HOT SPOT 2 ‘GASTHOF SCHREDL'

Als zweiter wichtiger Standort entlang der Querver-  Folgende MaBnahmen werden vorgeschlagen:
bindung wird der Freibereich des Gasthofs Schred|
angesehen. - neuer Bodenbelag in Teilen analog

Verbindungsweg
Bisher wenig attraktiv, hat dieser Ort das Potential

zum wichtigen Treffpunkt zu werden. Durch seine stra- Schatfung affraktiver Aufenthalishereiche im

. LI . Biergarten
tegisch ginstige Lage am Kreuzungspunkt zwischen
BundesstraBBe und dem Wasserradweg kommt ihm be- - gezielte Anpflanzung/ Abtrennung zur
sondere Bedeutung zu. Die direkte Lage an der Bun- StaatsstraBBe

desstrafe stellt Uberdies besondere Anspriiche an die

A trotzdem deutlich sichtbar auch von Staatsstraf’e
Freiraumgestaltung.

gestaltete Stellplatzbereiche fir Fahrrader und

PKW:s

Rickmeldung aus Dialogverfahren / Diskussion:

Die kurzfristige Umsetzung der Mafnahme wird von
der Eigentimerfamilie derzeit nicht angestrebt.

Ko
EONS IR .ol
//7/

neu gestalteter

©
3
5
2
3
T
o
S
N
)
5
Biergarten <

Lageplan M 1: 1.000



Anbindung,.an
Kirchpoint
Wasserradwe

N
gocten bgum
Nden AN TN

mlf Picknickplal

-

Offnung ap ppeziellen
Punkten

i \ Emgrunung/ Abgrenzuyg

|deenskizze

Belsplele fur Biergarten, Eingrinung mit heimischer Schnitthecke und Apfelboumen Blergarrenrlesel

95



96

HOT SPOT 3 ‘UBERGANG UND BEGRUNUNG
BUNDESSTRASSE®

Die Acheringer Hauptstraf3e ist in der Ortsstruktur das
Element, das am stdrksten zur Teilung des Ortes in Ost
und West beitragt. Dafir gibt es folgende Ursachen:

- wenig bis keine Eingrinung und bewuf3te
Gestaltung der Strassenréander

- keine sicheren Querungsmaglichkeiten

- nur einseitiger Gehweg

- StrafBe rauscht gefihlt durch den Ort

- keine interessanten ,Ableitungen’ in den Ort.

Folgende MaBBnahmen werden vorgeschlagen:

- Schaffung von mehreren sicheren
Querungsmdglichkeiten

- Begrinung mit Gehdlzen und eventuell bunte
Unterpflanzung

- Verkehrsberuhigung

- attraktive Gestaltung des Gehwegbereiches,
im Bereich des neuen Verbindungsweges Belag
anpassen

- einheitliche Beschilderung in mehreren Kategorien
(Infrastrukturen, wie Park & Fly und ortsansassige
Unternehmen, Naturréumliche ErlebnisrGume, wie
Isar, Ortsgeschichtliche Stationen, wie Kirche oder
alte Hofe und Gastronomie)

- Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche im
Biergarten

- gezielte Anpflanzung/ Abtrennung zur
Staatsstrafle

- trotzdem deutlich sichtbar auch von der
Staatsstrasse

- gestaltete Stellplatzbereiche fir Fahrrader und
PKWs

Lageplan M 1: 1.000

Rickmeldung aus Dialogverfahren / Diskussion:

Die Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit
durch geeignete Maf3nahmen wird als notwendig
erachtet. Die Eigentimer nicht jedoch nicht
wiederholt bereit hierfir ErschlieBungsbeitrage
einzubringen.

Gasthof Schred|



kleinkronige
) StraBenbdume

) 1 ; |

orr . Eingrinung

1N - -
P
Biergarten
f_@ws@ch/ —
¢ Radweg
Ideenskizze

ey CEEE
o S

Beisiele fir Biergarten, Eingrinung mit heimischer Schnitthecke undfelboumen, Biergortenkiee
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HOT SPOT 4 ‘FEUERWEHRHAUS!

Das Feuerwehrhaus ist in der Wahrnehmung der
Bevdlkerung ein zentraler Punkt im Ort. Durch eine
attraktivere Gestaltung des Freiraums kénnte sich da-
raus in Abstimmung mit der Feuerwehr ein Treffpunkt
for die Einwohner des Ortes entwickeln.

Aktuell befindet sich im Vorbereich der Feuerwehr
eine einfache Asphaltflache. Durch eine Variation der
Belage konnte die Feuerwehrzufahrt (als stark belas-
teter Bereich) von einem lediglich begangenen Freibe-
reich abgesetzt werden.

Auch fir Fahrradfahrer kénnte der Punkt als Pausen-
platz am Ubergang zwischen Isaraven und dem Ort
Achering genutzt werden.

<,
.
o,

Lageplan M 1: 500

Folgende MaBBnahmen werden vorgeschlagen:
Zonierung des Freibereiches in Feuerwehrzufahrt
und begehbaren Freibereich
Sitzméglichkeiten
Maglichkeit der Uberdachung eines Teilbereiches
fest installierter Grillplatz
Informationstafeln zum Radwegenetz und zum Ort
trotzdem deutlich sichtbar auch von Staatsstraf3e

gestaltete Stellplatzbereiche fir Fahrrader und
PKWs

Rickmeldung aus Dialogverfahren / Diskussion:

Die Umfeldgestaltung des Feuerwehrhauses wird von
der Birgerschaft positiv beurteilt. Die Hochwasserthe-
matik und der Naturschutz sind zu beachten.

neuver Treffpunkt

Feuverwehrhaus

ge'o/Om‘

Doy



Zufahrt P&F,

|deenskizze

Beispiele fur Treff mit Grill, Pflasterfléche und WeidengebUsch n
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HOT SPOT 5 ‘ABENTEUERPFAD IN DER ISARAUE"'

Ein attraktives neues Erlebniselement in Achering
kénnte ein neuer Abenteuerpfad sein, der sich in ei-
nem kleinen Bereich zwischen neuem Deich und dem
Isarweg erstrecken kénnte.

Uber Stege, kleine Hangebriicken und Hipfsteine
geht es durch den Auwald auf Entdeckungstour. Még-
licherweise kann auch die Béschung des Deiches als
,Spielbereich’ genutzt werden (Rutsche?). Der Weg
kénnte in zweiter Bedeutungsebene auch Informatio-
nen zum Naturraum Isar und den Isarauen geben.

Folgende MaBnahmen werden vorgeschlagen:

- Entwicklung eines spannenden Pfadnetzes durch
einen kleinen Bereich der Isarave
- Einstieg’ bzw. Start des Weges ,Zur Isar’

- eventuell Verbindung mit Deichkrone

Deich geplant

<,
)
o,

Feuerwehrhaus

Deich geplant

Lageplan M 1: 500

kleine Plattformen auf verschiedenen Ebenen
Informationspunkte zur Isar und der Isarave

Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche im
Biergarten

gezielte Anpflanzung/ Abtrennung zur
Staatsstrafle

trotzdem deutlich sichtbar auch von der
StaatsstraBe

gestaltete Stellplatzbereiche fir Fahrrader und
PKWs

Rickmeldung aus Dialogverfahren / Diskussion:

Der Projektvorschlag wird von der Bevélkerung sehr
positiv beurteilt. Die Eigentumsverhdltnisse sind zu
beachten.

Abenteverpfad

ISAR



: /'_ Anbindung an Deich

7 't..

<

Griinland Ort

Isar

Feuerwehr

|deenskizze

i A } N J
Beispiele fir Wege in verschiedenen Ebenen und Podeste um Bdume
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M7
Sichere Rad- und FuBwegeverbindung Achering - Pulling - Freising

M 9 Qualifizierung der Eingriinung und bestehender
Freiraumfléchen zwischen See und Ort

M 2 Ordnungsrechtliche Vorkehrungen bei den Parkplatzfléchen
am See

Klarung der Dammlinie mit dem WWA, Eingrinung und land-
schaftsplanerische Einbindung des Dammes

Prifung Grenze Landschaftsschutzgebiet aufgrund Verlagerung
des Dammes und somit der Lage des Auwaldes

M 8 Ausbau Wasserradweg Landkreis und Isar
M 10 Leitsystem und Markierung der Wegeverbindungen fir
Radtouristen

M 6 Entwicklung des Freiraumes mit Thema Naturpfad im
Auwald

M 2 Ordnungsrechtliche Vorkehrungen im Umfeld der Kirche

M 4 Ausbau der beidseitigen FuBwege an der HauptstraBe und
Errichtung einer afiraktiven Bushaltestelle

M 5 Aufwertung der Freirgume bei der Kirche und dem
Feuerwehrhaus

M 6 Entwicklung des Freiraumes mit Thema Naturpfad im
Auwald

M 12 Aufwertung des Freiraumes und Sanierung des Hirtenhau-
ses, Zuganglichkeit fir Offentlichkeit, Hinweis auf Erinnerungsort
des Kirchdorfes Achering

M 11 Aufwertung des Ortseingangs durch baukulturelle und
raumliche Akzente, z.B. Landmark, Aussichtsturm, Hinweis auf
Bodendenkmaler s. Referenzen

9. Maldnahmenplan

LEGENDE

Landschaftsraum mit

Erholungs- und Ortsbildfunktion
Freihalten Ortsrand

Aufwertung der Fuf3- und Radweg
Auwald

Aktuelle Deichlinie

Deichlinie nach Planung WWA
Freizeit am Wasser — Pullinger Weiher
Aufwertung der Erinnerungsorte
und Treffpunkte

Aufwertung Freirdume

—
[

”

<+
|

Bildung von Raumkanten ——

Gehwegausbau beidseitig mit Begrinung ® @
Aufwertung der Ortseingénge 1),

Reduzierung der Geschwindigkeit
MaBstab 1 : 5.500

ol
L
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10. Fazit

Zum Jahreswechsel 2016/2017 wurde LEUNIN-
GER&MICHLER GmbH, Kaufbeuren, von der Stadt
Freising beauftragt, ein Ortsentwicklungskonzept fir
den Stadtteil Achering zu erarbeiten. Dieses Projekt
war bereits im Stadtentwicklungsplan STEP 2030 als
wichtige Maf3nahme verankert. Die grundlegenden
Zielsetzungen des STEP bilden folgerichtig wichtige
Parameter fir die Konzeptentwicklung, waren aber im
Projektverlauf zu konkretisieren.

Achering ist mit rund 240 Einwohnern einer der klei-
neren Stadtteile des Oberzentrums Freising. Achering
ist nicht nur Wohnstandort, sondern verfigt auf Grund
der Verkehrsgunst auch Gber einige, Gberwiegend au-
toaffine, mittelstindische Handwerks- und Gewerbe-
betriebe. Hierzu z&hlt u.a. auch ein im Bau befindli-
ches Boardinghouse. Landwirtschaft wird in Achering
im Nebenerwerb bzw. Zuerwerb betrieben. Gepragt
wird der Stadtteil durch die Lage zu bedeutsamen In-
frastrukturen. Zu nennen ist in erster Linie der Airport
Miinchen aber auch die Autobahn und die Staatsstra-
Be haben Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur.
Aus naturrdumlicher Sicht ist auf die Ndéhe zur Isar,
den im Sommer stark frequentierten Pullinger Weiher
sowie das Freisinger Moos hinzuweisen.

Neben einer Analyse der soziodkonomischen, pla-
nerischen, stddtebaulichen und landschaftlichen
Rahmenbedingungen ging es in der dialogorientier-
ten Konzepterarbeitung insbesondere darum, das
Lebensgefihl der Menschen einzuordnen und hier-
aus die fachlichen Schlussfolgerungen zu ziehen. Im
Ergebnis konnte das zentrale Konflikifeld fir Ache-
ring herausgearbeitet werden: die Birgerinnen und
Birger — auch die jungen Personen — leben gerne in
Achering. Fir die nachhaltige Stabilisierung der Ort-
sentwicklung werden aber Siedlungsfléchen benétigt,
einerseits fir neue Wohnméglichkeiten fir die jungen

Menschen, andererseits fir die Weiterentwicklung der
gewerblichen Strukturen. Und diese Zieliberlegungen
erhalten durch die vorhandenen planerischen Restrik-
tionen, zu nennen sind das Landschaftsschutzgebiet
sowie flughafenbedingte Einschrénkungen bei der
Bauleitplanung, recht enge Grenzen.

Im Ergebnis der skizzierten Rahmenbedingungen sind
folgende Leitlinien fir die Ortsentwicklung von Ache-
ring zu formulieren:

Wohnen und Arbeiten: Achering ist sowohl
Wohnstandort als auch Gewerbestandort.

Beide Funktionen ergdanzen sich in diesem
Freisinger Stadtteil. Fir das Wohnen wird in

erster Linie eine endogen orientierte Entwicklung
angestrebt, fir den Themenbereich Arbeiten
stehen mittelstandische, stark flughafen- und
PKW-affine Betriebe im Mittelpunkt. Grofivolumige
gewerbliche Strukturen im direkten Ortsumfeld,
z.B. Logistik, werden nicht angestrebt.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung: Im
Dialog mit der Birgerschaft wurde das Leitbild des
+Acheringer Ei” entwickelt. Eine Weitentwicklung
der Siedlungsflachen im AufBenraum wird nicht
angestrebt. Im Innenbereich sind die vorhandenen
Flachenpotenziale jedoch aktiv zu entwickeln.

Die raumliche Fokussierung ist klar: gewerblichen
Weiterentwicklung orientiert sich an der
Staatsstrafle, Wohnfunktionen im Raum Richtung
Freisinger Moos.

Achering braucht Raumqualitaten und Treffunkte:
Die zukiinftige Entwicklung Acherings kann sich
nicht ausschlieBBlich an historischen Strukturen
orientieren. Vielmehr gilt es, bei der zukinftigen



Ortsentwicklung die bestehenden Potenziale

und Werte weiterzuentwickeln. Besondere

Werte stellen insbesondere die Kirche sowie die
Feuerwehr mit ihren Treffpunktfunktionen dar. Die
Ortseingangsbereiche und die Ortsdurchfahrt
sind jedoch viel starker raumlich und gestalterisch
auszuformulieren.

- Der Landschaftsraum als Potenzialbereich:
Die Birger schatzen den umgebenden
Landschaftsraum. Sowohl als
Identifikationsmerkmal, aber auch mit den
Méglichkeiten fur die Freizeitnutzung. U. a.
ergeben sich durch die geplante Verlegung des
Isardamms neue Perspektiven. Die verbesserte
Zuganglichkeit und Weiterentwicklung des
Pullinger Weihers wurde auch im parallel
bearbeiteten Ortsentwicklungskonzept Pulling als
sinnvoller Ansatz formuliert.

Aufbauend auf den Entwicklungsleitlinien wurde im
Ortsentwicklungskonzept ein MafBnahmen- bzw. Im-
pulsprogramm ausgearbeitet.

Wichtig ist, dass zigig mit Sofortmafnahmen gestar-
tet wird (z.B. Reduzierung des ,wilden Parkens”, so-
wohl von gewerblichen Fahrzeugen als auch durch
den Freizeitverkehr am Pullinger Weiher).

In der Gesamtbetrachtung gibt es in Achering sowohl
eine inferessierte Unternehmerschaft als auch eine mit
dem Ort verwurzelte Birgerschaft. Dies bildet eine
gute Grundlage, um in einem diskursiven Prozess die
Zielsetzungen, Leitlinien und MaBBnahmen der Ortsent-
wicklung Achering Schritt fir Schritt und konsequent
anzugehen.
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11. Anhang

PresserUckblick

DA-S0N

: ﬂelﬁlg iiber Achering, als am
- Freitag Abend Max Mayer,

Eckhardt  Kaiser von: der

einigen ‘Biirgern die kleine
Ortschaft  besichtigten. - Al-
‘Jerdings war nicht der Flug-
" "Jdrm, sondern die Bebauung

Thema bei der anschheBen-

Schred]

4y Fraktlonschef Max Mayer
betonte nach der Ortsbege-

hung, dass sich in Achering
»ein  Strukturwandel voll-

: z1eht“ Da dle Landwirt-

: trof.fenen Bauern nach einer’
Alternative fur 1hre Grund-

Stadt Freising. aktiv werden.
- Mayer kundlgte an, .einen
| Antrag zu stellen, damit die
| Stadt eine mittelfristige Pla-
ng fiir die zukiinftige Ge-
ﬁchermgs erstelle .

Wandelt su:h
Achenng Standort fiir: Gewerbe

; : Achermg (sb) -
Dle ‘Flugzeuge . starteten

“sinnvoll. Es’ Blete “sich’ eher-
‘Heidi Auktor-Kammler und .

SPD-Stadtratsfraktion mit-

-Acherings» ‘das' vorrangige -

den DlSkllSSlOll 1m Gasthaus,
: ' der Acheringer HauptstraBe

& gegeniiberliegenden .

- schaft immer unrentabler
wird, schauen ‘sich- die be-.

“stiicke um.” Da. miisse ‘die-

tonte der SPD Politiker. D
ne Wohnbebauung in Ache--
ring halt Mayer fir wenig

‘eine gewerbliche: Nutzung

“.an. ,Das Gewerbe. -solliaber -
-in Ansitzen zum Charakter 4

Acherings passen.“ Bei der
Ortsbegehung sprachen die
Biirger die “SPD - Stadtrate
‘auf eine SchlieBung der Bau-
liicken an, etwa auf die Fla-

- che zwischen der Tankstelle

und den Tennisplitzen an

und dem Grundstiick auf der
“Stra-
Benseite. Meyer sagte, -dass
eine Bebauung _durchaus
moéglich sei. Schwierig sei es -

" nur mit Grundstiicken; die
als’ Landschaftsschutzgeble-

te ausgewiesen sind. Da miis-
se-die Stadt planerisch ein- -
schreiten. Sauer stoBt den
Bewohnern Acherings der

‘Durchgangsverkehr ~ durch
“den ;Kirchenpoint“ auf. Die

meisten - Autofahrer nutzen

- diesen engen Weg, anstatt:
~ durch die wesentlich breitere

»Weiherstrae“ auf die B 11

- zu fahren. Die Stadtrite ver- -
. sprachen, dieses Problem mit
l-  Tiefbauamtschef Franz Pil-.

- lerzu besprechen ;

T
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PresserUckblick

Z, N

yn/n -2} 0/}8’

Achering soll wachsen

Weg fiir Bebauungsplan und Umzug Miihlbauers frei

dsing ~ Frei: PI. zu sein. Laut
nsschnb gestern Bebau- Kc ‘her vom PL
5 re s el O ey an die
Nord“ bewilligt. Ziel ist es zum ei- | iibergi
nen, eine sinnvolle Wei ben, lche Losung sei.
ung des Orts zu erreichen. Vor al- ,,Leiderhabenw‘lrl:hhmxﬁekdne
lem aber soll der Weg fiir die Ansied- s Kor-
lung 7 her. Die jetzige V: miisse
Miihlb. deshalb als v K.
’ erden. Max Mayer
Umstritten ist noch die E (SPD) bezeichnete das V. )
Bung. Die Verwaltung hatte zwar | staatlicher Amter als , 4zuBerst

auf Betreiben der Stadtrite die Ab-
biegeméglichkeit am Ot ingang
um 50 Meter nach Norden verlegt.
Dennoch gab man sich mit dieser
Lésung gestern nicht ‘zufrieden,
weil die vorgesehene Trasse nicht
geradlinig verliuft. Pl gsrefe
rent Josef Krimmer (CSU) sprach
von einer ,gekiinstelten Einfahrt*.
Er forderte eine optimale Anbin-
dung ,,der Ortschaft zuliebe. “

Nicht ganz unschuldig am Hick-

der Molkerei etwa, die an einer we-
sentlich prek: Stelle verlaufe,
habe das StraBenbauamt rasch zu-
gestimmt. Offenbar werde da mit
zweierlei MaB gemessen.

Kri gefiel am Bebau
plan nicht, daB kaum Gewerbefls-
chen ausgewiesen seien. Stadtbau-
direktor Siegfried Lorenzer erwi-
derte, daB die Regierung der Stadt
schon mit der Ansiedlung Miihlbau-

hack um die ErschlieBung scheint | ers entgegengekommen sei. kv

’

il 2 e
ErschliefSung fr- Mol 2 /z&(
noch unklar e

Freising (me) - Griines
Licht vom Planungsaus-
schuBl fiir den Bebauungs-
plan in Achering: Die Fest-
setzungen wurden jetzt alle-
samt genehmigt und der Plan

kann nun ins Verfahren ge-
hen. Das soll natiirlich recht
zligig vorangehen, denn die
Firma Miihlbauer méchte
nun bald seinen Betrieb
dorthin auslagern. Wie das

. Sondergebiet ,, Ver- und Ent-

sorgung“  allerdings er-
schlossen wird, ist noch im-

~ mer nicht sicher. Denn eine

ere Zufahrt von der B 11
C war vom Strafien-
nicht aber vom Pla-

t, die aber
Shl')aﬂmbau-

et SN m ;
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(2, ZHN o 6. 10 97

Betriebsverlage

Von Klaus Vick
I"reisinei Die Verlagerung des Frei-

um , leicht abgewinkelte“,

Das avisierte

am Nordwestes, Grundstiick liegt

d Acherj . TeoA
dem Pyl i Tings nahe | Radojkovi e. Auch Jutta
eingang Il;,egsetghwelgen Ot » ungghg:g{iii D) sprach von einer
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hat die Genehmigungsbehorde nun
aber die Notsituation Miihlbauers
anerkannt. Ein Standort am Schlii-
terhof stidlich der gerade im Bau be-
findlichen Molkerei wurde in der
Vergangenheit von der Regierung
immer strikt abgelehnt.

Der jetzige Standort liegt zwi-
schen der Pullinger Strafle und dem
Ortsbereich Achering. Martin Kor-
nacher von der Stadtverwaltung
kiindigte an, dafl deshalb auch Un-
tersuchungen tiber die Larmauswir-
kungen auf die Nachbarn notwen-
dig seien. Planungsreferent Josef
Krimmer (CSU) hielt dies fiir unab-
dingbar. Die Frage des Larms miis-
se schon im Vorfeld abgeklart wer-
den. Krimmer beflirchtete anson-
sten dhnliche Verhaltnisse wie vor
einigen Jahren in Pulling, als die
Stadt dorthin den Schlachthof verla-
gern wollte. Die Bevolkerung hatte

Freising — Eine schier unendliche
Geschichte scheint nun doch eine
gliickliche Wendung zu nehmen.
Seit fiinf Jahren sucht der Freisin-
ger Recycling-Unternehmer Franz-
Xaver Miihlbauer ein neues Be-
triebsgelinde. Bislang wurde kein
Standort gefunden, den die Behor-
den genehmigt héitten. Im Planungs-
ausschuff hat OB Dieter Thalham-
mer gestern jedoch eine neue Varian-
te ins Spiel gebracht.

Laut OB ist die Ansiedlung des
derzeit in Neustift untergebrachten
Betriebs auf einem Grundstiick im
Nordwesten Acherings moglich.

Nach Gesprachen mit der Regie-
rung sei man zu diesem , befriedi-
genden Ergebnis“ gekommen. Ur-
spriinglich hatte die Regierung die
Ausweisung weiterer Bauflichen in
Achering nicht akzeptiert. Offenbar
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wieder abbremsen, sagte der Pla-
nungsreferent, Anna-Maria Sahl-
miiller konnte Lorenzers Verteidi-
Ig]:nggredpe‘e ebensowem'g abgewin.
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oy yer und Birgit GroBkopt
e SPD) Votierten dagegen 5

damals knallhart gegen die stadti-
schen Pline protestiert. ,Uns
schlug die blinde Wut der Burger
entgegen“, meinte Krimmer.
Prinzipiell wurde die Verlage-
rung der Firma Miihlbauer von Neu-
stift nach Achering von allen Stadt-
raten jedoch begriift. SPD-Frakti-
onschef Max Mayer erinnerte dar-
an, daB das Unternehmen derzeit in
einem reinen Wohngebiet unterge-
bracht sei. Herbert Jelinek (CSU)
und Charlotte Reitsam (Griine) hat-
ten es zwar besser gefunden, wenn
ein Grundstiick im Siden Atta-
chings ausgew&hlt worden wére.
Thalhammer mahnte jedoch an,
dies konne sich die Stadt nicht aus-
suchen. Es sei nun einmal nur das
vorgeschlagene Grundstiick verfiig-
bar und auf absehbare Zeit werde

den lassen. k

sich auch keine andere Losung fin-
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Fluglarm

Fluglarmiberwachung
Quelle: https://travis-webO1.munich-airport.de/data/travis.php

Oko-Institut eV.
e o Aottty
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Tabelle 13 Ubersicht Férderprogramm Miinchen (erweitertes Nachtschutzgebiet)

Flughafen Miinchen
Zeitraum Rechtsgrundlage
o itertes Nachtschutzgebiet
Férderprogramm Antragsfrist endet erweitertes Nachtschutzgebie
31. Dez. 2006 basiert auf Anderungsgenehmigung
T vom 23. Marz 2001
Abgrenzung Berechnung nach ..
Nacht: 6-mal 70 dB(A) LAmax
. plus diverse Ortslagen AZB mit AZBenur,
Schutzgebiet alle Pegel mit 100/100-Regel;
Tag: 67 dB(A) Leq
’ o worst case Prognose
plus diverse Ortslagen (140 Nachtfliige)
jeweils auBBen
Abgrenzung Definition
Nacht: in der Regel
55 dB(A) LAmax Nacht: Schutz vor unzumutbarer
Schutzziel ausreichende Beluiftung Beeintrachtigung der Nachtruhe
Tag: 55 dB(A) LAmax Tag: Schutz vor unzumutbarem
jeweils innen und Larm
geschlossenes Fenster
Derzeit befindet sich die Erweiterung des Nachtschutzgebiets in
Bemerkun Bearbeitung; zuvor wurden bereits Férderprogramme fiir den Tag- und
9 Nachtschutz durchgefiihrt. Angaben zum Tag in Grau (zuletzt gedndert
Feb. 1995).

e~ NG

Flug
4 16:39:49 BM 1846
1 16:43:44 LH2120
1 16:48:220 EZY3072
4 16:49:28 EZY1887
¥ 16:;51:24 LH715

4 16:53:49 NH 217

+ 16:56:40 LH 2231
4 16:58:54 LH 1893
¥ 16:58:56 LH 2041
4 17:00:19  AF 1822
BA 954

Von/Nach

Bristol

Bremen
London/Stansted
Manchester
Tokio/Haneda
Tokio/Haneda
Paris/Ch.De Gaulle
Bilbao

Berlin/Tegel
Paris/Ch.De Gaulle

London/Heathrow

Hohe [ft]

14687
14088
3696
1394
2614
4711
4854
6208
9574
10537
10966

Passiver Schallschutz an europdischen Flughdfen
Quelle: https://www.oeko.de/oeko-

doc/342/2006-025-de.pdf
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