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GLIEDERUNG

 » Anlass + Aufgabe
 » Konzeptansatz
 » Erschließung
 » Nutzungsstruktur
 » Raumkanten + Gebäudehöhen
 » Städtebauliche Gesamtstruktur
 » Freiraum 
 » Leitbaumkonzept
 » Straßenprofile
 » Übersichtsplan Strukturkonzept
 » Entwicklung Mischgebiet 
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Anlage 2a – Luftbild (Gesamtgebiet) 
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Ludwigskanal

STRUKTUR-Analyse
A=15.7 ha

POTENTIAL-Analyse
A=51.5 ha

 » Strukturkonzept
 zur Reaktivierung + Aufwertung des 
 vorhandenen Gewerbestandorts

 » Potentialanalyse 
 mit dem Planungsziel einer Umstrukturierung  
 des Ortsteils unter Einbeziehung der derzeit   
 landwirtschaftlich genutzten Flächen im    
 Westen und Süden 

ANLASS + AUFGABE
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Gewerbegebiet Clemensänger

Friedhof

Friedhof

Fahrradwege
Bestand

Faharradwege
Planung

historischer 
Bachverlauf

markante Baumreihe
Ortsrand

markante Baumgruppe

Bach Bestand

Staudengärtnerei

 » Aufwertung des nord-süd verlaufenden 
 Grünzugs als strukturierendes Element des   
 bestehenden und erweiterten Gewerbe-   
 gebiets auf der Westseite

 » Fortsetzung des prägenden Baumbestandes,  
 der den östlichen Rand des Ortes säumt

 » Reaktivierung des ehemaligen Bachlaufs

KONZEPTANSATZ
Auszug Analyse

Foto: Baumreihe östlicher Ortsrand, A. Weisel
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klassisches 
Gewerbe

kleinstrukturiertes
Gewerbe (Handwerk)

KONZEPTANSATZ
Ziele

 » Neugestaltung der Grünpassage mit neuen   
 Wegeverbindungen und Aufenthalts-

   möglichkeiten zu einem attraktiven Frei-
   bereich

 » Gliederung in östliches und westliches 
   Gewerbegebiet mit unterschiedlichen 
   Nutzungsschwerpunkten

 » stärkere Verknüpfung von Ort und               
 Gewerbegebiet durch Stärkung der Nord-Süd  
 verlaufenden Dorfstraße (Fuss- und Radfahr- 
 verbindungen)

 » attraktive Verbindung nach Lerchenfeld und   
 ins Zentrum von Freising für Fußgänger und   
 Radfahrer
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ERSCHLIESSUNG
Ziele

 » PKW-Erschliessung durch zwei unabhängige  
 Spangen, keine Querung des Grünzugs

 » Entlastung der Raiffeisenstraße durch mög  
 lichst wenige direkte Grundstückszufahrten   
 von der Raiffeisenstraße

 » hierarchiesches Straßensystem

 » gut ausgebautes Fuß- und Radwegenetz
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NV - A

NV - B

STRUKTUR-Analyse
A=15.7 ha

POTENTIAL-Analyse
A=51.5 ha

C

Funktionen

klassisches Gewerbe

kleinteiligeres  Gewerbe (Handwerk, etc.)

Mischgebiet (wohnverträgliches Gewerbe) 
Wohnen und Arbeiten in engem räuml. 
Zusammenhang

Gebäudehöhe I-II

Gebäudehöhen und Raumkanten

hochwertiges Gewerbe (Büros, etc.)

A   B mögliche Standorte für einen Nahversorger

C

D

möglicher Standort für Stadtgärtnerei  

Funktionen

Funktionen

NUTZUNGSSTRUKTUR
Ziele

 » schrittweise Umstrukturierung des bestehen-  
 den Gewerbegebiets unter Berücksichtigung   
 bestehender Grundstücksgrenzen und    
 Gebäudestrukturen

 » Strukturierung in klassisches Gewerbe und   
  kleinteiligere Flächen für lokales Handwerk   
 + Dienstleistung

 » Erdgeschosszone zum Grünzug für 
 nutzungsintensive Bereiche mit hoher 
 Aufenthaltsqualität

 »  Nahversorger als funktionale Verknüpfung   
 zwischen Ort und Gewerbegebiet

 

NV - A

NV - B

STRUKTUR-Analyse
A=15.7 ha

POTENTIAL-Analyse
A=51.5 ha

C

Funktionen

klassisches Gewerbe

kleinteiligeres  Gewerbe (Handwerk, etc.)

Mischgebiet (wohnverträgliches Gewerbe) 
Wohnen und Arbeiten in engem räuml. 
Zusammenhang

Gebäudehöhe I-II

Gebäudehöhen und Raumkanten

hochwertiges Gewerbe (Büros, etc.)

A   B mögliche Standorte für einen Nahversorger

C

D

möglicher Standort für Stadtgärtnerei  

Funktionen

Funktionen
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Gebäudehöhe I-II

Gebäudehöhe III-IV
mehrgeschossige, bauliche Kante

Gebäudehöhen und Raumkanten

Gebäudehöhe II-III

STRUKTUR-Analyse
A=15.7 ha

POTENTIAL-Analyse
A=51.5 ha

Gebäudehöhe I-II

Gebäudehöhe III-IV
mehrgeschossige, bauliche Kante

Gebäudehöhen und Raumkanten

Gebäudehöhe II-III

D möglicher Standort für Zusammenlegung Bauhof,
Werkstoffhof, Stadtgärtnerei - prüfen! 

STRUKTUR-Analyse
A=15.7 ha

POTENTIAL-Analyse
A=51.5 ha

RAUMKANTEN UND
GEBÄUDEHÖHEN
Ziele

 » Bildung einer Raumkante zum Grünzug mit   
 hochwertiger, mehrgeschossiger     
 gewerblicher Nutzung

 » bei der genauen Höhenfestlegung der          
     Gebäude ist die Sichtachse zum Domberg 

   zu berücksichtigen

 » klare Raumkanten entlang Grünzug,    
 Straßen und Plätzen

 »  Vorgabe von Baulinien und Baugrenzen 
   (Palette an Typologien möglich)
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Potentielle Erweiterung 

Gewerbe bzw. MG

Stadtgärtnerei STRUKTUR-Analyse
A=15.7 ha

POTENTIAL-Analyse
A=51.5 ha

Funktionen

klassisches Gewerbe

kleinteiligeres  Gewerbe (Handwerk, etc.)

hochwertiges Gewerbe (Büros, etc.)

Mischgebiet (Hoftypologie: Wohnen+Arbeiten)

Mischgebiet (wohnverträgliches Gewerbe
mit Betriebsleiterwohnungen) 

Mischgebiet (Geschosswohnungen + RH+DH)

STÄDTEBAULICHE 
GESAMTSTRUKTUR
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Wohnen

Wohnen am Bach

Potentielle Erweiterung 

Gewerbe bzw. MG

Stadtgärtnerei STRUKTUR-Analyse
A=15.7 ha

POTENTIAL-Analyse
A=51.5 ha

Funktionen

klassisches Gewerbe

kleinteiligeres  Gewerbe (Handwerk, etc.)

hochwertiges Gewerbe (Büros, etc.)

Mischgebiet (Hoftypologie: Wohnen+Arbeiten)

Mischgebiet (wohnverträgliches Gewerbe
mit Betriebsleiterwohnungen) 

Mischgebiet (Geschosswohnungen + RH+DH)
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VORABZUG

M

1:2.000

ATT-2-L- -0207

Planinhalt:

Vorentwurf

Lageplan

Konzept A

Alle Masse auf diesem Plan sind von der ausführenden Firma nachzuprüfen und gegebenenfalls am 
Bau zu nehmen. Die Ausführung der Konstruktionen müssen den allgemein anerkannten Regeln der 
Technik entsprechen. Eventuelle Unstimmigkeiten  in den Plänen sowie gegenüber dem 
Leistungsverzeichnis sind vor der Ausführung mit dem Landschaftsarchitekten zu klären.

Format

DIN A3

111,11

Stadt Freising
Amt 61 - Stadtplanung und Umwelt

Amtsgrichtsgasse 1
Freising

ATTACHING Nord

Konzeptstudie

Freigabedatum:

Zeichnungsdatum: 11.12.2019
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GEBÄUDETYPOLOGIE
Ziele

 » einfache Baukörper, klar definierte Räume

 » ANGERSTRUKTUR für klasissches Gewerbe

 »  HOFSTRUKTUR für kleinteiliges Gewerbe

 » Förderung lokaler Betriebe

 » Möglichkeiten der Verlagerung von Betrieben  
 aus der Ortsmitte ausloten
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funktionale Aufwertung 
Grünzug

Schaffung von öffentli-
chen Räumen

Adresse, Ortseingang,
Verbindung

Fuß- Radweg zur 
Haarpudermühle

Fuß- Radweg zum 
Steubermühlsee

Aufwertung von Bestandsstraßen

FREIRAUM
Ziele

 » „Grünpassage“ als Fortsetzung und Aufwer- 
 tung des den östlichen Siedlungsrand säu-  
 menden Baumbestandes und als grüne    
 Adresse mit klar programmierten Funktionen

 » Schaffung attraktiver und relevanter öffent-  
 licher Räume durch Freilegung der Bachläufe  
 und Aufwertung übergeordneter Grünzüge

 » Integration klassischer Parkfunktionen sowie  
 vielfältiger Erschließungsfunktionen 

 »  Anknüpfung an übergeordnete Wege-
   verbindungen zu Naherholungsräumen, z.B.   
   neue Radbrücke über Autobahn
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Haupterschließung

Raiffeisenstraße

untergeordnete Erschließung, 
Gewerbestraße

Platzräume

Fuß- und Radweg

Grünzug

LEITBAUMKONZEPT
Ziele

 » Unterstreichung des hierarchischen    
 Straßensystem

 » Verbesserung der Orientierung innerhalb der  
 neuen Gebietsentwicklung
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ENTWÄSSERUNGSKONZEPT +
PHOTOVOLTAIK

1:5.000

1:750
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21,00

FahrbahnGrünstreifenGeh- und
Radweg

3,00 4,00 3,00 7,00 3,00 4,00 3,00

Grünstreifen Geh- und
Radweg

Vorzone
Grün/Grau

Vorzone
Grün/Grau

21,00

Privat Privat

10,50

Raiffeisenstraße Variante 3

17,00

Fahrbahn GehwegGehweg

3,00 2,00 2,00 9,00 2,00 2,00 3,00

Parken/
Grünstreifen

Parken/
Grünstreifen

Vorzone
Grün/Grau

1,60 5,80 1,60
Haupterschließung

Vorzone
Grün/Grau

23,00

öffentlicher Raum PrivatPrivat

öffentlicher Raum PrivatPrivat

Vorzone
Grün/Grau

14,00

Fahrbahn GehwegGehweg

3,00 2,00 2,00 6,00 2,00 2,00 3,00

Parken/
Grünstreifen

Parken/
Grünstreifen

Vorzone
Grün/Grau

1,60 5,80 1,60

untergeordnete Erschließung

Haupterschließung

20,00

öffentlicher Raum PrivatPrivat

öffentlicher Raum PrivatPrivat

14,00

Fahrbahn GehwegGehweg

3,00 2,00 2,00 6,00 2,00 2,00 3,00

GrünstreifenGrünstreifen Vorzone
Grün/Grau

2,00 6,00 2,00

Haupterschließung
Mischgebiet

Vorzone
Grün/Grau

20,00

öffentlicher Raum PrivatPrivat

öffentlicher Raum PrivatPrivat

13,00

Fahrbahn GehwegGehweg Parken/
Bäume

3,00 2,00 2,00 7,00 2,00 3,00

Gewerbestraße

untergeordnete Erschließung

Vorzone Vorzone

19,00

öffentlicher Raum PrivatPrivat

öffentlicher Raum PrivatPrivat

Gewerbestraße

6,00

Rad-/GehwegBaum
reihe

3,00 2,00 4,00 3,00

Fuß- und Radweg

Vorzone Vorzone

12,00

öffentlicher Raum PrivatPrivat

STRASSENPROFILE
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Bauverbotszone

Autobahnmeisterei Freising

Potentialfläche Stadtgärtnerei

Grünfläche mit Aufenthaltspotentialen

Platzfläche

Hotel

Büroflächen

Café

Büroflächen

neue Fahrradverbindung nach Lerchenfeld

Nahversorger

Büroflächen

Wohnen + Arbeiten

Wohn
en 

+ Arbe
iten

Pa
rks
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eu

ne

Parkdeck

Mischgebiet - RH und MFH

Mischgebiet: Wohnverträgliches Gewerbe mit Dienstwohnungen
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Grünfläche Bestand

Grün
zug

Gründach

klassisches Gewerbe

Fuß- und Radweg

Fuß- und Radweg

Platzfläche
Aufwertung Bachlauf Bestand

Au
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ert
un

g B
ac

hla
uf 

Be
sta

nd

Aufwertung Grünfläche - naturnah

kleinteiliges Gewerbe

Büroflächen

Coworking

Handwerk

Wohnen am Bach

bestehende Allee

STRUKTURKONZEPT
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Funktionen

klassisches Gewerbe

kleinteiligeres  Gewerbe (Handwerk, etc.)

hochwertiges Gewerbe (Büros, etc.)

Mischgebiet (Hoftypologie: Wohnen+Arbeiten)

Mischgebiet (wohnverträgliches Gewerbe
mit Betriebsleiterwohnungen) 

Mischgebiet (Geschosswohnungen + RH+DH)

STRUKTUR-Analyse
A=15.7 ha

POTENTIAL-Analyse
A=51.5 ha

 C  

 Ci  

MISCHGEBIET 
Lage und Struktur 

 » Erhalt prägender Baumstrukturen  (Baum- 
 gruppen, Allee an der Dorfstraße/ „Alte   
 Erdinger Straße“)

 » Ausbau der Mauthstraße als 
 Erschliessungstraße

 » Wohnen und Arbeiten in engem    
 räumlichen Zusammenhang

neuer 
Ortseingang

Funktionen

klassisches Gewerbe

kleinteiligeres  Gewerbe (Handwerk, etc.)

hochwertiges Gewerbe (Büros, etc.)

Mischgebiet (Hoftypologie: Wohnen+Arbeiten)

Mischgebiet (wohnverträgliches Gewerbe
mit Betriebsleiterwohnungen) 

Mischgebiet (Geschosswohnungen + RH+DH)

STRUKTUR-Analyse
A=15.7 ha

POTENTIAL-Analyse
A=51.5 ha

 C  

 Ci  

Foto: Baumgruppe an der Mauthstraße, A. Weisel
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Variante 1
MISCHGEBIET 
Gebäudetypologie 

 » nördlich der Mauthstraße: 
 Hoftypologie mit Mischnutzung von Wohnen   
 + Arbeiten, typologisch orientiert an 
 landwirtschaftlichen Hofstellen

 » südlich der Mauthstraße: 
 kleinere Gebäudegruppen mit Mischung aus   
 Geschosswohnungen, Reihenhäusern    
 und Doppelhäusern

 » nördlich der Dorfstraße: 
 wohnverträgliche Gewerbeeinheiten mit 
 Betriebsleiterwohnungen
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DANKE FÜR DIE AUFMERKSAMKEIT


