Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umwelt (71.) vom 10.12.2025

TOP 5 Bebauungsplan Nr. 71a ,Clemensinger |l Ost“, 2. Anderung
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anwesend: 11

Frau Schenkyr stellt den Sachverhalt entsprechend den Sitzungsunterlagen vor.

Umgriff
Das Plangebiet befindet sich am slidlichen Stadtrand der Stadt Freising, innerhalb des

Gewerbegebiets Clemensanger und innerhalb des rechtsgliltigen Bebauungsplans
Nr. 71a ,,Clemensanger Il Ost“.
Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst ca. 3.020 m2. Der Umgriff umfasst ganz

oder teilweise folgende Flurstiicke der Gemarkung Freising: 2287, 2287/5.

Planungsanlass und -ziel
Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die Absicht eines Projektentwicklers

zur Entwicklung eines Gewerbeparks mit finf Hallengebauden, dazugehdrigen
Biliroflachen und Stellplatzen. Die Flache fir den Gewerbepark mit ca. 40.000 m?
befindet sich innerhalb des Umgriffs des seit dem 06.07.2004 rechtsgiiltigen

Bebauungsplans Nr. 71 a ,Clemensanger Il Ost".

Geplant ist ein Gewerbepark mit multifunktionalen, nachhaltigen und
zukunftsorientierten Gebauden fur einen breiten Nutzungsmix vor allem fir die
Branchen Produktion, Forschung und Entwicklung, Biotechnologie und Pharma sowie
Technologie. Es sollen durch den Standort sowohl internationale, Uberregionale aber

auch kleine und mittlere lokale Unternehmen angesprochen werden.

Aufgrund der beabsichtigten Flachen und Strukturen des Gewerbeparks ist fur die
ErschlieRung die offentliche StraRenverkehrsflache (lt. Bebauungsplan ,,AS1¢)
zwischen den gewerblichen Bauflachen 6.2 und 6.3 des Bebauungsplans Nr. 71a
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»,Clemensdnger Il Ost“ nicht mehr erforderlich. Auch die Abstimmung mit den
Fachamtern bestdtigt, dass die betreffende Verkehrsflache entbehrlich ist. Die
ErschlieBung ist ausreichend gesichert und fir die stadtebauliche Entwicklung und

Ordnung nicht mehr erforderlich.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur eine private Verkehrsflache zur internen Erschliefung eines

durchgehenden Betriebsgrundstiicks zu schaffen.

Planungsrechtliche Situation
Die Bebauung ist durch den am 06.07.2004 in Kraft gesetzten Bebauungsplan

Nr. 71a ,Clemensanger Il Ost“ geregelt. Die Bebauungsplandnderung wurde vom

Planungs- und Umweltausschuss am 23.01.2019 beschlossen.
Aufgrund eines Eigentimerwechsels wurden fur den Entwurf der

Bebauungsplananderung die Planungsziele neu formuliert.

Die Bebauungsplananderung dient der Umwidmung einer 6ffentlichen
Strallenverkehrsflache in eine private Verkehrsflache zur internen ErschlieBung eines
durchgehenden Betriebsgrundstiicks. Diese Anderung des Bebauungsplans beriihrt
nicht die Grundziige der bisherigen Planung. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fiir
negative Auswirkungen auf Umwelt, Schutzgiiter oder die Notwendigkeit einer
Umweltvertraglichkeitspriifung. Da keine rechtlichen oder sicherheitsrelevanten
Bedenken bestehen, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet
werden. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und

vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Der Flichennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung eine
gewerbliche Bauflache dar, die immissionsschutzrechtlich nur eingeschrankt nutzbar

bzw. mit Schutzeinrichtungen zu versehen ist. Zentral liegt eine Bauverbots- und
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Beschrankungszone nach § 9 Abs. 1/2 des BundesfernstraBengesetzes, innerhalb
derer bauliche Regelungen fur Anlagen an Bundesfernstralen zu beachten sind.
Entlang der Autobahn ist eine Griinflache mit zu erhaltenden Hecken, Strauchern und

Geholzen dargestellt sowie ein Hinweis zu ImmissionsschutzmaRnahmen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird nicht von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abgewichen. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan setzt fiir die
relevanten Grundstiicke eine gewerbliche Bauflache fest, so dass dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen wird.

Stadtebauliches Konzept
Das Konzept sieht vor, eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache in eine private

Verkehrsflache umzuwandeln. Das bestehende ErschlieRungskonzept des
Bebauungsplans Nr. 71a bleibt erhalten. Es besteht kein stadtebauliches Erfordernis

zur Herstellung einer offentlichen StralRenverkehrsflache an dieser Stelle.

Die offentliche StraRenverkehrsflache ist, nach Abstimmung mit den Fachamtern der
Stadt Freising, entbehrlich. Die einzelnen Betriebsgebaude kdnnen mit den lbrigen
festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflachen (lt. Bebauungsplan
Clemensangerring Nord und Clemensangerring Sid) ausreichend erschlossen werden.
Die festgesetzte o6ffentliche StraRenverkehrsflache ist damit fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nicht mehr erforderlich. Durch die Festsetzung einer

privaten Verkehrsflache kann ein durchgehendes Betriebsgrundstiick geschaffen

werden.

Bebauungsplanentwurf
Die Festsetzungen und Hinweise des seit dem 06.07.2004 rechtskraftigen

Bebauungsplans Nr. 71a ,Clemensanger Il Ost“ gelten, soweit in der vorliegenden 2.

—
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Anderung des Bebauungsplans Nr. 71a ,Clemensanger Il Ost“ nicht anders

festgesetzt, uneingeschrankt weiter.

Die festgesetzte private Verkehrsflache schlielt an die 6ffentliche StralRenflache
,Clemensdngerring Nord“ an und dient der internen Erschlieung des
Betriebsgrundstticks. Dabei sind in der Ausfiihrungsplanung Hohenanschliisse und die
Ubergdnge von FuR- und Radwegen zu beachten. Weiterhin sind Festsetzungen zur
Entw&sserung und Oberflichenwasserversickerung einzuhalten. Durch die Anderung
der offentlichen in eine private Verkehrsflache ist die Flache kiinftig bei der
Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) zur Bezugsflache hinzuzurechnen. Dabei
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71a ,Clemensanger Il Ost",

insbesondere die textliche Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Freising sowie Vorgaben zur Ausfiihrung von
Stellplatzen und Zufahrten (wasserdurchlassige Belage, Pflanzflachen,
Baumpflanzungen) sind zu beachten. Mit der Anderung entfallt zwar die Pflicht zur
Pflanzung der neun Stralenbaume, trotzdem gelten die Pflanzvorgaben fur
Grundstucksflachen gemaR Festsetzung Nr. 5.3.1 des Bebauungsplans Nr. 71a

»Clemensdnger Il Ost“. So wird weiterhin eine angemessene Durchgrinung der

Baugrundstiicke sichergestellt.

Die im Bebauungsplan dargestellten Sichtdreiecke gemal RaSt 06 dienen der
Verkehrssicherheit an Kreuzungen und Einmundungen. Innerhalb dieser Bereiche
diirfen Bauten oder Bepflanzungen die Sichtverhaltnisse nicht beeintrachtigen, um

Unfalle zu vermeiden und eine sichere Nutzung zu gewahrleisten.

Fur die Bebauungsplananderung ist gemaR § 13 Abs. 3 BauGB kein Umweltbericht
erforderlich, da die Umwandlung einer 6ffentlichen in eine private Verkehrsflache

keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Es sind keine Beeintrachtigungen
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relevanter Schutzgliter oder umweltrechtliche Priifpflichten gegeben. Die Anderung
hat keine negativen Auswirkungen auf den Klimaschutz. Private MaRnahmen und
Vorgaben zur Ausfuhrung von Zufahrten und Stellplatzen durch die stadtische

Satzung konnen einen positiven Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Beschluss-Nr. 670/71a
Anwesend:11 Fiir: 11 Gegen: 0 den Beschluss
Der Umgriff des Bebauungsplans Nr. 71a ,Clemensénger Il Ost*, 2. Anderung umfasst

ganz oder teilweise folgende Flurstiicke der Gemarkung Freising: 2287, 2287/5.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine private Verkehrsflache zur internen ErschlieBung eines
durchgehenden Betriebsgrundstiicks zu schaffen.

Der vorgestellte Bebauungsplanentwurf Nr. 71a ,Clemensénger Il Ost*, 2. Anderung in
der Fassung vom 27.11.2025 wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des heute gefassten Beschlusses die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist dem Ausschuss fiir Planen, Bauen und
Umwelt erneut vorzustellen.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB

wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).
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