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WIR. MITTEN IN FREISING

SPD-FRAKTION IM STADTRAT FREISING
SOZIALDEMOKRATISCHE PARTEI DEUTSCHLANDS

An die Stadt Freising

Herrn Oberbirgermeister Tobias Eschenbacher
Obere Hauptstr. 2

85350 Freising

Freising, den 5. Feb. 2021

ANTRAG der SPD-Fraktion im Freisinger Stadtrat

Entwicklung eines "Masterplan Bezahlbares Wohnen in Freising"

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

die SPD-Stadtratsfraktion beantragt, der Stadtrat moge die Entwicklung eines stadtischen "Master-
plans Bezahlbares Wohnen in Freising" beschlieSen, der auf einen Zeitraum von 15 Jahren angelegt ist
und als Handlungsleitlinie die stadtischen Aktivitaten hinsichtlich Planung, Umfang, Malnahmen, In-
vestitionsbedarf, Finanzierung und Stellenschaffung verbindlich festschreibt.

Der Masterplan soll folgende Aspekte einschlieRen:
v' Bezahlbaren Neubau vorantreiben durch:
Setzung einer Zielmarke von 600 Wohnungen, die in stadtischer Hand, z. B. durch die Freisinger

Wohnbau GmbH, bis zum Jahr 2035 neu zu errichten sind

Konsequente Umsetzung des "Freisinger Baulandmodells" mit 30 % geférdertem Wohnungsbau in
neuen Baugebieten privater Investoren. Bis spatestens zum Jahr 2025 wird eine Aufstockung dieses
Anteils auf 50 % angestrebt.

Dauerhaft etablierte Zusammenarbeit mit Wohnungsbaugenossenschaften, die stadtischen Grund
im Erbbaurecht erhalten

Uberbauung von Parkplatzen in Zusammenarbeit mit Eigentiimern von GroRparkplitzen (z. B. bei
Supermarkten)
v' Betriebswohnungsbau ausweiten durch:

Errichtung von Betriebswohnungen fiir stadtische Beschaftigte

Aktive Unterstiitzung offentlicher und privater Arbeitgeber in und um Freising z. B. in den Bauge-
nehmigungsverfahren, bei der Anpassung von Bebauungsplédnen etc.

Prafung der Verpflichtung von 6ffentlichen und privaten Arbeitgebern zur Errichtung von Betriebs-
wohnungen z. B. bei der Neuentwicklung von Gewerbeflachen und der Schaffung neuer kommuna-
ler Einrichtungen

Errichtung neuer studentischer Wohnanlagen in Zusammenarbeit mit dem Studentenwerk

Vorsitzender: Sie erreichen uns auBerdem unter:
Peter Warlimont Norbert Gmeiner
Tannenweg 6 | 85354 Freising norbert.gmeiner@spd-stadtrat-freising.de
08161/66389 | 0160/3758297 www.spd-stadtrat-freising.de

peter.warlimont@spd-stadtrat-freising.de
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v' Qualifizierter Mietspiegel:

Erstellung und stetige Fortschreibung unter Einbeziehung der Bestandsmieten der letzten 10 Jahre
als Basis fur eine wirksame Mietpreisbremse

v Weitere MalRhahmen:

Einstellung eines/r Beauftragten fiir Wohnbau und Wohnangelegenheiten, u. a. mit folgenden Auf-
gaben: aktives Leerstandsmanagement, Einrichtung einer Wohnungstauschborse, Beratung von be-
stehenden und zu griindenden Wohnungsbaugenossenschaften etc.

Zweckentfremdungssatzung, die auch Leerstand einschlieRt

Unterbindung der missbrauchlichen Nutzung von Wohnraum fiir gewerbliche Zwecke auf entspre-
chenden Online-Portalen

Prifung und Ausweisung geeigneter Flachen fiir den Bedarf an bezahlbarem Wohnraum und Um-
setzung mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans, z. B. am ehemaligen Standortiibungs-
platz im Norden Freisings, Flachen im Westen der Stadt, geeignete Flachen aus dem Bundeseisen-
bahnvermégen nach der 'Richtlinie zur verbilligten Abgabe von Grundstiicken des BEV' etc.

v Uberdrtliche politische Initiative ergreifen:

Aktiver Einsatz der Stadt Freising in den kommunalen Interessensvertretungen fiir ein kommunales
Vorkaufsrecht bei Grundstlicken, das sich z. B. am Stdtiroler 'Raum-und-Landschaft'-Gesetz orien-
tiert und beispielsweise den Kommunen Flachenerwerbsrechte im Rahmen von Projekten fiir be-
zahlbares Wohnen einrdumt bei gleichzeitiger VerauRerungspflicht des/r Eigentlimers/in, wobei ein
Kaufpreis deutlich unter dem Marktpreis ermoglicht wird

Aktives Eintreten der Stadt Freising in den kommunalen Interessensvertretungen fir rechtssichere
Vorgaben, die im Bedarfsfall die befristete Deckelung von Mieten ermdglichen

Begriindung:

Die Situation auf dem Wohnungs- und Mietmarkt in der Stadt Freising ist hochgradig angespannt.
Vom Mangel an bezahlbarem Wohnraum sind fast alle Schichten der Gesellschaft betroffen.

Fiir Menschen mit niedrigem und mittlerem Einkommen, fiir viele Familien, Seniorinnen und Senioren
sowie Studierende ist die Suche nach einer erschwinglichen Wohnung mittlerweile eine massive Be-
lastung.

Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum verscharft auch die Schwierigkeiten von Freisinger Betrieben
und Behorden, dringend bendtigtes Fachpersonal zu finden.

Die Stadt Freising steht daher in der Pflicht, alle zu Gebote stehenden Anstrengungen zu unternehmen,
um Wohnen wieder bezahlbar zu machen.

Diese Herausforderung wird sie nur stemmen kdnnen, wenn sie — wie beim Umbau der Innenstadt
oder der Freisinger Klimaoffensive bereits vollzogen — die notwendigen Schritte und Mallnahmen in
einem Gesamtplan strukturiert, aufeinander abstimmt und biindelt.

Dieser Gesamtplan kann nur nachhaltig wirksam werden, wenn er als Handlungsleitlinie die stadti-
schen Aktivitdten hinsichtlich Planung, Umfang, MaBnahmen, Investitionsbedarf, Finanzierung und
Stellenschaffung verbindlich festschreibt und eine klaren zeitlichen Horizont zur Umsetzung erhilt.

Der neu zu schaffende bezahlbare Wohnraum muss in moglichst groRRer Zahl in stadtischer Hand ent-
stehen und dann verbleiben, denn dies verspricht die nachhaltigste Entlastung auf dem Freisinger
Wohnungsmarkt und ist am nachhaltigsten wirksam, weil diese stadtischen Wohnungen nicht aus der
Sozialbindung fallen.

Bezahlbarer Wohnraum in stadtischer Hand kommt direkt den Blirgerinnen und Blirgern Freisings zu-
gute, die die geringsten Chancen am Wohnungsmarkt haben, und hilft indirekt allen Wohnraumsu-
chenden, weil er spiirbar Druck aus dem Markt nimmt.
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Die Situation auf dem Mietwohnungsmarkt lasst sich nicht allein durch Schaffung von neuem bezahl-
barem Wohnraum verbessern, vielmehr kann die Stadt Freising liber eine Vielzahl weiterer Stellschrau-
ben (Mietspiegel, Betriebswohnungen, Leerstandsmanagement, Beauftragte/r fur Wohnbau und
Wohnangelegenheiten etc.) fur Erleichterungen am Freisinger Wohnungsmarkt sorgen und diesen zu-
kunftsorientiert gestalten.

Zur zukunftsorientierten und nachhaltigen Ausgestaltung gehoren vor allem auch:

- Klimavertraglichkeit aller Wohnbauprojekte

- Naturnahe und bewohnerfreundliche Gestaltung der AuRenbereiche der Wohnanlagen
- Barrierefreiheit

- Anschluss an Radwege und Busverkehr

- Gemischte Wohnformen, unter anderem durch die Einbeziehung aller Einkommensschichten sowie
Mehrgenerationenwohnen

- Erwerb von Flachen fiir den Wohnungsbau als Teil einer vorausschauenden Grundstiickspolitik
- Einbeziehung von Flachen zur Nachverdichtung in der Kernstadt und in den Ortsteilen

- Vergabe von stadtischen Flachen nur im Erbbaurecht

Mit kollegialen GriRen,

Peter Warlimont Norbert Gmeiner Andreas Mehltretter



