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Niederschrift 

über die öffentliche Sitzung des 

Stadtrates (2023/StR/027) vom 16.03.2023 

__________________________________________________________________________ 

 

 

T a g e s o r d n u n g 

 

 

1) Bekanntgaben 

- Antrag der CSU vom 10.02.2023 "Antrag auf barrierefreie und rollstuhlgerechte Wahlka-

binen" 

- Antrag ödp vom 16.02.2023 "Jobticket"  

- Antrag FSM vom 17.02.2023 "Gewerbeflächen für die Stadt Freising" 

- Antrag Bündnis 90/Die Grünen vom 25.02.2023 "Änderung der Geschäftsordnung –  

§ 28 - Anträge" 

2) SWL, Städtisches Mehrgenerationenwohnen, Lerchenfeld 

a) Projektabschlussbericht 

b) Erhöhung der Gesamtbaukosten 

3) Berichte und Anfragen 

 

 

 

TOP 1 Bekanntgaben 

Antrag der CSU vom 10.02.2023 "Antrag auf barrierefreie und  

  rollstuhlgerechte Wahlkabinen" 

- Antrag ödp vom 16.02.2023 "Jobticket"  

- Antrag FSM vom 17.02.2023 "Gewerbeflächen für die Stadt Freising" 

- Antrag Bündnis 90/Die Grünen vom 25.02.2023 "Änderung der  

  Geschäftsordnung - § 28 - Anträge" 

Anwesend: 31 

 

Der Vorsitzende trägt die Anträge, die der Erstschrift des Protokolls in Anlage beiliegen, vor. 
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Die Anträge werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

TOP 2 SWL, Städtisches Mehrgenerationenwohnen, Lerchenfeld 

a) Projektabschlussbericht b) Erhöhung der Gesamtbaukosten 

Anwesend: 31 

 

Beschlussvorschlag der Verwaltung 

1.) Bestehende Beschlusslage 

 

In der Sitzung des Stadtrates, Beschluss-Nr. 041 vom 05.12.2018 erfolgte der Projektbe-

schluss mit Gesamtbaukosten in Höhe 25,65 Mio. € brutto. 

 

Am 22.10.2020 wurden mit Beschluss-Nr. 46/5a des Stadtrats, aufgrund der weiter gestiege-

nen Baupreise, die Projektkosten auf insgesamt 30 Mio. € angepasst.  
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Der letzte Projektstand mit Kostenbericht wurde am 27.06.2022 im FVA (Beschluss Nr. 

134/46a) vorgestellt. Die angekündigte notwendige Erhöhung der Gesamtbaukosten zum 

Projektende wurde zur Kenntnis genommen. 

 

2.) Projektabschlussbericht 

 

Das große Interesse der Öffentlichkeit am gelungenen Wohnbauprojekt der Stadt Freising 

spiegelte sich sowohl bei den Tagen der Offenen Tür als auch insbesondere bei dem darauf-

folgenden Bewerbungsverfahren für die Wohnungen wieder. Die positiven Resonanzen für 

den geschaffenen bezahlbaren Wohnraum, insbesondere auch seitens des Fördergebers 

sind hier besonders hervorzuheben.   

 

Der Bezug der Wohnungen hat mit dem 01. Februar 2023 begonnen und wird schrittweise 

bis voraussichtlich Anfang Mai abgeschlossen sein. 

 

Die baulichen Maßnahmen konnten noch bis Ende 2022 bis auf letzte Nacharbeiten abge-

schlossen werden. Zur Fertigstellung des Projekts steht aktuell insbesondere noch das 

Schlussrechnen sämtlicher Gewerke und Planungsleistungen, die Erstellung der Dokumen-

tationsunterlagen und die Kostenfeststellung aus. Mit diesen Grundlagen wird anschließend 

auch die Förderung der Maßnahme abgeschossen. 

 

 

3.) Erhöhung der Gesamtbaukosten 

 

Die allgemeine Situation im Bausektor hat sich im Laufe des Projekts zeitweise drastisch ver-

ändert. Mehrfach musste hierauf in der Bauausführung reagiert werden. In der FVA Sitzung 

am 27.06.2022 wurde zuletzt über das Thema der Kosten im Projekt berichtet, da sich be-

reits hier ein voraussichtliches Defizit in der Kostenfortschreibung abgebildet hat. 

Letztlich konnte unter den gegebenen Umständen erst zum jetzigen Zeitpunkt eine fundierte 

Prognose erstellt werden. Der Abrechnungsstand im Projekt beläuft sich aktuell auf ca. 90%.  
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Hauptursache für die notwendige Erhöhung der Gesamtbaukosten sind insbesondere die 

Auswirkungen der Corona Pandemie und des Ukrainekrieges auf die Baubranche und damit 

insbesondere auf Baupreise und Liefer- bzw. Bauzeiten.  

 

Laut Statistischem Bundesamt müssen wir seit Beginn der Bauausführung 2019 mit einer 

durchschnittlichen Baupreissteigerung von bis zu 40% im Bereich Wohnungsneubau kalku-

lieren.  

 

Dies war so weder in der Kostenberechnung, noch in den zwischenzeitlichen Kostenfort-

schreibun-gen absehbar bzw. zu erfassen. Bei der letzten Anpassung der Gesamtbaukosten 

Ende 2020 auf 30 Mio. € wurde bei den bis dahin noch nicht ausgeschriebenen Gewerken 

eine Indizierung von 9,4 Prozent eingerechnet. Letztlich kam es im Baugewerbe in diesem 

Zeitraum zu einer Kosten-steigerung von bis zu 20 Prozent, welche durch die berücksichtige 

Indizierung demnach nur teilweise ausgeglichen werden konnte.  

 

Die Bauzeit des Projekts hat sich aufgrund der durchlebten Pandemie, als auch durch den 

noch anhaltenden Ukrainekrieg nachhaltig verschoben. Teilweise konnten Liefertermine we-

der gehalten, noch überhaupt genannt werden, was zu großen Problemen im Bauablauf ge-

führt hat. In diesem Zusammenhang ist zudem die Insolvenz der beauftragten Estrichfirma 

während der Bauphase zu nennen. Durch das erneut notwendige Ausschreiben dieser Leis-

tungen kam es sowohl zu Verzö-gerungen im Bauablauf, als auch zu entsprechend gestiege-

nen Angebotspreisen. 

 

Die 2020 zuletzt beschlossenen Gesamtbaukosten enthielten keine Risikorückstellungen für 

Planungs- und Ausführungsrisiken wie z.B. Marktsituation, Zeitpunkt der Ausschreibung (Bie-

terbeteiligung, Höhe der Angebote, Auslastung der Unternehmen) oder Preissteigerungsrisi-

ken während der Bauphase (Lohn und Materialkosten, Energiekosten etc.). 

 

Das Projekt wurde über die gesamte Planungs- als auch Ausführungsphase auf die Wirt-

schaftlichkeit hin geprüft, sämtliche vertretbaren Einsparungsmöglichkeiten wurden unter 

Sorgfalt des Projektziels diskutiert und soweit möglich entsprechend berücksichtigt.  
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Aufgrund der genannten Punkte müssen die Gesamtbaukosten zusammenfassend um 

750.000 € brutto, auf 30,75 Mio. € brutto angepasst werden. Die erforderliche Budgeterhö-

hung ist im Haushalt 2023 mit insgesamt 800.000 € brutto bereits vorrausschauend berück-

sichtigt worden. Das Bereitstellen von überplanmäßigen Haushaltsmitteln ist somit nicht not-

wendig. 

 

Beschluss Nr.211/27a 

Anwesend: 32   Für: 32 Gegen: 0 den Antrag: 

 

Der Erhöhung der Gesamtbaukosten für das Projekt "SWL - Städtisches Mehrgenerationen-

wohnen Lerchenfeld" um 750.000 Euro auf 30,75 Millionen Euro wird gemäß Sachbericht 

vorbehaltlich der Genehmigung des Haushalts 2023 zugestimmt. 

 

 

Top 3  Berichte und Anfragen 

 

Es liegen keine Berichte und Anfragen vor. 


